REGULANMIN
najmu lokali mieszkalnych w Spétdzieini Mieszkaniowej ,Potudnie” w Sosnowcu

I, Postanowienia ogdine
§1
Na podstawie przepiséw § 54 ust. 1 pkt. 4 Statutu, Spdidzielnia moze zawierad
zarowno z czionkami Spoétdzielni jak i z osobami nie bedacymi cztonkami umowy
najmu lokall mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwiasnogd
Spotdzielni.
Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie moie ustanowi¢ spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu lub z uwagi na brak oséb zainteresowanych nabyciem powyiszych
praw.
Uchwate o przeznaczeniu lokalu do przetargu celem ustanowienia prawa najmu
podejmuje Zarzad Spétdzielni.
Spotdzielnia organizuje przetarg w celu uzyskania najwyiszej stawki czynszu najmu
lokalu mieszkalnego. Wysokoé¢ stawki wyjsciowe] ustala Zarzad Spétdzielni.
Przetarg ma charakter ustny (licytacja) i przeprowadzany jest w oparciu o Regulamin
przetargdw na zhycie praw do lokali stanowigcych wiasnoéé Spétdzielni.
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa
powotana przez Rade Nadzorcza.
§2

Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajecia mogg by¢ w szczegéinodei:
a} lokale mieszkalne z odzysku, do ktérych prawa dotychczasowych uzytkownikéw

wygasty tj. wolne w sensie prawnym,
b) lokale mieszkalne powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali

uzytkowych, poddaszy, pralni fub suszarni, nadajace sie do zamieszkania zgodnie z

przepisami,

H. Kryteria wyboru najemcéw lokali mieszkalnych
§3
Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢:
a} Czlonkowie Spotdzielni nie posiadajacy tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego,
b) inne osoby fizyczne lub prawne nie bedace cztonkami Spéidzielni.

Ill. Ogdlne zasady najmu lokali mieszkalnych
§4
Osoby wymienione w § 3 wstepujg w stosunek najmu na podstawie umowy najmu
zawartej na czas oznaczony lub nieoznaczony z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia.



2. Mationkowie wspdinie zajmujacy lokal na podstawie UMoWY najmu $a z mocy prawa
najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego
Z nich.

3. Wybdr Najemcy lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach przetargu
ograniczonego. Ogloszenie o organizacji przetargu zamieszczane jest w gazecie
lokalnej, na stronie internetowej Spodidzielni, na tablicy ogloszen w siedzibie
Spétdzielni oraz na tablicach ogloszed w budynkach Spétdzielni.

4. W razie smierci Najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
wstgpujg osoby bliskie w rozumieniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
mieszkajace z nim stale do chwili $mierci za zgodg Zarzadu Spotdzielni. W razie braku
0s6b bliskich stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Nie dotyczy to oséb, ktdre w chwili émierci Najemcy mialy tytul prawny do
zajmowanego innego lokalu mieszkalnego.

5. SzczegOtowy zakres obowigzkow Spétdzielni i Najemey okresla umowa najmu.

6. Najemca obowigzany jest uiytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. W trakcie
trwania najmu lokalu mieszkalnego, osoby uzytkujace ten lokal obowigzane sa do
przestrzegania regulaminu porzadku domowego zasad i wspdtzycia dla mieszkaricow
oraz innych wewnetrznych zarzadzeri Spétdzielni dotyczaeych lokatordw.

7. Przed wydaniem lokalu Najemcy strony sporzadzajg protokdt, w ktérym szczegdlowo
okresla stan techniczny oraz stopien zuiycia znajdujacych sie w lokalu instalacii,
urzadzen, poditdg oraz stolarki drzwiowej i okiennej. Protokdt ten stanowi zatgcznik
do zawartej umowy jak réwniez podstawe do rozliczenia z Najemcg przy zwrocie
lokalu,

8. Za uiszczanie optat zwigzanych z czynszem oraz innych optat obcigajgeych lokal
odpowiadajg solidarnie z Najemca osoby petnoletnie z nim zamieszkujace.

§5

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu na whasny koszt, ulepszenia za pisemna zgody
Spotdzielni. Spétdzielnia moze zgdad usuniecia ulepszen wykonanych przez Najemce
bez zgody Spdtdzielni i przywrédcenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymacd
bez wynagrodzenia dla Najemcy.

2. Po zakorczeniu najmu Najemca jest obowigzany odnowi¢ fokal i dokonac
obowigzujgcych go napraw, oraz na zadanie Spétdzielni usung¢ wykonane przez
siebie ulepszenia,

3. W przypadku nie wywigzania sie z obowigzku zawartego w ust, 1 Spétdzielnia
zrealizuje go na koszt Najemcy.

4. Stan techniczny lokalu zdawanego przez Najemce nie moze byé gorszy od stanu w
jakim lokal znajdowal sig w chwili przekazania do najmu stwierdzonego protokoiem.
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IV. Czynsze i inne oplaty za najem lokalu mieszkalnego

§6

1. Z tytutu najmu lokalu Najemca jest obowigzany do uiszczenia czynszu i innych optat
zwigzanych z  uzywaniem lokalu mieszkalnego zgodnie ze statutem oraz
regulaminami wewnetrznymi obowiazujacymi w Spotdzielni.

2. Wysokosc i terminy wnoszenia optat strony okreslajg w umowie.

§7

1. O zmianie wysokosci optat, o ktorych mowa w § 6 Spodtdzielnia jest zobowiazana
powiadomic Najemce co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia
optat. Termin ten dotyczy podwyiek opfat na pokrycie kosztéw zaleinych od
Spoétdzielni.

2. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleinych od Spéidzielni,
Spdétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ Najemce co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat,

&8

1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej na poczet naleinosc
z tytufu najmu lokalu.

2. Wysokos¢ kaucji okresla Zarzad z uwzglednieniem postanowierd niniejszego
regulaminu, jednak nie moze by¢ wigksza niz trzykrotnosé miesiecznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowiagzujgcej w dniu zawarcia
Umowy najmu.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréinienia lokalu lub nabycia
jego witasnosei przez Najemcg, po potraceniu naleinosci Wynajmujacego z tytutu
najmu lokalu oraz za szkody wyrzgdzone przez Najemce wewnatrz lokalu.

V. Ustanie najmu

§9
Spétdzielnia moze wypowiedzied najem w trybie natychmiastowym jezeli Najemca
pomimo pisemnego upomnienia nadal:

1) uizywa lokal mieszkalny w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie 2z
przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkéd albo
niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspolnego korzystania, podnajat albo oddat
lokal lub jego czesc do bezptatnego uiywania osobie trzeciej bez 2gody Spotdzielni
lub czerpie pozytki z lokalu bez zgody Spotdzielni.

2) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali,

3) zalega z zaptata czynszu lub innymi optatami co najmniej przez dwa pefne okresy
ptatnosci, pomimo uprzedzenia na piémie o zamiarze wypowiedzenia najmu i
wyznaczenia dodatkowego, 2-tygodniowego terminu do zapfaty zaleglych i
biezacych naleznosci.



VI. Postanowienia koficowe

§10

1. Wszelkie zmiany regulaminu muszg by¢ dokonywane w formie pisemnego aneksu pod
rygorem niewainoéci.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejéciem w Zycie niniejszego
regulaminu zachowujg nadal moc prawna.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sig przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz innych obowigzujacych aktéw prawnych.

§11
Regulamin wchodzi w Zycie z dniem 01.01.2014 r.

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat Uchwata Rady Nadzorczg Spotdzielni
Nr 11/VI/2013 z dnia 16.12.2013 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZE] SM ,,POLUDNIE" RADY NADZORCZE) SM ,,POLUDNIE”

............................................................

Maigorzata Sobezak

Joanna Kowarska
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Zatacznik nr 1 do regulaminu

UMOWA NAIMU LOKALYU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu ..., pomiedzy Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pofudnie” z siedzibg w
Sosnowcu , ul. Naftowa 29D 41-200 Sosnowiec zwang w dalszej czedci , WYNAIMUIACYM”
reprezentowang przez:

1.
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Panig/Panem ... cssnseeseenens legitymujaca/ym sie dowodem osobistym

1= o - R PESEL oo eecevincvneaonns zwang/ym w dalsze] tresci umowy ,,NAJEMCA”

§1

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy, potozony w budynku przy ul. cceeceiiennns lokal
mieszkalny numer .......... o tacznej powierzchni ..., m? p.u. w tym powierzchni
mieszkalnej ......... m?, zas Najemca zobowigzuje sie korzystad z niego zgodnie 7 jego

przeznaczeniem oraz viszczaé optaty ustalone przez Wynajmujacego.
2. Lokal mieszkalny wyposaiony jest w nastepujgce urzadzenia: instalacje wodno-
kanalizacyjng, gazows, elektryczna, centralnego ogrzewania.

g2
Do zamieszkanta z Najemca w przedmiotowym lokalu sg uprawnieni :
L.p. Nazwisko i imie Nr PESEL Stopien pokrewienstwa
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Qs rn eersssseaeiae s esae st e s ae s e s

§3

Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych w

budynku urzadzen technicznych umoiliwiajgcych Najemcy korzystanie z oéwietlenia |

ogrzewania lokalu, ciepfej i zimnej wody, wind i inhych urzadzen naleigcych do
wyposazenia lokalu lub budynku,
g4

1. Najemca jest zobowigzany utrzymac Ilokal mieszkalny w nalezytym stanie
technicznym i higieniczno-sanitarnym zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegad
obowigzujgcych regulamindw oraz postanowien Statutu 5.M. ,Potudnie”.

2. Najemca jest zobowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania jak diwigi osobowe, kiatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

3. Najemce obcigzg naprawa i konserwacja:

a) podidg, posadzek, wykiadzin podtogowych, okfadzin ceramicznych i innych w
kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,
b) stolarki okienneji drzwiowej,



L

¢} kuchni oraz urzadzeri sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony wraz z ich
wymianag,

d} osprzetuizabezpieczer instalacji elekirycznej,

e) przewoddéw odplywowych, urzadzen sanitarnych a2 do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

f) innych elementdw wyposazenia lokalu poprzez odnowienie pomieszczeri |
dokonywanie na wiasny koszt napraw, konserwacji i remontéw wynikajgcych ze
zwyklego viywania lokalu,

4. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, Najemca
zobowigzany jest do naprawienia szkody spowodowanej niewlasciwym
uiytkowaniem lokalu. Odpowiedzialnoéé Najemcy i petnoletnich osob stale z nim
zamieszkujgcych za powstaty szkode jest solidarna.

5. Strony ustalajg, iz zadne zmiany w uktadzie funkcjonzlno - uzytkowym lokalu_nie sa
dopuszczalne bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5

W razie awarii wywolujgcej szkode lub grozace] bezposrednio powstaniem szkody,

Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu iej

usuniecia, Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokaly,

Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnoéei funkcjonariusza policji {ub

strazy miejskie], a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokelu nastapilo pod niecbecnosé Najemcy fub petnoletniej osoby

stale z nim zamieszkujgcej, Wynajmujacy jest obowiazany zabezpieczyC lokal i

znajdujgce sig w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza

sie protokot.
&6

Najemca zobowigzany jest do uiszczania Wynajmujacemu czynszu za korzystanie :z

przedmiotowego lokalu w wysokosci ustalone] w przetargu oraz optat niezaleinych

od Spotdzielni.

Czynsz najmu Najemca wplaca¢ bedzie najpdzniej do 30-go dnia danego miesiaca na

konto Wynajmujgcego.

W przypadku zwicki ¢ zaptatg czynszu | oplat Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki

ustawowe,

Wysoko$¢ czynszu miesiecznego moie ulec zmianie w przypadku zmiany przez Rade

Nadzorczg wysokosci optat czynszowych.

Naleinosc ze pobrang energie elektryczng Najemca bedzie uiszczat bezpogrednio do

Zakiadu Energetycznego w Sosnowcu w terminach i wysokosci wynikajaecych z umowy

na dostawe energii elektryczne;j.

&7

Po zakorczeniu najmu, Nzjemca jest zobowizzany odnowi¢ lokal oraz dokonaé

obcigzajacych go napraw.

Wynajmujacy moie igda¢ usunigcia ulepszert wprowadzonych przez Najemce i

przywrécenia lokalu do stanu pierwoinego.

&8

Wynajmujgcy moie wypowiedzied najem w trybie natychmiastowym jezeli Najemca
pomimo pisemnego upomnienia nadal:
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1} uiywa lokal w sposch sprzeczny z umowa lub niezgodny z przeznaczeniem,
zaniedbuje obowigzki Najemcy dopuszczajgc do powstania szkéd albo niszezy
urzgdzenia przeznaczone do wspéinego korzystania,

2) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czyniac
ucigiliwym korzystanie z innych lokali,

3) zalega z opiatg czynszu lub optatami za wode i odsetki, o ktérych mowa w § 6, co
najmniej przez dwa peine okresy pfatnoéci, pomimo uprzedzenia na piémie o
zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu
do zaplaty zalegtych i biezgcych naleznosci.

4) Podnajai atho oddat lokal lub jego czeéé do bezpiatnego uzywania osobie trzeciej lub
czerpie poiytki z lokalu bez zgody Wynajmujgcego.

g¢

Jezeli pomimo ustania najmu Najemca nie opuszcza lokalu zobowiazany jest do zapiaty

Spotdzielni odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci czynszu za

ostatni miesigc. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wiaéciciel moze

zgdac od osoby zajmujace] lokal bez tytuiu prawnego, odszkodowania uzupetniajacego.

Umowa Najmu 20Staje ZaWarta Na CZS v oreeereerorssseesesesoressrerenne

£11
Wszystkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

&1z
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy |
0 zmianie Kodeksu cywilnego z péiniejszymi zmianami.

§13
Ewentuaine spory wynikie z realizacji postanowiers niniejszej umowy rozsirzygaé bedzie
Sgd Rejonowy w Sosnowcu.

§i4
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach w tym dwa egzemplarze
dia Spétdzielni.

NAJEMCA WYNAIMUIACY
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