'Regulamin ustanawiania najmu, uzytkowania i wnoszenia oplat
dla lokali nzytkowych w S.M. ,,Poludnie”

I. Zasady ogoélne najmu lokali uzytkowych.

a)
b)

c)

a)
b)

¢)

§1

Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie — za wyjatkiem garazu - w ktérym prowadzi sig
dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna, handlowsa i inng wykraczajaca poza potrzeby
mieszkancow.

Najemca lokalu, o ktorym mowa w pkt. 1 moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub
jednostka nie posiadajaca osobowosci prawne;.

§2

Oddanie lokalu uzytkowego w najem nastepuje na podstawie umowy najmu zawartej
przez Zarzad Spéldzielni z najemeg lokalu.

Najemca lokalu, bedacy osoba fizyczng prowadzaca dziatalnoé¢ gospodarcza,
zobowiazany jest przed zawarciem umowy najmu przedlozyé Zarzadowi Spoldzielni
nastepujace dokumenty:

zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosei gospodarczej,

potwierdzenie nadanie numeru NIP,

potwierdzenie nadanie numeru REGON.

Najemca lokalu, bedacy osoba prawna lub jednostka organizacyijna nie posiadajgca
osobowosci prawnej, zobowigzany jest przed zawarciem umowy najmu przediozyé
Zarzadowi nastepujace dokumenty:

odpis aktualny z wlasciwego rejestru,

potwierdzenie nadania numeru NIP,

potwierdzenie nadania numeru REGON.

I1. Oplaty zwigzane z najmem lokali uzytkowych,

Ln

§3

Zarzad ustala jednostkows stawke czynszows z tytutu eksploatacji lokalu uzytkowego
w drodze dwustronnej negocjacji.

Jednostkowa stawka optat niezaleznych od wynajmujacego, w szezegélnodei tj. oplaty za
dostawg ciepla, cieplg wodg uzytkowa, wode zimng i odprowadzanie $ciekow jest na
bazie kalkulacji kosztoéw poniesionych przez spéldzielnie oraz cen zgodnych z RPWIK.

W przypadku zmiany stawki oplat, o ktérych mowa w ust. 2, przez dostawce mediow
Spotdzielnia zawiadamia o tym najemce na pismie, ktory zobowiazany jest do uiszczania
oplat w nowej wysokosci bez koniecznosci zmiany umowy najmu w drodze odrgbnego
porozumienia,

Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczenia na rzecz wynajmujacego czynszu w umoéwione;j
wysokosci oraz optat w wysokoscei wynikajacej z obowigzujacych przepiséw lub uméw
zawartych pomigdzy wynajmujacym a jego kontrahentami. '

Najemca zobowiazuje si¢ do wplacenia kaucji gwarancyinej za najem lokalu uzytkowego.
Wysokod¢ kaucji gwarancyjnej strony ustalajg w odrebnym porozumieniu, ktory jest
zalacznikiem do umowy najmu. -
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10.

III.
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b)
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d)

IV,

W przypadku niedotrzymania terminu zaplaty czynszu i oplat dodatkowych okreslonych
w umowie najmu i pkt.1 § 3 najemca zobowigzany jest zaplaci¢ odsetki od naleznych sum
w ustawowe] wysokodci za kazdy dzief opdZnienia.

W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu lub oplat dodatkowych wskazanych w ust.2
co najmnigj za dwa pelen okresy platnoéci wynajmujacy moze umowe mnajmu
wypowiedzie¢ bez zachowania terminow wypowiedzenia, po uprzednim uprzedzeniu
Najemcy na pismie i udzieleniu mu dodatkowego terminu miesigeznego do zaplaty
zaleglego czynszu lub oplat dodatkowych.

Stawka czynszu z tytulu eksploatacji lokalu uzytkowego uwzglednia podatek od
nieruchomoscti, optat za uzytkowanie wieczyste, oplate za wywoz nieczystosci i oplate na
poczet funduszu remontowego.

Zarzad skiada sprawozdanie Radzie Nadzorczei o zawartych umowach najmu w miesigen
poprzedzajacym posiedzenie Rady Nadzorczej.

Prawa i obowigzki najemcy lokalu uzytkowego:

§4

. Najemca bierze w najem lokal uzytkowy i zobowigzuje si¢ go do wykorzystania zgodnie

z przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu.

Najemcy przystuguje prawo do korzystania z urzadzen technicznych w jakie zostat lokal
wyposazony, a zwiazane $cisle z eksploatacja lokalu uzytkowego.

Przekazanie lokalu uzytkowego najemcy odbywa sie protokolem zdawczo — odbiorezym.
Najemca zobowiazuje sie do:

uzytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem,

utizymania lokalu w petnej sprawnodci technicznej i uzytkowej urzadzen w ktére jest
wyposazony lokal,

utrzymania w czystosci lokalu i jego otoczenia,

naprawy szkoéd powstatych w wynajmujacym lokalu.

Wszelkie naprawy, remonty, konserwacje urzadzen, wynajmujacy wykonuje na wlasny
koszt.

Bez zgody wynajmujacego najemey nie wolno dokonywaé zadnych zmian naruszajacych
substancje lokalu lub budynku.

Najemca zobowiazany jest udostepnié¢ lokal w celu wykonania napraw, w szczegdlnoded
instalacji c.0., wodociggowej, elektrycznej oraz wentylacji.

. Najemca najpdzniej w dniu rozwiazania umowy zobowiazuije si¢ opuscié wynajety lokal i

przekazaé go wynajmujacemu w stanie odnowionym i nie gorszym od stanu z dnia objecia
lokalu. Okreslenic stanu zwracania lokalu dokonane bedzie poprzez poréwnanie ze
stanem lokalu opisanym w protokéle przejecia lokalu przez najemce.

Prawa i obowigzku wynajmujacego

§5

Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

L.

Zabezpieczenia stalej dostawy wody, energii cieplnej, energii elektrycznej, cieptej wody
gospodarczej, pelnej sprawnosci sieci kanalizacyjnej i prawidiowego wywozu
nieczystodci stalych. Rozprowadzenie czynnikéw i sprawnosé wewnetrznych instalacii
obciaza najemce.

Wykonania biezacych — okresowych robét remontowych okreslonych w umowie najmu,
Wykonania remontéw kapitalnych substancji lokalu i jego otoczenia.



V. Postanowienia Koncowe.
§6

L. Wplywy z tytutu pobierania czynszu i oplat za wynajem lokali uzytkowych przeznaczane
sg na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni.

2. Zmiana stawki czynszu z tytulu eksploatacji lokalu nastepuje na podstawie uchwaty
Zarzadu Spétdzielni z zachowaniem okresu wypowiedzenia zawartego w umowie.

3. Fizyczng jednostke rozliczania kosztéw gospodarki zasobami micszkaniowymi jest m’
powicrzchni uzytkowej lokalu.

4. Jednostkowa stawka czynszu najmu dla lokali uzytkowych wynajmowanych na podstawie
umowy cywilno — prawnej okredla si¢ jako funkcje treech zmiennych to jest: jakosci
lokalu, rodzaje dziatalnosci i strefy lokalizacji.

5. Szezegélowe warunki najmu lokali uzytkowych okreslone zostana w umowie najmu
zawarte] migdzy wynajmujacym a najemca lub w odrebnej korespondencii zgodnej z
postanowieniami hiniejszego regulaminu oraz umowsa najmul.

§7

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 45/111/05
1 obowiazuje od dnia 01.01.2006r.
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