Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargow na pierwszenstwo

b)

c)
d)

zawarcia umowy o ustanowienie prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu
(zwany dalej w skrocie: ,,Regulaminem”)

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1208 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 647 z p6zn. zm.)
Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 z p6zn. zm.)
Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu

§1
Przetarg ma na celu wylonienie osoby, ktora uzyska prawo pierwszefistwa zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego (zwanego dalej w skrécie
nlokalem”).
Do przeniesienia wiasnosci lokalu w drodze przetargu przeznaczone sg lokale mieszkalne z
odzysku, wolne w sensie prawnym oraz lokale uzyskane w wyniku zmiany sposobu
uzytkowania lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny.
Uchwalg o przeznaczeniu lokalu do przetargu, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej podejmuje
Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Potudnie” w Sosnowcu (zwanej dalej w skrocie
»Spoldzielnia”).

§2
Pierwszenstwo nabycia lokalu w drodze zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu przystuguje dotychczasowemu najemcy lokalu lub osobie, ktora poniosta
nakiady na przedmiotowy lokal i ma roszczenie o ich zwrot. Spoldzielnia jest zobowigzana
wystgpi¢ do ww. 0sob z ofertg nabycia lokalu w drodze zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.
Cena nabycia lokalu w drodze zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
bedzie ustalana na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego.
Jezeli dotychczasowy najemca lub osoba, ktora poniosta naktady na lokal wyrazg zgode na
zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu za ceng ustalong na podstawie
wartosci rynkowej lokalu wskazanej w operacie szacunkowym sporzgdzonym przez
rzeczoznawce¢ majatkowego 1 wskazang w ofercie przez Spoldzielnie, przetargu
nieograniczonego na wylonienie osoby, ktéra uzyska prawo pierwszenstwa zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu nie przeprowadza sie.
Dotychczasowemu najemcy przystuguje pierwszenstwo nabycia lokalu w drodze zawarcia
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, jezeli w chwili wykonania prawa spelnia
tacznie nastepujace warunki:
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a) nie posiada zadnych zaleglosci wobec Spéldzielni (w szczegdlnosci nie posiada wobec
Spoldzielni zadnych zaleglosci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
zarowno jesli chodzi o oplaty czynszowe, jak i pozostale optaty);

b) nie zajmuje zadnego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nalezacego do Spdéldzielni
bez tytulu prawnego;

c) wynajmowala przedmiotowy lokal mieszkalny, co do ktérego korzysta z prawa
pierwszenstwa nieprzerwanie od co najmniej dwoéch lat (wskazany termin liczy si¢ od
dnia wydania przedmiotu najmu dotychczasowemu najemcy do dnia skierowania do
takiej osoby oferty zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu).

Osobie, ktora poniosta naklady na lokal przystuguje pierwszenstwo nabycia lokalu w drodze

zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli w chwili wykonania

prawa spelnia facznie nastepujace warunki:

a) nie posiada zadnych zalegtosci wobec Spotdzielni (w szczegolnosci nie posiada wobec
Spotdzielni zadnych zaleglodci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
zarowno jesli chodzi o optaty czynszowe, jak i pozostate oplaty);

b) nie zajmuje zadnego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nalezacego do Spoldzielni
bez tytutu prawnego.

Prawo pierwszenstwa nabycia lokalu w drodze zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu dotychczasowy najemca lub osoba, ktéra poniosta naklady na lokal moga
wykonaé¢ poprzez zlozenie do Spotdzielni pisemnego o$wiadczenia o checi zawarcia ww.
umowy w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od Spétdzielni o planowanym
zorganizowaniu przetargu nieograniczonego na wylonienie osoby, ktdra uzyska prawo
pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu. W przypadku
zlozenia oswiadczenia w ww. terminie, dotychczasowy najemca lub osoba, ktéra poniosta
naklady na lokal zobowigzani sg do zawarcia ze Spotdzielnia umowy o ustanowienie
odrgbnej wilasnosci lokalu w terminie 90 dni od dnia zlozenia przedmiotowego
oswiadczenia.

W przypadku nieztozenia o§wiadczenia o checi zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokalu, a takze braku zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu

przez dotychczasowego najemce lub osobg, ktora poniosta naktady na lokal w terminach, o

ktérych mowa w ust. 6 powyzej, Spoldzielnia organizuje przetarg nieograniczony.

Pierwszenstwo nabycia lokalu w drodze zawarcia umowy o ustanowienie odrebne;j

wiasnosci lokalu w ramach przetargu nieograniczonego bedzie przystugiwalo osobie, ktéra

zostanie dopuszczona do przetargu i zaoferuje najwyzszg cene.

§3

. Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spétdzielni.

Przed przystapieniem do przetargu, Zarzad Spotdzielni ustala:

ceng wywolawczg za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, wynikajgea z wartosci rynkowe;j
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym,

wadium w wysokosci 10% wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym.

Przetarg organizuje si¢ w formie przetargu ustnego (aukcji).
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Cena wywolaweza za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w pierwszym terminie przetargu
nieograniczonego nic moze by¢ nizsza od wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez
rzeczoznaweg majatkowego w operacie szacunkowym z zastrzezeniem § 10 ust. [.
Regulaminu.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne.

§4
Przetarg przeprowadza powolywana przez Zarzad Spoéldzielni Komisja Przetargowa
sktadajaca si¢ z trzech osob, ktore sposréd siebie wybieraja Przewodniczacego oraz
Zastepce.
Praca Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczacy, a w przypadku jego nieobecnosci
Zastepea.
Kazdy z czlonkéw Komisji Przetargowej dysponuje w glosowaniu jednym glosem.
Nieobecnos¢ ktoregokolwiek z cztonkéw Komisji Przetargowej nie ma wplywu na
skutecznos¢ przeprowadzonego przetargu.
Cztonkami Komisji Przetargowej nie moga by¢ osoby, ktore:
wchodzg w sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni;
sa cztonkami rodziny osoby uczestniczacej w przetargu w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy z
dnia 15.12.2000 r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1208 z p6Zn.
zm.) tj. zstgpny, wstgpny, rodzenstwo, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona,
osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu) lub pelnomocnika;
pozostaja z osobg uczestniczaca w przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwoscei, co do ich bezstronnosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej maja prawo do udzialu w przetargu ze statusem obserwatora.
Wowczas uczestniczg w przetargu bez prawa glosu, lecz majg mozliwos¢ wnoszenia swoich
uwag w trakcie pracy Komisji Przetargowe;j.
Przed rozpoczeciem postgpowania przetargowego kazdy cztonek Komisji Przetargowej, ma
obowiazek zlozenia pisemnego o$wiadczenia, ze nie zachodza okolicznosci okreslone w ust.
5 powyzej. Czlonkowie Komisji Przetargowej bedacy pracownikami Spoldzielni, ktorzy
zloza nieprawdziwe oswiadczenie podlegaja odpowiedzialnosci dyscyplinarnej, okreslonej
w Kodeksie Pracy.

§5
Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu: na tablicy ogloszen w siedzibie Spoldzielni, na tablicach ogloszeniowych w
budynkach mieszkalnych Spotdzielni, na stronie internetowej Spoétdzielni oraz w prasie
lokalne;.
Postanowienia zawarte w Regulaminie i w tresci ogloszenia o przetargu sa wiazgce dla osob
uczestniczacych w przetargu.
Miedzy data zakonczenia terminu przetargu nieograniczonego, a datg publikacji
ogloszenia o kolejnym terminie przetargu, musi uptyna¢ co najmniej 14 dni.
Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:
nazwe 1 siedzibe Spotdzielni,
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informacje o potozeniu lokalu, jego powierzchni uzytkowej,

czas i miejsce przetargu,

wartos$¢ rynkowa lokalu ustalong przez rzeczoznawce majatkowego,

wysokos$¢ wadium, ustalonego przez Zarzad Spétdzielni, jakie przystepujacy do przetargu
winien wplaci¢ na wskazany rachunek bankowy Spétdzielni z okresleniem terminu jego
wpfaty,

informacje o miejscu uzyskania niezbednych danych o przetargu i terminie ogledzin
przedmiotu przetargu,

informacje, ze wplata wylicytowanej kwoty ma nastapi¢ w terminie 30 dni od
rozstrzygniecia przetargu,

informacjg¢, ze Regulamin jest dostepny do wgladu w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie
internetowej Spotdzielni,

zastrzezenie, ze przetarg moze by¢ odwolany, nierozstrzygnig¢ty lub uniewazniony bez
podania przyczyny.

§6
Osoby stawajace do przetargu obowigzane sa wnie$é¢ wadium. Wysoko$¢ wadium ustalona
przez Zarzad powinna odpowiadaé 10% wartosci rynkowej lokalu, okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym, z zaokragleniem do 100 zt.
Wadium moze by¢ wnoszone w gotéwce lub przelewem na konto Spétdzielni.
Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila:
zakonczenia postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytacji, oprocz
Wygrywajacego,
wycofania zamiaru uczestnictwa w przetargu, jesli nastapito to przed licytacjg,
odwotania przetargu.
Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli:
pomimo przystgpienia do przetargu nie uczestniczy osobiscie lub poprzez petnomocnika w
licytacji,
w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu nie ureguluje wylicytowanej kwoty.
Maksymalny termin uzupetnienia wylicytowanej kwoty wynosi 3 miesiace od daty wygrania
przetargu. Po tym terminie wadium przepada, a Spotdzielnia oglasza nowy przetarg.
Wadium zaliczane jest wygrywajacemu przetarg na poczet wylicytowanej kwoty.

§7
Do przetargu dopuszczane zostajg osoby, ktére:
wniosa wadium w wysokosci i w terminie okreslonym w ogloszeniu, o ktérym mowa w § 5
ust. 4 Regulaminu,
zloza pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu okreslonymi w
Regulaminie.
Spoéldzielnia nie zawrze umowy o ustanowienie prawa odrebnej wihasnosci lokalu oraz nie
dopusci do udziatu w przetargu osob, ktore:
posiadajg jakiekolwiek zaleglosci wobec Spétdzielni (w szczegdlnosci w zakresie opflat
czynszowych, jak i pozostalych optat);
zajmuja lokal mieszkalny lub uzytkowy nalezacy do Spotdzielni bez tytutu prawnego;
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3) uzywaja lokal mieszkalny lub uzytkowy w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbujg obowigzki, dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczg
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykraczaja w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali mieszkalnych lub uzytkowych;

4) zostaly pozbawione cztonkostwa w Spotdzielni w drodze wykluczenia.

3. Przetarg ma na celu wylonienie osoby, ktéra zaoferuje najwyzsza kwote za nabycie
pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

4. Dla waznosci przetargu wymagane jest zgloszenie si¢ co najmniej jednego uczestnika i
dokonanie co najmniej jednego postapienia.

5. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 100 zt lub wielokrotnos$¢ tej kwoty.

§8

1. Przetarg rozpoczyna si¢ od podania przez Przewodniczacego Komisji Przetargowej do
wiadomosci uczestnikdw przetargu:

a) przedmiotu przetargu,

b) ceny wywotawczej i minimalnego postgpienia,

¢) zasad naliczania opftat za lokal,

d) obowiazkow spoczywajacych na zwycigzey przetargu,

e) skutkow niedopetnienia obowigzkéw wynikajgcych z faktu wygrania przetargu,

2. Po przekazaniu informacji wymienionych w ust. 1 powyzej, Przewodniczacy Komisji
Przetargowe] rozpoczyna licytacje, podajac ceng wywolawezg i nawolujac uczestnikow do
podawania oferowanych kwot nie mniejszych od ceny wywolawczej o 100 zt lub
wielokrotnos¢ tej kwoty.

3. Ceng wywolawcza jest wartos¢ rynkowa lokalu, okreslona przez rzeczoznawce
majagtkowego, w zaokragleniu do 100 zt.

4. Zadeklarowana przez oferenta cena przestaje go wiazaé, gdy inny przystepujacy do
przetargu zadeklarowal ceng wyzsza.

5. Po ustaniu postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej uprzedza uczestnikow
przetargu, ze po trzecim obwieszczeniu przez niego najwyzszej oferowanej ceny, dalsze
postapienia nie bedg przyjete.

6. Po trzykrotnym obwieszczeniu najwyzszej oferowanej ceny, przewodniczacy Komisji
Przetargowej zamyka przetarg, wymieniajac zwycigzce przetargu i oferowang przez niego
ceng.

7. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow nie
zaoferowal wartosci wyzszej od wywolawczej.

§9
1. Komisja przetargowa sporzadza protokét z przebiegu przetargu i przedktada go Zarzadowi
Spotdzielni do zatwierdzenia.
2. Protokot winien zawierac co najmniej:
1) wskazanie imiennego sktadu Komisji Przetargowe;j,
2) oznaczenie terminu i miejsca przetargu,
3) opis lokalu,
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4) imiona i nazwiska os6b stawajacych do przetargu,

5) okreslenie wartosci wywotawczej 1 wysokosci minimalnego postgpienia,

6) informacje o spelnianiu warunkéw wymaganych od stawajacych do przetargu (wskazanie
0s6b dopuszczonych do przetargu i nie dopuszczonych wraz z uzasadnieniem),

7) uzasadnienie przerwania postgpowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie nastgpito,

8) wynik przetargu,

9) okreslenie najwyzszej wartosci,

10) wskazanie zwyciezey przetargu.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji
Przetargowe;.

§10

1. W przypadku, gdy przetarg na uzyskanie pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie
prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu nie dojdzie do skutku, zostanie odwotany lub zakonczy si¢
wynikiem negatywnym, Zarzad Spoéldzielni, majac na wzglgdzie koniunkture na rynku
nieruchomosci i dobro Spoétdzielni, oglasza kolejne terminy przetargu nieograniczonego
na uzyskanie pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie prawa odr¢bnej wlasnosci
lokalu.

2. Cena wywolawcza za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w kazdym kolejnym terminie
przetargu nieograniczonego bedzie obnizana stopniowo o 10% w pordéwnaniu do wartosci
rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym.

3. W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy o ustanowienie prawa odr¢bnej wiasnosci
lokalu w wyniku przetargu nieograniczonego, w ktorym cena wywolawcza za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu bedzie wynosita 60% wartosci rynkowej okreslonej przez
rzeczoznawce majagtkowego w operacie szacunkowym, Kkolejne terminy przetargu
nieograniczonego nie beda juz organizowane. W takiej sytuacji Zarzad Spoétdzielni bedzie
uprawniony do podjgcia negocjacji oraz zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebne;
wiasnosci lokalu z wybranym przez siebie podmiotem w trybie zamdéwienia z wolnej reki.

4. Zarzad Spétdzielni zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu na kazdym etapie jego
postepowania z waznych przyczyn bez podania uzasadnienia.
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1. Z wygrywajacym przetarg zostanie za§warta umowa o ustanowienie oferowanego w
przetargu prawa odrebnej wlasno$ci lokalu w formie przewidzianej przez przepisy prawa po
uprzednim zatwierdzeniu protokotu z przetargu przez Zarzad Spoldzielni oraz dokonaniu
przez wygrywajacego przetarg czynnosci okreslonych w ust. 2 ponizej.

2. Warunkiem zawarcia umowy o ustanowieniu prawa odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata
wylicytowanej kwoty w terminie 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

3. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze podja¢ decyzje o wydluzeniu terminu, o ktérym
mowa w ust. 2 powyzej. Jednakze termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce od daty
rozstrzygnigcia przetargu. Po uplywie tego terminu Spoldzielnia przestaje by¢ zwigzana
ofertg zlozong przez wygrywajgcego przetarg, a wadium wniesione przez wygrywajacego
przetarg przepada i nie podlega zwrotowi. W takim przypadku, Spotdzielnia jest
zobowigzana do podjecia czynnosci, o ktorych mowa w § 10 Regulaminu.
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Wygrywajacy przetarg jest zobowigzany do wnoszenia oplat za korzystanie z lokalu od dnia
zawarcia aktu notarialnego w przedmiocie ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnosci
lokalu.

Termin zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu ustala Zarzad
Spéldzielni w ogloszeniu, o ktérym mowa w § 5 ust. 4 Regulaminu.

. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego, jak rowniez inne oplaty zwigzane z ustanowieniem
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu i wpisem prawa do ksiag wieczystych, ponosi wygrywajacy
przetarg.

§12
Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwalg Nr 27/VIII/2022 z dnia
13.06.2022 r., z mocg obowigzujgcg od dnia uchwalenia.
. Z dniem uchwalenia Regulaminu traci moc Regulamin organizowania i przeprowadzania
przetargdéw na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu uchwalony
przez Rade Nadzorcza Uchwala nr 6/IV/2008 z dnia 16 stycznia 2008 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

¢,

Magrcin Cyrana




Uchwata Nr 27/VII1/2022 r.

Rady Nadzorczej S.M. ,,Potudnie” z dnia 13.06.2022 r.

w sprawie : zatwierdzenia Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargéw na
pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu.

Dzialajgc na podstawie § 40 ust. 1 pkt. 12 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
Poludnie” Rada Nadzorcza
uchwala:

§1

Zatwierdza si¢ Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargéw na pierwszenistwo
zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wilasno$ci lokalu mieszkalnego
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu., stanowiacy zatgcznik do niniejszej
Uchwaty.

§2
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi.

§3

Traci moc Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargdéw na pierwszenstwo
zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwatg nr 6/IV/2008 z dnia 16 stycznia 2008 roku.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za— 6 Przeciw— 0 Wstrzymato — 0
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