REGULAMIN PROCEDUR WINDYKACYJNYCH

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” W SOSNOWCU

I. ZASADY OGOLNE.

§1

Regulamin procedur windykacyjnych opracowano na podstawie:

1.

2.

Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. ( tekst jednolity z
dnia 13 kwietnia 2018r. Dz.U. poz.845)

Kodeksu Cywilnego Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tekst jednolity z dnia 29 maja
2018 r. Dz.U. poz.1025).

Ustawy ,,Prawo Spoldzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982r. (tekst jednolity z dnia 27
czerwca 2018 r. Dz. U. poz. 1285)

Ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (tekst jednolity z dnia 23 marca
2018r. Dz. U. poz. 716).

Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r.(tekst jednolity z dnia 30 stycznia
2018 r. Dz. U. poz. 395).

Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej POLUDNIE.

II. POSTEPOWANIE WINDYKACYJNE.

1.

§2

Zasady postgpowania windykacyjnego, okreslone w niniejszym Regulaminie, majg
zastosowanie do wszystkich wierzytelno$ci, a w szczegolnosci:

1) optat naleznych od cztonkéw Spétdzielni lub 0sob niebedgcych czlonkami Spotdzielni
z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych, garazy ktorym przystuguje:
a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
c¢) prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

2) oplat naleznych od 0s6b ktére zawarty ze Spétdzielnig:
a) umow¢ najmu lokalu mieszkalnego, uzytkowego, pomieszczen gospodarczych,

b) umowe dzierzawy lokalu lub terenu,

3) oplat naleznych z tytutu umownego i bezumownego korzystania z mienia
Spotdzielni,

4) pozostalych naleznosci wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci statutowe;.



2. W przypadku gdy dtuznik jest najemcg lokalu, stosowane sg w pierwszej kolejnosci
Zapisy umowy najmu.

3. Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, oraz z
osobami nie bedgcymi cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguje tytul prawny do
lokalu mieszkalnego, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
pelnoletnie, za wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

4. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spdtdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie.

5. Odsetki za op6znienie od nieterminowo wnoszonych oplat za lokale mieszkalne,
uzytkowe, garaze, dzierzawy terenu, pomieszczenia gospodarcze sa naliczane
miesigcznie za kazdy dzien zwloki, poczawszy od dnia nastgpnego po terminie
ptatnosci.

6. Zarzad Spoétdzielni w indywidualnych przypadkach moze podja¢ decyzje o odstapieniu
od naliczania i dochodzenia odsetek za opdznienie.

7. Windykacja naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych
realizowana jest przez Sekcje Ksiegowosci Oplat.

§3

1. Dziatania windykacyjne wobec dluznikéw prowadzone s3 w pierwszym etapie
poprzez:
1) wysytanie do dtuznikéw pism informujacych o nieuregulowanych zobowigzaniach i
niedoptatach, ktérych kwota jest mniejsza od optaty za dwa pelne okresy platnosci,

2) zapraszanie na rozmowy, kontakt telefoniczny i e-mailowy w celu przypomnienia o
nieuregulowanych naleznosciach a takze w celu podjgcia negocjacji i prob
polubownego rozwigzania sporu, informowanie o mozliwosci i trybie postepowania
w celu uzyskania dodatku mieszkaniowego z MOPS oraz o konsekwencjach
wynikajacych z nie uregulowania zadtuzenia,

3) wysylanie do dtuznikéw wezwan do zaptaty w przypadku gdy kwota zadluzenia jest
wyzsza od oplaty za dwa pelne okresy ptatnosci,

4) wysylanie wezwan do zaptaty w przypadku gdy minat termin platnosci naleznosci
wynikajgcych z dokumentow wystawionych przez Spoldzielnie¢ (np. faktury,
rachunki, noty).

2. W przypadku wyczerpania dziatan windykacyjnych wskazanych w ust. 1 wysylane sg
przedsgdowe wezwania do zaplaty zawierajace klauzule o mozliwosci podjecia
mediacji lub polubownego rozwigzania sporu.




3. Wezwania i pisma przekazywane sg dluznikom za posrednictwem dozorcéw w
zamknietych kopertach za pisemnym potwierdzeniem odbioru przez adresata. W razie
niemoznosci dorgczenia korespondencja jest umieszczana w skrzynkach na
korespondencj¢. Wezwania przedsgdowe wysytane sg listem poleconym.

4. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej , Zarzad Spétdzielni na pisemny
wniosek Dhuznika, moze podja¢ decyzje, o:

1) zawarciu ugody o ratalnej splacie zaleglosci ( nie czesciej niz raz na dwa lata),

2) roztozeniu na raty zaleglosci nieprzekraczajgcych dwumiesigcznych optat lub
niedoptat wynikajacych z rozliczen mediow.

W okresie ratalnej sptaty naleznosci wstrzymuje si¢ naliczanie odsetek.

5. Nieplacenie rat w wyznaczonych terminach powoduje natychmiastowg wymagalno$¢
calego zadluzenia wraz z odsetkami , a w przypadku nie dokonania splaty skierowanie
sprawy na droge postepowania windykacyjnego.

6. Po wyczerpaniu mozliwosci skutecznej windykacji przez Spoétdzielnie, dziatania
windykacyjne mogg zosta¢ przejete przez podmiot dokonujacy czynnosci majgce na
celu odzyskanie naleznosci z tytutu nieuregulowanych naleznosci. W takim przypadku
dluznikowi zostang doliczone dodatkowe koszty od windykowanej kwoty zadtuzenia,
wynikajgce z zawartych przez Spoéldzielnie uméw z kancelariami prawnymi lub
firmami windykacyjnymi realizujgcymi wyzej wymienione czynnosci.

§4

1. W przypadku zaleglosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w § 2 ust.1 pkt 1, za okres co
najmniej 6 miesiecy, spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sagd o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
nastepuje ustanie cztonkostwa.

3. Po wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spétdzielnia moze
ztozy¢ w sadzie pozew o eksmisje z lokalu.

4. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku sgdowego sprawa kierowana jest na droge
postepowania egzekucyjnego. W przypadku wyroku sagdowego o eksmisje z prawem do
lokalu socjalnego Spodtdzielnia wystepuje do Urzedu Miasta o wskazanie lokalu
dtuznikowi.

W przypadku nie dostarczenia przez Gmine Sosnowiec lokali socjalnych, Zarzad

Spotdzielni wystepuje z pozwami do sgdu o wyptate odszkodowan.




III. POSTEPOWANIE SADOWE I KOMORNICZE.

§5

1. W przypadku bezskutecznej windykacji, o ktorej mowa w § 3 Spoétdzielnia wszczyna

postepowanie sgdowe, podejmowane w nastepujacy sposob:
1) Spétdzielnia osobiscie kieruje do whasciwego sadu pozwy o zaplate,

2) Spétdzielnia wszczyna postepowanie sadowe w trybie elektronicznego
postepowania upominawczego,

3) postepowanie sgdowe jest podejmowane za posrednictwem podmiotu dokonujgcego
czynnosci majgcych na celu odzyskanie naleznosci z tytulu nieuregulowanych
naleznosci.

. Po uzyskaniu tytulu egzekucyjnego sporzadzany jest wniosek o nadanie klauzuli

wykonalnosci.

. W przypadku braku sptaty naleznosci w terminie okreslonym przez sad, Spétdzielnia

osobiscie lub za posrednictwem podmiotu dokonujgcego czynnosci majacych na celu
odzyskanie naleznosci z tytutu nieuregulowanych naleznosci, kieruje wniosek o
wszczecie postepowania egzekucyjnego do komornika.

Komornik zgodnie kodeksem postgpowania cywilnego w toku prowadzonych
czynnos$ci wszczyna postepowanie zwigzane z:

1) zajgciem ruchomosci,

2) zajeciem wynagrodzenia za pracg, $wiadczenia emerytalno-rentowego,
3) zajeciem wierzytelnosci i praw majatkowych,

4) zajeciem rachunku bankowego,

5) zajeciem nieruchomosci niezwigzanych z prawem do lokalu w zasobach Spétdzielni,

6) zajeciem nieruchomosci - licytacja lokalu mieszkalnego ( dotyczy dluznikow

posiadajgcych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrgbng wilasnos¢
lokalu). Sprzedaz lokalu nastepuje w trybie procesu na podstawie przepiséw KPC o
egzekucji z nieruchomosci.

IV. POSTANOWIENIA DODATKOWE.

1.

§6

Raz do roku, w terminie okreslonym w ustawie o rachunkowosci, spotdzielnia wysyla
do uzytkownikéw lokali potwierdzenia sald, zawierajace stan rozliczenia pomigdzy
spotdzielnig, a uzytkownikiem lokalu. Potwierdzenie salda dorgcza si¢ uzytkownikowi
lokalu za posrednictwem gospodarza domu, przez wlozenie go do skrzynki pocztowej
adresata lub za posrednictwem poczty, listem zwyklym w przypadku wskazania przez

uzytkownika lokalu adresu do korespondencji.

4



Raz na kwartat Spoldzielnia wywiesza na tablicach ogloszen na klatkach schodowych
budynkéw informacje o wysokosci zadluzenia uzytkownikéw mieszkan
poszczegolnych klatek lub budynkow.

. Informacje o zaleglo$ciach (bez danych osobowych dluznikéw) mogg byé

prezentowane na stronie internetowej spétdzielni.

Whptlaty bez dokladnego okreslenia tytutu ptatnosci i okresu ktorego wplata dotyczy oraz
nadplaty z rozliczenia mediow (zimnej i cieplej wody, centralnego ogrzewania, gazu)
zaliczane sg w pierwszej kolejnosci na poczet najstarszej wierzytelnosci w tym odsetek
ustawowych za opdznienie.

Na wniosek Rady Nadzorczej przygotowywane sa wykazy dtuznikéw, wraz z opisem
prowadzonych czynno$ci windykacyjnych.

Rada Nadzorcza ma prawo wezwac na rozmowe dtuznika, po uprzednim przygotowaniu
przez pracownika Spoétdzielni materialow i informacji o prowadzonych dziataniach
windykacyjnych wzgledem tego dtuznika.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1.

§7

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie, majg zastosowanie
postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy wlasciwych ustaw.

Traci moc Regulamin i procedury windykacji naleznosci z tytulu oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej POLUDNIE
zatwierdzony Uchwalg Zarzadu z dnia 22.10.2009 roku z pdzniejszymi zmianami.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg Nr 02/VII/2019
z dnia 11.02.2019 r. i wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Pawet Czerwonogrodzki ~Joanna Kowarska






Uchwata Nr 02/VII/2019 r.

Rady Nadzorczej S.M. ,,Potudnie” z dnia 11.02.2019 .

w sprawie : zatwierdzenia ,,Regulaminu procedur windykacyjnych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu”.

Dzialajgc na podstawie § 40 ust. 1 pkt. 12 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie”
Rada Nadzorcza uchwala:

§1

Zatwierdza si¢ ,,Regulamin procedur windykacyjnych w Spotdzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” w Sosnowcu”, stanowigcy zatgcznik do niniejszej Uchwaly .

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi SM ,,Potudnie” w Sosnowcu.

Sekretarz Rad{ﬁ ]yzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
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Pawel-Cze bnogrodzki janna Kowarska






