REGULAMIN FUNDUSZU CELOWEGO
TERMOMODERNIZACYJNEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POLUDNIE” W SOSNOWCU
(zwany dalej w skrocie ,,Regulaminem”)

I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (t.j. Dz. U.z2021 r., poz. 648 z p6zn. zm.);

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1208
Z pozn. zm.);

3. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkow (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 438 z p6zn. zm.);

4. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 217 z pézn. zm.);

5. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu.

II.  Pojecie i zakres termomodernizacji

§1

1. Przedsigwzigciem termomodernizacyjnym w rozumieniu Regulaminu jest dziatanie, ktdrego
intencja jest:
a) ulepszenie, w wyniku ktorego nastepuje zmniejszenie zapotrzebowania na energie elektryczng

lub energig cieplng dostarczang do budynkéw wychodzacych w sktad zasobéw Spétdzielni;

b) poprawa parametréw technicznych budynkdéw;
c) zwigkszenie walordw estetycznych budynkow.

2. Nie zalicza si¢ do termomodernizacji prac wykonywanych przez uzytkownikéw i mieszkancow
lokali wykonywanych przez nich we wlasnym zakresie.

IIl. Tworzenie funduszu celowego termomodernizacyjnego, zrodla jego finansowania

§2

1. Fundusz celowy termomodernizacyjny tworzy sie jako pod fundusz w ramach funduszu
remontowego.

2. Fundusz celowy termomodernizacyjny tworzy si¢ z zamiarem zabezpieczenia finansowania dziatan
termomodernizacyjnych budynkéw wchodzacych w skiad zasobow Spotdzielni.

3. Do zrédet finansowania termomodernizacji nalezg miedzy innymi:

a) odpisy z wplat wnoszonych na fundusz remontowy z przeznaczeniem na pokrycie zobowiazan
wynikajacych z realizacji prac termomodernizacyjnych (odpis obcigza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi);

b) pozyczki i kredyty bankowe;

c) premie termomodernizacyjne;

d) srodki otrzymane na dofinansowania celowe;

¢) nadwyzka bilansowa w czgsci, w jakiej przeznaczona zostata na ten cel uchwatg Walnego

Zgromadzenia Spétdzielni;



Iv.

f) przychody z umorzonych pozyczek i kredytéw bankowych;

g) dodatkowe wplaty uzytkownikow lokali, w przypadku wyrazenia zgody przez 100 %
uzytkownikow  lokali  danej nieruchomosci na  sfinansowanie przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego;

h) inne zewnetrzne zrodta finansowania.

Zarzad Spoéldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze podja¢ decyzje o zaangazowaniu

na termomodernizacj¢ takze srodki finansowe pochodzace z innych Zrodet.

Srodki na termomodernizacje pochodzace z kredytu bankowego podlegaja sptacie na warunkach

okreslonych przez Zarzad, przy uwzglednieniu warunkéw umowy kredytowe;.

Koszty termomodernizacji lokali wlasnych Spéldzielni finansowane sg z funduszu remontowego

mienia wspolnego Spétdzielni.

Koszty termomodernizacji i modernizacji lokali uzytkowych zwiekszajg ich wartos¢ poczatkowa.

§3

Obowigzek $wiadczenia na fundusz celowy termomodernizacyjny zasobow mieszkaniowych

Spétdzielni dotyczy:

a) czlonkdéw Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali;

b) cztonkéw Spétdzielni posiadajacych odrgbna wlasnosé lokalu;

c) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni;

d) os6b posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, ale nie bedacych czlonkami
Spotdzielni;

e) uzytkownikow lokali mieszkalnych bez tytutu prawnego;

f) o0so6b zajmujacych lokale mieszkalne na zasadach najmu.

Jednostka rozliczeniowa jest metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu bez powierzchni

pomieszczen przynaleznych takich jak np. piwnice oraz strychy.

§4

Gospodarke funduszem celowym termomodernizacyjnym prowadzi Zarzad Spotdzielni.
Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkdéw
funduszu remontowego, z ktdrego wyodrgbniono fundusz celowy termomodernizacyjny.

Whtaty na fundusz celowy termomodernizacyjny wnoszone sa w ramach oplat za lokale mieszkalne.
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym, w tym m.in. na funduszu celowym
termomodernizacyjnym sa kumulowane i nie podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami za wyjatkiem
okreslonym w § 7 niniejszego Regulaminu.

Wykorzystanie §rodkéw z funduszu celowego termomodernizacyjnego

§5

Fundusz celowy termomodernizacyjny przeznacza si¢ na:

a) finansowanie kosztow termomodernizacji budynkéw mieszkalnych pozostajacych w zasobach
Spoétdzielni;

b) splate odsetek, prowizji i innych kosztow zwiazanych z obstugg kredytow bankowych i
pozyczek zaciggnigtych na termomodernizacje budynkdow.

Do kosztow termomodernizacji zalicza sie w miedzy innymi:

a) przygotowanie projektow planowanej termomodernizacji;



b) opracowanie wszelkiej dokumentacji zwigzanej z procesem termomodernizacyjnym;
c) opracowanie audytow energetycznych;
d) opracowanie dokumentacji inwestorskiej (kosztorys inwestorski, przedmiar robot);
e) nadzor inzyniera kontraktu;
f) realizacje prac budowlanych polegajacych migdzy innymi na:
— demontazu i utylizacji ptyt azbestowo-cementowych;
— wzmocnieniu plyt warstwowych;
— ociepleniu elewacji budynku;
— wymianie starej drewnianej stolarki okiennej w czesciach wspdlnych budynku na stolarke
okienng wykonany z tworzywa PCV;
— dociepleniu stropodachu;
— usprawnieniu systemu wentylacji;
— montazu wezla cieplowniczego;
— modernizacji lub wymianie instalacji grzewczej w budynku;
— Wwymianie systemu zaopatrzenia budynku w cwu. i co.;
— wykonaniu instalacji solarnych oraz fotowoltaicznych.
3. Zakres prac termomodernizacyjnych jest indywidualnie okreslany do kazdej inwestycji.

§6

Rozpoczgcie prac termomodernizacyjnych musi zosta¢ poprzedzone miedzy innymi:
a) audytem energetycznym danej nieruchomosci;
b) przygotowaniem dokumentacji projektowe;j;
¢) analizg zrodet finansowania oraz zasad rozliczania zaktadanych kosztow;
d) przygotowaniem dokumentacji niezbednej dla uzyskania zewnetrznych zrédet finansowania.

§7

1. Spotdzielnia rozlicza niezwlocznie z wlascicielami danej nieruchomosci zaewidencjonowane
wplywy i wydatki funduszu remontowego w tym m.in. funduszu celowego termomodernizacyjnego
wylacznie w przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej i wyjscia ze Spdtdzielni, a
mianowicie:

a) podjecia przez wiascicieli, na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
uchwaly ze w zakresie ich praw i obowiazkdéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali;

b) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Spdtdzielni za rok, w ktorym zaistniaty
okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Po dokonaniu rozliczenia Spétdzielnia odpowiednio:

a) przekazuje niewykorzystane $rodki na funduszu wlascicielom lokali w czesci przypadajgcej na
dang nieruchomos$¢ po potraceniu ewentualnych naleznosci wedtug dokonanych naliczen;

b) jest uprawniona do zadania od poszczegdlnych wiascicieli (proporcjonalnie do ich udzialu w
czgsci wspolnej) srodkéow na pokrycie przekroczenia kosztow remontdw i modernizacji
nieruchomosci;

¢) jest uprawniona do zadania sptaty dlugu z tytutu kredytéw i pozyczek zaciagnietych przez
Spotdzielni¢ na prace termomodernizacyjne nieruchomosci.
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§8

Fundusz celowy termomodernizacyjny funkcjonuje do momentu catkowitej sptaty wszystkich
zaciggnietych pozyczek i kredytéw na dzialania termomodernizacyjne.

Postanowienia koncowe

§9

1. Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Sosnowcu Uchwata nr 21/VIII/2022 z dnia 25 kwietnia 2022 roku i wchodzi w zycie z dniem
podjecia przedmiotowej uchwaty.

2. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 28/V1/2014 r. z dnia
22.04.2014 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Mafcin Cyrana Agniesz 4 Wisniewska - Kurplik



Uchwatla Nr 21/VIII/2022 r.

Rady Nadzorczej S.M. ,,Potudnie” z dnia 25.04.2022 r.

w sprawie : zatwierdzenia Regulaminu Funduszu Celowego Termomodernizacyjnego
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu.

Dzialajgc na podstawie § 40 ust.1 pkt. 12 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
,, Poludnie” Rada Nadzorcza
uchwala:

§1

Zatwierdza si¢ Regulamin Funduszu Celowego Termomodernizacyjnego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu, stanowigcy zatacznik
do niniejszej Uchwaly.

§2
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.

§3

Traci moc Regulamin Funduszu Celowego Termomodernizacyjnego w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu, uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwalg
Nr 28/V1/2014 r. z dnia 22.04.2014 .

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.
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Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczﬂ ca Rady Nadzorczej
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