REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu

Podstawy prawne:

1) ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 Nr 4 poz.27), tekst
jednolity: Dz.U. z 2021r, poz. 1208 z pdin.zm;

2) ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210), tekst jednolity:
Dz.U. z 2021r, poz. 648 z péin.zm;

3) ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. 1994 nr 85, poz. 388), tekst jednolity:
Dz.U.z 2021r., poz. 1048 z pdin.zm ;

4) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001 nr 71 poz. 733), tekst jednolity: Dz.U.
2 2022r., poz. 172 z péin.zm;

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93) , tekst
jednolity: Dz. U. 2022r., poz. 1360 z pdin.zm;

6) ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (Dz. U. 1994 nr 121 poz. 591), tekst
jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 217 z pdin.zm;

7) ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od 0séb prawnych (Dz. U. 1992
nr 21 poz. 86), tekst jednolity: Dz. U. 2022 poz. 2587 z pdin.zm;

8) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie ” w Sosnowcu.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

A. DEFINICJE POJEC UZYWANYCH W NINIEJSZYM REGULAMINIE.

§1

1. Spétdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” z siedzibg w Sosnowcu, adres:
ul. Naftowa 29 D, 41-200 Sosnowiec, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000155941, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, NIP: 6440017077, REGON 003599954,

2. Zasoby mieszkaniowe - lokale mieszkalne oraz pozostate pomieszczenia i urzadzenia
wchodzace w sktad budynku mieszkalnego, lub znajdujace sie poza nim, ktdrych
istnienie jest niezbedne dla prawidtowego z nich korzystania, jak réwniez utatwiajace
dostep do budynku mieszkalnego oraz zapewniajace sprawne jego funkcjonowanie
oraz administrowanie.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) — dysponowanie i zarzadzanie
zasobami mieszkaniowymi.

4. Zarzadzanie - sposob gospodarowania nieruchomoscia obejmujacy zakres czynnosci
i obowigzkow zwykfego zarzadu, a w szczegdlnosci: biezace utrzymanie, eksploatacje,
konserwacje oraz remonty.

5. Lokal — wydzielona czes¢ budynku, ktéra stuzy celom mieszkaniowym, uzytkowym
i ustugowym (lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, lokal wtasny garaz lub inne

pomieszczenie wchodzgce w sktad budynku).
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1) Lokal mieszkalny — wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku izba lub zespot
izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi (np. ubikacja, tazienka, przedpokdj itp.) stuzg zaspokojeniu ich
potrzeb mieszkaniowych.

2) Lokal uzytkowy — samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na
cele inne niz mieszkalne pod okreslong dziatalnos¢ ustugowa, handlowg, bankowa
itp.

3) Lokal wtasny — kazde pomieszczenie niebedace lokalem mieszkalnym Ilub
uzytkowym stuzgce jako: siedziba Zarzadu, pomieszczenia biurowe, warsztaty itp.

4) Poprzez pomieszczenia przynalezne do lokalu nalezy rozumiec czesci sktadowe
lokalu choéby nawet do niego nie przylegaty, do ktérych moga by¢ w szczegdlnosci
zaliczone piwnice lub strych, a takie komorki i garaze choc¢by znajdowaty sie poza
budynkiem mieszkalnym, jezeli znajduja sie w granicach nieruchomosci gruntowej
obejmujacej dany budynek mieszkalny.

5) Garaz - samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ innego obiektu, przeznaczony do
przechowywania i niezawodowe] obstugi pojazdéw mechanicznych, bedacy
pomieszczeniem przynaleznym do lokalu.

6. Nieruchomos¢ oznacza wydzielony obszar ziemi, sktadajacy sie z jednej lub wiecej
dziatek, wraz z budynkami, budowlami i innymi urzgdzeniami na nim wzniesionymi
stanowiagcy pod wzgledem prawnym i funkcjonalnym zorganizowana cafos¢, dla
ktérego zatozona jest oddzielna ksiega wieczysta.

7. Nieruchomo$é powierzona - nieruchomo$¢ niebedaca wilasnoscia Spétdzielni,
zarzgdzana przez Spétdzielnie.

8. Zarzad powierzony to zarzadzanie przez Spotdzielnie nieruchomoscig powierzong na
podstawie umowy podpisanej z jej wtascicielem.

9. Uzytkownikiem lokalu jest osoba uzytkujagca lokal nalezacy do zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni, zgodnie z jego przeznaczeniem w celu zaspokojenia
swoich potrzeb mieszkaniowych.

Do uzytkownikéw lokali naleza:
1) cztonkowie Spétdzielni wraz z osobami wspo6tzamieszkujacymi:
e posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
e posiadajgcy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
e posiadajgcy odrebna wiasnos¢ lokalu,
2) osoby posiadajgce spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu niebedace
cztonkami Spétdzielni wraz z osobami wspdétzamieszkujgcymi,
3) osoby posiadajace odrebng wtasnos¢ lokalu niebedace cztonkami Spotdzielni
wraz z osobami wspotzamieszkujgcymi,
4) najemcy i podnajemcy lokalu mieszkalnego wraz z osobami
wspotzamieszkujacymi,
5) osoby zajmujacy lokal bez tytutlu prawnego wraz z osobami
wspotzamieszkujacymi.

10. Powierzchnia uzytkowa lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie uzytkowq lokalu nie uwaza sie
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powierzchni balkondw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkdéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komadrek.

11. Mienie Spétdzielni to wtasnosc¢ i inne prawa majatkowe spétdzielni. W szczegdlnosci
mieniem Spoétdzielni sg wszystkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub
ich czedci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacych praw
poszczegdlnym cztonkom i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub posiadajgcym prawo
odrebnej wtasnosci, Z mienia Spétdzielni mozemy wyrdznié:

1) mienie ogdlne — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce
spotdzielczy zas6b mieszkaniowy stuzacy prowadzeniu przez Spétdzielnie
dziatalnosci administracyjnej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

2) mienie Spétdzielni przeznaczone do wspélnego korzystania - to
nieruchomosci, budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne i zieleni, drogi,
chodniki, oswietlenie terenu, ogdlnodostepne miejsca postojowe, place
zabaw, boiska, infrastruktura techniczna bedace wtasnoscig Spétdzielni,
stuzgce uzytkownikom lokali, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego
mienia,

3) mienie pozostate Spoétdzielni — nieruchomosci stanowigce spétdzielczy zasob
mieszkaniowy, w tym nieruchomosci niezabudowane stuzgce prowadzeniu
dziatalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej.

B. PODZIAL KOSZTOW ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACIA | UTRZYMANIEM MIENIA
SPOLDZIELNI.

§2
1. KOSZTY ZARZADZANIA (OGOLNE)
Koszty zarzadzania (ogdlne) dzielimy na:

1) amortyzacja Srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
(urzadzenia elektroniczne, programy komputerowe, centrala telefoniczna,
serwer itp.);

2) koszty materiatéw biurowych (koszty prenumeraty poradnikéw, biuletynéw,
prasy, zuzycie materiatéw biurowych itp.);

3) koszty utrzymania lokali wiasnych: koszty zuzycia mediéw (CO, CWU, wody
zimnej, energii elektrycznej), koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
koszty wynagrodzenn konserwatoréw wraz z narzutami i kosztami posrednimi,
koszty przegladdw technicznych, koszty utrzymania czystosci itp.;

4) koszty ustug podmiotéw zewnetrznych (ustugi prawne, ustugi informatyczne,
ustugi B.H.P, ustugi medyczne, itp.);

5) Koszty wynagrodzen pracownikéw umystowych wraz z narzutami i kosztami
posrednimi z wytgczeniem 90 % ptac pracownikéw Dziatu Technicznego;

6) koszty szkolen pracownikow;

7) optaty administracyjne (optaty sagdowe, skarbowe, notarialne, pocztowe itp.);

8) optaty teleinformatyczne (optaty abonamentowe itp.);

9) pozostate koszty zarzadzania (sktadki na Zwigzek Rewizyjny, Krajowg Rade
Spotdzielczosci, ubezpieczenie majatku i OC, koszt ryczattéw za uzywanie
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samochodu prywatnego, zakup S$rodkéw niskocennych, koszt badania
sprawozdania finansowego, lustracji itp.);

10) koszty samorzadowe Spotdzielni (koszty wynagrodzen Rady Nadzorczej i Komisji
Rady Nadzorczej oraz koszty organizacji Walnego Zgromadzenia);

11) podatek od nieruchomosci (od mienia ogélnego Spoétdzielni);

12) wieczyste uzytkowanie (od mienia ogdlnego Spétdzielni);

13) optaty i prowizje bankowe.

2. KOSZTY EKSPLOATACII | UTRZYMANIA MIENIA PRZEZNACZONEGO DO WSPOLNEGO

KORZYSTANIA.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania
dzielimy na:
1) koszty utrzymania i konserwacji (koszty odsniezania, utrzymania terendw
zielonych, piasku itp.);
2) koszty przegladow technicznych mienia przeznaczonego do wspdlnego
korzystania (place zabaw, drogi, chodniki, mata architektura itp.);
3) koszty energii elektrycznej (o$wietlenie placéw zabaw, drég, chodnikdw itp.);
4) koszty ubezpieczenia mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania;
5) podatek od nieruchomosci (w zakresie dotyczacym mienia przeznaczonego do
wspolnego korzystania);
6) koszty zwigzane uzytkowaniem wieczystym (w zakresie dotyczagcym mienia
przeznaczonego do wspdlnego korzystania).

KOSZTY ZWIAZANE Z EKSPLOATACJIA | UTRZYMANIEM NIERUCHOMOSCI
MIESZKANIOWYCH.

Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci mieszkaniowych dzielimy
na koszty wchodzace w skfad stawki eksploatacyjnej i znajdujgce sie poza stawka
eksploatacyjna.
Do kosztow wchodzacych w sktad stawki eksploatacyjnej nalezg:
1) eksploatacja ogélna;
2) koszty energii elektrycznej poza lokalami mieszkalnymi (korytarze, piwnice);
3) koszty wynagrodzen konserwatordw wraz z narzutami oraz kosztami posrednimi;
4) koszty utrzymania czystosci - koszty materiatow oraz koszty wynagrodzen
dozorcéw wraz z narzutami i kosztami posrednimi;
5) koszty przegladdw technicznych budynkéow (gazowe, kominiarskie, elektryczne,
okresowe — roczne i piecioletnie);
6) koszty uzytkowania nieruchomosci (deratyzacja, dezynsekcja, od$niezanie, koszty
utrzymania terendw zielonych, itp.);
7) optaty (ubezpieczenie oraz inne optaty publiczno-prawne zwigzane
z nieruchomoscia);

W sktad eksploatacji ogdlnej wchodza:
a) koszty osobowe (87% kosztéw wynagrodzerh wraz z narzutami i kosztami
posrednimi Dziatu technicznego);
b) koszty pogotowia awaryjnego;



c)

d)

koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia przeznaczonego do
wspolnego korzystania;
koszty zarzadzania zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

Do kosztéw znajdujacych sie poza stawka eksploatacyjng naleza:

1)

2)
3)

podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntu i opfaty
przeksztatceniowe zwigzane z dang nieruchomoscia;

koszty wynikajace z odpisu na fundusz remontowy;

koszty utrzymania domofonu;

4) koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej;

5)

6)

koszty zuzycia mediéw, a w szczegdlnosci:
a) koszt zuzytej energii cieplnej,
b) koszt zuzytej wody i odprowadzenia $ciekdw,
c) koszt podgrzania zuzytej wody cieptej,
d) koszt zuzytego gazu;
koszty gospodarowania odpadami komunalnymi.

4. KOSZTY ZWIAZANE Z EKSPLOATACIA | UTRZYMANIEM DZWIGOW OSOBOWYCH.

Koszt zwigzany z eksploatacja i utrzymaniem dzwigéw osobowych dzielimy na:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

koszty biezgcej konserwacji dzwigow;

koszty dozoru technicznego;

koszty energii elektrycznej;

koszty ubezpieczenia;

koszty zarzadzania zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem dzwigéw
osobowych;

koszty wynikajace z odpisu na fundusz remontowy urzadzen dzwigowych.

5. KOSZTY ZWIAZANE Z EKSPLOATACIA | UTRZYMANIEM GARAZY.

Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem garazy wchodzace w sktad stawki
eksploatacyjnej dzielimy na:

koszty osobowe (3% kosztéw wynagrodzen wraz z kosztami posrednimi Dziatu
technicznego);

Koszty utrzymania czystosci (koszty materiatébw oraz koszty wynagrodzen
dozorcéw wraz z narzutami i kosztami posrednimi );

koszty ubezpieczenia;

koszty zarzadzania zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem garazy.

1)
2)

3)
4)

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem garazy niewchodzgce w sktad stawki
eksploatacyjnej dzielimy na:

1) podatek od nieruchomosci;

2) koszty zwigzane z uzytkowaniem wieczystym gruntéw, w tym ew. oplata
przeksztatceniowa;

3) koszty wynikajace z odpisu na fundusz remontowy garazy;
4) koszty energii elektrycznej.

ztﬁé)g



6. KOSZT UTRZYMANIA LOKALI UZYTKOWYCH.

Koszty utrzymania lokali uzytkowych dzielimy na:

1) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi;

2) koszty konserwacji (materialy do konserwacji, koszty wynagrodzen

konserwatorow wraz z narzutami i kosztami posrednimi);

3) koszty utrzymania czystosci (koszty materiatéw oraz koszty wynagrodzen dozorcow
wraz z narzutami i kosztami posrednimi);

4) pozostate koszty;

5) ubezpieczenie;

6) podatek od nieruchomosci;

7) wieczyste uzytkowanie gruntéw i optata przeksztatceniowa;

8) amortyzacja lokali uzytkowych;

9) koszty zarzadzania zwigzane z utrzymaniem lokali uzytkowych;

10) koszty remontéw lokali uzytkowych;

Koszty modernizacji i termomodernizacji lokali uzytkowych zwiekszajg ich wartos¢
poczatkows.

C. PODZIAL OPLAT NALEZNYCH SPOLDZIELNI.

§3
1. Optaty uzytkownikdéw lokali na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci dzielimy na:

1) zalezne od Spdtdzielni (optata eksploatacyjna, optata na fundusz remontowy,
optata na konserwacje domofondw, opfata na dziatalno$¢ spoteczng oswiatowa
i kulturalna itp.)

W przypadku zmiany optat zaleinych od Spétdzielni, zatwierdzenia nowych
stawek optat dokonuje Rada Nadzorcza;

2) niezalezne od Spodtdzielni (podatki, wieczyste uzytkowanie, optata
przeksztatceniowa, opfaty za media, optata za gospodarowanie odpadami
komunalnymi itp.)

W przypadku zmiany optat niezaleznych od spétdzielni, zatwierdzenia nowych
stawek dokonuje Zarzad Spétdzielni.

Il. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

A. ZASADY PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOLDZIELNI

§4
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
2. Przedmiot dziatalnosci Spoétdzielni i realizacja celow jest okreslona w § 3 statutu.
3. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planu finansowo - gospodarczego

uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
4. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami,
za ktore to przepisy uwaza sie w szczegdlnosci odpowiednie postanowienia ustawy
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o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy

o podatku VAT, ustawy o podatku od oséb fizycznych, ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, ustawy prawo spétdzielcze.

Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej i rozliczania kosztéw jakie obowigzujg

spotdzielnie mieszkaniowe okresla polityka rachunkowosci oraz zaktadowy plan kont

zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI

§5

1. Aby ustali¢ wynik finansowy, Spétdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji

dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztéw i przychoddw ustala:

1) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w oparciu o przepisy ujete

w ustawie o spodtfdzielniach mieszkaniowych i ustawie o podatkach dochodowym
od os6b prawnych, w tym:

a) wynik z eksploatacji i utrzymania oznaczonych nieruchomosci mieszkaniowych,
b) wynik z eksploatacji i utrzymania dZwigéw osobowych,
¢) wynik z eksploatacji i utrzymania garazy;

2) wynik gospodarki mediami;

3) wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni (stuzy do ustalenia

2. W

dochodu do opodatkowania podatkiem od oséb prawnych) w tym:

a) wynik z dziatalnosci gospodarczej z wyodrebnieniem wyniku z dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na czesciach wspdlnych oznaczonych nieruchomosci
(pozytkow),

b) wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

c) wynik z operacji finansowych,

d) wynik ze zdarzen nadzwyczajnych,

e) wynik z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

ksiegach rachunkowych wyodrebnia sie ewidencje dokonywanych przez

Spétdzielnie operacji w zakresie kosztéw i przychoddéw z wyszczegdlnieniem:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz optat na ich pokrycie,
pozytkéw i innych przychoddéw z nieruchomosci wspdlnej i przypadajacych na nie
kosztow,

kosztéw i przychoddw pozostatej dziatalnosci gospodarczej,

pozostatych kosztow i przychoddw operacyjnych,

kosztow i przychoddw finansowych,

strat i zyskéw nadzwyczajnych.



WYNIK Z EKSPLOATACI! | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI.

§6
Wynik eksploatacji i utrzymania oznaczonych nieruchomosci stanowi rdznice miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat
przeznaczonych na ich pokrycie. Wynik ten przechodzi do rozliczenia na rok nastepny,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
Koszty wynikajgce z odpisu na fundusz remontowy, Spodtdzielnia zalicza do kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:
1) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali w stosunku do ktérych ustanowiono
spotdzielcze prawo do lokali;
2) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali stanowigcych odrebng wtasnosé;
3) koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu
(przychody do wysokosci kosztowy);
4) koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego.
Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Wynik jaki uzyskuje Spétdzielnia z eksploatacji i utrzymania oznaczonych
nieruchomosci powstaje jako suma wynikow na tych nieruchomosciach.

WYNIK Z GOSPODARKI MEDIAMI.

§7
Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu
zuzycia:
1) energii cieplnej (c.0. i c.w.u.);
2) wody i odprowadzenia Sciekow;
3) gazu.
Rozliczenie mediéw odbywa sie wedtug zasad okreslonych w odrebnych regulaminach.
Roéznica miedzy faktycznymi kosztami dostaw medidw, a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami
poszczegdlnych lokali.
W przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obowigzany jest wpftacic¢ rdznice
w terminie okreslonym przez Spétdzielnie. Natomiast nadptata zostaje zaliczona na
poczet biezgcych opfat za uzytkowanie lokalu lub przekazana zgodnie z pisemna
dyspozycjg w ciggu 14 dni przelewem na wskazane konto bankowe.
W przypadku wystgpienia zalegtosci wobec Spétdzielni nadptata zgodnie z art. 451
kodeksu cywilnego zostaje zaliczona na najstarsze zadtuzenie.
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W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego zbywajacy zobowigzany jest do pokrycia
kosztéw wynikajacych z rozliczern medidw zgodnie z pisemnym o$wiadczeniem.

W przypadku nie zfozenia o$wiadczenia za date rozliczen przyjmuje sie dzien zbycia
lokalu zgodnie z aktem notarialnym.

Niedoptaty powstate z tytutu rozliczern medidw winny byé uregulowane w terminie
wskazanym przez Spétdzielnie, natomiast nadpfaty zostang przekazane na wskazany
numer rachunku bankowego w terminie 30 dni po dokonaniu rozliczers wszystkich
medidw tj. gazu, wody, energii cieplnej.

Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mediow i na koniec roku obrachunkowego wynosi ,,0".

WYNIK NA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE].
§8
Wynik z dziatalnosci gospodarczej jest réznicg pomiedzy przychodami i kosztami tej
dziatalnosci.
W grupie przychododw z dziatalnosci gospodarczej rozrézniamy:
1) pozytkiiinne przychody z czesci wspdlnej oznaczonych nieruchomosci uzyskiwane
w szczegolnosci z:
a) wynajmowania powierzchni na reklamy,
b) najmu pomieszczen,
c) dzierzawy gruntu pod dziatalnos¢ ustugowa i gospodarcza,
d) innych dziatan dotyczacych czesci wspdlnej oznaczonej nieruchomosci.
2) Pozytki i przychody z mienia Spétdzielni z tytutu:
a) najmu lokali uzytkowych oraz powierzchni znajdujgcych sie w
nieruchomosciach stanowigcych mienie ogdlne Spétdzielni,
b) dzierzawy gruntu nieobjetych spétdzielczymi prawami majatkowymi,
c) udostepniania $cian budynkow i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam
stanowigcych mienie Spétdzielni,
d) inne dotyczace mienia Spotdzielni.
3) Pozostate przychody uzyskiwane z tzw. pozostatej sprzedazy, a w szczegéblnosci:
a) ustug zarzadzania nieruchomoscia powierzong,
b) sprzedaz materiatéw,
c) budowy mieszkan w celu sprzedazy,
d) swiadczenia ustug na rzecz cztonkéw, wtascicieli, najemcéw,
e) inne wedtug ustawy o rachunkowosci.
Ewidencje pozytkéw i innych przychoddédw z nieruchomosci wspdlnej prowadzi sie
oddzielnie dla kazdej nieruchomosci. Stuzg one pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjq i utrzymaniem oznaczonych nieruchomosci, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg do podziatu wtascicielom tej nieruchomosci.
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4. Otrzymane przychody z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni, pomniejszone o koszty,
stanowia czes¢ nadwyzki bilansowej Spdtdzielni, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od osdb prawnych.

5. Rozréinienie w grupie przychoddéw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej ma
znaczenie w podziale wyniku finansowego. Sume pozytkdw i innych przychodéw
z nieruchomosci wspdlnej pomniejszonych o koszty zwigzane z tg dziatalnoscia,
wykazuje sie w sprawozdaniu rocznym jako czes¢ sktadowa wyniku Spétdzielni i po
pomniejszeniu o podatek dochodowy od osdb prawnych oraz zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie, przeznacza sie na pokrycie ujemnego wyniku nieruchomosci lub
zwiekszenie przychodéw poszczegdlnych nieruchomosci

6. Na wynik z dziatalnosci gospodarczej sktadajg sie réwniez:

1) wynik z dziatalnos$ci operacyjnej - jako pozostate koszty i przychody operacyjne
rozumie sie koszty i przychody posrednio zwigzane z dziatalnoscig operacyjng
Spotdzielni, do ktérych zalicza sie miedzy innymi nastepujace koszty:

a) koszty sadowe,
b) odszkodowania, kary umowne,
¢) zaniechane inwestycje,
d) wartosci nieumorzonych Srodkdéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,
e) darowizny,
f) inne koszty,
oraz nastepujgce przychody:
a) zwrot kosztéw sadowych,
b) otrzymane odszkodowania,
c) sprzedaz srodkow trwatych,
d) otrzymane darowizny,
e) inne przychody.

2) wynik operacji finansowych - bedacy réznicag miedzy przychodami finansowymi
a kosztami finansowymi.

Przychody finansowe w Spétdzielni stanowig w szczegdélnosci:
a) odsetki za nieterminowe wniesienie optat,
b) odsetki bankowe,
c) oprocentowanie lokat terminowych,
d) oprocentowanie pozyczek,
e) inne wedtug ustawy o rachunkowosci,

Koszty finansowe Spotdzielni stanowig w szczegdlnosci:
a) odsetki za nieterminowe zapfaty dostawcom ustug,
b) odsetki budzetowe,
c) odsetki bankowe (od kredytow) z wytaczeniem kredytéw zaciggnietych na

finansowanie prac termomodernizacyjnych,
d) inne wedfug ustawy o rachunkowosci.
3) wynik z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
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Stanowi réznice miedzy przychodami uzyskiwanymi z optat wnoszonych przez
cztonkdw Spétdzielni i innych Zrédet (dofinansowania celowe) a poniesionymi
kosztami tej dziatalnosci.

F. ZATWIERDZENIE | PODZIAt WYNIKU FINANSOWEGO.

§9

1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spétdzielni oraz dokonuje
podziatu wyniku finansowego z dziatalnosci gospodarczej tzw. nadwyzki bilansowej .

2. Przy podziale wyodrebnia sie:

a) wynik z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na czesciach wspdinych
oznaczonych nieruchomosci,

b) wynik z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

c) wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej .

3. Wynik z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na czesciach wspdlnych oznaczonych
nieruchomosci po pomniejszeniu o podatek dochodowy od oséb prawnych zasila
przychody lub koszty nastepnego roku danej nieruchomosci.

4. Wynik z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od oséb prawnych zasila przychody lub koszty tej dziatalnosci w roku
nastepnym. W przypadku zaniechania dziatalnosci w roku kolejnym wynik ten taczy sie
z pozostatym wynikiem dziatalnosci gospodarcze;j.

5. Pozostaty wynik dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy od
0s6b prawnych Walne Zgromadzenie dzieli wedtug polityki Spétdzielni.

W przypadku nadwyzki moze by¢ przeznaczony m.in. na:

a) zwiekszenie funduszu remontowego zasobdéw Spétdzielni,

b) dziatalnos¢ spoteczng, oswiatows i kulturalng,

c¢) inny fundusz celowy wskazany w uchwale Walnego zgromadzenia,

d) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spétdzielni,

e) fundusz zasobowy.
W przypadku straty w pierwszej kolejnosci pokrywa sie jg z funduszu zasobowego,
nastepnie z udziatowego, a w ostatecznosci z funduszu remontowego.

Hi. FINANSOWANIE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

A. GOSPODARKA  NIERUCHOMOSCIAMI - ZARZADZANIE = NIERUCHOMOSCIAMI
STANOWIACYMI MIENIE SPOLDZIELNI LUB MIENIE JE} CZLONKOW.

§10

1. Swoje zadanie Spétdzielnia realizuje poprzez utrzymanie budynkow, budowli i terenéw
oznaczonych nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym oraz dostarczenie mediéow
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do lokali, a takze dzierzawe i wynajem czesci wspdlnych celem pozyskania dodatkowych
dochoddéw dla nieruchomosci.
2. Koszty tej dziatalnosci Spétdzielnia finansuje srodkami z:
1) optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania oznaczonych nieruchomosci,
w czesciach przypadajacych na lokale danej nieruchomosci,
2) pozytkdéw i przychoddw z czesci wspdlnych oznaczonych nieruchomosci
3) dochoddéw obejmujgcych w gtéwnej mierze otrzymane dotacje, dofinansowania
i odszkodowania dla oznaczonych nieruchomosci,
4) kredytéw bankowych,
5) dochodéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z decyzja Walnego
Zgromadzenia w sprawie podziatu wyniku finansowego.
3. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
zwieksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

B. BUDOWANIE LUB NABYWANIE BUDYNKOW DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI.

§11

1. Koszty zadania inwestycyjnego (Srodki trwate w budowie) ponoszg cztonkowie
Spoétdzielni, w czesciach przypadajacych na ich lokale przez wniesienie wktadu
budowlanego. Cztonek wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej cafosci
kosztéw budowy przypadajgcej na jego lokal.

2. Jezeli czes¢ wkiadu zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Zasady i tryb wnoszenie wktadéw budowlanych okresla umowa o budowe lokalu
zawarta z cztonkiem Spétdzielni ubiegajagcym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu oraz Statut Spoétdzielni i regulamin rozliczenia zadan inwestycyjnych SM
,POLUDNIE” w Sosnowcu.

C. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA.

§12

1. Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna. Zakres
rzeczowy i finansowy dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na dany rok
przyjmuje uchwata Rada Nadzorcza.

2. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali moga korzystac odptatnie
w petnym zakresie z dziatalnos$ci na podstawie zawieranych umow.

3. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna finansowana jest przez:

1) Cztonkéw Spotdzielni ktdrzy uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia,
spoteczng, oswiatowq i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

2) Wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, korzystajgcych

odptatnie z takiej dziatalnosci,
%‘/@

3) Dodatkowe przychody otrzymywane na w/w dziatalnosé¢,
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D.

E.

2,

3.

F.

Iv.

4) Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni jezeli Walne
Zgromadzenia dokona takiego podziatu wyniku finansowego.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI POWIERZONYMI.

§13

1. Dziatalno$¢ ta prowadzona jest na podstawie umowy o administrowanie (zarzgdzanie)

nieruchomoscia, zawartej z wiascicielem tej nieruchomosci (np. wspdlnoty
mieszkaniowg).

2. Wszelkie koszty poniesione na t3 dziatalno$é¢ pokryte s przychodami z optat za

Swiadczone ustugi, ktérych wysokos¢ zawarta jest w umowach z odbiorcami ustug.

3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spétdzielni.

WYNAJEM NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH MIENIE SPOLDZIELNI NA WEASNY
RACHUNEK.

§14

Dziatalno$¢ w tym zakresie oparta jest o zawarte umowy z odbiorcami ustug, z tytutu:

1) najmu lokali uzytkowych,

2) dzierzawy gruntdw.

3) udostepnieniu $cian budynkéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy
budynkéw stanowiagcych pozostate mienie Spédtdzielni i mienie przeznaczone do
wspoinego korzystania ),

4) inne (dotyczace mienia ogdlnego i do wspdlnego korzystania Spotdzielni).

Koszty dziatalnosci wynajmu nieruchomosci na wtasny rachunek, pokrywane sj

przychodami z opfat, ktorych wysokos¢ okreslona jest w umowach zawartych

z kontrahentami.

Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spétdzielni.

DZIALALNOSC ,,INWESTYCYJNA” — BUDOWANIE LUB NABYWANIE BUDYNKOW W CELU
SPRZEDAZY.
§15

Budowa i nabywanie lokali finansowana jest w — oparciu o uchwate Walnego
Zgromadzenia w sprawie zaciggniecia najwyzszej sumy zobowigzan na warunkach
okreslonych uchwatg Rady Nadzorczej — kredytem bankowym, srodkami wtasnymi
nabywcow i przejsciowo wolnymi srodkami obrotowymi.

Cena sprzedazy winna pokrywac¢ catkowite koszty inwestycji z uwzglednieniem zysku dla
Spoétdzielni.

FUNDUSZE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE,.

§ 16
1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:
1) Fundusz udziatowy,
2) Fundusz zasobowy,
3) Fundusz wktadéw mieszkaniowych,
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4) Fundusz wktadéw budowlanych,

5) Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych (dalej w skrécie : ,fundusz
remontowy”,

6) Fundusz $wiadczen socjalnych.

. Spétdzielnia moze tworzy¢ tez inne fundusze celowe w wykonaniu obowigzku

ustawowego lub stosownej uchwaty organéw Spaétdzielni.

§17
Fundusz udziatowy stanowi rownowarto$¢ udziatdw wniesionych przez cztonkéw
Spoétdzielni.

§18

. Fundusz zasobowy tworzony jest z:

1) wartosci wynikajacych z przeszacowania zwiekszajacego majatek Spétdzielni,

2) nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego,

3) nieodptatnego przejecia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnoprawnych,

4) innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.

. Fundusz zasobowy pomniejsza sie o :

1) réwnowartos¢ umorzenia $rodkéw trwatych niepodlegajgcych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obcigza wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

2) pokrycie straty bilansowej Spétdzielni na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) warto$¢ wynikajaca z przeszacowania zmniejszajgcego majatek Spétdzielni innych
zmniejszen okreslonych odrebnymi przepisami.

§19
Fundusz wktadow mieszkaniowych finansuje czes¢ kosztow budowy lokalu.
Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie :
1) z wptat wktadow mieszkaniowych przez cztonkéw Spétdzielni,
2) z naleznych lecz niewniesionych przez cztonkéw Spétdzielni wkiadéw
mieszkaniowych z tytutu spfaty kredytu zaciggnietego na budowe lokalu.
Fundusz wkfadéw mieszkaniowych pomniejsza sie z tytutu:
1) przeniesienia wkiadu w zwigzku z przeksztatceniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w odrebng wtasnosé,
2) wyptaty wktadu w zwigzku z ustaniem cztonkostwa i przekazaniem lokalu na
rzecz Spétdzielni,
3) innych zmniejszen okreslonych odrebnymi przepisami.

§20

1. Fundusz wktadéw budowlanych finansuje w catosci koszty budowy lokalu.
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2. Fundusz wkfadow budowlanych Spoétdzielnia tworzy:
1) z wptat wktadéw budowlanych przez cztonkéw Spétdzielni,
2) z naleinych lecz niewniesionych przez cztonkéw Spoétdzielni wkitadéw
budowlanych z tyt. sptfat kredytu zaciggnietego na budowe lokalu.
3. Fundusz wktadow budowlanych pomniejsza sie z tytutu:
1) przeniesienia wktadu w zwigzku z przeksztatceniem spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosc,
2) wyptaty wktadu w zwigzku z ustaniem cztonkostwa i przekazaniem lokalu na
rzecz Spoétdzielni,
3) innych zmniejszen okreslonych odrebnymi przepisami.

§21

1. Podstawe tworzenia funduszu remontowego stanowi statut Spétdzielni oraz plany
potrzeb remontowych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni. Plany remontéw w
zakresie rzeczowym i finansowym tworzone s3 corocznie dla poszczegdlnych
oznaczonych nieruchomosci w uktadzie struktury rodzajowej - indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania.

2. Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia srodkéw finansowych dla
zapewnienia prawidtowego gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i utrzymania
ich w nalezytym stanie technicznym.

3. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spétdzielni,
wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni, oséb posiadajgcych spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, oséb bez tytutu
prawnego, najemcow lokali mieszkalnych i garazy.

4. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy, w ramach ktérego wyrdznia sie:

1) fundusz oznaczonych nieruchomosci,
2) fundusz mienia Spotdzielni.

5. Fundusz remontowy oznaczonej nieruchomosci:
1) finansuje jej gospodarke remontowg,
2) tworzony jest z:
a) comiesiecznych odpiséw w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w
oznaczonej nieruchomosci, ktorych koszty likwidacji stanowity wydatki z funduszu
remontowego,
c) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownych za zwtoke wykonania
robot remontowych, odszkodowan za wady i usterki,
d) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizny,
e) czesci nadwyzki bilansowe] na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
f) innych zrédet.
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3) jest pomniejszany lub powiekszany o wynik funduszu remontowego z poprzedniego
roku.

4) Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkdw funduszu remontowego
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i prowadzi odrebnie rozliczenie z
uwzglednieniem podziatu na :

a) biezace potrzeby remontowe budynkéw

b) realizacje prac termomodernizacyjnych,

c) biezace potrzeby remontowe dZwigéw osobowych,
d) biezace potrzeby remontowe garazy,

e) wymiane wodomierzy,

5) na funduszu remontowym oznaczonej nieruchomosci mozna kumulowacé $rodki na

okreslone roboty o znaczgcej wartosci.

6) koszty remontu lokali uzytkowych odnoszone sg bezposrednio w koszty utrzymania
i eksploatacji tych lokali.

6. Fundusz remontowy mienia wspdlnego:

1) wykorzystywany jest na finansowanie lub wspétfinansowanie prac remontowych
mienia  ogodlnego Spétdzielni oraz do wspdlnego korzystania

2) Fundusz remontowy mienia wspdlnego Spétdzielni tworzony jest z:

a) czesciowych odpiséw w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej,

b) czesci nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

c) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu
Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu
remontowego,

d) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownych za zwtoke wykonania
robot remontowych na mieniu,

e) odszkodowan za wady i usterki, dotacji,

f) subwencji, dofinansowania oraz darowizny,

3) Niewykorzystany w danym roku fundusz remontowy przechodzi na rok nastepny.
Mozna na nim kumulowa¢ Srodki na okreslone roboty o znaczgcej wartosci fub
decyzja Rady Nadzorczej moga zasili¢ fundusz remontowy wszystkich
nieruchomosci.

KOSZTY EKSPLOATACII | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW.
§22

1. Podstawowym celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
ustalenie wysokosci obcigzen wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych i garazy.
Rozliczenia kosztéw i ustalenia wysokosci optat prowadzone s3 odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.
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2. Podstawa do rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-gospodarczy Spétdzielni,
uchwalony przez Rade Nadzorcza. Plan okresla dane finansowe dla poszczegdlnych
nieruchomosci, a w szczegblnosci wysokosc stawki eksploatacyjnej. W przypadku, gdy
po uchwaleniu planu nastgpia istotne zmiany w poziomie kosztéow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dopuszczalna jest korekta planu oraz zmiana wysokosci
stawek optat za uzywanie lokali.

3. Réznica powstata miedzy rzeczywistymi kosztami i przychodami wynikajgcymi
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi danej nieruchomosci na koniec roku
obrachunkowego, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

4, Rozliczanie kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje okres
obrachunkowy, ktérym jest rok kalendarzowy, przy czym do rozliczenia optat za
centralne ogrzewanie przyjmuje sie okres od lipca danego roku do czerwca roku
nastepnego, natomiast do rozliczenia kosztow wody zimnej i cieptej oraz gazu
przyjmuje sie okres potroczny od stycznia do czerwca oraz od lipca do grudnia danego
roku.

5. Koszty ogdlne zarzadzania obcigzajg poszczegdlne rodzaje dziatalnosci Spoétdzielni
wedtug nastepujacego wskaznika procentowego:

1) eksploatacja i utrzymanie lokali mieszkalnych 81,90 %

2) eksploatacja i utrzymanie lokali uzytkowych 12,69 %
3) eksploatacja i utrzymanie dzwigéw osobowych 3,56 %

4) eksploatacja i utrzymanie garazy 1,05%
5) pozytki z nieruchomosci wspdlnej 0,59 %
6) pozostata sprzedaz 0,21 %

6. Koszty zarzadzania rozlicza sie w okresach miesiecznych.

7. Koszty konserwacji tj. koszty wynagrodzen konserwatorow wraz z narzutami oraz
kosztami posrednimi s3 rozliczane proporcjonalnie na powierzchnie uzytkowa
w rozbiciu na lokale mieszkalne, uzytkowe oraz lokale wtasne Spétdzielni.

8. Koszty utrzymania czystosci tj. koszty materiatow oraz koszty wynagrodzen dozorcow
wraz z narzutami i kosztami posrednimi sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych , lokali uzytkowych, lokali wtasnych i garazy

B. ZASADY USTALANIA OPLAT NA POKRYCIE KOSZTOW EKSPLATACSI | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ KOSZTOW POZOSTALYCH.

§23
1. Pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa sie poprzez:
1) wnoszenie optat przez wszystkich uzytkownikéw lokali,
2) uzyskane pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej,
3) osiggniety wynik o ktérym mowa w § 9.pkt.5 z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
(dotyczacy tylko cztonkéw Spoétdzielni), wedtug uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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2. Obowiazki pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg okre$lone

1.

2.

1.

w § 137 Statutu Spétdzielni i dotycza:
1) cztonkdw Spotdzielni, ktdrym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali,
2) os6b nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym  przystugujg spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali,
3) cztonkdéw Spoétdzielni bedacych whascicielami lokali,
4) wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
5) najemcéw lokali,
6) 0séb zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego.

§24

Podstawg do ustalenia i wysokos¢ opfat za lokale jest roczny plan finansowo-gospodarczy
Spatdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Fizycznymi  jednostkami  rozliczeniowymi  sktadnikéw  kosztow  gospodarki
nieruchomosciami sg w szczegolnosci:

1) m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) m? powierzchni grzewczej lokalu,

3) ilo$¢ oséb zamieszkatych w lokalu,

4) lokal,

5) udziat w nieruchomosci wspdlnej,

6) wskazania urzadzen nie bedacych przyrzagdami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw

metrologicznych,

7) inne jednostki wedtug wskazan urzadzen pomiarowych.
Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztow fizyczng jednostka rozliczen jest liczba
osob, to uwzglednia sie osoby zamieszkate w poszczegdlnych lokalach. W przypadku, gdy
w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, do rozliczen zuzycia gazu przyjmuje
sie 1 osobe.

Koszty eksploatacji i utrzymania dZzwigow osobowych rozlicza sie w odniesieniu do ilosci

0s0b zamieszkatych w lokalu w ten sposadb, ze:

1) lokale znajdujace sie na parterze za wyjatkiem budynkéw, w ktérych piwnice sg
usytuowane na ostatniej kondygnacji zwolnione sg z optat utrzymania dzwigéw,

2) lokale pozostate obcigzane sg petng optatg utrzymania dzwigdw.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego podawania do ewidencji

Spotdzielni kazdej zmiany liczby oséb zamieszkatych w lokalu. Zmiana naliczeri optat

zostanie dokonana po udokumentowaniu w/w faktu, poczawszy od nastepnego

miesigca od zgtoszenia.

§ 25
Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wplyw na wysokos$é opftaty
dokonywana jest korekta kosztédw i ponowna kalkulacja optaty zatwierdzana przez Rade
Nadzorcza.
W przypadku gdy zmiany sg wytgcznie efektem zmian czynnikéw niezaleznych np. zmiany
taryf energii, wody czy podatkéw zatwierdzenia nowych stawek optat dokonuje Zarzad.
Na zadanie cztonka Spétdzielni, wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spdétdzielni lub
osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, Spétdzielnia ma obowigzek przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.
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3. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby o ktérych
mowa w § 23 ust. 2, co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat.
Termin ten dotyczy optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni.

4. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni w szczegdlnosci
energii, gazu, wody, odbioru sSciekéw, gospodarowania odpadami komunalnymi oraz
podatkdéw, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby o ktérych mowa w § 23 ust. 2,
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

5. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 26

1. Opfaty za uzywanie lokali winny by¢ uiszczane co miesigc z dotu do ostatniego dnia
miesigca.

2. Zadate wptaty uznaje sie date wptywu srodkéw na konto Spoétdzielni.

3. 0Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie.

4. Whptaty za uzytkowanie lokali dokonane bez opisu s3 zaliczane zgodnie z art. 451
kodeksu cywilnego na najstarsze wierzytelnosci.

§ 27

1. Wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych przynajmniej dwa razy do roku wraz z rozliczeniem za
media otrzymuja informacje o stanie salda na koncie optat. Brak ztozenia pisemnych uwag w
terminie 14 dni od otrzymania informacji uznaje sie za potwierdzenie zgodnosci salda.

2. Powstanie zalegtosci u uzytkownikow lokali z tytutéw zwigzanych z prawami do lokali
stanowi podstawe do zastosowania sankcji przewidzianych w Regulaminie procedur
windykacyjnych w Spotdzielni Mieszkaniowej Potudnie w Sosnowcu.

§ 28
1. Wysokos$¢ stawki czynszu najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych i gruntéw ustala Zarzad
Spétdzielni w drodze negocjacji zgodnie z postanowieniami stosownej umowy.
2. Zarzad moze ustali¢ optaty za wytaczne korzystanie przez uzytkownikow z zabudowanych
czesci klatek schodowych oraz innych czesci nieruchomosci wspélnej. Przychody z tych
optat stanowig pozytki tej nieruchomosci.

C. DOSTARCZANIE KORESPONDENCII.

§ 29
1. Korespondencja przekazywana do cztonkdw Spoétdzielnii wszystkich uzytkownikéw lokali
dotyczaca:
1) wypowiedzenia optat, zmiany wysokosci optat, rozliczen medidéw, informacji o saldach
i faktur,
2) zawiadomien o Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw zgodnie z postanowieniami Statutu
Spotdzielni,

3) biezgcych spraw technicznych, administracyjnych iinnych zwigzanych z uzytkowaniem
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lokalu doreczana jest przez upowainionego pracownika Spétdzielni, poprzez
umieszczenie jej w odbiorczych skrzynkach pocztowych danego lokalu,
z zastrzezeniem § 29 ust. 5.
Kazdorazowo fakt przekazania korespondencji potwierdzany jest przez pracownika
Spétdzielni pisemnym oswiadczeniem.

2. Informacja o terminie umieszczenia powyzszej korespondencji w odbiorczych skrzynkach
pocztowych uzytkownikéw lokali, zostanie wywieszona na tablicy ogtoszen na klatkach
schodowych.

3. Korespondencja dotyczaca biezgcych spraw porzadkowych, informacji i komunikatéw
przekazywana jest poprzez umieszczenie jej na tablicach ogtoszen znajdujgcych sie
w klatkach schodowych lub na stronie internetowej Spétdzielni.

4. Korespondencja dotyczaca indywidualnych spraw uzytkownikéw lokali dostarczana jest
za potwierdzeniem odbioru za posrednictwem pracownika Spétdzielni lub poczty
tradycyjnej lub elektroniczne;j.

5. Uzytkownicy lokali, ktérzy wystgpig do Spétdzielni z pisemnym wnioskiem w przedmiocie
dostarczenia korespondencji za posrednictwem poczty na wskazany przez siebie adres
ponoszg dodatkowe koszty jej dostarczenia.

W przypadku rezygnacji z wysytania korespondencji za posrednictwem poczty
uzytkownicy lokali obowigzani sg ztozy¢ oswiadczenie w formie pisemnej.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§30
Traci moc:
»Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” przyjety przez RN Uchwaty
Nr 27/VI1/2020 z dnia 22.10.2020 r.

§31

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat Uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Nr 02/1X/2023 z dnia 23.01.2023 r. i obowigzuje od dn. 01.02.2023 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ SM ,,POLUDNIE" RADY NADZORCZEJ SM ,,POLUDNIE”
f Zf oo~ Choato e wj
Aleksandra Tyszkiewicz-Staniowska Agnieszka Wisnietvska - Kurplik
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Uchwata Nr 02/1X/2023 r.

Rady Nadzorczej S.M. ,,Potudnie” z dnia 23.01.2023 r.

w sprawie : zatwierdzenia ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz dzialalnosci gospodarczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu”.

Dzialajgc na podstawie § 40 ust. 1 pkt. 12 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie”’

Rada Nadzorcza
uchwala:

§1

Zatwierdza si¢ Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu, stanowigcy
zalgcznik do niniejszej Uchwaty .

§2
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.02.2023 r.

§3

Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu uchwalony
przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 27/VI1/2020 r. z dnia 22.10.2020 .

Za— 9 Przeciw— 0 Wstrzymato — 0
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqeq Rady Nadzorczej
\LWWU -Dean rek %&4
Aleksafl ra Tyszkiewicz - Staniowska Agnieszka Wisniewska - Kurplik



.....



