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STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu

Sporzadzony w oparciu o przepisy:

Ustawy ,,Prawo Spétdzielcze” z dnia 16 wrzeénia 1982r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1560, z pézniejszymi zmianami)

oraz

Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz. U. z 2001 Nr 4,
poz. 27) tekst jednolity z dnia 13 kwietnia 2018 . (Dz.U. z 2018 r. poz. 845)
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| . POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNL.

§1
Spétdzielnia nosi nazwe - Spétdzielnia Mieszkaniowa _Poludnie”, zwana dalej Spoétdzielnig.
Spotdzielnia ma siedzibe w Sosnhowcu.
Czas trwania Spéidzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesénia 1982 r. Prawo
Spétdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. 2017 r. , poz. 1560 z pozniejszymi zmianami, ustawy z
dnia15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. 2013r., poz.
1222 z pdzniejszymi zmianami) ,a takze innych ustaw oraz na podstawie zarejestrowanego

Statutu i regulaminow.

Sl

§2
Celem Spotdzielni, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§3

1. Przedmiotem dziatalnoéci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie PKD 68.32.Z
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi PKD 68.20.Z
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek PKD 68.10.Z
4) wytwarzanie, przesytanie, dystrybucja i handel energig elektryczng PKD 35.1
5) wytwarzanie i zaopatrywanie w parg wodng, goraca wode i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych PKD 35.30 Z
6) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw 41.20.2
7) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych PKD 41.20.Z
8) pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna PKD 93.29.Z

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebne;j
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami  stanowigcymi wiasnos¢ Spotdziein lub wtasnosc
cztonkow spdtdzielni,

6) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spoldzielni
lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspbiwtascicielem) tej nieruchomosci,



7) nabywanie terenéw potrzebnych Spétdzielni na wtasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
8) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturaine;j,

9) produkcje energii cieplnej na cele centrainego ogrzewania i podgrzania wody ,
10) produkcje energii elekiryczne;.

2. Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spétdzielinia:

1) Prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) Zarzadza nieruchomosciami,

3) Prowadzi dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowsa,

4) Prowadzi dziatalno§¢ spoteczng, o$wiatowsg i kulturaing.

3. Spobtdzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwitascicielami) tej
nieruchomosci.

§4

1. Spdidzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$é¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu dziatania Spoétdzielni, o ktérym mowa w § 2.

2. Spdtdzielnia moze tworzyé lub przystepowacé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez
podejmuje decyzjg w przedmiocie zbycia cze$ci udziatéw (akcji) tych organizacii.

§5
1. Spdtdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu okreslonym w § 3 ust 2 pkt 1-5.
2. Dopuszcza sig mozliwosé sprzedazy lokali osobom niebedgacym cztonkami spétdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1i 2 jest Walne Zgromadzenie.

. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.
Rozdziat I. Cztonkostwo w Spétdzielni.

§6
1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego,
2) ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane dalej

~€kspektatywa wiasnosci”.
2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolinie,
albo jezeli wspdinie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowieniu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
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3. Czionkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzieicze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spdidzielni moze byc osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spétdzielcze stosuje sig odpowiednio.

5. Oscba , ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

6. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oso6b, czionkiem spdtdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie z matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spbtdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie,
osoby ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczyé spoérod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czionkostwa w spotdzielni.

7. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnoséci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§7

1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy witasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnos§ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust.4 u.0.s.m, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.0.s.m, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0séb, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 lub 3 u.0.sm, zlozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktorym mowa w art.15 ust. 4 u.o.s.m, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 u.0o.s.m, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba.

2 Czlonkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaly zarzadu w dacie zfozenia
deklaradiji przyjecia w poczet cztonkow osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§8

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkdw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzeénia 2017 roku udziatéw, wysokosc
wniesionych wkfadow mieszkaniowych [ub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
wysokos§¢ zadiuzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy spotdzielniach
mieszkaniowych, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow oraz datg utraty
lub ustania czlonkostwa.

-
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2. Cztonek spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przeglgdac
rejestr z uwzglednieniem przepisdw o ochronie danych osobowych (ustawa z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych z pézniejszymi zmianami) w obecnos$ci pracownika

Spoétdzielni.

Rozdziat Il Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spotdzielni oraz przyjecia w poczet
cztonkow Spétdzielni.

§9
1. Powstanie czfonkostwa oséb, ktdrym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
wtasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwanej dalej
~ekspektatywa wlasnosci” stwierdza Zarzad.

1). Zarzad Spétdzielni , na podstawie dokumentaciji stwierdza powstanie czionkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument
stwierdzenia powstania czionkostwa przekazuje sie do akt czlonkowskich i jest on
podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkéw.

2). Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem spotdzielni
z datg nabycia prawa z zastrzezeniem § 7. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni spétdzielnie o nabyciu
prawa.

3). Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt.2 nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca
spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spéidzielni w dniu
09.09.2017 r.

2. Przyjecie w poczet czlonkdw wiascicieli lokali.

1) Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spétdzielni jest ziozenie deklaracji
cztonkowskiej,

2) Deklaracja winna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemneji podpisana
przez osobe ubiegajgcy sie o cztonkostwo.

Za osobg nie majgcg zdolnosci do czynnoéci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3) Deklaracja powinna zawieraé:

- imig i nazwisko, a w odniesieniu do os6b prawnych nazwe,
- PESEL osoby fizycznej, NIP lub KRS osoby prawne;j,
- adres lokalu oraz stwierdzenie jego rodzaju,
- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych siedzibe,
- adres korespondencyjny,
- nr telefonu, email.
4) Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spoétdzielni.

5) Przyjecie w poczet cztonkow powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkow Zarzgdu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

6) Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkow osoby spetniajgcej warunki
okreslonew § 7

7) Uchwata Zarzadu w sprawie przyjgcia w poczet czionkéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowana osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

8) W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
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o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

Rozdzial lil Wpisowe i udziaty.

§10

1. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnoszg wpisowego i
udziatu. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spoidzielczego dotyczacych udziatow i wpisowego nie stosuje sie.

2 Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w ciaggu 30
dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z
zadaniem pod warunkiem, jezeli udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat.

3. Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci osobie wskazanej

w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
5. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa

spotdzielczego dotyczacych udziatow i wpisowego nie stosuje sie.
Rozdziat IV Prawa i obowiazki cztonkow.

§ 11
1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
réwne.
2 Cztonkowi Spdtdzielni przystuguje:

1) prawo uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z j€j dziatalnoécig oraz zgdania ich rozpatrzenia przez wiasciwe organy
Spoéidzielni,

4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat , ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacji o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotow obrad organéw
Spétdzielni,

12) prawo otrzymania kopii protokotow lustracj, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi z uwzglednieniem
przepisdw o ochronie danych osobowych oraz o zachowaniu tajemnicy handlowej

kontrahentow.
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13) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminéw,

14) prawo przegladania rejestru cztonkow spolfdzielni z uwzglednieniem przepisdw
0 ochronie danych osobowych,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdinie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolinych pomieszczen , urzadzen, ustug i $wiadczer Spétdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spdidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

C) przeniesienia utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

19) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo
do lokalu,

21) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spétdzielni,

22) prawo korzystania z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.

3. Koszty sporzgdzania kopii lub odpiséw , o ktorych mowa w ust. 2, pkt 11 i 12 ponosi w calosci
czionek wystepujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

4. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

5. Czonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2 zgiasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dituzszy jednak niz 7 dni.

6. Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi i
faktur, jesli naruszatoby to prawa tych oséb lub istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi
szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu
do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spdéidzielni do udostepnienia tych uméw. Whniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art.18 § 3
Prawa spdtdzielczego).

§12

1. Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ przepiséw prawa, postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat
organdw Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) zawiadamia¢ Spoidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz
0 zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu,

5) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,
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6) korzystaC wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzgdzen
wspolnych w sposdb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym cztonkom,

7) zawiadamiac Spétdzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

9) dbaé o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni
i 0 jej zabezpieczenie,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

12) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i podzieinikow
dotyczacych zuzycia wody i ciepta , jak réwniez umozliwié odczyt wskazan tych
urzgdzen,

13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a W szczegblnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

14) zawiadamiaé o zmianie adresu zamieszkania ( do korespondencii),

15) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

Rozdziat V Ustanie cztonkostwa.

§13
1. Cztonkostwo w Spoidzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu,

2) émierci cztonka, a W odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania osobowosci
prawnej,

3) utraty przez cztonka wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,

4) zbycia przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spétdzielni,

5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 137 statutu za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, spétdzielnia
moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zapiata optat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w § 137 Statutu, nie mozna orzec o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancii, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji czionek spotdzielni uisci wszystkie zalegte opiaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o w_ygaénieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego 2 matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. 7 chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust.3 spéldzielcze lokatorskie
Vi
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prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga ~

matzonkow.

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art.26
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Ustanie czionkostwa w spétdzielni z mocy prawa nastepuje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego,

2) zbycia spétdzieiczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art.18 u.o.s.m.

§ 14
. Cztonek Spdétdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapic ze Spoétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie.
. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.
. Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 15
. Czlonka zmartego skreéla sie z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastagpita $mierc.
. Osobe prawng bedacy czfonkiem spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia ustania osobowosci prawne;.
Skreslenia dokonuje zarzad na podstawie stwierdzenia okolicznosci wymienionych w ust. 1
i 2 przez Zarzad Spoétdzielni.

lil. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 16

. Od uchwat podjetych w sprawie migdzy czionkiem a Spétdzielnig czionek moze odwotaé sie
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. O podjetej uchwale w sprawie jak w ust. 1 Spétdzielnia zawiadamia czlonka pisemnie.

§17

. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac¢
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie czionka w jak najkrétszym terminie,
a w uzasadnionych przypadkach wymagajacych wyjasnien nie pézniej niz do 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwofania oraz przestaé¢ odwotujgcemu czionkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym.
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§18
1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.
2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspaotdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni

od jej podjecia.

§19

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspdtdzielcze ulega umorzeniu.

§ 20
Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organow Spotdzielni czionek moze
odwotaé sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§ 21

1. Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu miesigca
od dnia ich ziozenia. O sposobie zatatwienia wniosku jub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2 Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
W terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania
we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w jak najkrotszym terminie,
a w uzasadnionych przypadkach wymagajacych wyjasnien nie pdzniej niz do 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwotania oraz przesta¢ odwotujgcemu sie czionkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postgpowaniu

wewnatrzspatdzielczym.

§ 22
1. Whnioski i skargi czlonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w jak najkrétszym terminie lecz nie pozniej niz do 3 miesiecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia nalezy zawiadomié zainteresowanego na pismie w terminie 14 dni.
2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie czfonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno
byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone co najmniej
na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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IV. ORGANY SPOLDZIELNI.

§ 23

1. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane
sg w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka
organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organdéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe gtosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organa okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszo$ci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Rozdziatl. Walne Zgromadzenie.
§24

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie :

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych,
3) statutu Spétdzielni.

§ 25
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 26

1. Cztonek Spétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albc przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka w Walnym
Zgromadzeniu. Petnomocnictwo  powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewazno$ci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo moze byé
ztozone w biurze Zarzadu Spétdzielni przed Walnym zgromadzeniem, najpbdzniej w dniu
rozpoczecia Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia
sie punkt dotyczgcy odczytania listy petnomocnictw.

2. Peinomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé miedzy innymi
imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma
reprezentowaé cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez czionka udzielajgcego
petnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedgce cztonkami spdtdzielni mogg bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej
niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady
Nadzorcze,.

4. Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnoSci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktdérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
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§ 27

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

9.

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
Spétdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
7z dziatalnogci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggna¢ w roku
obrotowym,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoidzielni, podziatu Spdétdzielni
oraz likwidacji Spoétdzielni,

10.rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotah od uchwat Rady

Nadzorczej,

11. uchwalenie statutu i jego zmian,
12 podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spdétdzielni ze zwigzku

rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13. wybdr delegatow na zjazd zwigzku, W ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14. wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej i regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

L

§ 28

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uplywie

roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym

czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie do Zarzadu
z podaniem celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby mogto sig odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwoluje
je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoidzielcza

na koszt Spétdzielni.

. Whioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjnego,

w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spéidzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.
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§ 29

najmniej na 21 dni przed terminem zebrania:
1) cztonkowie Spétdzielni,
2) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu

wytozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Zawiadomienia dokonuje sig poprzez wywieszenie w siedzibie Spétdzielni i na klatkach

schodowych budynkéw, umieszcza sie na stronie internetowej Spotdzielni oraz dostarcza
sig do skrzynek pocztowych cztonkéw Spétdzielni.

§ 30

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych 2adan, powinny byé wyktadane, na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czionkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1,

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt Uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow Spodidzielni musi byé poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia

pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdéw spétdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie

Spotdzielni, na stronie internetowej Spoétdzielni i na klatkach schodowych budynkdw.

§ 31
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposéb okreslony w § 29 ust.3 statutu.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw Spoétdzieini.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
2) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gtos6w - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia lub podziatu Spétdzielni,
4) 2/3 gtos6w - dla podjecia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci
5) 3/4 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni
W sprawach podziatu Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie
uczestniczyto co najmniej 10% ogdine;j liczby uprawnionych do gtosowania.

Y,

7

/ C}*@% 15

£ 2N

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani 83 na piSmie co, '



6. W sprawie likwidacji Spotdzielni do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu

w

Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie uczestniczyto
co najmniej 50% ogdlnej liczby uprawnionych,

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata sig wigkszos¢ ogdine; liczby
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 32

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwatg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku

obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Wainego
Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do zwolania w trybie okrestonym w Statucie dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§33
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktoéry podpisujg Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia oraz Sekretarz.
Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia,
Protokét z obrad i uchwaty Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla cztonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoitdzielni co najmnie]
przez 10 lat.
Przebieg obrad Walnego zgromadzenia moze byC utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.

§ 34

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czionkow Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.
O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu bgdz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowaé wylgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢
uchwaty bgdz w postgpowaniu o jej uchylenie.

. Kazdy cztonek spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyC powddztwo o uchylenie uchwaty.
_ Jezeli Zarzad wytacza powodziwo, Spétdzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorczg. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

 Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu

szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zasé powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem jednego roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

~Jezeli ustawa lub statut wymagaja sawiadomienia czlonka o uchwale, termin

szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposdb wskazany w statucie.

_ Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznoéé uchwaty Walnego Zgromadzenia

badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spotdzielni
oraz wszystkich jej organow.
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§ 35
1. W kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje prezydium Wainego Zgromadzenia.
2. Szczegotowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okres$la Regulamin Walnego Zgromadzenia .

Rozdziat iI. Rada Nadzorcza.
§ 36
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatainoscig Spétdzielni.

§ 37

1. Rada Nadzorcza sktada sie z od 7 do 11 cztonkdw.

2. Cztonkdw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrod
cztonkéw Spétdzielni.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Jezeli cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca czlonkiem spoétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawng.

6. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby, bedace pracownikami Spoétdzieini.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorcze;j jest niewazna.

§ 38
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktdrg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gtosdw cztonkéw biorgcych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) nawigzania stosunku pracy w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”.

-

§39
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji najblizsze
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajgcego.

§ 40
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spofecznej i kulturalne;j,

2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdarn finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegéinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spdtdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spétdzielni i jej cztonkéw,

3) opiniowanie wnioskéw do Wainego Zgromadzenia w sprawie nabycia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na zaciagniecie i zabezpieczenie
kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone bedag
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
czionkow spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie odwotari od decyzji i uchwat Zarzadu oraz skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdarn finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawie Czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni  przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spotdzieini w tych sprawach wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez
nig upowaznionych,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sgdzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

12) uchwalanie regulaminéw , poza reguiaminami zastrzezonymi w przepisach prawa oraz
w postanowieniach niniejszego Statutu do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Zarzadu oraz innych zasad naliczania i rozliczania kosztow,

13) wybér i odwotywanie czlonkéw Zarzadu w obecnosci co najmnie; 2/3 cztonkéw sktadu
Rady Nadzorczej.

2. W celu wykonania swoich zadarn Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkow
i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci przed Walnym

Zgromadzeniem.
§ 41

Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposéb jej dziatania,
tryp zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresia regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§42
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach
w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
2. Warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu przynajmniej
w jednym posiedzeniu w danym miesigcu.
3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym

mowa w ust. 1, czlonkom organu nie przystuguije.
4. Szczegltowy tryb wynagradzania ~cztonkow Rady Nadzorczej jest okreslony

w regulaminie Rady Nadzorcze;j.

Rozdziat lll. Zarzad.
§43
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2i 4 usosm
2) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 6 ust.3
uosm, ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinny uwzgledniac wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
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§ 44
1. Zarzad skiada sie z dwdch 2 do 3 czionkéw, w tym Prezesa i Zastepcy Prezesa.
2. Cztonkéw Zarzgdu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzgdu, ktdérym nie udzielito
absolutorium.
§ 45
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czionkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.
2. Z czionkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spdétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 46
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni,
2) podejmowanie czynno$ci zwigzanych z powstaniem, ustaniem oraz utratg cztonkostwa,
3) zawieranie umow o budowe lokali,
4) zawieranie umoéw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
5) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
6) zawieranie umoéw o przeniesienie wiasnosci lokalu,
7) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,
8) prowadzanie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
9) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych, programéw dziatalnosci spotecznej
i oSwiatowo-kulturaine;j,
10) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
11) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
12) udzielanie petnomocnictw,
13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
14) zacigganie kredytéw bankowych za zgodg Rady Nadzorczej i innych zobowigzan,
15) wspdtdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
2. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.
§ 47
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sq zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci — przez Zastepce
Prezesa Zarzadu, na co najmniej 2 dni przed posiedzeniem.
2. Warunki podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin
Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczs.

§ 48
Oswiadczenie woli za Spéidzielnie sktadajg facznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

§ 48"

Czionek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania przez, ktore Spdtdzielnia poniosta- szkode
odpowiada za nig osobiscie.
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§ 49
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzielié jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacyg
dziatalnoécig gospodarczg Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoinych.

§ 50
Szczegotowy zakres i sposéb dziatania Zarzadu okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Rozdziat IV. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 51

1. Nie mozna byé jednoczesénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2 W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkdéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyC jako wspdinicy lub czionkowie wiadz
przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnoéé konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga $wiadczyé odptatnych ustug na rzecz Spoidzielni

5. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji okreslonego
w ust. 4 — Rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu w petieniu czynno$ci czlonka tego
organu.

6. Zarzad w terminie 21 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia
o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze).

§ 52
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié¢ osoby bedace kierownikami biezace; dziatalnos$ci
gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku mafzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALL
§53
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz cztonkéw ubiegajgcych sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spoétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci,
prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczaniu, a takze utamkowego udziatu we wspdlwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspoiwlasnosci
Spétdzielni,
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3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspotwtasnosé Spétdzielni.
4) Najemca lokalu nie moze by¢ czionkiem Spétdzieini z tytutu najmu lokalu.

Rozdziat . Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 54

1. Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdéldzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$é wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczac opfaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni albo czlonka Spétdzieini i jego matzonka.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos$¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podiega egzekucji,

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jedne;j osoby albo do
matzonkow.

6. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajacy sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

7. Od chwili postawienia lokaiu do dyspozycji czlonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w § 138 statutu.

8. Umowa spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

9. Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

10.Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz
czlonka spotdzielni — osoby prawnej.

11.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéitdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zZmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é oplat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

12.Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 55

1. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem iej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
przystuguje roszczenie wobec Spéidzielni o ponowne ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzieini cate zadiuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczedniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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§ 56

1. Z osobg ubiegajacy si¢ 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
budynku nowo budowanym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2 Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 57

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy cztonek spotdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w § 57 ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 58

1. W wypadku $mierci osoby o ktérej mowa w § 55, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoidzielczego iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim,
ktore miaty wspdinie z osobg , 0 ktorej mowa w § 55 zamieszkaé w tym lokalu, przystugujg
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

2 Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest ziozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowoéci do zawarcia umowy O ustanowienie
spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. '

3. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa ust. 1, staje sie
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, O ktérej mowa w § 55.

§59
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.
2. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastgpuje z chwilg ustania
czlonkostwa obojga matzonkow.
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§ 60
1. W przypadku zalegtoéci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 137, za okres co najmniej 6
miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albe niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spétdzielnia
moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawag zgdania orzeczenia o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaptatg opfat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 137, nie mozna orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpéZniej przed zamknigciem
rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej
instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
. W przypadku, gdy spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdinie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalhego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkéw.
. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu stanie sie¢ prawomocne, spdidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust.3 spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.
L W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia z
zastrzezeniem art. 151 art. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ogtasza nie pozniej
niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej
wtasnosci tego lokalu zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;j.
. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata kwoty réwnej rynkowej
wartosci lokalu.
. Spdtdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) Osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto , zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku , o ktérym mowa w art. 16"
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

2) Osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust.2 zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 61
. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.
. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzeristwo zostato rozwigzane przez

rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty.

§ 62
. Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
. Przepis ust 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.



§ 63

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w Art.11 ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy o ktérych mowa w ust.1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegélnosci okolicznosci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg spotdzielnig. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty zwigzane z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni.

§ 64
1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do oproznienia lokalu.
2. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 65

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoétdzielnia
mieszkaniowa, spoidzieicze lokatorskie prawo do iokalu mieszkalnego przeksztatca sig¢ w
prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem whasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwiasnoéci tego budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktorym przystugujg spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
czionkami tej spotdzielni, a spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktéra nabyta
prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udziatem we wspotwlasnosci
budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktérej prawo do gruntu
wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we
wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

Rozdziat ll. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
§ 66

1. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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2. Zbycie spotdzielczego wtasnoséciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowiany.
Dopcki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie Spéidzieini.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeéé spéidzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspdétuprawnionym z tytutu wiasnoéciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcey spofdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 67

Osobie, ktdra pized dniem 9 wrzesnia 2017 r. utracita spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkainego albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacijg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni, przystuguje do Spétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego
tytutu do lokalu jaki utracita jezeli po dniu 9 wrze$nia 2017 roku splaci Spoldzielni cate
zadtuzenie wynikajgce nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami i pozostatymi kosztami
windykacji naleznosci poniesionymi przez Spétdzielnie.

§ 68
Roszczenie o ktérym mowa w § 67 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty
catego zadluzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktérej prawo do lokalu wygasto.

§ 69
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dia ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§70

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spo$rod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw Ilub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§71
1. W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg przekraczajacych 6-cio miesieczng optate
za lokal, o ktorych mowa w § 137 razacego Iub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Ilub
nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, Spdtdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdac
sprzedazy spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
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przepiséw Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.
Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego

§72
Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnoséciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§73

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego iokalu.

§74

1. Jezeli w toku likwidaciji, postgpowania upadio$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
2 nieruchomoséci Spoéidzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spoétdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasno$é domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spéidzielni¢ mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni. -

3. Przez bytego czlonka, o ktéorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego czfonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem postgpowania
likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéoremu przystugiwato spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu.

§75

Przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje sie¢ odpowiednio do miejsc

postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

§ 76
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, moze naleze¢ do kilku
oséb, z tym ze czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig Kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§77
Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem Spotdzielni z
zastrzezeniem § 74 . Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
sawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

Rozdziat lll. Odrebna wiasnos$¢ lokalu.

§78
Z osobg ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w budynku nowo budowanym
Spétdzielnia zawiera umowe O budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznogei, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustan(pwénie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

/’ ;
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

§79
. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 78 powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wtasnoéci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong cze$cig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnoéci winna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

—

§ 80

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktére;
mowa w § 78 ust. 1 lub Spoétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdrej mowa w § 78
ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okreslonych w § 78 ust 1 pkt. 115, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspéinie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 81

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenia Spétdzielni o uzupetnienie wkiadu

budowlanego wygasa.
§ 82

1. Spofdzielnia ustanawia na rzecz osoby , o ktdrej mowa w § 78 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnoéci odrebng wiasnosé lokalu w formie aktu notariainego zawartego
migdzy osobg, o ktdérej mowa w § 78 ust. 1 albo nabywcg akspektatywy wtasnosci a
Spotdzielnig najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odregbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie-najpézniej w terminie 2
miesigecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdb
wskazanych przez osobe , o ktérej mowa w § 78 ust. 1, ktdre wspdlnie z nim ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa
w § 137 statutu.

§ 83

Przeniesienie wtasnoéci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia

przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 84

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa
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wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomoséci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow
w nieruchomosci wspoinej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

§ 85
Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czionkéw niebgdacego jej czionkiem
wiasciciela lokalu, podiegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spdtdzielniach mieszkaniowych.

§ 86
Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepisy § 35 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 87

1. Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewfasciwe zachowanie czyni Kkorzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad Spoidzielni na wniosek wigkszo$ci whascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie
procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2. Przepisy § 77- 86 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwiasnoéci garazu
wielostanowiskowego.

§ 88

1. Wiekszoéé wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug udziatow w nieruchomosci wspolnej moze podja¢ uchwate,
7e w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoing bedg mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacym cztonkom spétdzielni
Spéidzielczych praw do lokalu.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o wiasnosci lokali.

4. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnoéci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia
o tym na pi$mie wtascicieli lokali tej nieruchomosci.

5. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci |
obliczana wediug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspéinej moze podja¢ uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a i art. 32 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci [okali.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust.3 stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych.
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7.

N

W przypadku podjgcia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia uchwaty,

o ktorej mowa w ust. 6:

1) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali

2) Spdtdzielnia niezwiocznie rozlicza z wtascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

. Przez pojecie ,Spétdzielnia niezwiocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spétdzielnia w ciagu

miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok, w ktérym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust.7,rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci i dokona:

1) zwrotu wtascicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu remontowego,

2) obcigzenia wiaScicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wptywami funduszu remontowego.
Przez pojecie ,pozostate naklady” rozumie sig inne $rodki, z ktdrych zostaly poczynione
prace remontowe w danej nieruchomosci, w tym z zaciggnietych przez Spétdzielnie
pozyczek i kredytow.

. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowiazani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonej nieruchomosci na podstawie zawartej ze spétdzielnig umowy.

Rozdziat IV. Najem lokalu.
§ 89

. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkaine:

1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

3) do ktorych nie mozna ustanowi¢ spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu

. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkaine, o ktérych mowa w ust. 1 osobom nie

bedgcym czlonkami spétdzielni.

. Najemca lokalu nie moze by¢ czlonkiem Spéidzielni z tytutu najmu lokalu
. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
§ 90

Do wynajmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé Spoétdzielni
mieszkaniowe] majg zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)

2.

S

§ 91

. Spoéidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,

miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug
zasad okreslonych regulaminem przez Rade Nadzorczg.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow
okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga

uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcow, ktérzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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Vi. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

Rozdziat . Zasady ogdlne.
§ 92
Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§93
Cztonek, ktéremu przystuguje spdidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zadania by Spdidzielnia przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu.

§ 94
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktdry poniost w petnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spétdzielnia jest
zobowiazana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 95

Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spotdzielnig
byt mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa panstwowego, panistwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu
w dniu jego przejecia Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni w wysokosci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania.

§ 96

1. Spotdzielnia zawiera umowe, 0 ktorej mowa w § 92 i 93, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek Ilub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w § 94 i 95, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art.113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spdidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 97

1. Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaC prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreélenia przedmiotu odrebnej wiasnoéci lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzgdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy
spétdzielczych praw do lokali w te] nieruchomosci, niezaleznie od tego czy s zainteresowani
wyodrebnieniem wiasnoéci lokali.

3. Niewymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych
dla okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach,
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sg kosztem wiasnym Spotdzielni roziiczanym na ogét czionkdw w czesci niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci
lokalu (np. ustalenie wysoko$ci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce przeniesienia wiasnosci
lokalu.

§ 98

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

0 przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci

~lokalu.

Rozdziat il. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 99
Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego: -
1) sptaty przypadajgcej na jego Iokal czeéci zobowigzar Spoétdzielni zwigzanych
z budowg, o ktérych mowa w § 56 statutu, w tym w szczegéinoséci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami,
2) spiaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podiegajacej
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu paristwa , o ile Spotdzielnia skorzystata
Z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych §rodkoéw,
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 137 statutu.
4) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Iub dotacji w czeSci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw.

§ 100
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy parstwa w spiacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 101
W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa w § 98 statutu, przeznacza
sig na sptatg podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu
obcigzajgcego dany lokal.

§ 102
Po $mierci czionka spoétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 98 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy moga zazada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z Zgdaniem
przez cztonka spétdzielni.
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§ 103
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

Rozdziat il Przeniesienie wlasnosci dla posiadaczy spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

§ 104
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spéidzielni zwigzanych z budowa, w
tym szczegélnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 137 statutu.

§ 105

Po émierci czionka spotdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem spétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity z zadaniem
przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 104 statutu, ich spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu.

W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z 2gdaniem przez cztonka spétdzielni lub osobe niebedacy cztonkiem
spétdzielni, ktorej przystugiwato spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 106

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebedacej czlonkiem przystugiwato spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spdétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg
nieruchomoséci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzic
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢ powstata w wyniku zawarcia
tej umowy.

§ 107
W razie przeksztatcenia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spdtdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdzielni
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasnoéé domu jednorodzinnego ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 241 ust.
2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. 0 ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz.
1361 z péz. zm.).

§ 108
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci ustanowita dla siebie odrebng wlasnos¢é
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.



Rozdzial IV Przeksztaicenie najmu iokaiu uzytkowego.

§ 109 :
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktdry ponidst w peini koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spdéfdzielnia jest obowigzana
zawrzec z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce:
1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdine;j,
2) oraz sptaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§ 110
Po $mierci najemcy, ktory wystapit z 2adaniem przeniesienia witasnosci okreslonym w § 108
statutu, jezeli brak jest 0so6b, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem spdétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o prze-
niesienie wiasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez
najemce.

Vil. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW.

RozdziatI. Zasady ogdlne.
§ 111
Cztonkowie spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub prawa odrebnej wiasnoéci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa.

§112
1. Rozliczenie kosztdéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktdrych majg byé ustanowione prawa okreslone w § 111
dokonuje sie w dwach etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentagii
technicznej i kosztorysu
2) ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie nie pdzniej niz:
a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do umoéw z osobami
ubiegajgcymi sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umow z osobami
ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, po uptywie tego terminu
roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegbinych lokali dokonuje sig z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade

Nadzorcza.
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe

lokalu.
§ 113

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegéinych Iokali, do ktérych majg byé ustanowione
prawa okreélone w § 111, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz
wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

A _,’-"/
/ / @Jﬁi 53
“ =l



§ 114

1 Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczagtkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze sig wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrécona cztonkowi, a jezeli okaze sie nizszy-cztonek
powinien dokonaé wpfaty uzupeniajgcej w terminie okreslonym przez Spéidzielnie nie
dtuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

'

§ 115

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad Spotdzielnia
zaciagneta kredyt, cztonek ponosi peine ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia
Spétdzielni z tytutu niewniesienia przez niego wptat na wkiad.

Rozdziat ll. Wklady mieszkaniowe.

§ 116

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoséci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spéidzielni¢ pomocg ze Srodkéw
publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli
cze$é wkladu mieszkaniowego sostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sig o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 117
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spéitdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czionek z ktdrym Spéidzielnia zawiera nowa umowe o budowg
tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czg$é w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢
do pokrywania pozostatej czgéci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgce;
na jego lokal.
§ 118
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whiesiong cze$¢ wktadu, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu.
2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezgcych po stronie
Spétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
czionka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

Rozdziat lll. Wkiady budowlane.

§ 119
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci
lokalu, cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany
jest wnies¢ wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokoéci wyplaconej osobie uprawnionej
z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.
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§ 120

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy 0 ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie whniesiong czes¢ wkiadu
budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
czionka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

§ 121

Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktdrego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej
wartosci lokalu na dzieri zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci.

§ 122
Jesli miedzy data wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartosé rynkowa
lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci do tego lokalu
wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokaiu.

Vill ROZLICZENIA WKLADOW W RAZIE USTANIA CZLONKOSTWA.

Rozdziat . Wygas$niecie lokatorskiego prawa do iokalu.

§123

1. W wypadku wygaséniecia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartodé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$é zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub innych
$rodkow, potrgca sie réwniez nominaing kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat o ktérych mowa w § 137 statutu, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest oprdznienie
lokalu. Jezeli jednak warto$é lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z
tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 60 ust 4 (art. 11 ust. 2 u.0
s.m.), spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiona cze$é, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie diugu obcigzajgcego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego
czeséci zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego
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lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy O spdtdzielniach
mieszkaniowych
. Warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek spdtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sig¢ kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w § 137, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

. Cztonek spdtdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 4, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez
spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

. Przez warto$é rynkowg lokalu okre$long na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego
nalezy rozumieé wartosé ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spotdzieiniach
mieszkaniowych.

Rozdziat ll. Wygasniecie wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 124

. W wypadku wygasniecia spdidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartosé rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielni, zgodnie postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czgsc wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

X GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

Rozdziat . Zasady ogdlne.

§ 125
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§126
Spéidzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnac,
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oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spétdzielnig kredytu lub pozyczki' -
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§127
Spoidzieinia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§128
1. Fundusze Spétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych ,
4) fundusz wkiadéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych,
6) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
7) fundusz celowy
2. Spotdzielnia moze tworzyé inne fundusze celowe w wykonaniu obowigzku ustawowego badz
stosownej uchwaly organéw Spoétdzielni.
3. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza z
wytaczeniem regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych, ktory zatwierdza

Zarzad.
§129

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§130
1. Zysk Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw stanowi nadwyzke bilansowsg .
2. Nadwyzka bilansowa podlega podziafowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
cztonkow.
Nadwyzke bilansowg Spétdzielni przeznacza sie na:
1) zwiekszenie funduszu remontowego zasobow spéidzielni
2) dziatalno$¢ spoteczng, sportowa, oSwiatowa i kulturalng,
3) inny fundusz celowy wskazany w uchwale Walnego Zgromadzenia,
4) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkow,
5) fundusz zasobowy.
3. Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

Rozdziat il. inwestycje mieszkaniowe.
§131
1. Podejmowanie przez Spdtdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegolnosci:
1) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali, ' .
3) zrodia finansowania inwestycji ($rodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt

bankowy, inne zrodta),
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4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestygji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Rozdziat lll. Zarzadzanie nieruchomos$ciami.

1.

§ 132

. Spoidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomoséciami stanowigcymi jej mienie

lub nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!

lub art. 26 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

. Spéidzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami. o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26 ustawy

o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspdtwtascicieli
na podstawie umowy zawartej ze wspoinota mieszkaniowag lub wtascicielem
(wspotwiascicielami).

§133

. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktdrych mowa w § 132 ust. 1.s3 finansowane opta-

tami, o ktérych mowa w § 137 ust. 1-5

. Optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci:

1) w przypadku optat niezaleznych od spotdzielni sg ustalane przez Zarzad spoéldzielni, w
formie zaliczek, na podstawie ponoszonych kosztow,

2) w przypadku optat zaleznych od spotdzielni sg ustalane przez Rade Nadzorcza.

§ 134

_ Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci jest rok

kalendarzowy.

. Ré2znica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci a przychodami

z oplat na pokrycie tych kosztéw, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomosci roku nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztéw
i optat, o ktérych mowaw § 137.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 135
Zasady ustalania i rozliczania optat i kosztow oraz okresy rozliczeniowe dostawy ciepta, wody
i odprowadzenia $ciekdw, dostawy gazu do lokali okresla Rada Nadzorcza.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostaw, o ktorych mowa w ust.1,

a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami jest rozliczana indywidualnie z

- w przypadku nadptaty zostanie ona zaliczona na poczet przysztych optat lub przekazana na
konto bankowe zgodnie z pisemng dyspozycja. W sytuacji wystgpienia zalegtosci wobec
spotdzielni nadptata zgodnie z art. 498 §1 KC zostanie zaliczona na najstarsze zadtuzenie.

- w przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ réznice w

terminie okreslonym przez Spoétdzielnie.
§ 136

Finansowanie remontow jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) naliczanymi w danej nieruchomoéci odpisami na fundusz remontowy zasobow

mieszkaniowych,
2) nalezna danej nieruchomosci czgscia innych przychodow funduszu remontowego,

3) kredytem lub pozyczka zaciggnigtym na potrzeby danej nieruchomosci.
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§137
Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci sta-
nowigcych mienie Spétdzielni a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody, gazu, dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw, wywozu nieczystosci
statych oraz podatkéw, przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Opfata ta jest pomniejszana
0 te cze$¢ kosztdw, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.
Osoby niebedgce czionkami spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnogciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeg$ciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni a takze w
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody, a takze pokrywaniu
kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, gazu, dostawy wody i odprowadzenia
Sciekow, wywozu nieczystoéci statych oraz podatkéw przez uiszczanie comiesiecznych optat
na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni. Osoby niebedgce czionkami
Spotdzielni nie korzystajg z pozytkéw z dziatalnosci Spéidzielni. Osoby te nabywajg prawo
do pozytkow z dziatalnosci Spotdzielni od 1-go dnia nastepnego miesiaca po zawiadomieniu,
o ktérym mowa w art. 17" ust. 6 zdanie 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, o nabyciu
prawa.
Cztonkowie Spdtdzielni bedacy whascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomos$ci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody, gazu, dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw, wywozu nieczystoéci
statych, przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o te czesc
kosztdw, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spéidzielni.
Wtasciciele lokali niebgdacy cztonkami spétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomo$ci wspdinych a takze pokrywaniu kosztéw centralhego ogrzewania,
podgrzewania wody, gazu, dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw, wywozu nieczystosci
statych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesigcznych optat. Optata jest pomniejszana o
te czeSC kosztow, ktdra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspéine;.

S. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania lokalu czynsze najmu

ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do
wnoszenia comiesigcznych opfat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, gazu, dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw oraz wywozu

nieczystosci statych.

6. Osoby wymienione w pkt. 1- 5 wnoszg optaty na fundusz remontowy zasobdw Spétdzielni.

§ 138

Optaty, o ktorych mowa w § 137 mogg by¢ wykorzystane wytacznie na cele, na ktére zostaty

pobrane.
Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 137, jest ustalana na podstawie zatwierdzonego przez

Rade Nadzorcza:
1) planu finansowo-gospodarczego spétdzielni( kosztéw zarzadzania nieruchomosciami),
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2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnosci
gospodarczej spétdzieini

3) regulaminu rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania,

4) regulaminu kosztow zuzycia wody 0 odprowadzania sciekéw,

5) regulaminu kosztéw zuzycia gazu

§ 139

. Optaty, o ktorych mowa w § 137 wnosi sie za dany miesigc do ostatniego dnia miesigca. Za

date wptaty uznaje sie date wptywu srodkéw na konto Spétdzielni.

. O zmianie wysokoéci optat Spétdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ osoby o ktérych mowa
w § 137 ust 1 — 4 co najmniej 3 miesiace przed uplywem terminu wnoszenia optat. Termin
ten dotyczy optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie.

_ O zmianie wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni w szczeg6inosci
energii, gazu, wody, odbioru $ciekéw, wywozu nieczystosci oraz podatkéw Spotdzielnia jest

zobowiazana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 137 ust 1 -5 co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat.

. Cztonkowie Spdidzielni, whasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowac
zasadno&é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

Wystgpienie na droge sadowg nie zwalnia wymienionych o0séb z obowigzku

- wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.
. Za optaty, o ktérych mowa w § 137 ust 1 — 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami

Spétdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami
niebedgcymi czionkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sig do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie.

§ 140
. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspoinej.

. Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni przeznacza sig na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej |

kulturalne;.
§ 141

" Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig nie zaliczane do kosztéw inwestycji nakia-
dy poczynione ze srodkow czionkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykoncze-
nie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa fokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spdidzielni wéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkdw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposaze-
niai vxyoﬁczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

1/ ol
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Rozdziat iV. Dziataino$¢ spoteczna, odwiatowa i kulturaina.

§ 142

1. Czlonkowie Spéidzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng,
o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spéidzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace czionkami spdidzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, moga odpfatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spdétdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztdéw dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

X LUSTRACJA, POLACZENIE, PODZIAL, LIKWIDACJA | UPADLOSC
SPOLDZIELNL.

Rozdziat I. Lustracja.
§ 143

1. Spdtdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie, poddaé
sig lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.

2. Spdlazielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czeéci jej

dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie

Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkdw Spoéldzielni.

Lustracje przeprowadzajg wiadciwe zwigzki rewizyjne w spétdzielniach w nich zrzeszonych.

4. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny, ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spdldzielcza. Obowigzki lustratora moze petni¢ osoba, ktdra uzyskata uprawnienia lustracyjne
wydane przez Krajowg Rade Spéidzielcza. Kryteria kwalifikacyjne Ilustratoréw oraz tryb
przeprowadzania iustracji okresla Krajowa Rada Spdidzielcza.

w

§ 144
Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestnictwa w lustracji.

§ 145
Lustrator jest uprawniony do przegladania ksiag i wszelkich dokumentéw Spétdzielni. Organy
Spotdzielni i jej pracownicy obowigzani sg do udzielania mu zadanych wyjasnien i udzielania wszelkiej
pomocy.

§ 146
Whioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia najblizszemu Walnemu

Zgromadzeniu.
Rozdziat Il. Polgczenie i podziat Spoldzielni.

§ 147
1. Spdtdzielnia moze w kazdym czasie potaczy¢ sie z inng spétdzielnig na podstawie uchwat Walnego
Zgromadzenia taczacych sie spétdzielni. Uchwaty o polgczeniu powinny zawieraé:
1) oznaczenie spdldzielni przejmujacej,
2) przyjecie statutu stanowigcego podstawe dalszej dziatainosci; statut nie moze uszczuplaé
nabytych praw majatkowych cztonkow,

3) date polaczenia.

2. Podstawe rachunkowg pofgczenia stanowig sprawozdanie finansowe taczacych sie spéidzielni,

41



sporzadzone na dzier potaczenia.

3. Jezeli Walne Zgromadzenia fgczacych sig spoldzielni nie postanowia inacze;j, podziat nadwyzki
bilansowej nastgpi oddzielnie wedtug sprawozdani finansowych sporzadzonych na dzien
potaczenia.

4. Potaczenie oraz wynikajacego z niego zmiany statutu wywierajg skutek od chwili wpisania ich do
Krajowego Rejestru Sadowego.

5. Niezwlocznie po podieciu uchwat o potgczeniu dziata Zarzad i Rada Nadzorcza Spotdzielni
przejmujgcej.

§148

1. Spoldzielnia moze podzielic si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
wiekszoscig kwalifkowana 2/3 glosdw, w ten sposdb, ze z wydzielonej czesci zostaje utworzona
nowa spotdzielnia.

2. Uchwala o podziale Spéidzielni powinna zawierac:

1) oznaczenie dotychczasowe Spotdzielni | powstajacej w wyniku podziatu,
2) liste czlonkéw przechodzacych do powstajacej spotdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoldzielni i planu podziatu skiadnikow majatkowych
oraz praw i obowigzkow,
4) date podziatu Spétdzielni.
§ 149
Do podziatu Spoidzielni stosuje sig przepisy ustawy Prawo Spotdzielcze.

Rozdziat lll. Likwidacja Spoétdzielni.
§ 150
W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes¢ majatku
Spéidzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposab, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa
kwote za kazdy peiny rok cztonkostwa w Spétdzielni. W podziale majatku uczestniczg na tych
zasadach takze byli cztonkowie Spétdzielni.

§ 151
1. Spétdzielnia przechodzi w stan likwidacji:

1) z uplywem okresuy, na ktory, w mys$| statutu, Spétdzielnie utworzono,

2) wskutek zmniejszenia sig liczby czlonkéw ponizej wskazanej w statucie lub
w ustawie, jezeli Spoidzielnia w terminie jednego roku nie zwigkszy liczby cztonkéw do
wymaganej wielkosci,

3) wskutek zgodnych uchwat Walnego Zgromadzenia zapadtych wiekszoscig 3/4 gtoséw
na dwoch kolejno po  sobie nastepujgcych ~ Walnych  Zgromadzen
w odstepach co najmniej dwoch tygodni.

2. W wypadkach przewidzianych w ust. 1 Zarzad Spétdzielni (likwidator) zgtosi do Krajowego
Rejestru Sadowego otwarcie likwidacji Spétdzielni i zawiadomi o tym whasciwy zwigzek
rewizyjny. Jezeli Zarzad (likwidator) tego nie uczyni, zgtoszenia dokona zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

§ 152
1. Naleznosci przypadajace od Spétdzielni zaspokaja si¢ W nastepujacej kolejnosci:

1) koszty prowadzenia likwidaciji;

2) naleznosci ze stosunku pracy i naleznosci, ktorym przepisy prawa przyznaja takg sama
ochrone jak naleznosciom ze stosunku pracy, oraz odszkodowanie z tytutu uszkodzenia
ciata, wywotania rozstroju zdrowia fub pozbawienia zycia, w tym réwniez odszkodowanie
z tytutu y@padk()w przy pracy i choréb zawodowych;
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3) podatki i inne naleznosci, do ktorych stosuje sie przepisy O zobowigzaniach’
podatkowych, oraz naleznosci z tytutu kredytow bankowych;
4) inne nalezno$ci.

. O ile naleznosci nie sg jeszcze wymagalne lub s3 sporne, kwoty potrzebne na ich pokrycie
powinny byé ztozone do depozytu sgdowego.

. Z kwot pozostatych po sptaceniu wszystkich naleznosci i po ztozeniu do depozytu sgdowego
sum calkowicie zabezpieczajagcych naleznosci sporne lub niewymagalne dokonuje sig
stosunkowej wyptaty udziatéw. Wyptaty tej nie mozna jednak dokona¢ przed uptywem
szesciu miesiecy od dnia ogtoszenia wzywajgcego wierzycieli.

. Wierzyciele, ktérzy zgtosili wierzytelnosci po uptywie tego terminu, mogq ich dochodzi¢
z nierozdzielonego jeszcze majgtku Spétdzielni.

. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Wainego
Zgromadzenia.

. Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia nie zawiera stosownego wskazania, likwidator
przekazuje pozostaly majgtek nieodptatnie na cele spétdzielcze lub spoteczne.

§ 153

. Po zakorczeniu likwidacji likwidator przedstawia Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia
sprawozdanie finansowe na dzien zakonczenia likwidaciji.

_Jezeli zwotanie Walnego Zgromadzenia napotyka powazne trudnosci, likwidator przedstawia
sprawozdanie finansowe do zatwierdzenia zwigzkowi rewizyjnemu, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona.

. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego na dzief zakonczenia likwidacji, likwidator
zgtasza do Krajowego Rejestru Sadowego wniosek 0 wykreslenie Spotdzielni z Krajowego
Rejestru Sadowego oraz przekazuje ksiegi i dokumenty zlikwidowanej Spotdzielni do
przechowania. Wykreslenie powinno by¢ ogtoszone przez sad.

Rozdziat IV. Upadtos¢ Spétdzielni.

§ 154
. Ogloszenie upadtosci Spéidzielni nastepuje w razie jej niewyptacalnosci.
. Jezeli wediug sprawozdania finansowego Spdldzielni ogblna wartos¢ jej aktywow nie wystarcza
na zaspokojenie wszystkich zobowigzan, Zarzad powinien niezwlocznie zwola¢ Walne
Zgromadzenie, na ktérego porzadku obrad zamieszcza sprawg dalszego istnienia Spétdzieini.
. Pomimo niewyptacalnosci Spétdzielni Walne Zgromadzenie moze podjgé uchwate o dalszym
istnieniu Spotdzielni, jezeli wskaze $rodki umozliwiajace wyjscie ze stanu niewyptacalnosci.
. W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o postawieniu Spéidzielni w stan upadtosci,
Zarzad Spétdzielni obowigzany jest niezwlocznie zglosi¢ do sadu whniosek o ogtoszenie upadiosci.
. Na wniosek wierzyciela, ktory zgtosit wniosek o ogloszenie upadtoéci Spétdzielni, sad moze
zarzadzié postawienie jej w stan upadiosci pomimo uchwaly Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
o dalszym jej istnieniu.
. Jezeli ze sprawozdania finansowego sporzadzonego przez Zarzad wynika, ze majatek Spdtdzielni,
ktora zaprzestata swej dziatalnosci, nie wystarcza na pokrycie kosztéw postepowania
upadiosciowego, a wierzyciele nie wyrazg zgody na ich pokrycie, sad na wniosek wierzycieli lub
Krajowej Rady Spétdzielczej zarzadzi wykreélenie Spétdzielni z Krajowego Rejestru Sadowego,
zawiadamiajac o tym wierzycieli i Krajowg Rade Spotdzielcza. W takim wypadku nie przeprowadza
sie postepowania upadto$ciowego.
. Po ogtoszeniu upadiosci czlonkowie Spotdzielni, na zadanie syndyka upadtosci, niezwiocznie
uiszczajg nie wptacong czes¢ udziatu.
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§ 155
W sprawach nie uregulowanych Statutem w postepowaniu upadiosciowym stosuje sie przepisy
spéldzielcze i prawa upadiosciowego.

Xl. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.

§ 156
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Sekretarz Walnego \Zgromadzenia
Malgorzata Greda
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