REGULAMIN
indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu

Podstawe¢ prawng niniejszego regulaminu stanowi:

1.

-l

&=

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2020 r., poz.
1465 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 833 z pdzn.
zm.)

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 648 z p6zn. zm.)
Ustawa z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 2166 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 1910
z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 07.04.2020 r. w sprawie szczegdélowych zasad
ksztatltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (tj. Dz.U.
z 2020 r., poz. 718 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U.
z 2019 r., poz. 1065 z pdzn. zm.)

Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1740, 2320)

Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Poludnie” w Sosnowcu.

§1

Uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1)

2)

3)

4)

S)

Uzytkownik lokalu — czlonek Spotdzielni posiadajacy spoidzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu, wilasciciel (wspotwlasciciel) lokalu stanowigcego
przedmiot wiasnosci posiadajacy lub nieposiadajacy cztonkostwa w Spotdzielni, najemca
lokalu lub osoba uzywajaca lokal bez tytulu prawnego, osoba lub podmiot korzystajacy
z lokalu na podstawie umowy cywilno-prawne;.

Powierzchnia grzewcza— powierzchnia, ktora jest ogrzewana w lokalu oraz
powierzchnia pomieszczen nieposiadajacych grzejnikdw c.o., a wchodzaca w sktad
lokalu mieszkalnego (przedpokoj, ubikacja itp.) ogrzewanych cieptem z sgsiadujacych
pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchni¢ ogrzewang centralnie. Nie wlicza si¢ do
powierzchni grzewczej loggii, balkonow, tarasow, klatek schodowych, piwnic, strychow,
pralni, suszarni, pomieszczen na wozki i rowery, itp.

Lokal — lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
lokalem uzytkowym.

Wezel grzewczy — punkt doprowadzenia ciepta do budynku oraz miejsce
zainstalowania gtownego licznika ciepta bedacego podstawa ustalania kosztu zuzytej
energii cieplnej przez lokale przypisane do danego wezta.

Wspélezynnik korygujacy — wspdtczynnik korygujacy wysokos¢ miesiecznych
indywidualnych zaliczek na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania

uwzgledniajacy przewidywany wzrost cen.
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6)
7)
8)

9)

Dostawca — przedsiebiorca prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie sprzedazy
ciepta, od ktérego Spotdzielnia kupuje ciepto na podstawie zawartej umowy.

Okres rozliczeniowy — przedzial czasu przyjety do rozliczenia kosztéw energii cieplne;j
na potrzeby c.o.

Regulamin — Regulamin indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”.

Spéldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” w Sosnowcu.

§2

Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania, ktore stanowig podstawe do indywidualnych rozliczeh pomiedzy
Spoétdzielnig, a Uzytkownikami lokali w zakresie zuzycia energii cieplne;j.

Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych,
uzytkowych i innych pomieszczeh w budynkach wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni i zarzadzanych przez Spétdzielni¢ na
podstawie przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§3

Calkowite koszty zwigzane z centralnym ogrzewaniem ponoszone przez Spotdzielnie¢ na
rzecz Dostawcy dzielg si¢ na:

koszty stale — uwzgledniajace optaty liczone za zamdéwiong moc cieplng i state uslugi
przesylowe zalezne od mocy zamdéwione;.

koszty zmienne — obejmujgce zuzycie ciepta dla celéw c.o. wyliczone
w oparciu o odezyty licznikow ciepta na Weztach grzewczych, ustugi przesylowe (zalezne
od zuzytej energii) oraz optate za nosnik ciepla.

Powyzsze koszty sg ewidencjonowane i rozliczane w podziale na Wezly grzewcze
zgodnie z fakturami zakupu otrzymanymi od Dostawcy.

§4

. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania budynku ustala si¢ poprzez

zsumowanie w Okresie rozliczeniowym miesi¢cznych kosztow statych i zmiennych.
Koszty c.o. stale i zmienne wymienione w § 3 rozlicza si¢ proporcjonalnie wg
Powierzchni grzewczej Lokalu.

Lokal wlasny Spétdzielni przy ul. Naftowej 29D rozliczany jest wg zuzycia wskazanego
przez podlicznik ciepta z oplaty zmiennej oraz wg Powierzchni grzewczej
z oplaty stalej. Wezet grzewczy przy ul. Naftowej 29 (A-D) rozliczany jest wg
Powierzchni grzewczej, po odliczeniu kosztow ciepta za lokal wlasny Spotdzielni.
Jednostke rozliczeniowa kosztow dostawy energii cieplnej stanowi 1m? Powierzchni
grzewczej.

Sredni roczny koszt ogrzewania 1 m? Powierzchni grzewczej Lokali, wylicza si¢ przez
podzielenie catkowitego kosztu centralnego ogrzewania (obejmujacego koszty state
i zmienne) danego budynkuza 12 miesiecy przez Powierzchnie grzewcza wszystkich
Lokali posiadajacych instalacje c.0. w danym budynku.



§5

Okres rozliczeniowy trwa 12 miesigcy (od 1 lipca danego roku do 30 czerwca roku
nastepnego).

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania jest dokonywane raz w roku.

Spotdzielnia w terminie trzech miesigcy od zakonczenia Okresu rozliczeniowego
dokonuje rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania na poszczeg6lne Lokale.
Rozliczenie indywidualne kosztow centralnego ogrzewania Uzytkownik lokalu otrzymuje
do odbiorczej skrzynki pocztowej lub na podany adres korespondencyjny (w przypadku
Uzytkownikow lokali wnoszacych oplaty za korespondencje).

Podstawa rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania sg calkowite koszty ponoszone
przez Spoétdzielni¢ na podanie ciepta do budynkéw (Weztow grzewczych) na podstawie
faktur wystawionych przez Dostawcg.

§6

Uzytkownicy lokali wnoszg optaty z tytulu kosztow centralnego ogrzewania w formie
miesi¢gcznych zaliczek przez caty rok. Zaliczki na poczet centralnego ogrzewania
powinny zapewni¢ pelne pokrycie kosztow w Okresie rozliczeniowym.

Wysoko$¢ miesiecznej zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania na kolejny
Okres rozliczeniowy wustala si¢ na podstawie kosztow z poprzedniego Okresu
rozliczeniowego, powiekszonych o Wspdtczynnik korygujacy zatwierdzany przez Rade
Nadzorcza, ktéry uwzglednia prognoze wzrostu cen.

2!, Wysoko$¢ miesiecznej zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania w pierwszym

b)

Okresie rozliczeniowym trwajgcym od 1 lipca 2021 roku do 30 czerwca 2022 roku
zostanie ustalona na podstawie kosztow centralnego ogrzewania poniesionych przez
Spoldzielni¢ w okresie od czerwca 2020 roku do maja 2021 roku. Ustalona w ten sposob
miesigczna zaliczka bedzie obowigzywac od 1 lipca 2021 roku. W kolejnych Okresach
rozliczeniowych zmiana wysokos$ci miesigcznej zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania bedzie obowigzywata od pierwszego dnia miesigca nast¢pujacego po
dokonaniu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za dany Okres rozliczeniowy.
Roéznica miedzy poniesionymi przez Spotdzielnie kosztami z tytulu centralnego
ogrzewania, a zaliczkami wniesionymi przez Uzytkownikow lokali w danym Okresie
rozliczeniowym stanowi¢ bedzie ewentualng podstawe do zwickszenia badZ zmniejszenia
wysokos$ci miesigcznych zaliczek w nastgpnym Okresie rozliczeniowym.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg na wszystkich Uzytkownikéw lokali danego
budynku, przy zastosowaniu jednolitych cen i sposobu ich rozliczenia.

Wysoko$¢ miesieczne] zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwajgcego Okresu
rozliczeniowego w przypadku zmiany taryf ciepta u Dostawcy, przewyzszajacych przyjete
w prognozie zatozenia.

Roéznica powstala pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami przypadajgcymi na
Lokale, a optatami wniesionymi przez Uzytkownikow lokali w formie miesiecznych
zaliczek jest rozliczana w sposob nastepujacy w przypadku:

niedoptaty - Uzytkownik lokalu obowigzany jest doptaci¢ brakujaca kwote w wraz
z najblizszg oplatg za Lokal w terminie wskazanym w rozliczeniu,

nadplaty - zalicza si¢ ja na poczet wymaganych optat za uzytkowanie lokalu lub na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu moze by¢ dokonany jej zwrot na konto bankowe

w ciggu 14 dni.
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7. W przypadku wystgpienia zaleglosci w oplatach za Lokale, nadptata z tytulu rozliczenia
centralnego ogrzewania, zgodnie z art. 498 § 1 k.c. zostanie zaliczona na najstarsze
zadluzenie, bez koniecznos$ci sktadania odrebnych oswiadczen woli o potrgceniu.

§7

1. Kazda samowolna ingerencja Uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania
bez pisemnej zgody Spotdzielni w szczegdlnosci:

a) zamontowanie grzejnikow o mocach grzewczych niezgodnych ze wskazaniami
Spétdzielni;

b) zabudowanie grzejnikow wykonanych z materialtéw niedopuszczonych do stosowania
przez Spotdzielnie;

¢) wykonywanie przerobek instalacji centralnego ogrzewania z materialow
niedopuszczonych do stosowania przez Spétdzielnie;

d) likwidacja istniejacych grzejnikow bez pisemnej zgody Spétdzielni;

e) zabudowa dodatkowych urzadzen grzewczych;

f) ingerencja w zawory grzejnikowe z glowicami termostatycznymi;

g) spuszczenie wody z instalacji grzewczej;

h) wykonywanie przerébek instalacji grzewczej centralnego ogrzewania;

i) wykorzystywanie instalacji centralnego ogrzewania i dostarczanego ciepta do innych
celow niz ogrzewanie Lokalu;

stanowi naruszenie obowiazkow przez Uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownicy lokali dopuszczajacy si¢ czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, sa
zobowigzani do przywrdcenia instalacji centralnego ogrzewania do stanu poprzedniego
lub do udostepnienia Lokalu w uzgodnionym terminie w celu wykonania tych prac
przez Spoétdzielni¢. W obu przypadkach koszt takich prac ponosi Uzytkownik lokalu.

3. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spoéldzielni¢ o kazdym
przypadku awarii instalacji centralnego ogrzewania wewnatrz Lokalu, jak réwniez zaworu
termostatycznego. Niesprawny zawolr termostatyczny nie upowaznia do innego
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania nizrozliczenie, o ktérym mowa
w Regulaminie.

4. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do utrzymania w Lokalu mieszkalnym temperatury
nie nizszej niz 16 °C w okresie grzewczym oraz nalezytej wentylacji pomieszczen.

§8

1. Uzytkownik lokalu moze sklada¢ na pismie reklamacje dotyczace prawidtowosci
rozliczenia, najpdzniej w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia pod rygorem
nierozpatrzenia jego reklamacji.

2. Spoéldzielnia jest zobowigzana do udzielenia pisemnej odpowiedzi na ztozong reklamacje.

3. Zlozenie przez Uzytkownika lokalu reklamacji nie powoduje zawieszenia termindw
platnosci rachunkéw wynikajacych z otrzymanego rozliczenia i nie zwalnia Uzytkownika
lokalu od terminowej zaplaty kosztéw centralnego ogrzewania, zgodnie z otrzymanym
rozliczeniem.

4. Jezeli ztozona przez Uzytkownika lokalu reklamacja zostanie uznana przez Spétdzielnie,
wowczas indywidualne rozliczenie Lokalu zostanie niezwlocznie skorygowane.
W przypadku wystgpienia roznic majg zastosowanie postanowienia § 6 ust. 6 i 7
Regulaminu.




5. Skutki finansowe uznanych reklamacji rozliczen indywidualnych podlegaja rozliczeniu,
w obrebie danego Wezta grzewczego, w kolejnym Okresie rozliczeniowym.

6. Przy niezgloszonych przypadkach zmiany Uzytkownika lokalu (tj. przy sprzedazy,
darowiznie lub w wyniku spadku wilasno$ciowego prawa do Lokalu lub prawa wlasnosci
odrebnej przez jego posiadacza osobie trzeciej) przed dokonaniem rozliczenia danego
Okresu rozliczeniowego — Spoldzielnia nie posredniczy w rozliczeniach pomiedzy
zwalniajacym, a przejmujacym Lokal. W powyzszych sytuacjach Spoétdzielnia dokonuje
rozliczeh  centralnego  ogrzewaniaza  dany  Okres  rozliczeniowy zgodnie
z otrzymanymi danymi, na dzien wykonania rozliczenia.

§9

Sprawy nieuregulowane w Regulaminie, Zarzad Spoétdzielni bedzie rozpatrywal
indywidualnie.

§ 10

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,»Potudnie" w Sosnowcu uchwata nr 16/VIII/2021 z dnia 26 kwietnia 2021 roku. Regulamin
wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2021 roku. Dotychczasowe zasady i sposob rozliczania
centralnego ogrzewania, w tym zastosowane normy, tracg moc obowigzujgcg z dniem wejscia
w zycie Regulaminu.

§11
Z dniem 30 czerwca 2021 roku traci moc Regulamin indywidualnego rozliczenia

kosztéw centralnego ogrzewania w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza, Uchwatg nr 09/VIII/2019 r. z dnia 14.10.2019 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
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