STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu

Sporzadzony w oparciu o nast¢pujace przepisy:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdtdzielcze (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 593),
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 558).



10.
11.
12.
13.

SPIS TRESCI
POSTANOWIENTIA OGOLNE .....cucvieieicsiressinesssssssssssssessasssssssesssssssssssnssns

CZEONKOWIE SPOLDZIELNI .....ccouevunmnsessssassssssssssssssssssssssssosssssassassassons
2.1 CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI .......ooomvuerruesssemsssssenssssesssssesasssssssssssssssssessas asessssssnsssasessosssssssessanssss
22.  TRYBIZASADY PRZYJECIA W POCZET CZEONKOW SPOEDZIELNL........ooovociieniriniinionssensasessaenns
2.3, PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW ......coovucsuriressiassssessesessmssessississsssissssssessssssssssssssssssssssesssessassssssessenas
24,  USTANIE CZLONKOSTWA ......oovremrinrrnrsrssssssssesssssssssessssassessasssesssssssssssssssssssssssessasssssssssssssnssssssessasssesssenss 10
2.5, WPISOWE I UDZIALY ......ooomiivereiereeeeeeestesiesesssessssssess s s s s sssss s s sssssssssssssesssssasssssssssssssensasssnssanes 11

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE 11

GOSPODARKA SPOLDZIELNI 12
4.1, INWESTYCIE MIESZKANIOWE .........ooooieeeeoeeseeeeeesesseessessssssssssssssssessssssesssssssssssssssassssssssssssssssssresssessens 13
42.  ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMLL........oooveereerreereresersessesesssessesssenssesssssssssasssssassassasssssssnsssssessass 13
43.  UZYWANIE LOKALIL I OPLATY ..oovvuiiererireressessasseessesssssssesessessssssessssssssssesssssssssesssssssssssssssssessssssaens 10

FORMY ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZANIOWYCH W SPOLDZIELNL........cveeurimeersrnsnsnersesness 21
5.1.  SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO ......ccccceumurmrissriasiensione 22
5.1.1.  WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU ....couvoeieereearerecssessmessessesssssssssssssnsees 23

5.1.2. ZASADY PRZENIESIENIA NA WEASNOSC LOKALI DLA POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA

52.  SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU ....ocooevieiiiiniensensniensensessessesssssessessasssenses 27
52.1. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ........cevreerrenmee. 28

52.2. ZASADY PRZENIESIENIA NA WLASNOSC LOKALI DLA POSIADACZY WELASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU ...ttt cn bbb s bbbt s a e e b s ob o b s ea s s assnssae s bbb s e n b e bbb e s onis 28

53.  PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU .....cooorommricerereieasemseeseessessnssssaseseessesssssssssesssssssesssessssesess 29
54.  NAJEM LOKALL,, e orsmsmmmmssstsmsmtmmms e s s mssssinomsesosse e e s i B e s s i e smseomoprons 32
54.1. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO ...c..ovvueucuecimamncssinsesiosssecssssssaesssssosssssssesssesses 33
5.4.2. ZASADY PRZENIESIENIA NA WEASNOSC LOKALI BEDACYCH PRZEDMIOTEM NAJMU......... 33

WKEADY .oucoocveertenrssessessesssssssssssssssessessssssssssessassassassssssasesanes " 35
6.1.  WKEADY MIESZKANIOWE ........ooivereeieeeeeeeseseemaesiessiessassssssssssssssssssassssssssssssssessssssessssasssessessassssessssens 35
6.2.  WKLADY BUDOWLANE ...... 5 cmse s it i iemoisheioss s b stossds s ntennssissmsssssnaanians 36
63. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW W RAZIE WYGASNIECIA PRAW DO LOKALU................. 36

ORGANY SPOLDZIELNTI .....ecourerenerrenncreces 38
7.1, WALNE ZGROMADZENIE siasssissiosssiesassssssssosssossosasocioss s s siassisss s sissss st st sasis o 38
72, RADANADZORCZA .....coeoeieveeeeeeeeieeeeseessesssssasesassesess s sesss s ssess s ss s st sssssssss st sss e ssssssssssessnnssenssas 44
73, ZARZAD jiisscisiisisss e iesaiomis oo s s tavissi o ietisio s s st 47
7.4.  PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ [ ZARZADU .......oovvuerereeressserrersesensenmsesssssensssessaes 49
LUSTRACUA c..cuuerererersrssserstssssssassssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssassssssasss 50
ELACZENIE SIE SPOEDZIELNL......c.covesrtnetersrarssssasmsssmssnsssssssssesssssssessesssssssssssssassssssssssrsssssssssssssssssrsasssssssissans 50
PODZIAL SPOEDZIELNL.....coucuireteeeesssersessessssssssessissssssssssessssssssassasssssssssssassssssssssssssass .51
LIKWIDACJIA SPOEDZIELNL.......ooceeorisssesssssssssusssssssssssssssssssssnssnsssssssesssasssssasessssaessssssasssasssassessessassessasssons 51
UPADEOSC SPOEDZIELNI ........cocvoeuresreermssisssscsstsssessssssssssssssssssesosassressesssesssssasssssesssasmases 52
PRZEPISY KONCOWE .......eomtecrecncerseressssnssnsssssscassssassesssssrssses 53

~N N L W




1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1 )
(SLOWNIK POJEC)

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o:

(P8} N —

9]

10.

3.
1)

2)

N

. s»Spoldzielni” — rozumie si¢ przez to Spétdzielnie Mieszkaniows ,,Potudnie” w Sosnowcu,
. »Statucie” — rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w

Sosnowcu,

. sZarzadzie” — rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu,
. »Radzie” — rozumie si¢ przez to Rade¢ Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w

Sosnowcu,

. »,czlonku” — rozumie si¢ przez to cztonka Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu,
. ylokalu o innym przeznaczeniu” — rozumie si¢ przez to lokal o ktérym mowa w ustawie o

whasnosci lokali (w tym: lokal uzytkowy lub garaz, miejsce parkingowe w garazu
wielostanowiskowym),

. wSpoldzielczych prawach do lokali” — rozumie si¢ przez to spotdzielcze lokatorskie prawa do

lokali mieszkalnych lub spétdzielcze whasno$ciowe prawa do lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

. wwarto$ci rynkowej lokalu” — rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce

majatkowego na podstawie przepisow Dziatu IV, Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. —
o gospodarce nieruchomog$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344, zwana dalej w skrécie ,,u.g.n.”);

. »ekspektatywie” — rozumie si¢ przez to powstajace z chwila zawarcia umowy o budowe lokalu

roszczenie czionka Spoldzielni o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu (,,ekspektatywa
odrebnej wlasnosci lokalu”),

»uzytkowniku lokalu” — rozumie si¢ przez to osobe, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu,
a w szczegllnosci spdtdzielcze prawo do lokalu lub prawo wihasnos$ci lokalu lub najemcy.

§2

. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” w Sosnowcu. Dopuszczalne

jest uzywanie w obrocie skrétu: ,,S.M. Poludnie”.

. Siedziba Spdtdzielni jest miasto Sosnowiec.
. Czas trwania Spdldzielni jest nieograniczony.

§3

. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo

spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 593, zwanej dalej w skrocie ,,Prawem spéldzielczym”)
oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22024 r., poz.
558, zwanej dalej w skrocie ,,u.s.m.”).

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb czlonkéw oraz ich

rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest:

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow,

zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spotdzielni lub mienia jej cztonkéw, na
podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspditwlascicielami) tej nieruchomosci,
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3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spdldzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, w tym
takze uwtamkowego udziatu we wspdtwlasnosci lokalu, w tym w garazach wielostanowiskowych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

7) prowadzenie robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

8) ustanawianie na rzecz cztonkow Spoétdzielni lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

9) przeksztalcanie na rzecz cztonkéw Spoétdzielni spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w odrebng wlasnos¢ lokalu zgodnie z ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych i
innymi wlasciwymi przepisami prawa,

10) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoétdzielni odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych oraz lokali o
innym przeznaczeniu,

11) ustanawianie na zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez Spétdzielnie
mieszkaniowa byt najemcg mieszkania zaktadowego przedsigbiorstwa panstwowego, pafistwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;j:

—  spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

— spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego zgodnie z ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych,

— odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia na zadanie ww. osoby i na jej rzecz tego prawa.

12) prowadzenie dziatalnosci remontowo-budowlanej oraz konserwacyjne] w zarzadzanych przez
Spétdzielni¢ budynkach;

13) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej oraz kulturowej na rzecz swoich cztonkoéw oraz
0s0b niebedacych cztonkami i ich rodzin oraz na rzecz innych os6b zamieszkalych na terenie
nieruchomosci, nad ktérymi zarzad sprawuje Spotdzielnia;

14) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

15) prowadzenie wykonawstwa wlasnego w ramach zaktadu dziatajacego na wiasnym wewngtrznym
rozrachunku gospodarczym jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,

16) wytwarzanie energii elektrycznej, przesylanie energii elektrycznej, dystrybucja energii
elektrycznej 1 handel energig elektryczna;

17) wytwarzanie 1 zaopatrywanie w par¢ wodng, gorgca wode i powietrze do ukladow
klimatyzacyjnych;

18) prowadzenie dziatalnosci rozrywkowej i rekreacyjnej;

19) prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej, handlowej, ustugowej, w celu pozyskania dodatkowych
srodkéw finansowych dla potrzeb zarzadzania nieruchomosciami.

§ 4

1. Spéidzielnia prowadzi réwniez inng dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach i Statucie, zwigzang bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w § 3
ust. 2 Statutu.

2. W celu realizacji zadan okreslonych w Statucie, Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy wspodtpracy
z innymi osobami oraz podmiotami, jak rowniez tworzy¢ oraz przystgpowac do juz istniejacych
organizacji o charakterze gospodarczym lub spotecznym.

3. Organem wylgcznie uprawnionym do podejmowania decyzji w sprawach, o ktérych mowa w ust.
2 powyzej jest Walne Zgromadzenie Spoldzielni.
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2. CZELONKOWIE SPOLDZIELNI

2.1 CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI
§5

1. Cztonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu zwane dalej
»~ckspektatywa wlasnosci”,

€) inna, jezeli to wynika z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa.

2. Cztonkami Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Postanowienia ust. 1-3 powyzej stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa
wart. 17! u.s.m. lub do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o
ktérym mowa w art. 27! u.s.m.

5. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wlasdcicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéldzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet jej czlonkow (przepis art. 16 Prawa spétdzielczego stosuje sie
odpowiednio). Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spétdzielni.

6. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 w.s.m. (przepisy
dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio).

7. Jezeli spotdzielcze wihasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem Spoétdzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie

. Wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielnig, osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczyé sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spéldzielni.

8. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonk6w niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§6

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczedniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 us.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., zlozyta pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6) ponizej;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldziclnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami Spétdzielni.

2. Czlonkostwo wlascicieli lokali powstaje wskutek ztozenia deklaracji przyjecia w poczet czlonkow
na podstawie uchwaly Zarzadu Spoldzielni tj. przyjecia uchwala Zarzadu osoby, ktéra nabyla
uprzednio prawo odregbnej whasnosei lokalu i ztozyta deklaracje w tym wzgledzie.

2.2. TRYB I ZASADY PRZYJECIA W POCZET CZLONKOW SPOEDZIELNI

§7

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
(w odniesieniu do czlonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe), liczbe
zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udzialéw, wysokos$¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos¢
zadluzenia z tytulu wnoszenia optat, o ktérych mowa w art. 4 u.s.m. oraz w § 9 Statutu, date
nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow oraz datg utraty lub ustania czlonkostwa.

2. Czlonek Spoidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spéidzielni ma prawo przegladac
rejestr czlonkow.

§8

1. Powstanie czlonkostwa osob, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe
prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej
ekspektatywa wiasno$ci” stwierdzane jest w nastepujacy sposob:

1) Zarzad Spoétdzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza (podejmuje uchwale, decyzje,
przyjmuje do wiadomosci) powstanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac
odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument, stwierdzenie (decyzja, przyjecie do
wiadomosci) powstania cztonkostwa przekazuje si¢ do akt cztonkowskich i jest on podstawg
dokonania zmian w rejestrze czlonkdéw.

2) Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni, z datg
nabycia prawa z zastrzezeniem § 6 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia Spotdzielni¢ o nabyciu prawa ,,niezwlocznie”, nie p6Zniej jednak
niz w terminie 14 dni od dnia nabycia prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt 2) powyzej nastapito przed 09.09.2017 r., nabywca
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spétdzielni w dniu
09.09.2017 r.

2. Przyjecie w poczet czionkow whascicieli lokali nastgpuje na okreslonych warunkach:
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1) Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni jest ztozenie deklaracji czlonkowskiej,

2) Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez.
osobe ubiegajacy sie o cztonkostwo.

3) Deklaracja powinna zawieraé:

— imig¢ i nazwisko, a w odniesieniu do 0séb prawnych nazwe,

—  PESEL w przypadku osoby fizycznej, KRS lub NIP w przypadku osoby prawne;j,
— adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

— miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do 0s6b prawnych siedzibe,

— adres korespondencyjny,

— dane kontaktowe: nr telefonu, email,

4) Za osobg niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgcg ograniczong zdolnosé do takich

czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.

4. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu o
przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonk6w osoby spelniajgcej warunki okreslone w
niniejszym paragrafie, a takze wskazane w § 5 Statutu.

6. Uchwalta Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkdéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w
ciggu 1 miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobg pisemnie w ciagu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty.

7. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 2 tygodni od daty otrzymania zawiadomienia.

8. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwolania.

(O8]

2.3. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

§9

1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw rowne.

2. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni o ile
posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych. Czlonka — osobe prawng reprezentuje wobec
Spotdzielni jej pelnomocnik.

3. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

a) udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika na zasadach okreslonych w
art. 8 ust. 1! u.s.m. oraz Statucie,

b) otrzymania w sposob wskazany w ustawach i Statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

¢) otrzymania w sposob wskazany w ustawach i Statucie informacji o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz
informacji o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami;

d) zadania w trybie i na warunkach okre$lonych w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia oraz
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

¢) zglaszania wnioskow dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni oraz zgdania ich rozpatrzenia przez
wlasciwe organy Spotdzielni,

f) zglaszania projektow uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

g) zgloszenia poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz 3 dni przed posiedzeniem Walnego
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Zgromadzenia,

h) nieodptatnego otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na jego podstawie,

i) otrzymania za odplatnoscig kopii uchwat organéw Spoéidzielni i protokotéw obrad organdow
Spoldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdafi finansowych oraz faktur umoéw
zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

j) przegladania rejestru cztonkéw Spédidzielni,

k) zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu,

1) roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
zwigzku z zawartg umowg o budowe na warunkach przewidzianych w Statucie oraz wydanych na
jego podstawie wewngtrznych regulaminach,

m)roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu w zwigzku z zawartg
umowg o budowe na warunkach przewidzianych w Statucie oraz wydanych na jego podstawie
wewngtrznych regulaminach,

n) roszczenia o przeniesienie na wlasnos$¢ odrgbng lokalu na warunkach przewidzianych przepisami
prawai Statutu,

0) uzywania posiadanego lokalu i rozporzgdzania nim w granicach okreslonych przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa i Statutem,

p) odwotania sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwal w sprawach migdzy cztonkiem,
a Spotdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,

q) zgdania kalkulacji wysokosci optat wnoszonych do Spétdzielni,

r) kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysokosci optat z wylaczeniem oplat niezaleznych od
Spotdzielni bezposrednio na drodze sagdowej,

s) wspolkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen i
wspolnych urzgdzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nienaruszajgcy zasad
wspétzycia spolecznego,

t) odplatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z wszelkich urzadzen, ustug
Spoétdzielni oraz wspolnych pomieszczen wedtug zasad okreslonych w Statucie 1 regulaminach
wewngtrznych Spétdzielni,

u) innych $wiadczei Spétdzielni, nie wymienionych wczesniej, w zakresie jej statutowej
dziatalnosci,

4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 3 lit. h) 1) j) powyzej,
zglasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentdw, ktdrych kopie/odpisy chee otrzymaé. Zarzad
wyznacza termin wydania odpisow/kopii tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz 7 dni,
informujgc cztonka o wysokosci kosztow sporzadzania kopii lub odpiséw wraz ze wskazaniem, w
jaki sposéb nalezy je uisci¢ i w jakim terminie. Metodg, forme wykonywania kopii i ich
udostepnienia oraz wysoko$¢ z tym zwigzanych kosztow okresla uchwata Zarzadu Spotdzielni.

5. Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi i faktur,
w przypadkach okreslonych w art. 18 § 3 Prawa Spotdzielczego.

6. Cztonkowi Spotdzielni przystugujg rowniez inne prawa okreslone w ustawie lub w Statucie.

§10

1. Czlonek jest zobowigzany:

1) przestrzegaé przepisoéw prawa, postanowienn Statutu i opartych na nich regulaminach,

2) dbaé o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

3) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na cztonka oraz
o zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu,

4) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku ubiegania si¢ o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
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5) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu okreslone w
umowie ze Spétdzielnig,

6) w peli pokry¢ wydatki zwigzane z:

a) oplatg za uzywanie lokalu zgodnie z § 21-25 i 27 Statutu.

b) oplatg niezalezng od Spotdzielni, o ktérej mowa w § 27 ust. 8 Statutu.

¢) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spotdzielczych,
dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej poprzez uiszczanie optat zwigzanych z
uzywaniem lokalu, zgodnie z § 27 Statutu.

d) w pelni pokrywa¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.
1048, zwana dalej w skrécie ,,u.w.L.”), zgodnie z § 27 Statutu,

e) pokry¢ koszty sporzadzania odpisow i kopii uchwal organéw Spoéidzielni, protokotéw obrad
organéw Spoétdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

f) pokry¢ koszty nabycia przez Spotdzielni¢ mieszkaniowa wiasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, zgodnie § 27 statutu,

g) splacac raty kredytéw i odsetki z tytutu przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 2496, zwana dalej w skrécie
»ustawg o termomodernizacji i remontach”) w przypadku ich tworzenia,

h) sptaca¢ raty kredytowe wraz z odsetkami i innymi kosztami obstugi pozyczek zaciagnigtych z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w przypadku ich tworzenia,

i) ponies¢ koszty z tytutu ztozonego wniosku o przeksztatcenie wieczystego uzytkowania w prawo
wlasno$ci nieruchomoscei zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnogci nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 386),

J) ponosi¢ wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu,

k) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,

1) utrzymywa¢ swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

m)przestrzega¢ Regulaminu porzgdku domowego oraz wspdtzycia mieszkancow lokali w zasobach
Spotdzielni, uchwalonego przez Radg Nadzorcza,

n) uzyska¢ pisemng zgode Zarzadu na wykonanie prac remontowych w swoim lokalu, 1 przestrzegac
norm prawa budowlanego,

o) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspdlnych w sposéb nieutrudniajacy korzystania z nich innym
wspotlokatorom,

p) wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego dobra,

q) na zadanie Spoldzielni zezwoli¢ na wstep do lokali ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladu, konserwacji, remontu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania lub
usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje,

r) zawiadomi¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji o przystgpieniu do Spotdzielni oraz takich
danych, ktére maja wplyw na stosunki cywilnoprawne pomig¢dzy nim, a Spotdzielnig w tym
mi¢dzy innymi na wysoko$¢ wnoszonych do Spétdzielni optat, o ktorych mowa w § 21-25 1 27
Statutu,

s) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych
oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,

t) udostgpnié lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka
Spoldzielni albo osobg¢ niebgdacg cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo whasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spoétdzielni,

u) zawiadamiaé Spoétdzielni¢ o zmianie adresu zamieszkania oraz adresie do korespondencji,

v) ustali¢ swojego petlnomocnika i na biezgco informowaé¢ administracje Spotdzielni o swym
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aktualnym adresie w przypadku opuszczenia lokalu na okres dtuzszy niz 60 dni,

w)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.
2. Czlonek Spoéldzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreslone w ustawie lub w Statucie.

2.4. USTANIE CZ1L.ONKOSTWA

1.

§ 11

Ustanie cztonkostwa w Spoétdzielni z mocy prawa nastgpuje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej whasnosei lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygaéniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.,

7) utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni.

8) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

9) ztozenia wypowicdzenia przez cztonka bedgcego zatozycielem Spotdzielni lub wiascicielem

lokalu, o ktérym mowa w art. 1 ust. 8 u.s.m.,

10) w przypadkach okre$lonych w art. w art. 24! ust. 1 u.s.m. i art. 26 u.s.m.:
11) pozostatych przypadkach wynikajacych z bezwzglgdnie obowigzujacych przepisow prawa.

2.

fa—

Czlonek Spétdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spdtdzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596 z pdézn. zmianami) nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej whasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spotdzielni.

§12

. Zatozyciel Spotdzielni lub cztonek Spotdzielni bedacy whascicielem lokalu, o ktorym mowa w art.

1 ust 8 u.s.m., moze wystgpi¢ ze Spétdzielni za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc kalendarzowy i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu ztozenia wypowiedzenia

. Za date¢ wystgpienia cztonka ze Spdldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia moze ulec skrdceniu za obopodlng zgoda stron tj. czlonka i Spétdzielni. W
takim przypadku za date ustania czlonkostwa przyjmuje si¢ dzien podpisania przez strony
protokotu zdawczo-odbiorczego mieszkania.

§13

. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita $mieré.

Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
ustania jej osobowosci prawnej.

. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawic stwierdzenia, okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 112

powyzej.
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2.5. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 14

. Osoby, ktore uzyskaty czlonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza wpisowego i udziatu.

Zgodnie z art. 1 ust 9 w.s.m. przepiséw Prawa spotdzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego
nie stosuje sig.

. Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do
Spotdzielni pod warunkiem, Zze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.

. Po smierci cztonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, Spotdzielnia wyplaci osobie

wskazanej w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§15

. Postepowanie wewnatrzspotdzieleze jest dwuinstancyjne. Jezeli z tresci wniosku cztonka wynika,

ze sprawe winien rozpatrzy¢ inny organ niz podany jako adresat wniosku, odwotanie rozpatruje
organ Spoldzielni uprawniony do jego rozpoznania w danej instancji.

. We wszelkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy czlonkami, a Spétdzielnig czlonkowie

mogg sktada¢ wnioski do Zarzadu Spétdzielni. Cztonkowi Spotdzielni stuzy prawo odwotlania sie
do Rady Nadzorczej od uchwaty Zarzadu.

. Whnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesigca. W

razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa,
zasadnosci zmiany optat, Zarzad obowiazany jest poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione w ciggu 14 dni od
daty zawiadomienia o decyzji odmownej i rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w terminie 3
miesigcy.

. O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaty Zarzadu okreslajgce;

przedmiot odregbnej whasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, jak rowniez o tresci
zmian projektu uchwaty, do ktérego wniosek ztozono, Zarzad w ciggu 14 dni od podjecia
skorygowanej uchwaty, powiadamia na pi$mie osoby, ktore zglaszaly wnioski, podajac
jednoczesnie uzasadnienie nie uwzglednienia w catosci lub w czgs$ci wnioskow zgloszonych przez
te osoby.

O uchwale Rady Nadzorczej jako organu odwotawczego nalezy powiadomié wnioskodawce w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ tre$¢ uchwaty wraz z
uzasadnieniem.

. Decyzje Rady Nadzorczej oraz decyzja Zarzadu, od ktérej nie zgloszono odwolania w trybie i

terminie, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, maja charakter ostateczny w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w I instancji, cztonkowi przystuguje w ciagu 14 dni od daty

jej otrzymania na pisSmie odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno byé
rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed
jego zwotaniem.

. Odpis Uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu si¢ cztonkowi w terminie 14

dni od jej podjecia.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczng w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
10.

o

Organ Spoétdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione
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11.

12.

po uptywie terminu jesli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy sie usprawiedliwi je
szczegolnymi okolicznosciami.

W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu od dnia zakonficzenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz 12 miesiecy od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwolanie.

W przypadku zaskarzenia przez cztonka Uchwaty w postepowaniu wewngtrzspdétdzielczym i
sagdowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 16

Do skarg i wnioskéw stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 15 Statutu.

4.

10.

11.

a i

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 17

. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z

powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spé6ldzielni.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1-2 i 4 ws.m., zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 4 powyze] jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

. Wartos$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkladow

mieszkaniowych i budowlanych nie zwicksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych
$rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wklady mieszkaniowe i
budowlane.

. Czlonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o§wiatowa

i kulturalng prowadzong przez Spdétdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedgce czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.
W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly w sprawie prowadzenia przez
Spotdzielnie dziatalnos$ci spotecznej, o$wiatowe] i kulturalnej, zasady rozliczania kosztow tej
dziatalno$ci i ustalenia obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.
Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpis na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkdéw Spdtdzielni, whascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spoldzielni oraz os6b
niebedgeych czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali.

Spétdzielnia moze uchwalié kilkuletnig strategie dziatania obejmujaca przedmiot dzialalnosci
podany w § 3 ust. 4 Statutu. Zasady i tryb finansowania tej strategii okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia oraz Regulamin jej finansowania uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Spoétdzielnia moze uchwali¢ kilkuletnig strategi¢ remontowa obejmujaca wszystkie oznaczone
nieruchomosci. Zasady i tryb finansowania strategii remontowej oraz zwrot pomocy finansowej,
pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci na jej realizacj¢ okresla uchwala Walnego
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Zgromadzenia. Szczegbélowe zasady i tryb finansowania strategii remontowej oraz zwrot pomocy
{inansowej okre$lane nast¢pnie przez Rade Nadzorcza.

12. Spoldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach i w Statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja
celu, o ktérym mowa w art. 1. ust. 1. u.s.m.

13. Szczegétowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnogdci
gospodarczej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy, a takze
zasady ustalania i rozliczania optat wnoszonych do Spoétdzielni okresla regulamin uchwalony
przez Radg¢ Nadzorcza z wylaczeniem regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych,
ktéry zatwierdza Zarzad.

14. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélnej.

15. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielnia przeznacza w
szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajagcym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnodci spolecznej, o$wiatowej i
kulturalne;.

§18

1. Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.
2. Zaciagnigcie kredytu bankowego lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

4.1. INWESTYCJE MIESZKANIOWE
§19

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegolnosci:

1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodta finansowania inwestycji ($rodki whasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy,
inne zrédta),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

4.2. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
§20

1. Spétdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomogciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie u.s.m. mienie jej cztonkow.

2. Postanowienia ust. 1 powyzej, nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 24! lub art. 26 u.s.m.

3. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26 w.s.m. oraz
nieruchomosciami innych witascicieli lub wspétwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze
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wspOlnotg mieszkaniowg lub wlascicielem (wspétwlascicielami).

4. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej sa finansowane
optatami, o ktérych mowa w § 21-25 1 27 Statutu.

5. Oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci:

1) w przypadku oplat niezaleznych od Spétdzielni sg ustalane przez Zarzad Spétdzielni, w formie
zaliczek, na podstawie ponoszonych kosztow,

2) w przypadku oplat zaleznych od Spotdzielni sg ustalane przez Rade Nadzorcza.

6. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

7. Finansowanie remontéw jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§21

1. Zasady ustalania i rozliczania oplat i kosztow, o ktérych mowa w § 22-25 1 27 Statutu oraz okresy
rozliczeniowe dostawy ciepla, wody i odprowadzenia $ciekéw, dostawy gazu do lokali okresla
Rada Nadzorcza.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostaw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, a zaliczkowo
pobranymi od uzytkownikow lokali optatami jest rozliczana indywidualnie w nastgpujgcy sposob:

a) w przypadku nadplaty — zostanie ona zaliczona na poczet przysziych optat lub przekazana na konto
bankowe zgodnie z pisemng dyspozycjg (W sytuacji wystepowania zaleglosci wobec Spétdzielni
nadptata zgodnie z art. 451 § 3 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z
2023 1, poz. 1610, zwana dalej w skrocie ,k.c.”, zostanie zaliczona na najstarsze zadluzenie),

b) w przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ r6znice w terminie
okreslonym przez Spéldzielnic.

3. Oplaty, o ktérych mowa w § 22-25 i 27 Statutu moga by¢ wykorzystane wylgcznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.

§22

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Sp6tdzielni, w tym m.in. kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, gazu, optat
za energie elektryczng, cieplng, dostawy wody i odprowadzenia Sciekow, wywozu nieczystosci
statych, podatku od nieruchomosci, optaty rocznej z tytutu wieczystego uzytkowania oraz kosztow
zarzadu nieruchomosciami, przez uiszczanie comiesiecznych oplat, zgodnie z postanowieniami §
27 Statutu.

2. Cztonkowie Spétdzielni posiadajacy lokal w oznaczonej nieruchomosci uczestnicza w kosztach
remontéw polegajacych na realizacji przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych, o ktérych mowa w
ustawie o termomodernizacji i remontach. Przedsigwzigcia termomodernizacyjne w
nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sa finansowane ze $rodkow wiasnych czlonkow
Spoldzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami zajmujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

3. Za optaty o ktérych mowa w ust. 1 i 2 powyzej oraz w § 17 ust. 7 i 9 Statutu, odpowiadaja
solidarnie z czlonkami Spdldzielni osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osob, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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§ 23

1. Cztonkowie Spdtdzielni bedacy wilascicielami lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoldzielni, w tym m.in. kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, gazu, oplat za
energie elektryczng, cieplng, dostawy wody i odprowadzenia $cickow, wywozu nieczystosci
statych, podatku od nieruchomosci, oplaty rocznej z tytutu wieczystego uzytkowania oraz kosztow
zarzadu nieruchomosciami, przez uiszczanie comiesigcznych optat, zgodnie z postanowieniami §
27 Statutu.

2. Czlonkowie Spétdzielni bedacy whascicielami lokali w oznaczonej nieruchomosci uczestniczg w
kosztach remontéw polegajacych na realizacji przedsigwzieé termomodernizacyjnych, o ktérych
mowa w ustawie o termomodernizacji i remontach. Przedsiewziecia termomodernizacyjne w
nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sa finansowane ze $rodkéw wiasnych czlonkéw
Spotdzielni oraz oséb niebedacych czlonkami zajmujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

3. Za oplaty o ktorych mowa w ust. 1-2 powyzej oraz w § 17 ust. 7 1 9 Statutu odpowiadajg solidarnie
z czlonkami Spoétdzielni osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osdéb, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§24

1. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu petnych kosztéw zwigzanych z eksploatacija i
utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych mienie Spotdzielni, w tym m.in. kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania
wody, gazu, oplat za energi¢ elektryczna, cieplng, dostawy wody i odprowadzenia Sciekow,
wywozu nieczystoscei statych, podatku od nieruchomosci, optaty rocznej z tytutu wieczystego
uzytkowania oraz kosztéw zarzadu nieruchomos$ciami, przez uiszczanie comiesigcznych optat,
zgodnie z postanowieniami § 27 Statutu, na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni posiadajace lokal w oznaczonej nieruchomosci
uczestniczag ~w  kosztach remontéw  polegajacych na  realizacji  przedsiewzie¢
termomodernizacyjnych, o ktéorych mowa w ustawie o termomodernizacji i remontach.
Przedsiewzigcia  termomodernizacyjne w nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sg
finansowane ze Srodkéw wiasnych cztonkow Spoétdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami
Spoldzielni, zajmujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

3. Za oplaty o ktérych mowa w ust. 1 1 2 powyzej oraz w § 17 ust. 7 1 9 Statutu, odpowiadaja
solidarnie z osobami niebedgcymi cztonkami Spoéldzielni, ktérym przystugujg spédtdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osdb, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

4. Prawa 1 obowiazki 0s6b niebedgcych cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystugujg spoéldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, okresla regulamin porzadku domowego oraz zasad wspotzycia
mieszkancow lokali w zasobach Spoétdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 25

1. Wlasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspodlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, w tym w tym m.in. kosztow
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, gazu, oplat za energi¢ elektryczng, cieplng, dostawy
wody i odprowadzenia $ciekéw, wywozu nieczystoscei statych, podatku od nieruchomosci, oplaty
rocznej z tytutu wieczystego uzytkowania oraz kosztoéw zarzadu nieruchomos$ciami. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat, zgodnie z postanowieniami § 27 Statutu, na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

2. Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni w oznaczonej nieruchomosci uczestniczg w
kosztach remontéw polegajacych na realizacji przedsigwzigé termomodernizacyjnych, o ktérych
mowa W ustawie o termomodernizacji i remontach. Przedsigwzigcia termomodernizacyjne w
nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sg finansowane ze srodkéw wiasnych czlonkow
Spotdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami, zajmujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

3. Za optaty o ktorych mowa w ust. 1 i 2 powyzej oraz w § 17 ust. 7 1 9 Statutu, odpowiadaja
solidarnie z wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoétdzielni, osoby pelnoletnie stale z
nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych oséb,
ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

4. Prawa i obowigzki 0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje odr¢bna
wlasno$é lokalu okresla regulamin porzadku domowego oraz zasad wspélzycia mieszkancow
lokali w zasobach Spétdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.3. UZYWANIE LOKALI I OPLATY
§ 26

1. Spotdzielnia jest zobowigzana utrzymywaé budynki w nalezytym stanie technicznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia si¢ ich wartosci uzytkowych, w celu umozliwienia
czlonkom korzystania z lokali zgodnie z przeznaczeniem.

2. Do podstawowych obowigzkow Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu nalezg naprawy
1 wymiana:

a) wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i termoregulatorami,

b) wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego urzadzenia odbiorcze wraz z zaworem,

¢) przewoddw instalacji wodociggowej do gtownego zaworu odcinajgcego wraz z tym zaworem,

d) przewodéw kanalizacji sanitarnej wraz z trojnikiem rozgateZnym do lokalu — bez przewodow
odplywowych urzadzen kanalizacji sanitarnej do tego trojnika,

e) zasilajgcego przewodu instalacji elektrycznej do tablicy elektrycznej znajdujace) si¢ wewnagtrz
lokalu 1gcznie z ta tablica, z wylaczeniem bezpiecznikoéw/ aparatéw zabezpieczajacych,

f) instalacji doprowadzajacej sygnat RTV stanowiacej wiasno$¢ Spoldzielni w  zakresie
podstawowym,

g) instalacji dzwonko6w elektrycznych zasilanych z obwodow administracyjnych — bez osprzetu,

h) podtoza na balkonach. loggiach i tarasach zwiazanych z przeciekami pod warunkiem, ze nie
zostaly uszkodzone przez uzytkownika lokalu,

i) balustrad i elementdw §lusarki balkonowej,

j) instalacji domofonowej z wylgczeniem unifonéw w mieszkaniu,

;ﬂd{m
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k) wyposazenie lokali w wodomierze, naprawa, wymiana i ich legalizacja.

3. W przypadku wykonywania przez Spoldzielni¢ prac remontowych lub modernizacyjnych na
czgsciach wspdlnych nieruchomoscei do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

a) demontaz i ponowny montaz urzadzen techniczno-sanitarnych kolidujacych z wykonywaniem
prac remontowych,

b) jednorazowe wyposazenie tablicy elektrycznej w lokalu w nowe aparaty zabezpieczajace przy jej
wymianie [ub modernizacji,

¢) odnawianie $cian wngk balkonowych i loggii oraz balustrad i innych elementéw przy remontach
elewacji,

d) montaz unifonu w mieszkaniu przy wymianie instalacji domofonowej na instalacje nowszej
generacji lub przy montazu nowej instalacji domofonowe;j,

¢) wymiana podej$¢ kanalizacyjnych (przewodéw odptywowych) do urzadzen sanitarnych przy
kompleksowej wymianie pionéw kanalizacyjnych zeliwnych na wykonane z rur PCV,

f) wykonywanie warstwy wykoficzeniowej posadzek balkonéw, loggii i taraséw przy
kompleksowych (planowanych w catym budynku lub jego okreslonej czgsci) remontach plyt
balkonowych.

4. Po wykonaniu robot remontowych Spétdzielnia doprowadza miejsce naprawy do standardowego

stanu, nie obejmujgcego dodatkowego wyposazenia.

Posiadany przez czlonka lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w umowie.

6. Czlonek nie moze bez pisemnej zgody Spotdzielni dokonywaé jakichkolwiek przerébek
zmieniajgcych funkcjonalno-uzytkowy uktad lokalu badz jego walory uzytkowe ani przerabiaé
instalacji technicznej. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i
uzyskanego pozwolenia zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 682, zwanej dalej w skrocie ,,p.b.”) oraz innymi powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa.

7. Zmiana ukladu funkcjonalnego lokalu oraz zmiana jego przeznaczenia nie powoduje zmiany
powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej w umowie o ustanowienie prawa (w przydziale).

8. Czlonek Spoétdzielni obowigzany jest utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym. Naprawy i wymiany wewnatrz lokalu nie zaliczone
do obowigzkéw Spéldzielni, obcigzaja czlonkdéw zajmujgacych te lokale. Jako szczegdlne
obowigzki cztonka w zakresie napraw i wymian wewnatrz lokalu uznaje si¢ naprawe 1 wymiane:

a) podlog, posadzek, wyktadzin podtogowych — wraz z podtozem,

b) okien i drzwi tgcznie z drzwiami wychodzgcymi na galerie,

c¢) urzadzen techniczno-sanitarnych,

d) przewodéw odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych lgcznie z odcinkiem
odplywu z wanny zainstalowanym w lokalu ponizej, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

e) wewngtrznej instalacji wodociggowej od gléwnego zaworu odcinajacego do urzadzen odbiorczych
wraz z tymi urzadzeniami,

f) wewnetrznej instalacji elektrycznej od tablicy elektrycznej w lokalu,

g) tynkdw $cian i sufitéw,

h) osprzetu elektroinstalacyjnego tj. bezpiecznikow lub aparatow zabezpieczajgcych, gniazdek
wtyczkowych, tacznikow oswietlenia, puszek odgateznych itp.,

i) unifonu — czgsci instalacji domofonowej znajdujgcej sie w mieszkaniu, z zastrzezeniem ust. 3
powyzej,

j) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow, drzwi i okien z zachowaniem kolorystyki
obowigzujacej dla budynku oraz urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych (grzejniki c.o.
oraz instalacja), w celu zabezpieczenia przed korozja,

k) odnawianie $cian wnek balkonowych i loggii oraz malowanie i konserwacja balustrad i elementéw
$lusarki balkonowej, z zastrzezeniem ust. 3 lit. ¢) powyzej,
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) remont podioza na balkonie, loggii i tarasie z wyjatkiem sytuacji okreSlonych w ust 2 lit. h
powyzej,

m)utrzymanie w nalezytym stanie technicznym (w tym naprawa i wymiana drzwi) komorki
piwnicznej oraz prawidlowe jej zabezpieczenie,

9. Czlonek obowigzany jest zapewni¢ wykonawstwo robot w zakresie instalacji elektrycznych i
gazowych przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. Poza naprawami, o
ktorych mowa w ust. 7 powyzej cztonek jest obowigzany do naprawienia szkod powstatych z jego
winy lub 0sob korzystajacych z lokalu. Dotyczy to takze napraw nalezacych do obowigzkow
Spotdzielni, a wyniktych z winy cztonka badz domownikow.

10. W razie nie wykonania przez czlonka obowigzkéw okreslonych w ustepach poprzedzajacych,
Spoldzielnia, po bezskutecznym wezwaniu ma prawo wykonaé niezbedne prace na koszt cztonka.

11. Cztonek obowigzany jest zapewni¢ dogodny dostgp do wodomierzy, w celu ich swobodnej
wymiany oraz dokonania odczytow.

12. W przypadku dokonania przez czionka, bez zgody Spoéldzielni przerébek w lokalu, czionek
obowigzany jest doprowadzi¢ lokal do stanu pierwotnego tub pokry¢ koszty wykonania tych prac
przez Spotdzielnie.

13. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wej$é do
lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy straz
pozarnej - takze przy jej udziale.

14. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sig¢ protokoét.

15. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnié
Spoéldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych czlonka Spéldzielni albo
wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoétdzielni.

16. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spédtdzielnig, przebudowy lokalu lub
budynku, konserwacji, modernizacji, jak réwniez wymiany wodomierzy, dokonania odczytéw
urzagdzen pomiarowych oraz w celu dokonania wyceny wartosci lokalu w przypadkach
okreslonych w Statucie, Spoldzielnia moze zgdaé od osob korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

17. Czlonek pozostawiajgcy lokal niezamieszkaty przez okres dtuzszy niz 1 miesigc winien wskaza¢
osobe upowazniong do opieki nad lokalem i udostepnienia lokalu w celu umozliwienia wykonania
przez Spotdzielnie obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 15 1 16 powyze;j.

18. Czionek odpowiedzialny jest za szkode wynikla z niewykonania obowigzkéw wymienionych w
ust. 15-17 powyze;.

19. Cztonek obowigzany jest uiszczaé optate na pokrycie kosztow upomnien i wezwat, przesylanych
w wyniku niezrealizowania obowigzkéw okreslonych w ust. 15-17 powyzej, w wysokosci
poniesionej przez Spotdzielni¢ za przesytke polecona.

20. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajagce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

21. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni badz osoba niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje prawo do lokalu, albo wlasciciel lokalu niebedacy czionkiem
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Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

22. Szczegdlowe zasady uzywania lokali w budynkach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin porzadku domowego oraz zasad wspodtzycia mieszkancow lokali w zasobach
Spotdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§27

1. Czlonkowie Spétdzielni w petni pokrywajg ponoszone przez Spdtdzielni¢ koszty zwigzane z jej
dziatalnoscis. -

2. Koszty zwigzane z gospodarkg nieruchomosciami spotdzielczymi odnoszone sa do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg medidw i ustug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacjag w
kosztach administracji i zarzgdu nieruchomoscia. Rozliczenie kosztéw nastgpuje zgodnie z art. 6
ust. 1 u.s.m.

3. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktdrych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow
zwigzanych z dostawg medidéw i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku
umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu
nieruchomoscia. Rozliczenie kosztdw nastgpuje zgodnie z art. 6 ust. 1 u.s.m. Wszystkie koszty
powstale w czasie i w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym rozlicza si¢ zgodnie z
art. 6 ust. 1 u.s.m.

4. Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dziatalnoscia kulturalno-o$wiatowg
odnoszone sg do kosztow danej dziatalnosci. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni, okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Koszty wymienione w ust. 2 powyzej dotyczgce domoéw i osiedli nabywanych wraz =z
towarzyszaca im infrastruktura stanowigc koszty tylko tych zasobéw i nie moga by¢ taczone z
kosztami pozostatych nieruchomosci Spotdzielni.

6. Odniesienie kosztow na jednostk¢ fizyczna (osoba, powierzchnia, wskazanie urzgdzenia
pomiarowego, podzielnika kosztoéw, standardu wyposazenia mieszkania i budynku itp.) i
wynikajace z tego oplaty sg okreslane na podstawie zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza:

1) planu finansowo-gospodarczego Spotdzielni (kosztow zarzadzania nieruchomosciami),

2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni,

3) regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,

4) regulaminu kosztow zuzycia wody o odprowadzania $ciekow,

5) regulaminu kosztow zuzycia gazu.

7. Oplaty za uzywanie lokalu zwigzane sg z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych sg ustalane zgodnie z
zasadami okre§lonymi w niniejszym paragrafie oraz § 21-25 Statutu.

8. Oplatami niezaleznymi od Spétdzielni sg m.in. nastgpujgce optaty: podatek od nieruchomosci,
oplata roczna z tytutu wieczystego uzytkowania, optaty za wywoz nieczystosci, oplaty za energie
elektryczng, cieplna, gaz, za wode i odprowadzenie $cickow.

9. Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spétdzielni, whasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem Spéldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokosci optat, o ktorych
mowa w niniejszym paragrafie oraz § 21-25 Statutu.
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. O zmianie wysoko$ci oplat, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie oraz § 21-25 Statutu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktorych mowa w § 22-25 Statutu, co najmnie;)
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niczaleznych od Spdéldzielni,
Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdrych mowa w § 22-25 Statutu, co najmniej
na 14 dni przez uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Liczbe 0séb zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych ustala si¢ na podstawie
ztozonego przez witasciciela/najemcg ,, Oswiadczenia o ilosci 0séb zamieszkatych w lokalu”.
Wiasciciele/najemey sa zobowigzani do zgloszenia w siedzibie Spoéldzielni lub wlasciwej
miejscowo administracji wszelkich zmian o ilosci zamieszkatych 0s6b w terminie bezzwlocznym.
Zmiany naliczenia optat, ktorych wysoko$¢ zalezy od liczby osdb zamieszkalych, sg dokonywane
do 5-tego dnia kazdego miesigca. Zgloszona zmiana po 5-tym dniu kazdego miesigca skutkowaé
bedzie naliczeniem optat od liczby 0sdb pierwszego dnia nastgpnego miesigca po zaktualizowaniu
danych.

W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o zmianie liczby 0s6b zamieszkatych, Spétdzielnia
dokona wiasciwego naliczenia optat na podstawie danych otrzymanych z biura meldunkowego lub
obserwacji wlasnych.

Optaty, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie oraz § 21-25 Statutu, cztonek i osoby niebedace
cztonkami uiszczajg co miesiac z gory do ostatniego dnia kazdego miesigca kalendarzowego. Za
date zaptaty uwaza sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Spoétdzielni.

Od niewptacanych terminowo naleznosci, o ktdérych mowa w niniejszym paragrafie oraz w § 21-
25 Statutu, Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opoznienie, o ktorych mowa w art. 481 § 2
k.c. Przedmiotowe odsetki nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uptywie terminu platnosci.
Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami spoétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie oraz
§ 21-25 Statutu bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa
ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

Czlonek i osoba niebedaca cztonkiem Spoéidzielni nie moze samowolnie potrgca¢ swoich
naleznosci z oplat wnoszonych do Spéldzielni.

Czlonkowie uczestniczg w sptacie kredytu i odsetek zaciggnigtego na realizacje zadania
inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych z
zawarte] umowy z kredytodawcg lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge
zadluzenia w przewidzianym terminie.

§ 28

. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez czltonka lub osoby nie bedacej
czlonkiem Spoldzielni z wlasnych $rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie
lokalu majace charakter trwaty i podnoszace wartos$¢ lokalu.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga pisemnej zgody Spdldzielni woéwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

Warto$¢ naktadéw poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia lokalu nie jest
zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

Spoldzielnia nie odpowiada za szkody w elementach dodatkowego wyposazenia bedace
nastepstwem koniecznych rob6t remontowych czy usuwania awarii, obcigzajgcych Spétdzielnie.
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5. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi witasnos¢ cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem
Spotdzielni i podlega rozliczeniu przez cztonka opuszczajgcego z cztonkiem obejmujacym lokal.
W przypadku braku porozumienia, posrednikiem jest Zarzad Spoéldzielni tylko w zakresie
wydanych zgdd na dodatkowe wyposazenie.

6. Jezeli czlonek nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spotdzielnia nie wyraza zgody na przejecie
dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie zostalo uznane za przydatne z przyczyn technicznych
lub estetycznych, albo, ktérego warto$¢ jest niewspolmiernie wysoka do wartosci wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego — cztonek zwalniajacy lokal obowigzany jest to wyposazenie
zabra¢ przywracajgc stan pierwotny lokalu.

§29

1. Spoétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych;

6) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,

7) fundusze celowe;

8) inne wedtug potrzeb.

2. Szczegbdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§30

1. Zysk Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy oraz
ewentualne inne obcigzenia, wynikajace z odrebnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa
Spéidzielni.

2. Nadwyzka bilansowa Spoétdzielni podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

3. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na:

1) zwigkszenie funduszu remontowego zasobow Spéidzielni,

2) dziatalno$¢ spoteczng, sportowa, o§wiatowa i kulturalna,

3) inny fundusz celowy wskazany w uchwale Walnego Zgromadzenia,

4) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkdéw Spotdzielni,

5) fundusz zasobowy.

4., Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1) funduszu zasobowego,

2) funduszu udziatowego

3) funduszu remontowego.

5. Podziat straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

5. FORMY ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZANIOWYCH W SPOLDZIELNI

§ 31

1. Cztonkowie Spoldzielni moga zaspokajal potrzeby mieszkaniowe w nastepujacych formach
prawnych:
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1) spéldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) spdtdzielczego prawa do domu jednorodzinnego,

4) odrebnej wihasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Ilub lokalu o innym

przeznaczaniu,

5) najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu,
6) whasnos$ciowego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu,

2.

Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.

5.1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

10.

§ 32

. Przez umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i w Statucie. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz czionka Spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba

ubiegajaca sie 0 ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

matzonkow.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o ochronie wlasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanic w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu

mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz

cztonka Spoldzielni bedacego osoba prawng.
Wydane przed dniem wejécia w zycie u.s.m. przydziaty spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu majg charakter umowy miedzy Spotdzielnig i cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.

§33

. Z osobg ubiegajacy sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowieni spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

Spétdzielni do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
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whniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni
zwigzanych z budowg okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegélnych zadan (przedsiewzigé) inwestycyjnych sa
uchwalane przez Radg¢ Nadzorcza i stanowig zatgcznik do umowy o budowe lokali zawieranej
przez Spotdzielni¢ z cztonkami.

3. Zasady i tryb rozliczania kosztéw budowy oraz ustalenie wartosci poczatkowej nowo oddanych
lokali do uzytku okresla Rada Nadzorcza.

4. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, wnosi wktad mieszkaniowy wedhug zasad okreslonych w
niniejszym paragrafie, a takze § 64-70 Statutu.

5. Koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na poszczegélne lokale mieszkalne i wysokosé
wkladow mieszkaniowych zwigzanych z tymi lokalami ustala si¢ w nastepujacych etapach:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu, planowanych i poniesionych
kosztéw posrednich,

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go osobie uprawnionej — na podstawie kosztow juz
poniesionych,

3) ostatecznie — po zakonczeniu na podstawie obmiaréw powierzchni uzytkowej lokali z natury i
ostatecznego rozliczenia kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego — na podstawie kosztow
rzeczywiscie poniesionych — w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

6. Ustalenie i rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego i ustalenie kosztéw przypadajgcych na
poszczegodlne lokale stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wktadow mieszkaniowych, jakie
obowigzani sg uisci¢ osoby, na rzecz ktorych ma by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

7. Koszty zadania inwestycyjnego obejmuja wszelkie koszty bezposrednie i posrednie, jakie
Spoldzielnia poniosta na realizacje tego zadania. Koszty sa ewidencjonowane facznie z podatkiem
od towarow 1 ushug.

8. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

5.1.1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
§ 34

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
innych wypadkach okreslonych w u.s.m. i w Statucie. W wypadku gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasniecie prawa nastgpuje chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

2. W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. oraz § 21-25i 27
Statutu, za okres co najmniej 6 miesi¢cy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sagd o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zgdania orzeczenia
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg
oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.
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3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sagd moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 powyZej, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w
ust. 3 powyzej, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

5. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" u.s.m., oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy
od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

6. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spéldzielni, na stronie
internetowej Spétdzielni, na tablicach ogloszenn w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w
prasie lokalne;j.

7. Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

8. Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktdrej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! u.s.m.,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje
roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spoldzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz
z odsetkami.

10. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 9 powyzej, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

11. Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje do Spoétdzielni roszezenie o ustanowienie takiego
tytulu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 roku splaci Spétdzielni
cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo splacila je wezesniej.
Postanowienie ust. 10 powyzej, stosuje si¢ odpowiednio.

12. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osobg przed wygasnigeiem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§35

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktoérym
przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdéznienia lokalu. Na Spoéidzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Postanowienie ust. 1 powyzej stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.
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§ 36

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoéldzielnig, ktéremu z nich przypada spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, ktéremu przypadio spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwoéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 w.s.m.
oraz w § 21-25 1 27 Statutu.

3. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktoére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

4. Postanowienie ust. 3 powyzej nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§37

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktdérej mowa w art. 10 u.sm., w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ktére mialy wspolnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 u.s.m.,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3 powyzej, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegblnoscei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 powyzej zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdziclnie terminu
wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optlaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 w.s.m.
oraz w § 21-25 1 27 Statutu.

§ 38

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni, nabywea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725,
zwana dalej w skrécie ,,ustawa o ochronie praw lokatoréw”).

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniows, osoby,
ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
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roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spétdzielni, a spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci
budynku tub udziatem we wspdtwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w
Spoétdzielni, ktdrej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspdtwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

5.1.2.ZASADY PRZENIESIENIA NA WEASNOSC LOKALI DLA POSIADACZY
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§39

1. Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budowg , 0 ktdrych
mowa w art. 10 ust 1 pkt 1 u.s.m. oraz w § 33 ust. 1 pkt 1) Statutu, w tym w szczego6lnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych Srodkéw — splaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spétdzielnie do budzetu panstwa.

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1. u.s.m. oraz § 21-25 1 27 Statutu.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktore] mowa w ust. 1 powyzej, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 u.g.n. lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1 powyzej oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto-ksiegowym
obcigzaja czlonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci
lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

5. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odr¢bng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosdci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 40

1. W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy ze splat przypadajacej na lokal czesci
umorzenia kredytu, o ile Spétdzielnia skorzystata ze §rodkéw publicznych lub innych $rodkow,
przeznacza sie na splat¢ podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu
obcigzajacego dany lokal.

2. Po $mierci czlonka Spétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasno$ci lokalu
okreslonym w art. 12 u.s.m. oraz § 39 ust. 1 Statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych, o ktérych
mowa w art.15 ust. 2 u.sm., jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu.
W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 u.s.m. oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
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Spoétdzielni.
5.2. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 41

1. Nabywca spotdzielczego whasnodciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoldzielni, z
zastrzeZeniem art. 3 u.s.m. oraz postanowien wskazanych w § 5 Statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnig o nabyciu
prawa.

2. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 42

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowyi.

2. Zbycie spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wpis tego aktu notariusz przesyta niezwltocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowego udzialu we wlasnosciowym prawie do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomigdzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek albo osoba niebedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktérym
w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

6. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu whasnosdci lokalu. w razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

7. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, postanowienie ust. 6 powyzej stosuje si¢ odpowiednio.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg niebgdacy
cztonkiem spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, osoby te obowigzane
sg do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosei.

9. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgéci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 43

1. W przypadku dtugotrwatych zalegloéci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1' i 5 u.s.m.
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oraz § 21-25 i 27 Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spétdzielnia
Mieszkaniowa moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego (t.j. Dz. U. 22023
r., poz. 1550, zwanej dalej w skrocie ,k.p.c.”) o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

2. Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany w drodze licytacji nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

3. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia lokalu zamiennego osobie, ktora utracila lokal
w drodze licytacji, o ktérej mowa w ust. 1 powyze;j.

4. Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 44

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu lub we wtasnoé¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spotdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktéorym mowa w ust. 2 powyzej, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
cztonkostwo ustalo na skutek wykredlenia Spoldzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu.

§ 45

Postanowienia § 41-44 oraz 46 i 47 ust. 5 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.2.1. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
§ 46

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1 powyzej, Spoldzielnia powinna zby¢é w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 17!! ust. 2 u.s.m. oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek
Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

5.2.2.ZASADY PRZENIESIENIA NA WEASNOSC LOKALI DLA POSIADACZY
WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 47

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
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przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czgéci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spdtdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. oraz § 21-25 i 27 Statutu.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 u.g.n. lub Spétdzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1 powyzej oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktdrej Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogé} czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktoérej mowa w ust. 1 powyzej, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

5. Jezeli spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej
czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 48

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzicleze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w
wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z
lokalu stanowiacego odrebng wlasnosé, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

3. Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego stosuje sie art. 24! ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r., poz. 1984).

4. Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem spétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktdre to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
wlasnosci okreslonym w § 47 ust. Statutu, ich spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu lub udziatu we wspdtwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka spoldzielni lub osobg niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

5.3. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§49

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
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budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.

2.

/,&L»&

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w
Statucie oraz w umowie, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢s¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

. Postanowienia ust. 1 pkt 2) i 3) oraz ust. 2 powyzej nie dotycza osob, ktére zawieraja umowe o

budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspolnych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupelnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 50

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 49 ust. 1 Statutu, powstaje roszczenie o

ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasno$ci”. Ekspektatywa
wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wiasnos$ci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czgs¢.
. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 51

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnig lub

osobe, o ktérej mowa w § 49 ust. 1 Statutu.

Spodtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 49 ust.
1 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 49 ust. 1 pkt 1) i 8) Statutu, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnoscei lokali wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§52

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 49 ust. 1 Statutu, albo nabywcy

ckspektatywy wlasnosci odrebng wlasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spétdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo o0s6b

wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 49 ust. 1 Statutu, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.
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3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby, o ktdrej mowa w § 49 ust. 1 Statutu, uiszcza
ona optaty, o ktérych mowa w § 21-25 1 27 Statutu.

4. Przeniesienie wiasno$ci lokalu na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 49 ust. 1 Statutu, nie wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§53

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdéw w nieruchomosci wspoélnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej.

3. Spotdzielnia nie moze odmowié¢ przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej czlonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom u.s.m. w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§ 54

1. Wtasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasno$ci
lokalu. Przepisy art. 42 Prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wiekszo$é wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspoélnej, moze podjaé
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wsp6lng beda miaty
zastosowanie przepisy u.w.l. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

3. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 2 powyzej, nie narusza przystugujacych czlonkom Spéldzielni
spoldzielczych praw do lokali.

4. Z chwilg ustania cztonkostwa wilasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 u.s.m., w wysokosci
odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udzialowi we wspotwlasnosci nieruchomoscei
wspolnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i1 rozliczenia wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4! pkt 2) u.s.m., wedlug stanu na
dzien ustania cztonkostwa.

5. Postanowienie ust. 4 powyzej stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt
cztonkiem Spéidzielni.

6. Spotdzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej lub w art. 26 u.s.m., niezwlocznie
rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naktady na remonty nieruchomosci. Przez pojecie ,,pozostate naktady” rozumie si¢ inne
srodki, z ktorych zostaly poczynione prace remontowe w danej nieruchomosci, w tym z
zaciggnietych przez Spétdzielnie pozyczek i kredytow.

7. Przez pojecie ,niezwlocznie rozlicza”, o ktorym mowa w ust. 6 powyzej, rozumie si¢, iz
Spoétdzielnia w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej lub w
art. 26 w.s.m., rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wpltywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci i dokona:

1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu remontowego lub,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wplywami funduszu remontowego.
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§ 55

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie¢ przepisy u.w.l. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesi¢ecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wickszo$¢ wtascicieli
lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana
wedlug wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cig wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 u.s.m.
Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 art. 32 u.w.l.

3. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, stosuje sic przepisy art. 24! ust. 3 i 4 u.s.m.

5. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s obowigzani uczestniczy¢é w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

§ 56

1. Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat, o ktérych mowa w
§ 21-25 i 27 Statutu lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow k.p.c. o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;j.

3. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 57

1. Postanowienia § 49-55 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

2. W zakresie nieuregulowanym w Statucie oraz przepisach u.s.m., do prawa odrebnej wtasnosci
lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy u.w.l., z zastrzezeniem art. 27 ust. 21 3 u.sm.

5.4. NAJEM LOKALI
§ 58

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:

1) dla ktérych nie mozna ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu m.in. ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu,

2) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

3) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale o innym przeznaczeniu, w tym m.in. lokale uzytkowe
wolne w sensie prawnym osobom fizycznym, prawnym oraz jednostkom organizacyjnym
niebedgcymi osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.
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3. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu osobom
nie bedacymi cztonkami Spétdzielni.

4. Najemca lokalu nie nabywa czlonkostwa w Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu, za wyjatkiem
sytuacji przewidzianych przez przepisy prawa.

5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

6. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje wedlug zasad okreslonych regulaminem przez
Rade Nadzorcza.

7. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest jednak wymagana w sytuacjach
przewidzianych w przepisach powszechnie obowigzujacego prawa, w tym m.in. w przypadku, o
ktorym mowa w § 62 Statutu.

§59

1. Umowa zawarta z najemcg lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego zawiera w szczegdlnosci:
prawa i obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu najmu i innych oplat oraz czas trwania najmu i
przedmiot najmu.

2. Umowe najmu w imieniu Spotdzielni zawiera Zarzad Spotdzielni w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedgcej zabezpieczeniem ustalonych w umowie
opfat, czynszu najmu, jak i stanu technicznego lokalu oraz urzadzen w nim znajdujacych sig.
Wysokos¢ kaucji, termin jej wptaty oraz rodzaj okresla umowa zawarta z najemcag.

4, W sprawach nie objetych Statutem lub umowa obowigzujg przepisy k.c., a w odniesieniu do najmu
lokali mieszkalnych rowniez przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow.

5.4.1. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO
§ 60

Spétdzieleze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie
oraz u.sm. dot. wygasniccia wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

5.4.2.ZASADY PRZENIESIENIA NA WEASNOSC LOKALI BEDACYCH
PRZEDMIOTEM NAJMU

§ 61

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdziclczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
Spotdzielni¢ byt mieszkaniem przedsi¢biorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu
w dniu jego przejgcia, Spdtdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spétdzielni w wysokosei proporcjonalne;j
do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli Spéldzielnia nabyta budynek
odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spétdzielnie nakladéw przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w
$wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez Spétdzielni¢
kosztow w postgpowaniu wieczystoksiggowym i kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych
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z zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli Spdtdzielnia nabyta budynek nieodplatnie.

2. Wysokos$¢ ustalonego przez Spoldzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez najemcow nie
moze przekraczaé 5% aktualnej warto$ci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali zajmowanych
przez tych najemcow, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodplatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez Spoldzielni¢ tytulem
naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgsci, w jakiej znalazty pokrycie w
otrzymanej przez Spéldzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktorych
mowa w ustawie o termomodernizacji i remontach.

4, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate okreslajgca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 2) powyze;j.

5. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czgsci, w jakiej koszty te zostaty pokryte
w zwigzku z wnoszeniem §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy.

7. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zw. z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsiebiorstwa pafstwowe (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1381), podlegaja zaliczeniu na poczet
kosztow lub kwoty, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej.

. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1 powyzej oraz koszty sadowe w postegpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg najemce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

10. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej] mowa w ust. 1 powyzej, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

=]

§ 62

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoércg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z ta 0sobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytutu
swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1 powyzej oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1 powyzej wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 63

1. Po $mierci najemcy, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wlasnosci, o ktérym mowa w § 62
ust. 11§ 63 ust. 1 Statutu, jezeli brak jest 0sob, ktore wstgpuja w stosunek najmu na podstawie
art. 691 k.c., jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez
najemce.

2. Postanowienia zawarte w § 59 1 61-62 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzawe
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terenéw przez Spotdzielnie.

6. WKLADY
§ 64

1. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartoSci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o
budowe lokalu.

3. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
— nadptata powinna by¢ zwrdcona czlonkowi, a jezeli okaze si¢ nizszy — czlonek powinien
dokona¢ wplaty uzupehiajgcej w terminie okreslonym przez Spoidzielni¢ nie dluzszym niz 3
miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

4. Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptlat na wkiad Spotdzielnia
zaciggneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obslugg zadluzenia
Spotdzielni z tytulu niewniesienia przez niego wplat na wklad.

5. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

6.1. WKEADY MIESZKANIOWE
§ 65

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy migdzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze Srodkdéw publicznych lub
innych $rodk6w uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba obiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§ 66

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali do ktérych maja by¢ ustanowione
lokatorskie prawa do lokali stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o
budowe lokali zawieranych z osobami ubiegajagcymi si¢ o spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, wstepnej wysokosci wkitadu mieszkaniowego oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez
osobe, o ktdrej mowa wczesniej, zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

2. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez osobe ubiegajacg sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu moze by¢ roztozone na raty, jezeli Spotdzielnia uzyskala za ten cel
kredyt. W przypadku splaty wktadu w ratach osoba, o ktorej mowa wczesniej, ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu wnoszonej przez nig czesci wktadu.

§ 67

Osoba uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego do ktorego wygasto
prawo przystugujace wczesniej innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci o ktorej
mowa w art. 11 w ust. 26 u.s.m. oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego ta osobe z
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tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

6.2. WKEADY BUDOWLANE
§ 68

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu wnosi wklad budowlany w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal.

2. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoédldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal. W takim przypadku, Spétdzielnia
moze uzalezni¢ ustanowienie lub przeniesienie na osobg prawa odrebnej wlasnosci lokalu od
ustanowienia na tym prawie hipoteki zabezpieczajacej sptate zadtuzenia.

§ 69

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali do ktérych ma by¢ ustanowione odrgbna
wlasno$¢ lokali stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu
zawieranych z osobami, ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci, wstgpnej wysokosci
wkladu budowlanego oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez tg osobg zaliczek na poczet
wymaganego wkiadu.

2. Wnoszenie przez osobe ubiegajacyg sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci, zaliczek na poczet
wktadu budowlanego przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji moze by¢
roztozone na raty, jezeli Spotdzielnia uzyskata za ten cel kredyt. W przypadku splaty wkladu w
ratach osoba, o ktérej] mowa wczesniej, ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga
zadluzenia z tytulu wnoszonej przez nig czesci wkladu.

§70

1. Czlonek ubiegajgcy sic o prawo odrgbnej wlasnosei lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujgce innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
warto$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej whasnoscei.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego a
datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do tego lokalu wnosi wktad
budowlany zwaloryzowany wedlug wartoéci rynkowej lokalu.

6.3. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW W RAZIE WYGASNIECIA PRAW DO
LOKALU

§ 71

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielni¢ zgodnie z art. 11 ust.
2 u.s.m. oraz postanowieniami Statutu. Zwrot wartosci rynkowej osobie uprawnionej, nastepuje w
terminie 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu, jednak nie wczesniej niz po otrzymaniu przez
Spéidzielnie wplaty od nabywcy lokalu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal czg$¢ zobowigzan Spéldzielni

5.

zwigzanych z budowg, w tym w szczegoOlno$ci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych Srodkéw,
potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 21-25 i 27 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, jest oproznienie
lokalu.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 u.sm., Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego
cztonka Spoldzielni z tytutu przypadajgcej na niego czg$ci zaciggnigtego przez Spoéidzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 2 u.s.m.

W przypadku o ktérym mowa w ust. 4 powyzej, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoétdzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasio prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1) powyzej, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. oraz w § 21-25 1 27 Statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

§ 72

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujacg osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 ponizej, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu. Zwrot wartosci rynkowe]j osobie uprawnionej,
nastepuje w terminie 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu, jednak nie wczesniej niz po
otrzymaniu przez Spoétdzielnie wplaty od nabywcy lokalu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobeg, kiorej przystugiwalo

spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat splacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m.

§73

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej

whiesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany albo jego wniesiong czes¢.
Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego
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7.

1.
1)
2)
3)
2.

3.
4.

5.

lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, osoba z ktéra Spoétdzielnia
zawiera kolejng umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest do wniesienia wkiadu budowlanego
albo jego czesci w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej, do sptacenia czesci kredytu wraz z
odsetkami, oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

. Spotdzielnia wyptaca wklad mieszkaniowy lub budowlany w terminie trzech miesigcy od dnia

rozwigzania umowy lub zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzenia nabycia spadku.

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spotdzielni¢, wyptaca ona osobie

uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany w terminie 14 dni od dnia wniesienia
przez czlonka, z ktérym zawarla umowe o kontynuacj¢ budowy tego lokalu, nie pdzniej niz w
ciagu 6 miesi¢cy od dnia rozwigzania umowy.

ORGANY SPOLDZIELNI

§74
Organami Spétdzielni sg:
Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,
Zarzad.
Wybory do organéw Spétdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej
liczby kandydatoéw. Odwolanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
Do organéw Spétdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza liczbg glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ Spoidzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Szczegdlowy tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz ewentualnie regulaminy wydanego na
podstawie Statutu.

7.1. WALNE ZGROMADZENIE

B

Groe

§75

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W obradach Walnego Zgromadzenia ma prawo uczestniczy¢ kazdy cztonek Spétdzielni.
Kazdemu cztonkowi Spétdzielni obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przystuguje jeden glos, bez
wzgledu na ilo$¢ posiadanych udzialéw.

Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spoétdzielni najpdzniej 1
dzien przed Walnym Zgromadzeniem. W wyjatkowych, losowych sytuacjach, pelnomocnictwo
moze by¢ ztozone w dniu, w ktorym ma si¢ odby¢ Walne Zgromadzenie, jednak nie pdzniej niz
przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sig
punkt dotyczacy odczytania listy pelnomocnictw.

Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko
petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowac cztonka
oraz czytelny podpis czlonka udzielajacego pelnomocnictwa.

. Osoby prawne bedace czionkami Spétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowa¢ wiegcej niz jednego
cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze zostaé wybrany cztonkiem Rady Nadzorczej.
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8. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu za posrednictwem
ustawowego przedstawiciela, ktéry nie moze zosta¢ wybrany cztonkiem Rady Nadzorcze;j.

9. Cztonek Zarzagdu Spétdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

10. Pracownik Spoétdzielni moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko jezeli jest
rowniez cztonkiem Spétdzielni.

11. Czlonek ma prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wlasny koszt z pomocy prawnej w
osobie adwokata albo radcy prawnego lub eksperta z dziedziny prawa spoétdzielczego. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg jednak uprawnione do zabierania glosu.

12. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.

§76

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw spétdzielni, Rady lub Zarzagdu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
4) rozpatrywanie informacji Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych,
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu
pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé,
9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie¢ Spotdzielni, podzialu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,
10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorcze;,
11) uchwalanie Statutu oraz zmian Statutu;
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) podejmowanie uchwaly w sprawie prowadzenia przez Spoéldzielni¢ dziatalnosci spolecznej,
o$wiatowej 1 kulturalne;j,
16) uchwalanie strategii remontowej,
17) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia.

§ 77

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkéw Spotdzielni,
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3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

4. Zarzad zobowigzany jest zagwarantowa¢ odpowiednie warunki organizacyjno-techniczne
zapewniajace udziat cztonkom w Walnym Zgromadzeniu.

5. W przypadku zadania zwolania Walnego Zgromadzenia, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej,
zwoluje sie je w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 zdanie drugie powyzej, wnioskujgcy o zwotanie Walnego
Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona
lub do Krajowej Rady Spoldzielczej o zwotanic Walnego Zgromadzenia.

§78

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow
Spotdzielni, zwigzek rewizyjny, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowg Rade
Spotdzielczg na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Spoétdzielnia zawiadamia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia poprzez
dostarczenie pisemnej informacji cztonkowi Spétdzielni bezposrednio do skrzynki pocztowej, a
takze poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spoldzielni i na klatkach schodowych
budynkéw oraz zamieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spétdzielni.

§79

1. Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykltadane na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgltaszanej
przez czionkdw Spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

3. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzeni lub jego pierwszej czesci.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow
Spoétdzielni. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni i na klatkach schodowych budynkéw oraz zamieszcza na stronie internetowe;j
Spotdzielni.

§ 80

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w § 78 i 79 Statutu, za
wyjatkiem uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nich cztonkow.

3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw

40

& ANQ

\



objetych porzadkiem obrad, a takze postanowié, ze glosowanie w danej sprawie bedzie dokonane
z wylgczeniem jawnosci, chyba ze postanowienia Statutu lub przepisow powszechnie
obowigzujgcego prawa stanowig inaczej.

4. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbg obecnych
cztonkéw Spoéldzielni.

5. Uchwatle uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwalg opowiedziata si¢ zwyklta wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu, z zastrzezeniem ust. 7-9 ponizej.

6. Przez zwyklg wigkszo$¢, o ktdrej mowa w ust. 5 powyzej rozumie si¢ sytuacje, w ktorej wiecej
0sob biorgcych udzial w glosowaniu opowiada si¢ za uchwalg niz przeciw uchwale. Glosy
wstrzymujace nie sg wliczane do wyniku.

7. Wigkszos¢ kwalifikowana:

1) 3/4 czionkoéw biorgcych udzial w Walnym Zgromadzeniu — wymagana jest dla podj¢cia uchwaly
o likwidacji Spotdzielni oraz przywrdcenia dziatalnodci Spoétdzielni w przypadku uprzedniego
postawienia jej w stan likwidacji,

2) 2/3 cztonk6w biorgeych udziat w Walnym Zgromadzeniu — wymagana jest dla podjecia uchwaty
o zmianie Statutu, o polgczeniu Spotdzielni z inng Spéldzielnig lub podziale Spétdzielni, o
odwotaniu cztonkéw Rady Nadzorczej i cztonkéw Zarzadu.

8. W sprawach likwidacji Spétdzielni oraz przywrdcenia dziatalnosci Spoldzielni w przypadku
uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji uchwate uwaza si¢ za podjeta jezeli w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie
co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

9. W sprawach przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwale uwaza si¢ za podjgta jezeli w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na
ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej 1/10 ogélnej
liczby uprawnionych do glosowania.

10. Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.
Termin zwotlania kontynuacji Walnego Zgromadzenia nie moze by¢ jednak dtuzszy niz 4 tygodnie
od dnia przerwanego Walnego Zgromadzenia, a jezeli przerwane Walne Zgromadzenie byto
pierwszym w danym roku kalendarzowym, to kontynuacja obrad Walnego Zgromadzenia musi si¢
odby¢ w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

11. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w Statucie dokoriczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie

przerwania obrad.
§ 81

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

2. Po otwarciu obrad przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie dokonuje
w glosowaniu jawnym wyboru Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia oraz dwoch
pozostatych Czlonkéw Prezydium Walnego Zgromadzenia tj. Zastepcy Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia oraz Sekretarza Walnego Zgromadzenia, a nastepnie odczytuje porzadek
obrad. Tak wybrane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 82
1. Na Walnym Zgromadzeniu obecni czlonkowie wybierajg ze swego grona w gtosowaniu jawnym
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zwykla wiekszoscig glosow nastgpujace komisje:

1) co najmniej 2 osobowg Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, ktorej zadaniem jest:

— sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz prawidtowosci umocowania petnomocnikéw lub
przedstawicieli ustawowych cztonkéw oraz kompletnosci listy pelnomocnictw,

— weryfikacja prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do podejmowania
uchwat,

— dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczania wynikéw
gtosowania i podanie tych wynikow Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnosci
technicznych zwigzanych z przeprowadzaniem gltosowania,

2) co najmniej 2 osobowg Komisj¢ Wnioskows, ktorej zadaniem jest:

— rozpatrywanie i uporzadkowanie pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgloszonych wnioskow,
projektow uchwal, w celu przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu,

3) inne komisje w razie potrzeby.

2. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

3. Uchwaly komisji zapadaja zwykta wigkszoscia gloséw, przy czym kazdy cztonek komisji posiada
jeden glos. Kazdy z cztonkéw komisji ma prawo zglosié do protokotu swdj sprzeciw z prawem
uzasadnienia swojego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.

4. Kazda komisja spisuje protokot ze swojej dziatalnosci, ktéry powinien by¢ podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza danej komisji. Nastepnie podpisany protokoét jest przekazywany
przez przewodniczacego danej komisji Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

S. Przewodniczacy komisji sktadajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuja wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

§ 83

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac glosu wedlug kolejnosci zgtoszen. Na zarzadzenie Przewodniczacego,
zgloszenia 0s6b chegcych zabraé glos, powinny zosta¢ dokonane na pismie ze wskazaniem imienia
i nazwiska. Czas wypowiedzi osob zabierajacych glos w dyskusji, nie moze przekracza¢ 5 minut.

2. Za zgodg obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw, dyskusja moze by¢ przeprowadzona
tacznie nad kilkoma puntami porzgdku obrad.

3. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢é uwage kazdemu zabierajacemu glos, jezeli odbiega od
zagadnienia bedacego przedmiotem dyskusji lub przekracza ustalony limit czasu na
przeméwienia. W przypadku braku zastosowania si¢ do uwag i zalecen, Przewodniczacy jest
uprawniony do odebrania gltosu osobie nieprzestrzegajacej ustalonych regul. Przewodniczacy ma
prawo zarzadzi¢ ograniczenie lub zakonczenie dyskusji.

4. W kwestiach formalnych, Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig zgloszen. Za kwestie
formalne uznaje si¢ m.in. wnioski dot. sposobu obradowania i glosowania, dotyczgce w
szczegbdlnoscei:

— glosowania bez dyskusji;

— przerwania dyskusji;

— zamknigcia listy 0sob zabierajacych glos w dyskusji;

— ustalenia czasu przemoéwien lub ograniczenia czasu przemowien;

— zarzadzenia przerwy w obradach oraz dyskusji;

— kolejnosci i sposobu rozpatrywania wnioskow;

5. Czlonkowie bioragcy udziat w Walnym Zgromadzeniu moga zglasza¢ wnioski do protokotu w
formie ustnej, jednakze Przewodniczgcy jest uprawniony zarzadzi¢ koniecznos$¢ skladania
wnioskow wyltacznie w formie pisemne;.

6. Czlonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spoétdzielczej przystuguje
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10.

11.
12.

13.

—

prawo zabierania gltosu poza kolejnoscia.

. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, Przewodniczacy udziela gtosu

przewodniczgcemu Komisji Wnioskowej, ktory referuje i uzasadnia wnioski i zgloszone projekty
uchwat.

. W sprawach, w ktérych wymagane jest podjecie uchwaty albo, w ktérych zgtoszono projekty

uchwat, Przewodniczgcy zarzgdza glosowanie w trybie jawnym.

Przed przystgpieniem do glosowania, Przewodniczacy informuje obecnych czlonkéw Walnego
Zgromadzenia o wnioskach i projektach uchwat, ktore zostaty zgtoszone do danego punktu obrad
i kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami i projektami uchwal. Wnioski i1 projekty
uchwat dalej idace poddaje si¢ pod glosowanie w pierwszej kolejnosci. Za wniosek lub projekt
dalej idacy uznaje sie taki, ktdrego przyjecie przesadza o braku celowosci glosowania nad
pozostatymi wnioskami lub projektami.

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer, dat¢ podjecia
oraz okresla¢ przedmiot sprawy, ktorej dotyczy podjeta uchwata.

Spotdzielnia obowigzana jest prowadzié rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
Sprawy zwigzane z obradowaniem i podejmowaniem uchwatl przez Walne Zgromadzenie, ktore
nie zostaly uregulowane w Statucie lub regulaminie wydanym na podstawie Statutu, rozstrzyga
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych rozstrzyga Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy oglasza
zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 84

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy oraz

Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbywa Walnego

Zgromadzenia. Podpisany protokot obrad jest nastgpnie przekazywany Zarzadowi Spétdzielni.

. Protokoly sg jawne dla cztonkéw Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym

Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.
Protokoty obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni przez okres co najmniej
dziesieciu lat, chyba ze przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa przewidujg dtuzszy termin.

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujgcych

obraz i dzwiek, o czym cztonkowie Spotdzielni bioracy udzial w Walnym Zgromadzeniu powinni
zosta¢ uprzedzeni.

§ 85

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Uchwalg sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy

Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powodztwo o uchylenie uchwaty, jednakze
prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreSlenia czionka przystuguje
wylgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez

Rade Nadzorczag. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wilasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spo6tdzielni.

. Powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu

tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powoddztwo wnosi czlonek nieobecny
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na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomoscei przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 powyzej biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w Statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czlonka szczegélnie dotkliwe skutki, a
op6znienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie
jest nadmierne.

9. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkich
jej organow.

7.2. RADA NADZORCZA
§ 86

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 7 do 9 cztonkéw 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych cztonkami Spétdzielni z zastrzezeniem ust.
4-6 ponizej.

3. Jezeli cztonkiem Spdétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba

niebedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawng.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku
pracy w Spoidzielni przez cztonka Rady Nadzorczej, ustaje jego czionkostwo w Radzie
Nadzorcze;j.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg rowniez wchodzi¢ osoby:

1) bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czlonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzeniskim, stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu w linii bocznej,

2) niewywiazujace si¢ z obowigzkow okreslonych w Statucie, w szczegdlnosci zalegajace z
uiszczaniem oplat, o ktérych mowa w § 21-25 1 27 Statutu,

3) pozostajgce w sporze sadowym ze Spotdzielnia,

4) prowadzace dziatalno$¢ konkurencyjng w rozumieniu § 105 ust. 51 6 Statutu,

6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, z zastrzezeniem postanowien § 90 Statutu.

7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

8. Kazdorazowa liczbe cztonk6w Rady Nadzorczej w danej kadencji w ramach postanowien Statutu

okresla w drodze uchwaty Walne Zgromadzenie.

N =

§ 87

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw remontowych i akceptacja strategii remontowej Spotdzielni uchwalonej przez
Walne Zgromadzenie;

2) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i kulturalne;,

3) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
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szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organéw Spdétdzielni
i jej cztonkow,

4) opiniowanie wnioskoéw do Walnego Zgromadzenia w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
uwzgledniajgcych interes prawny czlonkéw zamieszkujgcych nieruchomosci jednobudynkowe
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania
z nich,

6) podejmowanie uchwal w sprawie udzielenia zgody na zaciagnigcie i zabezpieczenie kredytu w
formie hipoteki na nieruchomos$ci, dla potrzeb, ktdrej przeznaczone beda Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spoldzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sa z tg nieruchomoscia,

7) podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na zawarcie uméw shuzebnosci gruntowej, na
nieruchomosciach znajdujacych si¢ w mieniu Spétdzielni, z wylaczeniem nieruchomosci z
wyodrebnionymi lokalami mieszkalnymi,

8) zatwierdzania struktury organizacyjnej Spotdzielni,

9) wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa,

10) rozpatrywanie odwotan od decyzji i uchwat Zarzadu,

11) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

12) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli 1
ocene sprawozdan finansowych, w tym takze w zakresie ewidencji wplywow 1 wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci,

13) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spétdzielnia a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach (do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych),

14) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przypadku,
gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

15) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

16) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

17) uchwalanie regulaminéw poza regulaminami zastrzezonymi w przepisach powszechnie
obowigzujgcego prawa oraz w postanowieniach Statutu do kompetencji Walnego Zgromadzenia
lub Zarzadu oraz innych zasad naliczania i rozliczania kosztow,

18) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgloszonych w sprawach Spéldzielni
przez Walne Zgromadzenie,

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci przed Walnym Zgromadzeniem.

§ 88

R

. Wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym.

2. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spéldzielni najpdézniej na 7 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

3. Zgtoszenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej powinno zawiera¢ co najmniej nast¢pujace
informacje:

1) imie i nazwisko kandydata,

2) adres zamieszkania kandydata,

3) dane kontaktowe: nr tel., e-mail,

4) pisemng zgode na kandydowanie,
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4. Zarzad Spoldzielni przygotowuje liste kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej wedlug
kolejnosci alfabetycznej i przekazuje ja wraz ze zgloszeniami Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
Walnego Zgromadzenia.

5. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci — osoba przez niego
upowazniona na pismie, sktada do protokotu pisemne o$§wiadczenie o zgodzie na kandydowanie.

6. Osoba, ktora zostata wybrana w sktad Rady Nadzorczej po ogloszeniu wynikéw sktada pisemne
o$wiadczenie, w ktérym, potwierdza, iz:

1) nie jest zatrudniony w Spotdzielni,

2) nie jest kierownikiem biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spédidzielni lub petnomocnikiem
Zarzadu oraz nie pozostaje z ww. osobami w zwigzku malzenskim, stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii bocznej,

3) nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni w rozumieniu § 97 ust. 5 i 6 Statutu,

4) nie pozostaje w sporze sagdowym ze Spotdzielnia,

5) nie posiada zalegltosci z uiszczaniem oplat, o ktérych mowa w § 21-25 1 27 Statutu.

7. Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, Komisji Wnioskowej oraz ewentualnie innych
powotanych komisji, nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

8. Zarzad przedstawia Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej pisemng informacje, czy dany kandydat
spelnia wszystkie wymogi umozliwiajgce mu pehienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej, w
szczegblnosei te wskazane w ust. 6 powyzej. Jesli kandydat nie spetnia ktéregokolwiek z ww.
warunkdw, a takze jesli zachodzg wobec niego inne negatywne przestanki wskazane w Statucie
lub przepisach powszechnie obowigzujacego prawa uniemozliwiajace kandydowanie, zgtoszenic
kandydata uwaza si¢ za nieskuteczne, a imienia i nazwiska kandydata nie umieszcza si¢ na karcie
wyborczej.

9. Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu dokonujg swojej krotkiej prezentacji, a czlonkowie
moga zadawa¢ im wszelkie pytania.

§ 89

1. Wybor i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej,
na ktérej umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;j.

2. Glosowanic odbywa sie przez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej.

3. Glosujacy stawia znak ,,X” przy nazwiskach kandydatow, za ktorych powotaniem glosuje.

4. Gtos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba znakow ,,X” postawiona
na karcie wyborczej przy nazwiskach kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna
liczbie nieobsadzonych miejsc w Radzie.

5. Glos jest niewazny jezeli:

1) na karcie wyborczej nie postawiono znakdw ,, X (karta pusta)”,

2) liczba znakéw ,,X” postawiona na karcie wyborczej przekracza liczbe nieobsadzonych miejsc w
Radzie Nadzorczej,

3) karta wyborcza zawiera imiona i nazwiska osob, ktére nie zostaly wskazane przez Komisje
Mandatowo-Skrutacyjna,

4) karta wyborcza jest pokreslona w takim stopniu, Ze nie sposdb ustali¢, na kogo glosujacy oddat
glos.

6. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra sporzadzona protokét ze swoich czynnosci, a jej przewodniczacy oglasza
wyniki glosowania.

7. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg ilo$é
glosow.

8. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czlonkow Rady
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Nadzorczej w danej kadencji ustalonej uchwala Walnego Zgromadzenia lub maksymalng
liczebnos¢ Rady Nadzorczej okreslong w Statucie.

9. Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wiccej kandydatow uzyska takg samg liczbe glosow i
spowoduje to przekroczenie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej w danej kadencji ustalonej
uchwalag Walnego Zgromadzenia lub maksymalng liczebno$¢ Rady Nadzorczej okreslong w
Statucie, wowczas przeprowadza si¢ wybory uzupehiajace sposrod kandydatow, ktorzy otrzymali
takg sama liczbe gltoséw, wedtug wyzej wskazanych zasad.

10. Postanowienia Statutu dot. procedury wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej stosuje si¢ odpowiednio
do wyboréw delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

§ 90

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktérg zostat wybrany.

2. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa w przypadku:

1) $mierci czlonka Rady Nadzorczej,

2) rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej,

3) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji wiekszoscig 2/3 glosow przez
Walne Zgromadzenie,

4) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

5) nawigzania stosunku pracy w Spoétdzielni przez czionka Rady Nadzorcze;j.

3. Glosowanie w sprawie odwotlania czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu
tajnym. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. W przypadku wygasnigcia lub utraty mandatu, miejsce cztonka Rady Nadzorczej nie zostaje
obsadzone, chyba ze na skutek wygasnigcia lub utraty mandatu sktad Rady Nadzorczej, liczebnos¢
Rady Nadzorczej jest nizsza od minimalnego sktadu Rady okreslonego w § 86 ust. 2 Statutu.

5. Jesli na skutek wygasniecia lub utraty mandatu sktad Rady Nadzorczej jest nizszy od minimalnego
sktadu Rady okreslonego w § 86 ust. 2 Statutu, na miejsce osoby, ktora utracita mandat wchodzi
kandydat, ktéry w wyborach na Walnym Zgromadzeniu otrzymat kolejno najwigkszg liczbe
glosow. Wowcezas taka osoba petni funkcje cztonka Rady Nadzorczej do zakonczenia trwajacej
kadencji Rady Nadzorczej.

7.3. ZARZAD
§ 91

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w przepisach powszechnie obowigzujgcego prawa lub
Statucie innym organom Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

3. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m.,

2) ewidencje i rozliczenie wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego, o ktéorym mowa w art. 6
ust. 3 u.s.m. (ewidencja i rozliczenie wptywow i1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci).

§ 92

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji w przepisach powszechnie
obowigzujacego prawa lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczeg6lnoscei:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czlonkéw do Spoéldzielni: wlascicieli lokali
(najemcoéw lokali zaktadowych, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m.,

47

Goe N



2) podejmowanie czynnosci (uchwat, decyzji, stwierdzenia, przyjecia do wiadomosci) utraty, ustania
oraz powstania czionkostwa w Spétdzielni,
3) zawieranie umdéw: o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,
zawieranie umow z uzytkownikami lokali,
4) zawieranie umow o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
miejsc postojowych,
5) zawieranie umow o budowe lokali,
6) sporzgdzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoteczno-kulturalne;
oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,
7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczenie majgtku Spoldzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkladanie ich do zatwierdzania Walnemu
Zgromadzeniu, po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza,
10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
11) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan za zgoda Rady Nadzorczej, do wysokoscei
okresélonej przez Walne Zgromadzenie,
12) udzielanie pelnomocnictw,
13) wspoétdziatanie z terenowymi organami wiadzy i administracji panstwowe oraz z organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
2. Zarzad sktada sprawozdaniec ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
3. Jezeli Zarzad dziata w skladzie jednoosobowym, czynnosci w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa dokonywane sg przez Rad¢ Nadzorczg.

§93

Zarzad sktada si¢ od 2 do 3 0sob, w tym Prezesa 1 Zastgpcy Prezesa.

. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy Spétdzielni.
3. Cztonkow Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Odwotanie

wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
Uchwala w tym przedmiocie jest podejmowana przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia
kwalifikowang 2/3 czionkéw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

[\

§ 94

1. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje 1 rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogdw przewidzianych w ustawie z dnia 26 czerwca 1974 r. -
Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1465, zwanej dalej w skrocie ,,k.p.”), z zastrzezeniem
ust. 3 ponizej.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

3. Dopuszczalne jest zatrudnienie czionkéw Zarzgdu w Spoétdzielni na podstawie innego stosunku
prawnego, ktorego przedmiotem jest $wiadczenie pracy.

4. W razie odwolania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoétdzielni prawo rozwigzania umowy o
prace lub innego stosunku prawnego, ktdrego przedmiotem jest Swiadczenie pracy przysluguje
Zarzadowi Spotdzielni.
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1.

§ 95

. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg

zwolywane przez Prezesa, a w jego nieobecnosci — przez Zastgpce¢ z co najmniej 2-dniowym
wyprzedzeniem.

Podziat czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzagdu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu

i pelnomocnik.

. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 3 powyzej sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa

Spoldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. O$wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z

cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
§ 96

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa:

1) do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dzialalnoscig

gospodarczg Spétdzielni, lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,

2) do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

2.

Osoba umocowana do kierowania biezgca dziatalnoscig Spétdzielni jest réwniez uprawniona do
dokonywania czynno$ci w sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu Spoldzielni jako
pracodawcy w rozumieniu k.p.

. Udzielenie petnomocnictwa, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej uzaleznione jest od uprzedniej

zgody Rady Nadzorcze;j.

7.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

N —

6.

§ 97

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i pelmomocnikiem czlonka na Walne

Zgromadzenie tej samej Spotdzielni.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza, moze wyznaczy¢é jednego lub kilku ze swoich czlonkow
do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czionkostwo w
Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegbdlnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy Iub czionkowie wiadz
przedsiebiorstw prowadzgacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$é¢ konkurencyjng w stosunku do Spoétdzielni, np. zabieganie o

te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkow umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielniag umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

G
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1.

2.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 5
i 6 powyzej — Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petieniu czynnosci
cztonka tego organu.

. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu badz odwolaniu

zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 98

. Czionek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkod¢ wyrzadzona

dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze nie
ponosi winy.

. Czlonkowie Zarzadu, rady oraz likwidatorzy ponosza odpowiedzialnos¢ karng na zasadach

okreslonych w przepisach art. 267b-267d Prawa spoldzielczego.
LUSTRACJA

§ 99

. Spoldzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji pozostawania

w stanie likwidacji corocznie poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i
rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

. W okresie budowania przez Spotdzielni¢ budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy

tych budynkow, a takze w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

. Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 1 2 powyzej,

zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza
przeprowadza z wilasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spétdzielni na jej koszt.
Spoldzielnia moze wystgpié w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calodci lub czesci jej
dziatalnosci, albo tylko okreslonych zagadnien.

. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5

cztonkéw Spotdzielni.

. O zamiarze wystgpienia o przeprowadzenie lustracji Zarzad powiadamia Rade Nadzorcza.

§ 100

Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza i Zarzad o rozpoczeciu lustracji.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksigg i wszelkich dokumentéw w lustrowanej

Spotdzielni oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majgtkowego, a organy Spotdzielni i jej
pracownicy obowigzani sg do udzielania mu zgdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

. LACZENIE SIE, SPOLDZIELNI

§ 101

Spoldzielnia moze w kazdym czasie potaczy¢ si¢ z inng spotdzielnig na podstawie uchwat walnych
zgromadzen tgczacych sie spétdzielni, powzietych wigkszoscia 2/3 glosow.
Uchwaly o potaczeniu powinny zawierac:

1) oznaczenie spotdzielni przejmujacej,
2) przyjecie statutu stanowigcego podstawe dalszej dziatalnosci (statut nie moze uszczupla¢ nabytych

7~ \!

praw majatkowych cztonkow),
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3) date potaczenia.

2. Podstawe rachunkowa potgczenia stanowig sprawozdanie finansowe tgczacych sie spotdzielni,
sporzadzone na dzien potaczenia.

3. Jezeli walne zgromadzenia laczacych si¢ spdtdzielni nie postanowia inaczej, podzial nadwyzki
bilansowe] nastgpi oddzielnie wedtug sprawozdan finansowych sporzadzonych na dzien
potaczenia.

4. Polaczenie oraz wynikajgcego z niego zmiany statutu wywieraja skutek od chwili wpisania ich do
Krajowego Rejestru Sgdowego z tym zastrzezeniem, iz niezwlocznie po podjeciu uchwat o
polaczeniu dziata zarzad i rada spotdzielni przejmujace;.

10. PODZIAL SPOLDZIELNI
§ 102

1. Spéldzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej
wigkszoscig kwalifikowang 2/3 gloséw, w ten sposdb, ze z wydzielonej czgsci zostaje utworzona
nowa spotdzielnia.

2. Uchwata o podziale Spo6tdzielni powinna zawieraé:

1) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,

2) liste cztonkéw przechodzacych do powstajacej spotdzielni,

3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni i planu podziatu sktadnikéw majatkowych
oraz praw i obowigzkow,

4) datg podziatu Spétdzielni.

3. W zakresie nieuregulowanym w Statucie, do podzialu Spoldzielni stosuje si¢ przepisy Prawa
spotdzielczego.

11. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI

§ 103

1. Spotdzielnia przechodzi w stan likwidacji:

1) z uplywem okresu, na ktory, w mysl Statutu, Spéldzielnie utworzono;

2) wskutek zmniejszenia si¢ liczby czlonkdéw ponizej wskazanej w Statucie lub przepisach
powszechnie obowigzujgcego prawa, jezeli Spotdzielnia w terminie jednego roku nie zwiekszy
liczby cztonkéw do wymaganej wielkoscei;

3) wskutek zgodnych uchwal Walnych Zgromadzen zapadtych wigkszoscig 3/4 glosow na dwodch
kolejno po sobie nastepujacych walnych zgromadzeniach, w odstgpie co najmniej dwoch tygodni

2. W wypadkach przewidzianych w ust. 1 powyzej, Zarzad Spoldzielni (likwidator) zglosi do
Krajowego Rejestru Sgdowego otwarcie likwidacji Spoétdzielni i zawiadomi o tym wilasciwy
zwigzek rewizyjny. Jezeli Zarzad (likwidator) tego nie uczyni, zgloszenia dokona zwigzek
rewizyjny, w ktodrym Spétdzielnia jest zrzeszona.

§ 104

1. Naleznosci przypadajace od Spétdzielni zaspokaja si¢ w nastepujacej kolejnosei:

1) koszty prowadzenia likwidacji;

2) naleznosci ze stosunku pracy i naleznosci, ktérym przepisy prawa przyznajg taka sama ochrone
jak nalezno$ciom ze stosunku pracy, oraz odszkodowanie z tytutu uszkodzenia ciata, wywotania
rozstroju zdrowia lub pozbawienia zycia, w tym réwniez odszkodowanie z tytutu wypadkoéw przy
pracy i choréb zawodowych, naleznosci Bankowego Funduszu Gwarancyjnego z tytutu
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finansowania z funduszu gwarancyjnego bankdéw przymusowej restrukturyzacji, o ktérym mowa
w art. 272 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842), oraz wsparcia, o ktérym mowa w art. 112 ust. 1 1 3 tej ustawy;

3) podatki i inne nalezno$ci, do ktérych stosuje si¢ przepisy o zobowigzaniach podatkowych, oraz

naleznosci z tytulu kredytow bankowych;

4) inne naleznosci.

2

)

O ile nalezno$ci nie sg jeszcze wymagalne lub sg sporne, kwoty potrzebne na ich pokrycie powinny
by¢ ztozone do depozytu sgdowego.

Z kwot pozostatych po sptaceniu wszystkich naleznosci i po ztozeniu do depozytu sadowego sum
calkowicie zabezpieczajacych naleznosci sporne lub niewymagalne dokonuje si¢ stosunkowe;j
wyplaty udziatow. Wyplaty tej nie mozna jednak dokonaé przed uptywem szesciu miesiecy od
dnia ogloszenia wzywajacego wierzycieli.

. Wierzyciele, ktorzy zglosili wierzytelnosci po uptywie tego terminu, mogg ich dochodzi¢ z

nierozdzielonego jeszcze majatku Spotdzielni.

. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego

Zgromadzenia.
Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia nie zawiera stosownego wskazania, likwidator przekazuje
pozostaty majatek nieodptatnie na cele spétdzielcze lub spoteczne.

§ 105

. Po zakoficzeniu likwidacji likwidator przedstawia Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia

sprawozdanie finansowe na dzien zakonczenia likwidacji.

. Jezeli zwolanie Walnego Zgromadzenia napotyka powazne trudnosci, likwidator przedstawia

sprawozdanie finansowe do zatwierdzenia zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym Spoldzielnia jest
Zrzeszona.

Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego na dzien zakonczenia likwidacji, likwidator zglasza
do Krajowego Rejestru Sgdowego wniosek o wykreslenie spotdzielni z Krajowego Rejestru
Sadowego oraz przekazuje ksiegi i dokumenty zlikwidowanej Spétdzielni do przechowania.
Wykreélenie powinno by¢ ogloszone przez sad.

12. UPADLOSC SPOLDZIELNI

[am—

§ 106

. Ogloszenie upadto$ci Spotdzielni nastgpuje w razie jej niewyplacalnosci.

Jezeli wedlug sprawozdania finansowego Spoétdzielni ogdlna wartos¢ jej aktywow nie wystarcza
na zaspokojenie wszystkich zobowigzan, Zarzad powinien niezwlocznie zwola¢ Walne
Zgromadzenie, na ktérego porzadku obrad zamieszcza sprawe dalszego istnienia Spotdzielni.

. Pomimo niewyplacalnosci Spoldzielni Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o dalszym

istnieniu Spoldzielni, jezeli wskaze $Srodki umozliwiajagce wyjscie ze stanu niewyplacalnosci.

. W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o postawieniu Spotdzielni w stan upadtosci,

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest niezwlocznie zgtosi¢ do sadu wniosek o ogloszenie upadtoscei.

. Z wnioskiem o ogloszenie upadiosci Spotdzielni bedacej w stanie likwidacji obowigzany jest

wystapi¢ do sadu likwidator niezwlocznie po stwierdzeniu niewyplacalnosci Spétdzielni.

§ 107

. Na wniosek wierzyciela, ktory zglosit wniosek o ogloszenie upadiosci Spotdzielni, sad moze
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zarzadzi¢ postawienie jej w stan upadtosci pomimo uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
o dalszym jej istnieniu.

. Jezeli ze sprawozdania finansowego sporzadzonego przez Zarzad wynika, ze majatek Spéldzielni,

ktora zaprzestala swej dziatalno$ci, nie wystarcza na pokrycie kosztdéw postepowania
upadlosciowego, a wierzyciele nie wyraza zgody na ich pokrycie, sad na wniosek wierzycieli lub
Krajowej Rady Spotdzielczej zarzadzi wykreslenie Spotdzielni z Krajowego Rejestru Sgdowego,
zawiadamiajgc o tym wierzycieli i Krajowa Rade Spoldzielcza. W takim wypadku nie
przeprowadza si¢ postepowania upadtosciowego.

. Po ogloszeniu upadtosci czlonkowie Spoéidzielni, na zadanie syndyka upadtosci, niezwlocznie

uiszczajg nie wptacong czes$é udziatu.

13. PRZEPISY KONCOWE

N

§ 108

W sprawach nieuregulowanych Statutem majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego, w tym w szczegdlnosci u.s.m. oraz Prawa spétdzielczego.

. Zmiana Statutu nast¢puje badz poprzez uchwalenie nowego brzmienia poszczegélnych jego

postanowien, badz poprzez uchwalenie catosci nowego Statutu.

. W przypadku zmian Statutu, Zarzad jest zobligowany do ustalenia tekstu jednolitego Statutu oraz

zgloszenia stosownych zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.
Statut i jego zmiany obowigzujg od daty zarejestrowania przez Sad.
Zmiany wprowadzone do Statutu nie mogg ogranicza¢ uprawnien majgtkowych czlonkow,
nabytych na podstawie poprzednich postanowien statutu, chyba ze taki skutek wynika z przepisow
powszechnie obowigzujacego prawa.

§ 109

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca obowigzujacg od
dnia zarejestrowania go w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

a firy

Sekretdrz Walnego Zgromadzenia Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia
Marcin Cyrana Agnieszka Kurplik - WiSniewska
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Uchwala nr 9/2024
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
sPoludnie” w Sosnowcu ul. Naftowa 29 D
z dnia 27.05.2024 r.

w _sprawie: uchwalenia Statutu
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Poludnie” w Sosnowcu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 10) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku -
Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2024 r. poz. 593) oraz na podstawie § 27 ust. 11
Statutu Spédldzielni Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej

»Poludnie” w Sosnowcu uchwala co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”
w Sosnowcu postanawia przyjac:
Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”.

§2

Statut stanowi zalacznik do niniejszej Uchwaly.

§3
Uchwalony Statut wchodzi w zycie z dniem wpisu zmian
do Krajowego Rejestru Sadowego.

§4
Z dniem wejscia w zycie uchwalonego Statutu, traci moc dotychczasowy
Statut uchwalony Uchwatlg Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” w Sosnowcu Nr 9/2018 z dnia 18 czerwca 2018 r.

§5
Uchwatla obowiazuje z dniem uchwalenia.

Za przyjeciem uchwaly gtosowato - 46 oséb
Przeciw - 3 osoby
Wstrzymato sie - 3 osoby

Sekretarz Prze nodniczqca
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Walnggo Zgromadzenia Walriego Zgromadzenia

arcin Cyrana Agnieszka Wisniewska - Kurplik







