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Rada Nadzorcza i Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”
w Sosnowcu

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
w okresie od 04 grudnia 2019r do 12 lutego 2020r roku, zgodnie z postanowieniami art. 91 —
93 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” przeprowadzit lustracje pelng Spoétdzielni Mieszkaniowej
»POLUDNIE” w Sosnowcu.

Badaniem lustracyjnym objeto dzialalno$¢ Spétdzielni za okres od 01 stycznia 2017r do

31 grudnia 20109r.
W oparciu o sprawdzone i wykazane w protokole dokumenty, dane liczbowe oraz

dodatkowe wyjasnienia mozna stwierdzié, ze:
Podstawami prawnymi dziatalnosci Spétdzielni w badanym okresie byly aktualne przepisy

powszechnie obowigzujace, statut oraz wynikajgce z niego postanowienia regulaminéw
wewnetrznych. Nie stwierdzono niezgodno$ci postanowien statutu i uchwal organow
Spoétdzielni z przepisami powszechnie obowigzujgcymi, jednak czes¢ regulaminéw wymaga
aktualizacji.

Struktura organizacyjna dostosowana byta do prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci.
Dokumentacja pracownicza odpowiadala przepisom ,,Kodeksu Pracy” i wydanym na jego
podstawie przepisom wykonawczym.

Dokumantacja czlonkowska spetniata wymogi wynikajace z przepiséw Prawa Spéidzielczego
oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Analiza dokumentacji Walnych Zgromadzen, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu wykazala, ze
dziatalno$¢ tych organéw prowadzona byta zgodnie z przepisami ustawowymi oraz, ze :

— Zwolywanie obrad poszczegdlnych organéow odbywalo si¢ w trybie i terminach
okreslonych w statucie lub wynikajacych z niego terminéw; jednakze przy ustalaniu
terminu wylozenia sprawozdan przed obradami Walnego Zgromadzenia nalezatoby
wzigé pod uwage wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 maja 2015r sygn. akt II CSK
512/14.

— Organy rozpatrywaly sprawy nalezace do ich kompetencji,

-~ Materialy bedace przedmiotem obrad odzwierciedlaty stan faktyczny i pozwolily na
dokonanie oceny poszczegdlnych zagadnien przez dany organ oraz podjecie
stosownych decyzji.

— Protokoly byly kompletne i sporzadzane w sposob wiasciwy, odzwierciedlajgcy
przebieg obrad.
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Organa Spoldzielni przestrzegatly ustawowych i statutowych praw cztonkéw, w tym réwniez w
zakresie uprawnien cztonkéw do ustanowienia i przeniesienia wlasnosci.
Spotdzielnia przestrzegala przepiséw prawa, postanowien statutu, regulaminéw oraz uchwat
organow dotyczacych prowadzonej dziatalnosci.
Zawarte przez Spoldzielnie umowy o dostawy, roboty i ustugi w zakresie sprawdzonym
podczas lustracji nie w kazdym przypadku posiadaly zapisy zabezpieczajace jej interesy
w tym, nie zawsze zapewnialy mozliwosci stosowania kar, w przypadku nieterminowego
wykonania albo niewlasciwej jakosci ustug lub robot.
Spotdzielnia w zakresie sprawdzonym przez lustracje prawidlowo i terminowo dokonywata
rozliczen z cztonkami z tytutu udziatow, wktadow i innych oplat; jednakze nalezaloby dokonaé
analizy prawnej i opracowaé procedury w zakresie uméw najmu na lokale mieszkalne, ktore
byly zasiedlone na podstawie umowy o lokatorskie prawo do lokalu.
Spoldzielnia prowadzi zgodnie z art. 4 ust. 4'  odrebnie ewidencje kosztow
i przychodow eksploatacji oraz funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci.
Dla wszystkich eksploatowanych budynkow wlasnych, Spéldzielnia posiada ,Ksigzki
obiektéw budowlanych”, ktére prowadzone byly na biezaco w sposob prawidlowy oraz
terminowo przeprowadzata kontrole, o ktorych mowa w art. 62 ,,Prawa budowlanego”.
Spétdzielnia posiada dokumentacje opisujgca przyjete zasady polityki rachunkowosci oraz
zasady ewidencji ksiegowej zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiegi gtowne;j.
Spéldzielnia posiada opracowang dokumentacj¢ dotyczacg polityki ochrony danych
osobowych.
W latach objetych lustracjg Spdtdzielnia terminowo regulowata swoje zobowigzania publiczno
— prawne.
Majatek Spoldzielni w latach objetych lustracja ubezpieczony byt w Towarzystwie
Ubezpieczen UNIQA
Stan ekonomiczno — finansowy Spotdzielni i jej ptynno$¢ platnicza nie budzi zastrzezen.

Przedstawiona powyzej skrotowa synteza wynikow badania lustracyjnego oraz inne ustalenia
zawarte w protokole polustracyjnym pozwalajg na sformutowanie nastepujacych wnioskow:
1. Dokonaé przeglgdu i analizy statutu i obowiqzujgcych regulaminéw oraz dokonad
stosownych aktualizacji. .
2. Dokonaé analizy prawnej umow najmu podpisywanych na czas nieoznaczony na
zwolnione lokale mieszkalne o statusie lokatorskiego prawa do lokalu.
3. Przy ustalaniu terminu wyloZenia sprawozdan  przed obradami Walnego
Zgromadzenia wzig¢ pod uwage wyrok Sqdu Najwyiszego z dnia 27 maja 2015y sygn.
akt II CSK 512/14.
4. Dokonaé analizy prawnej i wprowadzi¢ do umdéw o roboty i ustugi zapisy dotyczqce
stosowania kar umownych w przypadku niedotrzymania terminu umowy, odstgpienia
od umowy czy nieusuniecia w terminie usterek i wad

Stosownie do art. 93 § 4 ustawy Prawo Spoétdzielcze, informacj¢ o wynikach lustracji. Rada
Nadzorcza winna przedstawi¢ na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.




