PROTOKOL Z LUSTRACII PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "POLUDNIE” W SOSNOWCU ZA LATA 2017 - 2019

Protokol

z lustracji pelnej
dzialalnoséci w okresie 2017 - 2019 r.

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,,POLUDNIE”
W SOSNOWCU

za okres 01.01.2017r — 31.12.2019r

> Protokdi lustracji zgodnie 7 Art. 93 § 1 ustawy ,Prawo Spoldzielcze” 7 dn. 16.09.1982r. tekst Jedn.

Dz U. 22017r poz. 1560 7 pdin. zm., ma moc dokumentu urzedowego.

® Rada Nadzorcza Spoldzielni, zgodnie 7 Art. 93 § 4 ustawy ,Prawo Spdldzielcze” wnioski 7

Pprieprowadzonej lustracji preedstawia najblitszemu Walnemu Zgromadienin Spoldzieini,
° Zarzqd Spoldzielni zgodnie 7 Art. 93 § 2 ustawy ,Prawo Spéldzielcze, na 2gdanie czlonka spéldzielni,
obowigzany jest udostgpni¢ mu do wglgdu protokdl Iustracfi, wnioski polustracyjne informacje o ich

realizacji.

®  Zaryqd zgodnie 7 art. 93 § 1b ustawy ,,Prawo Spoldzielcze” obowigzany jest corocznie priekazywaé

podmiotow! przeprowadzajgcemu lustracje § Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji
wrigskow polustracyjnych.
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L INFORMACJE WSTEPNE.

1. Podmiot lustracji.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »~POLUDNIE?”
Ul Naftowa 29D
41 -200 Sosnowiec

a/ Dane identyfikacyine Spéldzielni.

KRS - 0000155941 Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW Oznaczenie sydu: Sgd Rejonowy
Katowice - Wschéd Wydzial VIII Gospodarczy KRS
Odpis aktualny z dnia 02.12.2019 godz. 14:59:24

NIP - 644-001-70-77 Decyzja Urzedu Skarbowego w Sosnowcu w sprawie nadania
numeru identyfikacyjnego — Potwierdzenie zgloszenia
rejestracyjnego podatnika podatku od towaréw i uslug oraz
podatku akeyzowego z dn. 22.lipca 1993r

REGON - 003599954 Zasdwiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON
GUS - Urzgd Statystyczny w Katowicach z dn.07.01.2009¢ r.

b/ Kontakt telefoniczny i elektroniczny
Tel. 32 293-20-28

e-mail: poczta@smpoludnie.sosnowiec.pl
strona internetowa: www.smpoludnie

Kserokopia decyzji Urzedu Skarbowego w Sosnoweu w sprawie nadania numeru
identyfikacyjnego NIP — potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego podatnika podatku od
towardw 1 ushig oraz podatku akcyzowego z dnia 22 lipca 1993r oraz kserokopia
zaswiadczenia o numerze identyfikacyjnym REGON GUS — Urzad Statystyczny
w Katowicach z dnia 07 stycznia 2009r, zostaly dolgczone do protokotu z poprzedniej
lustracji.

Zalgeznik nr 1: statuty obowigzujgce o kresie objetym lustracjq.
Zalgcznik nr 2: Informacja odpowiadajgea odpisowi pelnemu aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw KRS
-pobrana z centralnej Informacji krajowego rejestru Sadowego stan na dzieri 05. 12.201 9rgodz 08:42:03
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2. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okreste od 04 grudmia 2019 do 12.02.2020r w
oparciu 0 postanowienia:

— Ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo Spoldzielcze™ art. 91- 93 oraz art. 240 § - 3 pkt.
1 /tekst jednolity/ Dz. U. z roku 2017 poz. 1560 z péin. zm./,

— Uchwaty nr 9/2010 z dnia 01.07.2010 r. Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady
Spoldzielczej w sprawie przyjecia Instrukeji o lustracji organizacji spdldzielczych,
wraz z zal. nr 1 do uchwaly - Instrukcjg o lustracji organizacji spotdzielczych /Monitor
Spoéldzielezy nr 3/2010 poz. 6/.

— Uchwaly nr 1/2003 z dnia 18.02.2003 r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, w sprawie zasad
przeprowadzania lustracji.

— Uchwaly nr 7/2009 z dnia 25.05.2009 r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spéldzielczodci Mieszkaniowej w Katowicach, w sprawie stosowania
standard6w lustracji kompleksowych.

— Uchwaly nr 3/2010 z dnia 02.02.2010 r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, w sprawie stosowania
standardéw lustracji kompleksowych w zakresie rzeczowym ksiggowosci i finanséw.

Badanie lustracyjne przeprowadzila — mgr Elzbieta Zawadzka, lustrator posiadajgcy
uprawnienia nadane przez Krajowa Rade Spéldzielcza, nr uprawniefi 2085/95, na
podstawie upowaznienia Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach nr 25/2019 z dnia 13.08.2019r

Lustracje prowadzono w siedzibie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Polidnie” w Sosnowcu
w terminie okreslonym jak wyzej, w zakresie obejmujacym dziatalnos¢ Spétdzielm za lata
2017 -2019.

Prowadzgca lustracje o jej rozpoczeciu poinformowala w dniu 04.12.2019r Prezesa
Zarzadu, na spotkaniu informacyjnym, w ktérym uczestniczyli:.

Prezes Zarzgdu - Edward Matuszewski

Zastepca Prezesa Zarzgdu - Krystyna Adamczuk

W tym samym dniv prowadzaca lustracj¢ spotkala si¢ z przewodniczaca Rady
Nadzorcze] Panig Agnieszka Wisniewskg — Kurplik oraz czlonkiem Rady Nadzorcze]
Janem Skrobacha. Przewodniczagca RN zobowiazala si¢ przekaza¢ omoéwione szczegdly
czionkom Rady Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu.

Podczas spotkania informacyjnego lustrator poinformowala o celach lustracji oraz
o mozliwosci wskazania przez Rade Nadzorczg zagadnien, na ktdre przeprowadzajgca
lustracj¢ ma zwréci¢ szczegdlng uwage, lub jezeli ktérys z czlonkow Rady wyrazi
zyczenie spotkania, celem zgloszenia wnioskéw lub uwag w zakresie lustracji, to lustrator
jest w kazdej chwili gotowa na takie spotkanie. Przewodniczgca Rady Nadzorczej oraz
uczestniczacy w spotkaniu ¢ztonek Rady zlozyli wnioski:

H
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1. Przeanalizowaé przetarg dotyczacy remontu dachu budynku przy ul. Naftowej
35a-e

2. Dokona¢ analizy terminowosci udzielania odpowiedzi na wnioski i pytania
czfonkéw, w tym na pismo mieszkaficéw przy ul. Naftowej 35 z dnia
04.08.2017r w sprawie wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego

3. Dokonaé analizy oplat za lokale uzytkowe; podstawy ustalania oplat, w tym
szczegélnie dla lokalu ,,Marteks”.

Lustracjg objete zostaty podstawy prawno - statutowe, regulaminowe, organizacyjne
i ekonomiczno - finansowe Spéidzielni w zakresie:
~ Realizacji wnioskéw polustracyjnych z dziatalnosci Spéldzielni w latach 2013-2016
~ Proces6w zarzgdzania i funkcjonowania Spoldzielni w ujeciu podmiotowym
i przedmiotowym
~ Zasad organizacji i funkcjonowania powolanych organéw Spéldzielni.
— Zarzgdzania nieruchomosciami Spotdzielni
— Rozliczen z cztonkami Spéldzielni oraz osobami niebgdacymi cztonkami Spéidzielni,

Badaniem lustracyjnym w rozumieniu art. §8a ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” nie byty
objete sprawozdania finansowe Spéldzielni, lustracja nie obejmowata réwniez weryfikacji
rozliczen z tytuhn rozrachunkéw z Urzedem Skarbowym, ZUS oraz rozliczen

kosztorysowych,

W dniu rozpoczecia oraz po zakoriczeniu czynnosci lustracyjnych dokonano
stosownego wpisu do  ksigzki kontroli przedsigbiorcy Spéldzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” w Sosnowcu pod numerem 10.

I~ REALIZACJA =~ WNIOSKOW  POLUSTRACYJNYCH
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE”
W SOSNOWCU W LATACH 2013 - 2016

Poprzednie badanie lustracyjne, ktérym objeto dziatalno$é Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»Poludnie” w Sosnowcn za okres od 1.01.2013 — 31.12.2016 r., przeprowadzone zostalo
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
W terminie od 14 listopada 2016 r. do 20 stycznia 2017r

Protokot z lustracji podpisany zostat przez Zarzagd SM ,,Potudnie” w Sosnowcu bez uwag,

W oparciu o ustalenia lustracji, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach, skierowal do Rady Nadzorczej i Zarzadu SM |, Potudnie”
w Sosnowcu list polustracyjny (RZRSM 210/297/2017 z dn. 07 lutego 2017 r),
zawierajgcy synteze ustalen badania lustracyjnego wraz z wnioskami wynikajgcymi

Z lustracji:

»Nadal na biezqco analizowaé stan zaleglo$ci oplat za mieszkania oraz znaczgco
zintensyfikowaé dziatania w celu niedopuszczenia lub pogorszenia sytuacji finansowej

Spotdzielni”,
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Przebieg lustracji oraz jej wyniki byly przedmiotem obrad Rady Nadzorczej
Spoldzielni w dniu 06.02.2017 roku, co znalazto odzwierciedlenie w protokole nr
02/VII/2017. Rada Nadzorcza wyshichala lustratora, ktory poinformowal czlonkéw RN
o zakresie i przebiegu lustracji, a takze przedstawil najwaZniejsze zagadnienia
funkcjonowania Spétdzielni w latach 2013 - 2016”. Rada Nadzorcza w powyzsze] sprawie
nie podejmowata uchwaly w sprawie wnioskéw polustacyjnych.

Protokél z lustracji za lata 2013-2016 oraz wnioski wynikajace z tego protokotu byly
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, ktore odbylo si¢ w dniu 19 czerwca 2017r.
Jak wynika ze sprawdzonego porzadku obrad oraz protokotu zebrani zapoznali sig
przedstawiong przez Zarzad informacig z lustracji pelnej oraz listem polustracyinym
Zarzadu RZRSM, po czym Walne Zgromadzenie podjgto Uchwal¢ nr 3/2017 z dnia
19.06.2017 o przyjeciu do realizacji wniosku wynikajacego z listu polustracyjnego z dnia
07.02.2017r.

1. Informacja realizacji wnioskéw polustracyjnych

Whiosek nr 1
,Nadal na biezgco analizowaé stan zalegloSci oplar za mieszkania oraz znaczgco

zintensyfikowaé dzialania w celu niedopuszczenia lub pogorszenia sytuacji finansowej
Spotdzielni”.

Z informacji Zarzgdu wynika, 2e w celu odzyskania naleznosci na biezaco
podejmowane sg mi¢dzy innymi nastepujgce dzialania windykacyjne:
—  Wysylane przypomnienia do oséb posiadajgcych zaleglosci w optatach do 2 miesigey
—  Wysylane wezwania do 0s6b posiadajacych zadtuzenia powyzej 2 miesigcy
— W przypadku braku reakcji dluznika na ostateczne wezwania, sprawa kierowana jest
do firmy windykacyjnej Koksztys, w celu doprowadzenia do polubownego
rozwigzania kwestii zadluzenia,
a ostatecznie sprawa kierowana jest na drogg postgpowania sadowego.
— Diluznicy zapraszani s na rozmowy z Zarzadem, z osobami, ktére wyrazajg checé
ratalnej splaty zaleglosci, Zarzad podpisuje porozumienia — ugody.

W oparciu o przeprowadzone przez lustratora czynno$ci sprawdzajgce, nalezy
stwierdzi¢, ze wniosek polustracyjny jest w trakcie systematycznej realizacji.

III. PROCES ‘ZARZADZANIA W UJECIU PODMIOTOWYM
I PRZEDMIOTOWYM.

1. Organizacja Spéldzielni.

1.1. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnosci
Spéldzielni.

Dzialalno$é Spéldzielni Mieszkaniowej w ,,Poludnie” w Sosnowcu od 01.01.2017r -
31.12.2019r. prowadzona byla w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, statut,
regulaminy wewngtrzne, w tym:

M
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° Ustawe ,,Prawo spéldzielcze” z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - tekst jednolity - Dz. U,
22017t poz. 1560 z pdzn, zm.),

¢  Ustawg ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r, tekst
jednolity (Dz. U.
22013r poz. 1222z pé62n. zm.),

° Statut SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu
° Regulaminy wewnetrzne Spétdzielni

o Schemat  Organizacyjny  Spéldzielni Mieszkaniowej w ,,POLUDNIE”
w Sosnowcu.

° Inne przepisy prawa.

1.2.  Analiza ustalen zawartych w statocie i regulaminach wewnetrznych
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowca.

C L2.1. Statut

W okresie objetym lustracja w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu
obowigzywal statut uchwalony przez ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI CZLONKOW
SPOLDZIELNI w dniu 04.01.1991r. wraz z pdzniejszymi zmianami zatwierdzonymi
uchwalami Zebrania Przedstawicieli Czlonk6éw lLub Walnego Zgromadzenia. W okresie
objetym lustracja dokonano zmian:

— Uchwala nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 18.06.2018r. Zmieniono §48
nadajgc mu tres¢ ” Czlonek Zarzadu winny czynu Jub zaniedbania, przez ktére
Spéldzielnia ponosita szkode, odpowiada za nig osobidcie.”

— Uchwala nr 9 z dnia 18.06.2018r Walnego Zgromadzenia. Przyjeto w calosci
nowy tekst statutu, stracit moc statut chwalony uchwalg Walnego Zgromadzenia
SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu nr 5/2012 z dnia 20.06.2012r

W aktualnym stanie prawnym tresé statutu wymaga analizy i ewentualnej zmiany gdyz:

§37 ust. 1 stanowi, ze ,, Rada Nadzorcza skiada sig z 7 do 11 czlonkéw - nalezaloby sie
zastanowi¢ i doprecyzowaé kto i kiedy podejmuje decyzje o ilosci czionkéw Rady
Nadzorczej na dang kadencje.
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L2.2. Regulaminy wewnetrine

Wykaz obowigzujgcych w latach 2017 — 2019
. wRegulaminéw wewnetrznych Spoldzielni”
z informacjq o podstawie i terminie ich uchwalenia, zatwierdzenia.

Data zatwierdzenia Zmiany lub nowelizacje
uchwala /7 dnia latach 2017-2019
Lp. Wyszciegdinienie zatwierdzone
uchwalyg/z dnia
! 2 3 4
Struktura organizacyjna spotdzielni.
Statut Spéidzielni SM Uchwata Walnego Zgromadzenia Uchwata Walnego Zgromadzenia
1. wPotudnie” w Sosnoweu Czlonkéw SM ,,Poludnie” Czlonkdow SM , Potudnie™
w Sosnowct w Sosnowcu
nr 6/2015 z dnia 08.06.2015 . nr 9/2018 z dnia 18.06.2018 .
Regulamin Obrad Walnego Uchwata Nadzwyczainego Walnego Uchwata Walnego Zgromadzenia
2, Zgromadzenia Spéldzielni Zgromadzenia Czlonkéw SM Czonkéw SM , Poladnie™
Mieszkaniowej ,,Poludnie™. Joludnie” w Sosnowcu w Sosnowcu
nr 2/2012, nr 3/2012, nr 4/2012 nr 10/2018 z dnia 18.06.2018 1.
z dnia 11.10.2012r.
Regulamin Rady Nadzorczej Uchwala Nadzwyczajnego Walnego Uchwala Walnego Zgromadzenia
3. Spoldzielni Mieszkaniowej Zgromadzenia Czlonkéw SM Cztonkéw SM , Poludnie™
HPoludnie®”, wFohudnie” w Sosnowceu w Sosnowcu
nr 5,6,7,8/2012 nr 11/2018 z dnia 18.06.2018 r.
z dnia 11.10.2012 1.
Regulamin Zarzgdu S.M Uchwala Rady Nadzorczej Nr
4, »Potudnie” 61/V12014 1. Z dnia 15.12.2014 .
2z mocg obowigzywania od 01.01.2015r.
Regulamin wyplaty Uchwala Rady Nadzorczej
s, $wiadczefi za udzial w Nr 10/111/2003
pracach organéw 8.M Z dnia 10.03.2003 r.
wPotudnie”.
Regulamin Komisji Uchwata Rady Nadzorezej Nr 15/111/03
6. Statutowej S.M , Poludnie”. Z dnia 07.04.2003 r.
Regulamin Komisji Uchwata Rady Nadzorczej Nr
Rewizyjnej S.M ,Poludnie®. 8/111/2003 z dnia 10.03.2003 r.
7.
Regulamin Komisji Uchwala Rady Nadzorczej Nr
8. Gospodarki Zasobami 9/I11/2003 r. z dnia 10.03.2003 .
Mieszkaniowymi Rady
Nadzorczej S.M , Poludnie™.
Uchwala Rady Nadzorczej
9. Schemat Organizacyjny. Uchwala Rady Nadzorczej nr 42/VII/2017 1. z dnia 04.09.2017 .
nr 56/V1/2014 r, z dnia 27.10.2014 r, Uchwala Rady Nadzorczej
; nr 15/VII/2018 r. z dnia 11062018 r.
Regulamin Organizacyjny
10. | Spéldzielni Mieszkaniowej Uchwala Rady Nadzorczej Uchwala Rady Nadzorczej

w~Poludnie” w Sosnowcu przy
ul. Naftowej 29 D.

nr 58/V1/2014 r. zdnia 17.11.2014 r.

nr 43/VIL/2017 r. 2 dnia 04.09.2017 .

4
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Regulaminy i zasady okreSlajgce funkcjonowanie SM ,Poludnie”

w Sosnowcu.
Regulamin porzadku
1, domowego zasad i Uchwata Rady Nadzorczej Nr 37/11/00
wspotzycia dla mieszkaficow z dnia 21.08.2000 r. Uchwatla Rady Nadzorczej
5.M ,,Poludnie”. nr 50/VII/2017 r. z dnia 11.12.20617 .,
Regulamin Komisji Uchwata Rady Nadzorczej Uchwata Rady Nadzorczej

2 Przetargowej S.M ,,Poludnie™, nr 51/1V/2007 r. z dnia 17.12.2007 1. ar 11/VII2019 1. z dnia 14.10.2019

r
Uchwala Rady Nadzorczej
nr 13/VIII/2019 1. z dnia 04.11.2019
T.

Regulamin S.M , Poludnie” w
3 sprawie okredlenia Uchwala Rady Nadzorczej nr 17/11/98 z
obowigzkow Spoldzielni i dnia 28.12.1998 r.

Czlonkéw w zakresie napraw Zatgeznik nr 1 do Regulaminu,
wewngtrz lokali
mieszkalnych, uzytkowych i
garazy, dodatkowego i
ponadnormatywnego
wyposazenia lokali oraz zasad
rozliczania Spéldzielni z
Czionkami zwalniajgcymi

lokale.
Regulamin organizowania i
4, przeprowadzania przetargéw Uchwala Rady Nadzorczej
na pierwszefistwo zawarcia ar 6/1V/2008 z dnja 16.01.2008 r.

umowy o ustanowienie prawa
odrgbnej wlasnosei lokalu
mieszkalnego w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w

Sosnoweu.
Regulamin ustanawiania
5. najimu, vytkowania i Uchwata Rady Nadzorczej
wnoszenia oplat dla lokali nr 45/11/05 z dnia 01.01.2006 .
uzytkowych §.M ,,Potudnie”.
Regulamin Rozliczania Uchwala Rady Nadzorczej Uchwala Rady Nadzorczej
6. gospodarki zasobami nr 45/V/2012 or 35/VIl22018
mieszkaniowymi oraz zdn. 26,11.2012r, zdn. 10.12.2018 r.
dziatalnod¢ gospodarcza SM Z mocg obowigzywania od
»Poludnie” w Sosnowcu. 01.01.2019r.
Regulamin Rozliczania Uchwata Rady Nadzorczej Uchwala Rady Nadzorczej
7 kosztéw zuzycia wody i nr 43/V/2012 nr 13/VI/2015 z dn. 27.04.2015 1.
odprowadzenia $ciekéw SM zdn. 17.12.2012 .
»Pohidnie” w Sosnowcu Uchwata Rady Nadzorczej
nr 19/V1/2015 z dn, 22.06.2015 r,
Regulamin indywidualnego Uchwata RN nr 41/V/2012 . Uchwata Rady Nadzorczej nr
8. rozliczania kosztéw zdnia 24092012 r. 49/VI/2017 zdn. 11.12.2017 1.
centralnege ogrzewania w Uchwata Rady Nadzorczej nr
Spéldzielni Mieszkaniowej 03/V1/2013 z dn, 19.08.2013 r. Uchwala Rady Nadzorczej nr
~Potudnie”, Uchwata Rady Nadzorczej nr 18/VII/2018 z dn. 06.03.2018 r.
36/V1/2014 z dn. 28.07.2014 1,
Uchwata Rady Nadzorczej nr Uchwata Rady Nadzorczej nr
37/V1/2014 z dn. 28.07.2014 r. 02/VII/2019 zdn, 12.08.2019 r.
Uchwala Rady Nadzorczej nr
55/V1/2014 z dn. 27.10.2014 1. Uchwala Rady Nadzorczej nr
Uchwala Rady Nadzorczej nr 09/VII/2019 z dn, 14.10.2019 r.

01/VI/2015 z dn. 26.01.2015 r.
Uchwata Rady Nadzorczej nr
14/V[/2015 z dn. 27.04.2015 1.




PROTOKOL Z LUSTRACJ] PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE] "POLUDNIE” W SOSNOWCU ZA LATA 2017 - 2019

Regulamin gospodarowania

Uchwata Rady Nadzorczej nr
03/TV/2009 r. z dnia 28.01.2009 r,

9, terenami Zielonymi,
REGULAMIN PROCEDUR Uchwata Zarzgdu
10. WINDYKACYINYCH nr 43/2009 z dnia 22.10.09 r. Uchwala Rady Nadzorczej nr
W SPOLDZIELNI 02/VII/2018 z dn. 11.02.2019r
MIESZKANIOWEJ Uchwala Zarzadu
~POLUDNIE” W nr 8/2012 z dnia 05.09.2012 r,
SOSNOWCU
Regulamin dostepu do Uchwata Zarzadu
11. | Modulu E-CZYNSZE nr 7/2012 z dnia 05.09.2012 1.
Regulamin Rozliczania - Uchwale Rady Nadzorczej
Kosztéw zuzycia gazu nr 07/TV/2010 z dnia 22.02.2010 r.
12 Uchwala Rady Nadzorczej
or 12/V/2012 zdn. 26.03.2012 .
Regulamin tworzenia i Uchwata Rady Nadzorczej
13. | wykorzystania funduszu nr 38/111/03 z dnia 17.11.2003 r.
remontowego w SM Uchwala Rady Nadzorczej
»Poludnie” w Sosnowcu or 11/1V/2010 z dnia 29.03.2010 .
Przyjgcie zasad Uchwata Rady Nadzorczej nr
14. | gospodarowania odpadami 05/V1/2013 z dnia 25.09.2013 1,
komunalnymi.
Regulamin najmu lokali Uchwala Rady Nadzorczej nr
15. | mieszkalnych w SM 11/V1/2013 z dnia 16.12.2013 1.
wholudnie” w Sosnowcu Uchwala Rady Nadzorczej
nr 01/V1/2014 z dnia 27.01.2014 1.
Regulamin Zatwierdzenia Uchwata Rady Nadzorczej nr
16. | Funduszu Celowego 28/V1/2014 z dnja 22.04,2014 1.
Termomodernizacyjnego
w SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu
Regulaminy i instrukcje wewnetrzne SM ,,Poludnie” w Sosnowcu.
Instrukcja Obiegu i Koniroli
1. Dokumentéw w Spotdzielni Uchwata Zarzgdu
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w nr 18/2002 z31.01.2002 r.
Sosnowel,
Instrukcja Inwentaryzacyjna Uchwata Zarzgdu
2, SM ,,Poludnie” nr 19/2002 z dnia 31.01.2002 r.
Regulamin Ochrony Danych Uchwata Zarzadu Uchwala Zarzgdu
3. Osobowych SM ,,Poludnie” w nr 15/2003 z dnia 30.04.2003 r. Nr 14/2018 z dnia 06.06.2018 r.
Sesnowceu.
Instrukcja Kasowa SM Uchwala Zarzgdu
4. »Potudnie” w Sosnowcu Nr 1072011 z dnia 10.11.2011 r. Uchwala Zarzgdu
Uchwata Zarzadu Nr 9/2017 z dnia 11.12.2017 r.
Nr 11/2011 z dnig 10.11.2011 r.
Polityka Rachunkowosci SM Uchwata Zarzadu Uchwata Zarzadu
5. wPoludnie” Nr 17/2003 z dnia 31.01.2002 r. Nr 2/2017 z dnia 28.02.2017 r.
Uchwala Zarzadu
Nr 12/2011 z dnja 10.11.2011 r. Uchwala Zarzgdu
Uchwata RN Nr 12/V/2012 Nr3/2017 z dnia 11.04.2017 1.
z dnia 26.03.2012 .
{ przesunigcie terminu rozliczania Uchwata Zarzadu
zugycia gazu) Nr 15/2017 z dnia 27.12.2017 r.
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%

-

Uchwala RN Nr 10/V/2012
z dnia 26.03.2012 r.
{ rozksiggowanie kosztéw zarzadzania)
Uchwata Zarzgdu Nr 9/2012
z dnia 09.11.2012 r.
Uchwala Zarzgdy
Nr 16/2012 z dnia 09.11.2012 r.

wprowadzeniu Aneksu ar 2

Uchwata Zarzadu
Nr 16/2017 z dnia 27.12.201 7 r.

Instrukeja Zarzadzania Uchwala Zarzadu Uchwata Zarzgdu
6. Systemem Informatycznym Nr 8/2014 Nr 152018
sluzacym do przetwarzania z dnia 10.10.2014 r, z dnia 06.06.2018 r.
danych osobowych 1ZS]
Regulaminy i instrukcje dotyczqee stosunku pracy
wSM ,, Poludnie” w Sosnowcu
1. Regulamin Pracy .M Uchwata Zarzadu nr 44/2009 Uchwala Zarzadu
wPoludnie” z 17.11.2009 r, z dniz 22.10.2009 r, nr 12/2015 z dnia 29.12.2015 1,
Zalgeznik nr 1 do regulaminu Pracy Zal. 3 do Regulaminu Pracy
Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” Tekst jednolity
Wykaz prac szczegélnie ucigzliwych
Lu szkodliwych dla zdrowia kobiet, Uchwala Zarzgdu
nr 10/2017z dnia 11.12.2017 r.
Zatgcznik nr 2 do Regulaminu Pracy Zal. 3 do Regulaminu Pracy
SM ,,Potudnie”. Wykaz prac Tekst jednolity
wzbronionych mlodocianym,
Uchwala Zarzgdu
Zalycznik nr 3 Zasady przyznawania nr 3/2019 z dnia 07.05.2019r.
odziezy robotniczej, ochronne;, sprzetu
ochrony osobistych w sprawie ;
wprowadzenia zakladowych norm
przydziatu i
uzytkowania odziezy robotniczej,
ochronnej, sprzgtu ochron osobistych
oraz zasad ich przydziatu i rozliczania.
Uchwata Zarzgdu
nr 22/2010 z dnia 04.03.2010 .
Aneks nr 1
2 19.08.2010 r. zmiana godzin pracy —
obowigznje od 09.09.2010 .
Uchwata Zarzadu nr 6/2011
Z dnia 14.06.2011 r.
Regulamin wynagradzania Uchwata Zarzgdu Uchwala Zarzadu
2, pracownikow S.M nr 10/2015 z dnia 08.12.2015 . or 5/2017 z dnia 08.06.2017 r.
»Poludnie”, obowigzujgey od 01.01.16r, Tekst jednolity
Uchwata Zarzady
nr 13/2019 z dnia 20.11.2019 .
Uchwala Zarzadu
nr 14/2019 z dnia 20.11.2019r.
Z mocy obowigzywania od
01.01.2020r,
Regulamin Zakladowego Uchwala Zarzgdu nr 2/2012 z Uchwata Zarzqdu
3. | Funduszu Swiadczen 01.01.2012r. nr 20 A/2018
Socjalnych SM , Potudaie” w Uchwals Zarzgdu nr 3/2016 z dnia 25.10.2018 r,
Sosnowcu, Z dnia 11.03.2016 .
Tekst jednolity
10
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Regulamin wynagradzania
Czlonkéw Zarzadu S.M Uchwata Rady Nadzorczej Uchwala Rady Nadzorczej
»Potudnie™. or 06/VL2015 nr 01/V11/2017
z dnia 23.02.2015 1. z dnia 09.01.2017 r.
Z moca obowiazuigcy
Uchwata Rady Nadzorczej od 01.01.2017 1.
nr 01/V1/2016
z dnia 25.01.2016 1.
Tekst jednolity
Regulamin korzystania ze Uchwala Zarzgdu
stuzbowych telefondw nr 92015
komérkowych przez z dnia 22.10.2015 r.
pracownikéw SM , Poludnie”
w Sosnowcu

Od ostatniej lustracji w Spéldzielni systematycznie dostosowywano do zmieniajacych
sie norm prawnych i statutowych obowigzujace regulaminy wewngtrzne oraz
wprowadzono nowe uwzgledniajace zmieniajace si¢ przepisy prawne. Ich postanowienia
sq uszczegdtowieniem zasad i rozwigzai obejmujacych poszezegélne zakresy dziatalnosci
Spotdzielni, zgodnie z potrzebami Czionkéw Spétdzielni.

Analiza obowigzujacych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu
regulaminéw wewngtrznych objete byly regulaminy o wigzacym znaczeniu wobec
wszystkich organéw Spéldzielni i jej Czlonkéw, tzn.:

o Regulaminy okre§lajace dzialalno§¢ organéw Spéldzielni

— Obrad Walnego Zgromadzenia

— Rady Nadzorczej

— Zarzadu

o Regulaminy okreflajace dzialalno$é sluib Spéldzielni jake przedsi¢biorstwa

migdzy innymi:

— Organizacyjny,

— Pracy,

— Wynagradzania,

- ZFSS,

— Regulamin postepowania przetargowego przed udzieleniem zamOwienia na

wykonywanie rob6t budowlanych, ustug oraz dostaw
- Polityka rachunkowosci,
— Ochrony danych osobowych,

e Regulaminy okreslajace prawa i obowiazki czlonkéw oraz regulujgce stosunki
pomiedzy Spéldzielnig i czlonkami oraz innymi osobami korzystajacymi z mienia
Spéldzielni
w tym:

— Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw
— Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
— Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw centralnege ogrzewania
— Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

o Uregulowania w zakresie ochrony danych osobowych:

— Uchwala Zarzadu nr 14/2018 z dnia 06.06.2018r w sprawie przyj¢cia Polityki ochrony
danych osobowych

11
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— Uchwata nr 15/2018 z dnia 06.06.2018 w sprawie przyjecia Instrukcji zarzadzania
systemem informatycznym stluzacym do przetwarzania danych osobowych w SM
»POLUDNIE” w Sosnowcu.

Na podstawie §7 ,Polityki ochrony danych osobowych” Spéldzielnia opracowala
i stosuje miedzy innymi:

— Upowaznienia dla pracownikéw oraz czlonkéw Rady Nadzorczej do przetwarzania
danych osobowych

— O$wiadczenia o zachowaniu poufnosci

— Klauzule informacyjne

Analiza zapiséw powyzszych regulaminéw pozwala stwierdzi€, iz s3 one zgodne
z powszechnie obowigzujgcym prawem i sg merytorycznie poprawne z zastrzezeniem
ponizszych uwag:

o Regulamin Rady Nadzorczej zatwierdzony uchwalg WZ nr 11/2018 z dnia
18.06.2018r w §3 ust. 1
Stanowia, ze: ,,Rada Nadzorcza skiada si¢ z 7 do 11 czlonkéw”- podobnie jak
w przypadku statutu nalezaloby sie zastanowi¢ i doprecyzowaé kto i kiedy podejmuje
decyzje o ilosci czlonkéw Rady Nadzorczej na dang kadencje™.

¢ Regulamin Pracy tekst jednolity przyjety uchwala RN nr 12/2015 z dnia 29
grudnia 2015 :

Zgodnie z dyspozycig $32 ust 8 regulaminu pracy ,wykorzystanie urlopu powinno
nastgpi¢ w roku kalendarzowym, w ktérym pracownik nabyl do niego prawo, zgodnie
z planem urlopow”. Z kolei $33 tego regulaminu stanowi, ze urlopu niewykorzystanego
zgodnie z ustalonym terminem, pracodawca ma obowigzek udzieli¢ pracownikowi
najpéziniej do korica pierwszego kwartatu nastepnego roku kalendarzowego”.

Nalezaloby dostosowaé zapisy dotyczace wykorzystania urlopéw pracowniczych do art.
168 Kodeksu Pracy, ktory stanowi, ze: ,,Urlopu niewykorzystanego w terminie ustalonym
zgodnie z art, 163 nalezy pracownikowi udzieli¢ najpéiniej do konca pierwszego kwartalu
nastepnego roku kalendarzowego....”

¢ Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargéw na pierwszenstwo
zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasno$ci przyjety uchwalg
Rady Nadzorczej nr 6/1V/2008 z dnia 16.01.2008r
W § 4 regulaminu okreSlone sq zasady powolywania czionkéw komisji
przetargowej, w sklad kiorej zgodnie z dyspozycjq tego przepisu wchodzi 2
przedstawicieli Rady Nadzorczej.

Zasady funkcjonowania, zakres uprawnieh i kompetencji poszczegdinych organéw
w spétdzielniach okreslone sa w ustawie z dnia 16 wrZesnia 1982r prawo spoldzielcze
jednolity tekst Dz. U. z dnia 03.07.2018r poz. 1285.

Z treéci art, 44 powyzszej ustawy wynika, iz zasadniczym uprawnieniem i celem
dziatalnoéci Rady Nadzorcze) jest sprawowanie i kontrola nad dziatalnoscig spéldzielni,
7 kolei art. 48 stanowi, ze dziatalnoscia spoldzielni kieruje zarzad. Niewatpliwie
podejmowanie decyzji w sprawie wyboru wykonawcy robdét i uslug jest elementem
zarzgdzania i nie mieéci si¢ w kompetencjach Rady Nadzorczej, a zatem uczestnictwo

g
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czlonk6w Rady Nadzorczej w pracach Komisji Przetargowej winno odbywa¢ si¢ w ramach
funkcji nadzorczo — kontrolnych, a nie decyzyjnych.

Podsumowanie:

Lustrujgca w trakcie badania za okres 01.01.2017 do 10.12.2019r stwierdzita, Ze
dziatalno$¢ Spoldzielni oparta byla o przepisy powszechnie obowiazujagce z zakresu
spéldzielczodci mieszkaniowej oraz Statut Spétdzielni.

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstgpstw w zakresie zgodnosci
przedmiotu dziatania Spéldzielni okre§lonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez
Spoldzielnie dziatalnoscig gospodarcza.

Nalezy dokonaé przegladu i analizy obowiazujgcych regulaminéw oraz dokonaé
stosownych aktualizacji.

1.3. Organizacja wewnetrzna

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Poludnie” w Sosnowcu posiada ,Regulamin
organizacyjny” opisujacy szczegblowo zasady zarzgdzania Spoéldzielnia, dzialania
poszczegdlnych komoérek organizacyjnych 1 stanowisk pracy przedsigbiorstwa
sp6ldzielczego przyjety uchwala  Rady  Nadzorczej nr 58/VI/2014
z dnia 17.11.2014r, ktdéry zostat uchylony uchwalg Rady Nadzorczej nr 43/VI/2017 z dnia
04.09.2017r, tym samym Rada przyjeta nowy regulamin organizacyjny.

W celu zapewnienia realizacji okreslonego w statucie przedmiotu dzialalnosci Rada
Nadzorcza podejmowata decyzje dotyczace strukiury organizacyjnej. Do dnia 04.09.2017r
obowigzywala struktura organizacyjna zatwierdzona uchwala Rady Nadzorczej nr
56/V1/2014 z dnia 27.10.2014r

W okresie objetym lustracja mialy miejsce nastepujgce zmiany struktury organizacyjnej
przyjete i zatwierdzone przez Rade Nadzorcza uchwalami:

—  Nr42/VII/2017r z dnia 04.09.2017r. zgodnie z tg strukturg zatrudnienie ustalono
na poziomie 29.75 etatu.

— Nr 15/VII/2018 2 dnia 11.06.2018r, zgodnie z ktérg zatrudnienie ustalona na
poziomie 31,75 etatu.

Na dzief 30.09.2019r zatrudnienie wynosilo 27 0séb, 26,75 etatu.

Celem dzialalnosci Spéldzielni zgodnie z postanowieniami §2 statutu obowigzujgcego
w latach 2017 — 2019 jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Zgodnie z § 3 ust. 1 statutu przedmiotem dzialalnoéci Spoéldzielni Mieszkaniowej

nHPoludnie” w Sosnowcu jest:

— Zarzadzanie nieruchomo$ciami na wlasny rachunek

— Wynajem 1 zarzgdzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi

— Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

— Wytwarzanie, przesylanie, dystrybucja i handel energia elektryczng

- Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodna, goraca wode 1 powietrze do ukladow
klimatyzacyjnych

{4
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— Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw

— Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

— Pozostala dziatalno$é rozrywkowa 1 rekreacyjna

Z kolei ust.2 tegoz paragrafu okresla spos6b realizacji powyzszego przedmiotu
dziatalnosci.

Dla zadan okreslonych w §3 statutu Spéldzielnia:

- Prowadzi dzialalno$é inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego
— Zarzgdza nieruchomosciami

— Prowadzi dzialalnos¢ produkeyjna t ustugowa

— Prowadzi dzialalno$é spoleczng

Spéldzielnia moze prowadzié réwniez inng dziatalno$é na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli ta dzialalno$é zwiazana jest bezposrednio
z realizacjg celu dzialamia Spotdzielni.

Podstawowym zakresem dzialalnosci Spéldzielni jest eksploatacja wiasnych zasobow
mieszkaniowych i administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej lub jej
czlonkéw mienta, na podstawie uméw zawartych z wlascicielami tych nieruchomodcei.

Realizowany on byl poprzez przewidziany w schemacie organizacyjnym pion

eksploatacyjno - techniczny z organizacyjnie podporzadkowanymi :

a/ dzialem technicznym,

b/ inspektorami nadzoru

¢/ mistrzem konserwatoréw

d/ konserwatorami

e/ administratorem

f/ dozorczyniami

oraz podmioty zewng¢trzne §wiadczace na rzecz Spéldzielni réznego rodzaju ushugi.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w SM ,,Poludnie” w Sosnowcu prowadzona
byla w ramach scentralizowanych form zarzadzania.

Wielkoéé zasobéw mieszkaniowych, ktérymi zarzadza SM ,Poludnie” w Sosnowcu
przedstawia ponizsza tabela :

Zasoby mieszkaniowe wg podzialu na nieruchomosci
SM ,,Poludnie”
(wg stanu na 31.12.2019 r.)

Budynki Ho$é lok. Pow. lokali | Pow.lokali | Pow. Pow. lokali
Wyszezegolnienie fogblem/| mieszkalnych | mieszkalnych | uiytkowych | garaiy w mzpu
szt mieszkaficow w m’pu W m’pu wm’ frazem/
I 2 3 4 5 [ 7
Akacjowa 1-9 1 44/106 2 683,81 2 683,81
Akacjowa 11-19 1 37/82 2 263,71 2 263,71
Akacjowa 21-29 1 35/72 211,13 20,90 2 132,03
Akacjowa 14-22a 1 44/92 2 680,41 2 680,41
14
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Akacjowa 31-35 1 24/49 1 696,81 242,32 1939,13
Akacjowa 37-39 1 16/38 1111,64 18,28 103,31 1233,23
Alkacjowa 41-43 1 16/36 1 107,09 114,38 122147
Akacjowa 45-49 1 24/51 1682,04 236,62 191866
Akacjowsn 55-57 1 16/37 1 126,74 128,45 125519
Akacjowa 59-61 1 16/40 1 125,56 116,1 124170
IAkacjowa 63-65 1 16/33 1107,82 128,45 123627
Akacjowa 24a-30a, 32 1 43/88 2 636,50 42,30 2678.80
Akacjowa 34-36 1 14/33 853,04 853,04
IAkacjowa 24-30 1 73/147 4 583.44 23,60 4 607,04
Akacjowa 71-79 1 88/187 5 461,09 5 461,09
Naftowa29, 29a-d i 94/184 5 699,38 6,80 5 706,18
Naftowa 35a-¢ 1 100/208 6 342,06 718,49 7 060,55
INaftowa 33 1 541101 261432 303,75 3 008,07
MNaftowa 51-59 1 80/185 5 106,80 105,71 521251
Naftowa 37-49 1 143/312 9214,19 38,74 9 252,03
INafiowa 63h 1 42/87 2 518,79 251879
[Naftowa 65a 1 30/70 1 756,10 1 756,10
INaftowa 67 1 18/35 1113,76 111376
MNaftowa 69 1 25/49 1 497,76 149776
Naftowa 71 1 14/33 844,96 844,96
Naftowa 73 1 36/78 2 181,51 39,34 2 220,85
INaftowa 6%a-b, 71a 1 12/32 1 157,86 256,15 141401
Naftowa 67abe 1 12/30 1 158,60 283,93 1442,53
Naftowa 73abc 1 12/26 1157.86 249,99 1 407,85
Naftowa 73de 1 8/11 773,72 220,91 994,63
Naftowa 75,75a 1 8/15 770,99 136,81 907,80
Pawilony Naftowa 31 1 139502 1 395,02
Przychodnia Naftowa 35 1 1 439,65 1 439.65
Hydrofor Akacjowa 79 1 70,00 70,00
Przedszkole Akacjowa 81 1 1 526,79 1 526,79
Ogotem 34 1194/2547 7613949 | 583937 [221746| 8419632
(w Spéldzielni) ' )
Podsumowanie

Organizacja wewngtrzna Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu,
w badanym okresie 2017 - 2019, zgodna byla z zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg
schematem organizacyjnym Spéldzielni, a przyjete rozwigzania organizacyjne
odpowiadaly biezgcym potrzebom Spoldzielni w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych oraz gospodarczych wynikajgcych z zamieszkiwania w spéldzielezych
zasobach mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin.

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstgpstw w zakresie zgodnosci
przedmiotu dzialania Spéldzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzong przez
Spoldzielni¢ dzialalno$cia gospodarczy.

1.4.  Zatrudnienie i sprawy pracownicze

Ponizsza tabela preientuje pordwnanie faktycznego zatrudnienia z zatrudnieniem
wynikajacym z limitéw ustalonych przez Rade Nadzorcza.
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Faktyczne zatrudnienie w poréwnaniu do limitow w SM ,,Poludnie” w Sosnowcu

wg grup zawodowych w latach 2017 — 2019/ w etatach/

Lp. | wyszczegdlnienie plan w wykonanie w % wskaznik
etatach etatach wykenania
planu

1 2 3 4 5
Rok 2017
Zarzad 3 2,25 75%
Pracowmcfy umyslowi w kosztach 8 8 100%
zarzgdzania
Pracowmc?i umystowi w kosztach 5 5 100%
eksploatacji
Sprzataczka biurowa i dozorcy 8,75 8,74 99,89%
Konserwatorzy 5 5 100%
Zatrudnienie ogolem 29,75 28,99 97,45%
Rok 2018
Zarzad : 2 2 100%
Pracowmcy umyslowi w kosztach 9 8.75 97.22%
zarzadzania
Pracownicy umystowi w kosztach o
el spltatarii 5 4,99 99,80%
Sprzgtaczka biurowa i dozorcy 8,75 9,57 109,37%
Konserwatorzy 5 5 100%
Zatrudnienie ogolem 29,75 30,31 101,88%
Rok 2019
Zarzad 2 2 100%
Pracowmc.y umystowi w kosztach 0 8,9 98,89
zarzadzania
Pracowmc?{ umystowi w kosztach 5 5 100%
eksploatacji
Sprzataczka biurowa i dozorcy 9,75 9,37 96,10%
Konserwatorzy 5 5 100%
Zatrudnienie ogolem 30,75 30,27 98,44%

W okresie objetym lustracja w latach 2017 i 2019 zatrudnieniec w SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu nie przekraczato limitéw ustalonych przez Rade Nadzorcza, natomiast wykazane
w roku 2018 przekroczenie planowanego zatrudnienia w grupie dozorcow wynika z faktu,
w ciggu roku Rada Nadzorcza podjela uchwale nr 15/VI/2018 z dnmia 11.06.2018r
o zwigkszeniu ilosci etatdbw w tej grupie, natomiast wykazany plan obejmuje dane
z pierwotnej uchwaly.

Wysokosci §rodkéw finansowych przeznaczonych na wynagrodzenia jest elementem
planéw finansowych, ktére zatwierdzane sg przez Rade Nadzorcza, i tak:
Na rok 2017 uchwata nr 06/VI1/2017 z dnia 27.03.2017r — 1.912.400,00z}
Na rok 2018 uchwata nr 07/VII/2018 z dnia 26.03.2018r — 1.887.000,00z1
Na rok 2019 uchwata nr 09/VII/2019 z dnia 25.03.2019r — 1.898.100,00z1

Wielko$¢ planowanych i wykorzystanych srodkéw na wynagrodzenia wraz z narzutami
przedstawiajg dane zawarte w zestawieniu ponizej:
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Srodki finansowe

na wynagrodzenia w SM ,, Poludnie” w Sosnowcu
wg grup zawodowych w latach 2017 — 2019 (w zL)

% wskaznik

wykonania
L.p. Wyszczegolnienie Plan w zt Wykonanie w zl planu
1. 2, 3. 4, 5.
ROK 2017

2. |Zarzadzanie 716 937,68 624 812,59 87,15%

3. |Dzial Techniczny - 288 100,00 286 666,33 99,50%

4. | Konserwatorzy 200 212,00 197 673,96 98,73%

5. |Dozorcy 255 150,32 254 770,61 99.85%

6. | Zlecenia 71 700,00 65 100,00 90,79%

7. |Rada Nadzorcza 82 300,00 76 446,98 92.89%

8. | Narzuty od wynagrodzei 00 263 178,50 88.31%

Srodki na wynagrodzenia- | [ i

9. |OGOLEM -2017r. 92,48%
% wskainik
wykonania

Lp. Wyszczegdlnienie Plan w zl Wykonanie w zl planu

1. 2. ' 3. 4. 5.

ROK 2018

2, |Zarzadzanie 678 284,00 673 346,78 99,27%

3. | Dzial Techniczny 287 376,00 291 040,83 101,28%

4. | Konserwatorzy 198 316,00 198 593,62 100,14%

5. | Dozorcy 271 524,00 276 057,48 101,67%

6. |Zlecenia 73 000,00 30 660,00 42,00%

7. |Rada Nadzorcza 85 500,00 72 766,87 85,11%

8. | Narzuty od wynagrodzei 293 000,00 267 885,71 91,43%

Srodki na wynagrodzenia - | "

9. [OGOLEM -2018r. i87.00 95.94%
% wskainik
wykonania

L.p. Wyszezegdlnienie Plan w zl Wykonanie w zl planu

1. 2. 3. 4, S.

ROK 2019 *

2. | Zarzgdzanie 698 744,00 663 441,68 94.95%

3. | Dzial Techniczny 295 676,00 293 010,94 99,10%

4, | Konserwatorzy 206 980,00 205 202,81 99.14%

5. |Dozorcy 320 600,00 298 566,98 93,13%

6. | Zlecenia 9 000,00 12 000,00 133,33%

7. [Rada Nadzorcza 85 500,00 74 687,90 87.35%

8. | Narzuty od wynagrbdzeﬂ 281 600,00 265 875,44 94,42%
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Srodki na wynagrodzenia -~ [
OGOLEM -2019r. i

| 9. 95,51%

* Wynagrodzenia wyptacone do 31.12.2019r.
bez uzgodnienia kont ksiggowych

Analiza rzeczywidcie wykorzystanych srodkéw finansowych na wynagrodzenia nie
wykazala w okresie objetym lustracja przekroczenia w stosunku do planu, za wyjatkiem
roku 2018 gdzie mialo miejsce niewielkie przekroczenia. Przekroczenie to bylo
spowodowane wyplata w dziale technicznym odprawy rentowej, ktéra nie byla ujeta
w planie oraz w zwigzku ze zmiang schematu organizacyjnego zwiekszyla sie liczba
etatow dozorcow.

Zasady wynagradzania pracownikéw w badanym okresie oparte zostaly o:

wRegulamin wynagradzania pracownikoéw Spéldzielni przyjety uchwalg Zarzadu nr
10/2015 z dnia 08.12.2015r wraz z pézniejszymi zmianami. W okresie objgtym lustracja
Zarzad podjal uchwale Nr 5/2017 z dnia 08.06.2017 - dotyczacg przyjecia jednolitego
tekstu regulaminu.

Powyzszy regulamin zawiera m.in. unormowania w zakresie:

— postanowien og6lnych,

- zasad wynagradzania,

— wynagrodzen za prace i inne $wiadczenia,

— zasad zaszeregowania i awansowania pracownikéw,

— rekompensat za prace w godzinach nadliczbowych,

— zasad wyplat diety za podréze shuzbowe,

— zasad zwrotu kosztéw uzywania przez pracownika samochodu osobowego,
nicbedacego wlasnoscia pracodawcy,

— zasad premiowania pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach robotniczych i
nierobotniczych,

~  wyrdznien,

— zasad przyznawania i wyplat dodatku za staZ pracy,

— nagréd jubileuszowych,

— odpraw rentowych i emerytalnych,

-~ odpraw poémiertnych,

— innych dodatkéw,

Wymienione rozwigzania wraz z taryfikatorem kwalifikacyjnym i tabelami stawek
wynagrodzenia zasadniczego wprowadzono w zycie z zachowaniem przepiséw 77" oraz
przepisami rozdziahu X1 ustawy ,, Kodeks Pracy”.

Postanowienia regulaminu nie dotyczg wynagradzania czlonkéw Zarzadu.

Zasady wynagradzania Czlonkéw Zarzadu zostaly okre§lone w oparciu o ,Regulamin
wynagradzania Czlonkéw Zarzadu SM. ,POLUDNIE” zatwierdzony uchwalg Rady
Nadzorczej nr 06/VI/2015 z dnia 23.02.2015r z péZniejszymi zmianami; jednolity tekst
przyjety uchwala RN ar 01/VIL/2017 z dnia 09.01.2017r .

Odrebnym badaniem obj¢to dokumentacje osobowa pracownikéw Spétdzielni. Kontrola
objeto akta osobowe wszystkich czlonkéw zarzadu, Gléwnego Ksiegowego oraz;

g
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Halina N. - pracownik umystowy
Magdalena Ch. — pracownik umystowy
Stawomir S. — konserwator

Pawet J. - konserwator

Prowadzona, gromadzona i przechowywana ona jest w sposéb whasciwy i zgodny
z postanowieniami Rozporzadzenia Min. Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996r.
w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcéw dokumentacji w sprawach
zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika.
(jednolity tekst Dz. U. 22017 r poz. 894 z p6zn. zm.).

Akta osobowe pracownikéw przechowywane sg w opisanych teczkach, dokumenty
ulozone sa w porzadku chronologicznym oraz ponumerowane, kazda z czgSei zawiera
pelny wykaz znajdujacych sie w nich dokumentow.

W aktach osobowych pracownikéw przechowywane sg m.in.:

- kwestionariusz osobowy,

- dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztalcenie,

- umowy o pracg,

- zakres czynnosci pracownika,

- za$wiadczenia o stanie zdrowia pracownika, karta badan okresowych,
- zaswiadczenia o przeszkoleniu bhp i innych szkoleniach zawodowych,
- za$wiadczenia o zatrudnieniu,

- $wiadectwa pracy,

- oéwiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem pracy i inne

wedhug podziahuna :

A. dokumenty zgromadzone w zwiazku z ubieganiem si¢ o zatrudnienie .
kwestionariusz osobowy, $wiadectwa pracy z poprzednich miejsc pracy, dokumenty
potwierdzajace kwalifikacje

B. dokumenty dotyczace nawigzania stosunku pracy oraz przebiegu zatrudnienia,
w tym:

— umowa o prace , przeszeregowania, przeniesienia, nominacje, szkolenia
— dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

W osobnym segregatorze przechowywane sg upowaznienia do przetwarzania danych
osobowych

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w formie list obecnosci dla wszystkich
pracownikéw oraz rocznych kart ewidencji obecnosci pracownika w wersji elektronicznej,
w ktorych odnotowywane sg wszystkie zdarzenia (urlopy, zwolnienia lekarskie itp.).

W oparciu o ewidencje wykorzystania urlopéw wypoczynkowych przystugujgcych
pracownikom w latach 2017 - 2019 stwierdzono, iz generalnie pracownicy wykorzystali
swoje urlopy w roku kalendarzowym, w ktérym im przyshugiwaly bagdZ w roku nastgpnym
w terminie do 30 wrzesnia.
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Wg prowadzonego rejestru szkolen w latach 2017 - 2019, zaréwno Rada Nadzorcza,
jak 1 Zarzad oraz pracownicy Spoldzielni korzystali z zorganizowanych szkolen. Dane
statystyczne z odbytych szkolen przedstawia tabela ponizej :

Odbyte szkolenia
z wyszczegolnieniem biorgcych w nich udzial pracownikow i czlonkéw organdw
statutowych SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w latach 2017- 2019

Lp. | Wyszczegdinienie 2017 r. 2018 r. 2019,
2 3 4 5
1. Ogolem (iloéé odbytych szkoleri)
32 31 21
2. | Ogélem [32 [31 |21
w tym.
a/ |Czlonkéw Rady Nadzorcze) 1 1
b/ | Czionkéw Zarzadu ] 1
c/ Pozostalych pracownikéw 31 29 20
1.5. Zagadnienia czlonkowskie i dyspozycja lokalami.

Stan czionkow SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu na koniec okreséw rocznych (2017 -
2019) przedstawiono w tabeli ponizej :

Stan oczekujgcych i zamieszkalych czlonkéw (0s6b fizycznych) w zasobach mieszkaniowych
SM ,,Poludnie” w latach 2017 - 2019

w tym posiadajacy:
Lp.| stan Liczba Liczba Liczba Spéidzieleze Wiasno$é Prawo
na czlonkéw Czlonkéw czlonkéw lokatorskie i wyodrebniong | najmu
31.12, | ogélem | oczekujacych | zamieszkalych | whasno$ciowe lokalu
prawo do lokalu mieszk.
1 2 3 4 5 [ 7 ]
1 | 2017r. 1.393 0 1.393 Spéldzielnia nie prowadzi w 0
2 | 2018r. 1.417 0 1.417 systemie rejestru wkartoteka 0
3.(2019r, | 1.409 0 1.409 cztonkowska™  podzialu czlonkéw 0
w zaleznoéci na zajmowany status
lokalu mieszkalnego

W ogoélnej liczbie czlonkdw jest jeden czlonek prawny, ktéry posiada whasnoéciowe
prawo do lokalu.

Rejestr czionkow do 09.09.2017 roku prowadzony byl w formie tradycyjnej —
ksigzkowej; ostatni wpis z dnia 09.09.2017r Pani Malgorzata F. nr czionkowski 5903.
Natomiast od tego samego dnia od numern 5904 rejestr prowadzony jest w wersji
elektronicznej.

Ostatni wpis na dziefi 20.12.2019r roku dotyczy numeru czlonkowskiego 6 629 — Pan
Maciej S.

Prowadzony przez Spéldzielni¢ rejestr czlonkow jest zgodny z art. 30 ustawy Prawo
Spotdzielcze oraz §7 ust.1 statutu Spéidzielni tzn. zawiera podstawowe dane dotyczace
wszystkich czlonkéw Spéldzielni: imie¢ i nazwisko czlonka, miejsce zamieszkania, liczbe

H
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zadeklarowanych udzialéow, wniesionych wkladéw, wysoko&¢ zadluzenia, zmiany
w zakresie danych osobowych, date przyjecia/nabycia w poczet czlonkéw, wypowiedzenie
czlonkostwa lub jego ustanie/utraty.

Informacje na temat wysokodci udzialow, wkladéw i rozliczen z tego tytulu prowadzone
s3 w osobnych rejestrach wkladéw w systemie elektronicznym, natomiast dane dotyczace

zadluzenia prowadzone sg w systemie ,,czynszowym”
Analiza rejestru cztonkéw wykazata, ze wszystkie dane aktualizowane s3 na biezgco.

Zestawienie
ilosci zarejestrowanych czlonkéw wg ksigg rejestru czlonkowskiego
SM ,,Poludnie” (wg stanu na 31.12.2019 r.)

Lp. Wyszezegdinienie Poczgtkowa pozycja Koificowa pozycja
ksiegi ksiegi
! 2 3 4
1 ksiega nr 001 3721 4440
2 ksiega nr 002 4441 5200
3 ksigga nr 003 5201 5903
4 ksiega nr 004 5904 6629

Zgodnie z art.17% ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w Dziale Czionkowskim
prowadzony jest w formie elektronicznej rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone ksiggi
wieczyste. Spoldzielnia prowadzi rejestr dla lokali o statusie wlasnosciowym oraz o
statusie odrebnej wiasnodci. Rejestr Ksiag Wieczystych dla wlasnosciowych praw do
lokalu - ostatni wpis z dnia 31.12.2019R nr 913.

W rejestrze wpisane sg m.in.:

- dane osobowe wiasciciela lokalu,
- numer i data zalozenia ksiggi wieczystej,
- prawo do lokalu (spéldzielcze wlasnosciowe — odrebna wlasnosc),

W rejestrze dotyczacym zalozonych ksigg wieczystych nie znajduje si¢ okreslenie
obcigzen hipoteki (jezeli takie maja miejsce).

Podsumowanie

Dokumentacja dotyczaca prowadzonych rejestrow czlonkéw nie budzi zastrzezen, jest
zgodna z wymogami prawa spoldzielczego oraz ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Rozliczanie z tytulu wkladéw

Informacja dotyczgca wysokosci wniesionych przez Czlonkéw wkladow
mieszkaniowych i budowlanych prowadzona jest odrebnie w systemie elektronicznym — w
module GZM ~ ,,czlonkowie, wklady i udzialy”.

Ewidencja w tym zakresie wykazuje stan biezacy z uwzglednieniem zmian jakie miaty
miejsce w minionym okresie w odniesieniu do poszczegdlnych czlonkéw Spéldzielni.
Prowadzona odrebnie (poza rejestrem czlonkowskim) ewidencja wkladéw  stanowi
zatacznik ,rejestru czlonkowskiego™ zgodnie z powolanym wyzej Art. 30 — ustawy ,,Prawo
spoldzielcze”. Rozliczanie wkladéw i stosowne informacje pisemne, jakie otrzymuja
czlonkowie lub byli czltonkowie Spétdzielni nie budza zastrzezenh.
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Z wyjasnien Zarzadu ( zalacznik nr 3) wynika, ze w latach 2017 — 2019 w Spoétdzielni
Mieszkaniowe) ,Poludnie” w Sosnowcu nie odbyly sie przetargi na zbycie lokali
mieszkalnych zwolnionych w sensie prawnym a zasiedlonych poprzednio na zasadzie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z uwagi na nieuregulowany stan prawny

gruntu.

Dla przykiadu w roku 2017 doszlo do protokolarnego przejecia lokalu mieszkalnego
polozonego w Sosnowcu przy ul. Naftowej 33/17, a w 2018 roku doszlto do protokolarnego
przejecia lokalu mieszkalnego polozonego w Sosnowcu przy ul. Naftowej 33/26. Oba
lokale zajmowane byly na podstawie lokatorskiego prawa do lokalu.

Dla przedmiotowych lokali mieszkalnych zostaly sporzadzone przez Rzeczoznawce
Majatkowego operaty szacunkowe dla potrzeb rozliczenia wkladéw mieszkaniowych.

W zwiazku z powyzszym Spoldzielnia oglosila przetarg nieograniczony w formie
licytacji ustnej na najem lokali mieszkalnych w oparciu o Regulamin organizowania
i przeprowadzania przetargéw na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie prawa
odr¢bnej wlasnodci lokalu mieszkalnego w Spéldzielni  Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Sosnowcu oraz Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w Spéldzielnt Mieszkaniowej
»~Potudnie” w Sosnowcu i Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 01/VI/2014 z dnia 27.01.2014 r.
W sprawie zmiany w tresci niniejszego regulaminu.

Ogloszenia o przetargach na najem lokali mieszkalnych zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej oraz na tablicy ogloszefh w siedzibie Spéldzielni i na tablicach ogloszeniowych
w budynkach Spéldzielni jak réwniez na stronie intermetowej SM ,,Poludnie” w Sosnowecu.

Wysokoé¢ stawki wyjsciowej do licytacji za 1 m> p.u. lokali zostaty wyliczone na
podstawie miesig¢cznej oplaty za lokal mieszkalny w danej nieruchomosci.

W trakcie lustracji dokonano wyrywkowej kontroli prawidlowosci rozliczania wkladéw
mieszkaniowych nastgpujacych czlonkéw Spoétdzielni :

Postepowanie dotyczgce lokalu mieszkalnego przy ul. Naftowej 33/17
e Przejecie lokalu przez Spoéldzielni¢ mialo miejsce na podstawie protokolu zdawczo
— odbiorczego w dniu 30.03.2016r
e Operat szacunkowy wyceny wartoSci rynkowej lokalu sporzagdzony przez
Rzeczoznawce Majatkowego z dnia 12.05.2017r na warto$é¢ 73.100,00z1
e Uchwala Zarzadu nr 4/2017 z dnia 17.05.2017r o przeznaczeniu lokalu do
przetargu celem ustanowienia prawa najmu tego lokalu (ze wzgledu na
nieuregulowany stan prawny gruntéw).
e Decyzja Zarzgdu z posiedzenia nr 7/2017 z dnia 17.05.2017r w sprawie ustalenia
wysoko$ci wadium
e Ogloszenie o przetargu Dziennik Zachodni z dnta 29.05.2017r, oraz ogloszenie na
klatki z dnia 29.05.2017
Zawiadomienia o terminie przetargu wystane do oséb, ktére wplacily wadium
Przetarg na zawarcie umowy najmu:
v Protokét z dnia 28.06.2017r.
e  Whiosek do Zarzadu z dnia 28.06.2017r o zatwierdzenie wyniku przetargu
o Decyzja Zarzadu z posiedzenia nr 9/2017 z dnia 29.06.2017r w sprawie
zatwierdzenia wyniku przetargu.
e Umowa najmu na czas nieokreslony nr U/25/07/2017 z dnia 03.07.2017r

Postgpowanie dotyczgce lokalu mieszkalnego przy ul. Naftowej 33/26
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o Przejecie lokalu przez Spoldzielnie mialo miejsce na podstawie protokotu zdawezo
— odbiorczego w dniu 10.09.2018r

o Operat szacunkowy wyceny wartosci rynkowej lokalu sporzgdzony przez
Rzeczoznawce Majatkowego z dnia 17.09.2018r na wartos¢ 73.100,00zk

o Uchwala Zarzadu nr 18/2018 z dnia 18.09.2018r o przeznaczeniu lokalu do
przetargu celem ustanowienia prawa najmu tego lokalu (ze wzgledu na
nieuregulowany stan prawny gruntéw).

e Decyzja Zarzadu z posiedzenia nr 14/2018 z dnia 18.09.2018r w sprawie ustalenia
wysokosci wadium

e Ogloszenie o przetargu Dziennik Zachodni z dnia 01.10.2018r, oraz ogloszenie na
klatki z dnia 01.10.2018rc

e Zawiadomienia o terminie przetargu wystane do oséb, ktére wplacily wadium z
dnia 18.10.2018r

o Przetarg na zawarcie umowy najmu:
v Protokoét z dnia 30.10.2018r.

e Wniosek do Zarzadu z dnia 30.10.2018r o zatwierdzenie wyniku przetargu

e Decyzja Zarzadu z posiedzenia nr 16/2018 z dnia 31.10.2018r w sprawie
zatwierdzenia wyniku przetargu.

e Umowa najmu na czas nieokreslony nr U/31/11/2018 z dnia 14.11.2018r

Podsumowanie

Zgodnie z o$wiadczeniem Zarzadu ze wzgledu na fakt, iz przejgte przez Spoldzielni¢
lokale mieszkalne polozone byly na terenie nieruchomodci o nieuregulowanym stanie
prawnym nie bylo mozliwoéci zbycia tych lokali w trybie przetargu na ustanowienie
odrebnej wlasnosei; dlatego tez Spéldzielnia zorganizowata przetarg na zawarcie umowe
najmu. Tym niemniej nalezy wziaé pod uwagg fakt, ze zgodnie z art.11 ust.2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych w przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego (.....) spoldzielnia oglasza przetarg na ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu. Podpisanie umowy najmu na czas nieokreslony moze
w przypadku uregulowania stanu prawnego gruntu uniemozliwi¢ przeprowadzenie
przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

Rozliczenie z poprzednikami z tytwlu wkiadu mieszkaniowego mozliwe bedzie po
rozstrzygnieciu przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali.

W okresie objetym lustracjs mialy miejsce nastepujgce ilosciowe zmiany w ewidencji
Czionkow:

Stan na dzien 31.12.2016 r. — 823 czlonkéw

Ilosciowe zmiany w ewidencji Czlonkéw SM ,Poludnie” jakie mialy miejsce
w badanym reprezentatywnie 2017-2019 w zwigzku z:

— przyjeciem w poczet czionkow 726

— skreéleniem z listy czlonkéw (zgony) 44

— zbywajgcy lokal 21

— wygaslo prawo 1

— utrata czlonkostwa z mocy prawa-brak tytutu prawnego do lokalu 2
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— rezygnacjg z czlonkostwa w Spéldzielni (wypowiedzenie) 2
— przydzialem lokali mieszkalnych z tzw. ruchu ludnosci 0
— przydzialem lokali z tyt. ponownego przyjecia w poczet cztonkéw 0

Stan na dzien 31.12,2019 r. — 1 409 czlonkéw

O przyjgciu w poczet czlonkéw w SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu, zgodnie z zapisem
§ 9 statutu Spoéldzielni decyduje Zarzad w formie uchwaly w stosunku do oséb, ktore
nabyly/ posiadajg odrebng wiasnoéé lokalu.

Natomiast w stosunku do oséb, ktére posiadaja whasnosciowe prawo do lokalu Zarzad
podejmowal uchwaly na podstawie zlozonej deklaracji do wrzesnia 2017r, natomiast po
nowelizacji ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych czlonkiem spéldzielni jest osoba:

ktorej przystuguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

ktorej przyshiguje roszezenie o ustanowienie spéldznelczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”; lub

bedaca zalozycielem spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 9. 2. ustawy

W protokolach Zarzadu znajdujg sie wykazy oséb, w stosunku, do ktérych Zarzad
potwierdzit powstanie stosunku cztonkostwa.

Przyjecie w poczet czlonkéw potwierdzone jest na deklaracji czlonkowskiej
podpisami cztonkéw Zarzgdu wraz z podaniem numeru i daty uchwaty o przyjeciu.

Kontrolq objete byly nastepujace wnioski o przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni:

Deklaracja z dnia 17.10.2017r Wieslawa R. — uchwata Zarzgdu o przyy;cnu
w poczet czlonkéw nr 13/2017 z dnia 11.12.2017r protokét nr 20/2017, pismo
SM”P*/49/18 z dnia 18.01.2018r

Deklaracja z dnia 13.11.2017r Marta M. - uchwala Zarzadu o przyjeciu w poczet
czlonkéw nr 11/2017 z dnia 11.12.2017r protok6l nr 20/2017 pismo nr
SM”P”/47/18 z dnia 18.01.2018r

Deklaracja z dnia 28.11.2017r Janina M. — uchwala Zarzadu o przyjeciu w poczet
czlonkéw nr 12/2017 z dnia 11.12.2017r pismo z dnia SM”P”/48/18 z dnia
18.01.2018¢

Deklaracja z dnia 04.04.2018r Lidia W. — uchwala Zarzadu o przyjeciu w poczet
czlonkéw nr 3/2018 z dnia 05.04.2018r protokél nr 5/2018, pismo SM”P/409/18
z dnia 26.04.2018r)

Deklaracja z dnia 21.05. nr 2018r Lukasz M. - uchwala Zarzadu o przyjeciu
w poczet czionkdw nr 8/2018 z dnia 21.05.2018r, protokét nr 8/2018r pismo z dnia
SM”P”/607/18 z dnia 258.05.2018r

Deklaracja z dnia 16.05.2018r Danuta Z. — uchwata Zarzgdu o przyjeciu w poczet
czlonkéw nr 5/2018 z dnia 18.05.2018r protokét nr 7/2018 pismo z dnia
SM”P”/603/18 z dnia 28.05.2018¢

Deklaracja z dnia 13.06.2018r Pawel D. - uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet
czionkéw nr 17/2018 z dnia 25.06.2018r protokét nr 11/2018 pismo z dnia
SM”P*/733/18 z dnia 03.07.2018¢

Deklaracja z dnia 07.06.2019 Adam P. — uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet
czlonk6w nr 4/2019 z dnia 12.06.2019r protok6t nr 9/2019 pismo z dnia
SM”P”/603/19 z dnia 12.06.2019r

24



PROTOKOL Z LUSTRACT! PELNEJ? SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWEJ] "POLUDNIE” W SOSNOWCU ZA LATA 2017 -2019

- Deklaracja z dnia 19.06.2019r Piotr M. — uchwata Zarzadu o przyjecin w poczet
czlonkéw nr 5/2019 z dnia 27.06.2019r protokét nr 10/2019 pismo z dnia
SM”P*/577/19 z dnia 268.06.2019r

Podsumowanie

Analiza w/w dokumentéw dotyczacych wnioskéw o przyjecie w poczet czionkéw
wykazala, ze decyzje nastepowaly przed uplywem jednego miesigca od daty zlozenia
deklaracji czlonkowskiej co wynika z przepisow ustawy ,Prawo spéldzielcze”
i postanowien statutu.

W okresie objetym lustracjg w SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu ni¢ mialy miejsca
przypadki wykluczenia badz wykredlenia czlonkéw. Spoldzielnia réwniez nie wystgpowata
z pozwem do sadu o pozbawienie cztonkéw prawa do lokalu i czlonkostwa.

Kolejnym tematem lustracji byly zawarte przez SM ,POLUDNIE” w Sesnowcu
umowy o ustanowienie praw do lokali mieszkalnych.

Prace zwigzane z realizacja postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
(Dz. U. Nr. 4 , poz. 27 z 2001 r. z p6zn. zmianami) ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych”,
Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,POLUDNIE” w Sosnowcu realizowala od 2005 do nadal.

Pierwsza prawomocng uchwale w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci
lokali mieszkalnych nr 12/2005 podjeto w dniu 25 lutego 2005 Sosnowcu i dotyczyla ona
lokalu mieszkalnego nr 37/4 w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Naftowej 37, 39,
41, 43, 43, 47, 49 w Sosnowcu.

Ostatnie uchwaly w sprawie przedmiotu odrebnej wlasnoéci podjete byly dla
nieruchomosci:
1. Naftowa 69
- Uchwata Nr 6/2019 z dnia 15.10.2019 .
- zawiadomienie mieszkancéw o podjetej uchwale: pismo z dnia 16.10.2019 r.,
dostarczenie do lokatora 19.10.2019 1.
2. Naftowa 71
- Uchwala Nr 7/2019 z dnia 15.10.2019 1.
- zawiadomienie mieszkancéw o podjetej uchwale: pismo z dnia 16.10.2019 r,
dostarczenie do lokatora 17.10.2019r.
3. Akacjowa 24A, 26A, 28A, 304, 32
- Uchwala Nr 9/2019 z dnia 21.10.2019 .
- zawiadomienie mieszkaficow o podjetej uchwale: pismo z dnia 23.10.2019 r,,
dostarczenie do lokatora 24.10.2019r.
4, Akacjowa 24, 26A 28, 30
- Uchwata Nr 10/2019 z dnia 31.10.2019 .
- zawiadomienie mieszkancéw o podjetej uchwale: pismo z dnia 07.11.2019 r,
dostarczenie do lokatora 08.11.2019 .

Lustrator z uwagi na fakt szczegolowej kontroli realizacji okreslenia przedmiotu

odrebnej whasnosci lokali podczas poprzednich lustracji odstapita od sprawdzania
kolejnych wybranych nieruchomosci.
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W latach 2017 - 2019, Spéidzielnia zawarla ogoblem 29 uméw o ustanowienie prawa

do lokale mieszkalnego lub uzytkowego w tym;
- w zakresie ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

2017r. - 0 umodw,
2018r. - 0 uméw,
2019r. - 0 uméw
- w zakresie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu:
2017r. - 9 uméw w tym 2 lokale o statusie lokatorskim
2018r. - 6 uméw w tym: 1 lokal o statusie lokatorskim j 1 lokal
garazowy
2019r. - 14 uméw w tym 2 lokale o statusie lokatorskim

Uwaga: 2019 r. 1 akt notarialny zawarty w miesigeu pazdzierniku zostat zaksiegowany
w systemie jako odrgbna wilasno$é w 2019 r. Natomiast pozostate 13 lokali - akty
notarialne zawarte w polowie miesiaca grudnia zostaly zaksiggowane jako odrebne
wlasnosci od stycznia 2020 r.

- w zakresie umownego najmu lokalu mieszkalnego :

2017r. - 2 umoéw,
2018r. - 1 umowy,
2019r, - 0 uméw

Wymienione wyzej ,,umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali” stanowia wynik
rozpatrzenia — ogétem 29 (wg stanu na 31.12.2019 r.), wnioskéw Czionkéw Spétdzielni w

w/w zakresie.

2017r. - 9 wnioskéw,
2018r. - 6 wnioskow,
2016r. - 14 wnioskow

Kontrolg obj¢to dokumentacje zwigzang z ustanowieniem odrebnej wlasnosci dotyczacs
wniosku:

Wniosek Kazimiery G. z dnia 04.05.2017r:
v Informacja o realizacji wniosku i terminie spisania aktu notarialnego zostala
przez Spéldzielnig podana w pismie nr S.M.”P”KA/521/17 z dnia 18.05.2017r

> akt notarialny 30.05.2017¢

Whniosek Grazyna S. z dnia 28.11.2016r
v’ Informacja o realizacji wniosku i terminie spisania aktu notarialnego zostala

przez Spéldzielnie¢ podana w pismie nr S.M.”P” /127/17 z dnia 06.02.2017r
» akt notarialny 21.02.2017r

Whniosek Barbary M - J. z dnia 26.06.2017r:
v Informacja o realizacji wniosku i terminie spisania aktu notarialnego zostata

przez Spéldzielnie podana w piémie nr S.M.”P”KA/855/17 z dnia 16.08.2017r
» akt notarialny 30.08.2017r

Whniosek Ryszarda i Ireny Ch. z dnia 04.04.2018r:
v’ Informacja o realizacji wniosku i terminie spisania aktu notarialnego zostata

przez Spéldzielni¢ podana w piémie nr S.M.”P”/664/18 z dnia 14.06.2018r
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¥ akt notarialny 28.08.2018r

e Wniosek Elzbiety i Janusza M. z dnia 07.06.2018r realizacji
v Informacja o wniosku i terminie spisania aktu notarialnego zostala przez
Spéldzielnie podana w pismie nr S.M.”P*/663/18 z dnia 14.06.2018r
» akt notarialny 28.06.2018r

e Wniosek Henryka i Lidii S. z dnia 01.10.2018r
v Informacja o realizacji wniosku i terminie spisania aktu notarialnego zostata
przez Spéldzielni¢ podana w piémie nr S.M.”P”/1095/18 z dnia 18.10.2018r
» akt notariainy 23.10.2018r

e Whiosek Przemystawa C. z dnia 15.11.2019r.
v Informacja o realizacji wniosku i terminie spisania aktu notarialnego zostata
przez Spéldzielnig podana w pismie nr S.M.”P*/1154/2019 z dnia 25.11.2019r
» akt notarialny 16.12.2019r.

e Whniosek Tadeusza i Marioli S. z dnia 21.10.2019r
v Informacja o realizacji wniosku i terminie spisania aktu notarialnego zostata
przez Spéldzielnie podana w piémie nr S.M.”P*/1158/2019 z dnia 25.11.2019r
akt notarialny 17.12.2019r

Podsumowanie

Analiza wybranych dokumentéw zwigzanych ze zlozonymi wnioskami o przeniesienie
wlasnosci wykazata, ze SM ,Poludnie” w Sosnowcu zgodnie z zapisami ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych realizowata na biezaco zlozone wnioski. Liczba wnioskéw
jest niewielka, gdyz wigkszo$é os6b zainteresowanych przeniesieniem wlasnosci ma juz
podpisane akty notarialne.

Przeprowadzono metoda losows, badanie dokumentacji czlonkowskiej, nastepujacych
mieszkancow - czlonkéw SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu:

Nr cztonkowski C - 5176

Nr ¢zlonkowski C - 6521

Nr czlonkowski C - 5091

Nr czlonkowski C - 6489, C - 6490

Nr cztonkowski C — 6604, C - 6605

Nr cztonkowski C - 4103

Nr cztonkowski C - 6579, C — 6580

Nr cztonkowski C - 6343

W aktach znajdujg sie m.in. w zaleznoéci od statusu mieszkania :

— deklaracja przystapienia do Spéldzielns,

— uchwaly o przyjeciu w poczet czlonkéw

~ decyzja Zarzgdu potwierdzajace uzyskanie/utratg czlonkostwa

— akt notarialny darowizny, ustanowienia odrebnej wlasnosci lub kupna,
— zawiadomienie o zaloZzeniu KW

— postanowienia sadu w sprawie nabycia spadku
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— akty zgonu

- inna korespondencja

Materialy zgromadzone w indywidualnych , teczkach” cztonkéw, zZwigzane m.in. z ;
a/ przyjeciem w poczet czionkéw, w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu,
b/ ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci,

nie wykazaly nieprawidlowosci.

Kolejng tematyka badania lustracyjnego byly zasady przyjmowania,
rozpatrywania, wyjasniania i zalatwiania, kierowanych przez Czlonkéw skarg i
whnioskéw kierowanych do organéw samorzgdowych Spéldzielni.

Whiesione skargi i wnioski
przez czlonkéw SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w latach 2017-2018

Tlo$¢ wniesionych skarg i wnioskow Ilo$¢€ wniesionych skarg ]
Lp. Rok do i wnioskéw do
Rady Nadzorczej Zarzgdu Spéldzielni
i 2 3 4
1 2017 9 2
2. 2018 14 23
3. 2019 20 47
Ogélem s 91 |

Ogo6lna tematyka wniesionych skarg i wnioskéw dotyczyla :

1/ warunkéw splaty zadhuzen czynszowych w systemie ratalnym,

2/ reklamacji rozliczenia indywidualnych kosztow centralnego ogrzewania
3/ ustalenia warunkéw wymiany grzejnika c. o.,

4/ wniosku o zgode na montaz klimatyzatora,

5/ wniosku o zgodg i warunki remontu w lokalu,

6/  wniosku o usunigcie usterek,

7/ termomodemizacji zasobow mieszkaniowych,

8/ wniosku o zmniejszenie zaliczki na c.o.

Badanie przez lustratora, pod kgtem prawidlowosci i terminowosci rozpatrywania oraz
zalatwienia skargi wnioskéw, skierowanych do Spéldzielni, w latach 2017 — 2019, nie
wykazalo nieprawidtowosci. '

Z wyjasnieti Prezesa Zarzadu wynika, ze czlonkowie Spétdzielni majg mozliwosé
niemal o kazdej porze rozmowy z Zarzagdem Spéldzielni, wniesienia skargi, zlozenia
wniosku czy uzyskania wyjagnienia.

Sktadane wnioski sg rozpatrywane na biezaco.

W SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu prowadzony jest rejestr skarg i wnioskéw, w ktérym
zapisywane sg dane osobowe czlonka spoidzielni, temat skargi lub wniosku. Ostatnj Wwpis
w roku 2019 nr 46 dotyczy wniosku Pana Eugeniusza J.

Badaniem lustracyjnym objete zostaly losowo wybrane sprawdzone przypadki skargi
i wnioski:

) H
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Rok 2017

Wniosek Pani Beaty B. z dnia 10.07.2017r — o wyrazenie zgody na wymiane
grzejnika. OdpowiedZ Spoldzielni z dnia 26.07.2017r. — pismo nr SM”P”/EP/802/17.
Skarga Pana Patryka P. z dnia 26.10.2017r w sprawie reklamacji rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania. OdpowiedZ Spéldzielni z dnia 07.11.2017r — pismo nr
SM”P”/EP/1215/17.

Whniosek Pani Jolanty R. z dnia 31.08.2017r w sprawie stawki funduszu
remontowego i oplaty eksploatacyjnej. Odpowiedz Spétdzielni z dnia 26.09.2018r nr
pisma DKF 1081/2017.

Rok 2018
Wniosek Pana Przemystawa Z. z dnia 06.09.2018r — o wyrazenie zgody na remont
lazienki. Odpowiedz Spéldzielni z dnia 11.09.2018r. — pismo nr SM”P”/EP/994/18.
Skarga Pana Piotra O. z dnia 27.04.2018r w sprawie wymiany grzejnika. Odpowiedz
Spéldzielni z dnia 08.05.2018r — pismo nr SM”P*/EP/426/2018.
Whniosek Pana Adama K. z dnia 20.12.2018r w sprawie udzielenia informacji na
temat rozliczenia zaciggnigtego kredytu na termomodemizacje. Odpowiedz
Spéldzielni z dnia 04.01.2019r nr pisma 22/2019.
Whiosek Pana Dariusza S. z dnia 18.01.2018r w sprawie remontu lazienki.
OdpowiedZ Spéldzielni z dnia 22.01.2018r pismo nr SM”P”/EP/114/18

Rok 2019
Whniosek Pani Haliny C. o zwolnienie z oplat na fundusz remontowy z dnia
05.06.2019r - odpowiedz Spéldzielni z dnia 27.06.2019r.
Wniosek Pana Pawta S. z dnia 09.10.2019r w sprawie remontu lokalu mieszkalnego.
Odpowiedz Spoldzielni z dnia 11.10.2019r nr pisma SM”P”/EP/965/19.
Wniosek Pani Anny G. z dnia 15.11.2019r w sprawie zawilgocenia mieszkania
z powodu przeciekn z dachu. OdpowiedZ Spéldzielni z dnia 18.11.2019r
SM”P*/EP/1114/19.

Ponadto w zwigzku z wnioskiem czlonka Rady Nadzorczej zlozonym na spotkaniu
informacyjnym w dnin 04.12.2019r badanie lustracyjnym objety wniosek
mieszkanicéw bloku przy ul. Naftowej 35A z dnia 04.08.2017r, a dotyczacy
wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego zajmowanego przez ,,PUB
NAFTOWA”,

W powyzszej sprawie Zarzad Spéldzielni przediozyt nastepujace dokumenty:

Umowe nr U/26/07/2017 z dnia 03.07.2017r zawartg pomiedzy SM ,,POLUDNIE”
a wynajmujgcymi Panig Magdaleng Piejko i Panem Pawlem Sych w sprawie
wynajmu lokalu uzytkowego potozonego przy ul. Naftowej 35A. Wraz z ancksami:
nr 1/2018 z dnia 23.01.2018r oraz nr 2/2019 z dnia 01.09.2019r

Whiosek mieszkaricéw z dnia 04.08.2017r o wypowiedzenie umowy najmu
Notatka shuzbowa z dnia 09.08.2017r ze spotkania Zarzadu Spéldzielni
z przedstawicielem policji — dzielnicowym, na ktérym ustalono, ze whasciciele
lokalu zostang zobligowani do zamontowania monitoringu zewnetrznego oraz
utworzenia wewnetrznej palarni.

Pismo Komisariatu Policji w Sosnowcu z dnia 10.08.2017r L. dz. 8155/17,
w ktérym poinformowano Spéldzielnie, ze w zwigzkn ze skarg lokator6w na
notoryczne zaklécanie spokoju oraz ciszy nocnej przez klientéw Pubu,
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sPrzeprowadzono rozmowe z wlascicielami lokalu, w trakcie ktdrej poinformowano
0 konsekwencjach prawnych jakie bedg wyciggane wobec klientow lokali
dopuszczajgeych sig czynéw zabronionych a takze wobec nich samych”.

— Notatka urzedowa dnia 14.08.2017r ze spotkania Zarzadu Spéldzielni
z dzielnicowym, podczas ktérego ustalono graniczny termin zamontowania
monitoringu oraz wygospodarowania palarni wewngtrz lokaly.

~ Pismo Spétdzielni do Pani Magdaleny Piejko zobowigzujace jg do zapewnienia
nalezytego tadu i porzadku w samym lokalu oraz jego obrebie.

- Podanie Pani M. Piejko z dnia 05.06.2018¢ o wyrazenie zgody na ustawienie
ogrédka piwnego

— Pismo Spéldzielni z-dnia 02.07.2018r nr SM”P*/723/ 18 odmawiajace zgody.

~ Pismo Spéidzielni z dnia 18.07.2019r nr SM”P”/641/19, w ktéry Spétdzielnia
zaprasza Panig M. Piejko na rozmowe w sprawie dalszego funkcjonowania pubu.

— Podanie Pani M. Piejko z dnia 19.08.2019r w sprawie wyrazenia zgody na
podnajem czesci lokalu.

~ Wypowiedzenie umowy najmu z dnia 27.09.2019r Pismo nr SM”P»/914/19

—~ Pismo Spéldzielni z dnia 01.10.2018¢ nr  SM”P”/936/19 informujace
0 wezesniejszym wypowiedzeniu umowy najmu.

— Pismo PUB NAFTOWA 2z dnia 07.10.2019r 2 wnioskiem o wycofanie
wypowiedzenia umowy najmu, Do pisma dolgczone s3 listy oséb popierajacych
istnienie PUBU.

— Pismo Spoéldzielni z dnia 15.11.2019r nr SM”P”/1116/19 informujace, ze
0 podtrzymaniu stanowiska Spéldzielni o wypowiedzeniu umowy najmu.

~ Notatka stuzbowa z dnia 31.12.2019r spisana na okolicznoéé przygotowania lokalu
uzytkowego do protokolamego przekazania przez najemce do dyspozycji
Spotdzielni.

W sprawie powyzszego wniosku Zarzad Spéldzielni nie udzielil pisemnej odpowiedzi
jednakze ze zlozonego wyjasnienia (zalgcznik nr 4), wynika, ze ,,0 podejmowanych przez
Zarzgd dzialaniach w sprawie funkcjonowania Pubu Naftowa informowana byla Rada
Nadzorcza Spéldzielni, inicjator wniosku o wypowiedzenie umowy w trakcie jego
bytnosci w siedzibie Spéldzielni, a takze przekazywano indywidualnie te informacje
innym zainteresowanym mieszkaficom. Informacje dotyczgce podjetych przez Zarzad
dziatan przekazywane byly takze za posrednictwem cztonka Rady Nadzorczej poprzedniej

kadencji zamieszkatego w tej nieruchomogci.”

Podsumowanie

Badanie przez lustratora, pod katem prawidlowosci i terminowosci rozpatrywania oraz
zatatwienia skarg i wnioskéw, skierowanych do Spétdzielni, w latach 2017 — 2019, nie
wykazato nieprawidiowosci. Wszystkie wymienione powyzej, przyjmowane, rozpatrywane
1 wyjasnione byly w sposéb wiasciwy, merytorycznie poprawny, bez zbednej zwloki.

W przypadku wniosku mieszkaricéw bloku przy ul. Naftowej 35A z dnia 04.08.2017r,
a dotyczacego wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego zajmowanego przez
»PUB NAFTOWA” | jak wynika z wyjasnien Zarzadu o wszystkich dziataniach udzielana
byla ustna informacja zaréwno Radzie Nadzorczej jak i ,,inicjatorowi” wniosku a takze

innym zainteresowanym mieszkafnicom.
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2. Planowanie

2.1. Kierunki rozwoju — program dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ‘POLUDNIE”
w Sosnowcu w okresie objetym lustracjg nie podejmowalo uchwal o kierunkach

roZwoju.

Kierunki rozwoju na lata objete lustracjg ujete s3 w sprawozdaniach Zarzadu, ktore
przyjmowane byly uchwatami Walnego Zgromadzenia:
- narok 2017 - uchwala nr 2/2017 z dnia 19.06.2017
- narok 2018 — uchwala nr 1/2018 z dnia 18.06.2018r
- narok 2019 —uchwala nr 1/2019 z dnia 17.06.2019r

Gl6wnym kierunkiem dzialania Zarzadu Spéldzielni w latach 2017 - 2019 byla
kontynuacja realizacji racjonalnej gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzacej do
utrzymania zasobéw w stanie niepogorszonym oraz do systematycznej poprawy warunkéw
zamieszkiwania w zasobach Spoldzielni. A ponadto:

— kontynuacja dzialan zwiazanych z termomodernizacja zasobéw

- prowadzenie dziatai zmierzajacych do pozyskania z zewngtrznych Zrodet
$rodkéw finansowych niezbednych do realizacji zadann zwigzanych
z termomodernizacja

— ciggle monitorowanie zadtuzenia mieszkancéw i najemcéw lokali uzytkowych

— realizacja dzialanh eksmisyjnych

~ wspolpraca z wladzami miasta w celu pozyskania lokali socjalnych

Corocznie podstawe gléwnych zalozeh rocznych planéw rzeczowo - finansowych
Spoldzielni (opracowywanych w formie projektéw przez organ zarzgdzajacy - Zarzad
Spoldzielni), przyjmowala i zatwierdzala, zgodnie z posiadanymi kompetencjami
statutowymi, Rada Nadzorcza SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu nastgpujacymi uchwatami:

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

1. Uchwala nr 06/VIL2017 z dnia 27.03.2017r w sprawie zatwierdzenia planu

gospodarczo — finansowego na rok 2017; obejmuje :

a. Planowany poziom kosztéw Zarzgdzania na rok 2017

b. Planowany poziom kosztéw eksploatacji utrzymania mienia do wspdlnego
korzystania na rok 2017 — przychody i koszty

¢. Planowany poziom kosztéw eksploatacji nieruchomosci na rok 2017 — przychody
i koszty

d. Planowany poziom kosztéw eksploatacji nieruchomosci garazy na rok 2017 —
przychody i koszty

e. Planowany poziom funduszu plac na 2017rok.

f. Plan finansowy lokali uzytkowych na rok 2017 — przychody i koszty

2. Uchwala nr 07/VIL2018 z dnia 26.03.2018r w sprawie zatwierdzenia planu
gospodarczo — finansowego na rok 2018; obejmuje :
a. Planowany poziom kosztéw Zarzadzania na rok 2018
b. Planowany poziom kosztéw eksploatacji utrzymania mienia do wspdlnego
korzystania na rok 2018 — przychody 1 koszty
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¢. Planowany poziom kosztéw eksploatacji nieruchomoégci na rok 2018 — przychody
1 koszty

d. Planowany poziom kosztéw eksploatacji nieruchomogci garazy na rok 2018 -
przychody i koszty

e. Planowany poziom funduszu ptac na 2019rok.

£ Plan finansowy lokali uzytkowych na rok 2017 — przychody i koszty

3. Uchwala nr 09/VII/2019 z dnia 25.03.2019r w sprawie zatwierdzenia planu
gospodarczo — finansowego na rok 201 9; obejmuje :
a. Planowany poziom kosztéw Zarzgdzania na rok 2019
b. Planowany poziom kosztéw eksploatacji utrzymania mienia do wspolnego
korzystania na rok 2019 — przychody i koszty
¢. Planowany poziom kosztéw eksploatacji nieruchomosci na rok 2019 — przychody
i koszty
d. Planowany poziom kosztéw eksploatacji nieruchomosci garazy na rok 2019 —
przychody i koszty
€. Planowany poziom funduszu plac na 2019rok.
f. Plan finansowy lokali uzytkowych na rok 2019 - przychody i koszty.

Plany finansowo — gospodarcze sporzadzane sg wraz z zestawieniem danych
dotyczacych wykonania planu finansowo — gospodarczego za rok poprzedni.

Poziom kosztéw i przychodéw ustalany jest oddzielnie dla kazdej nieruchomogci, jak
i dla garazy i lokali uzytkowych. Na podstawie zatwierdzonych planéw ustalane sg stawki

optat eksploatacyjnych.
W zakresie funduszu remonto wego i garazy.

1. Uchwala nr 03/VI11/2017 dnia 27.03.2017r w sprawie zatwierdzenia planu remontéw

na 2017 rok zawiera:
— Planowane koszty i przychody funduszu remontowego nieruchomodci

mieszkalnych
— Planowane koszty remont6w mienia wspdlnego
= Planowany poziom kosztéw eksploatacji dzwigéw osobowych — przychody

1 koszty.

2. Uchwata nr 05/VI1/2018 dnia 26.03.2018r W sprawie zatwierdzenia planu remont6w

na 2018 rok zawiera;
~ Planowane koszty i przychody funduszu remontowego nieruchomogci

mieszkalnych

— Planowane koszty remontéw mienia wspélnego

~ Planowany poziom kosztéw eksploatacji dzwigéw osobowych — przychody
1 koszty

3. Uchwata nr 04/VII/2019 dnia 25.03.2019r w sprawie zatwierdzenia planu remontéw
na 2019 rok zawiera:
— Planowane koszty i przychody funduszu remontowego nieruchomosci
mieszkalnych :
= Planowane koszty remontéw mienia wspolnego
— Planowany poziom kosztow eksploatacji dzwigéw osobowych — przychody

1 koszty
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W zakresie funduszu remontowego plany obejmujg wszystkie roboty z podzialem na
nieruchomogci, mieszkalne, mienie wspdine i dzwigi osobowe.

Realizacja rocznych planéw rzeczowo-finansowych, a takze realizacja planu funduszu
remontowego oraz funduszu plac podlegala systematycznej ocenie i kontroli przez Radg
Nadzorcza zardéwno poprzez dzialalno§¢ Komisji Rewizyjnej jak i na plenarnych
posiedzeniach Rady np.:

— Posiedzenie Rady Nadzorczej z dnia 09.10.2017r obejmowalo migdzy innymi:
informacje Zarzadu o przebiegu i kosztach realizowanych prac termo
modernizacyjnych w ramach I i II etapu ich realizacji oraz informacje
o wykonanych remontach ujetych w planie remontéw na 2017r wg stanu na
koniec sierpnia 2017

— Posiedzenie Rady Nadzorczej z dnia 26.03.2018r obejmowalo miedzy innymi:
przedstawienie przez Zarzad informacji na temat wykonania planu remontow za
2017r

— Posiedzenie z dnia 06.08.2018 obejmowalo miedzy innymi: przedstawienie
sprawozdania finansowego za I pdtrocze 2018r

— Posiedzenie z dnia 10.09.2018 obejmowato miedzy innymi: informacj¢ Zarzadu
o stanie funduszu termo modernizacyjnego wg stanu na dzien 31.07.2018r, a takze
informacje na temat wplywu wybranych elementow koszidw na wysokos¢ stawek
eksploatacyjnych

— Posiedzenie Rady Nadzorczej z dnia 25.03.2019r obejmowato miedzy innymi:
przedstawienie przez Zarzad informacji na temat wykonania planu remontéw za
2018r

— Posiedzenie Rady Nadzorczej z dnia 16.09.2019r obgjmowalo miedzy innymi:
przedstawienie przez Zarzad informacji na temat wykonania planu remontéw za
2019r wg stanu na dzien 31.08.2019r

Réwniez kazdego roke ( 2017 — 2019) Walne Zgromadzenia Czlonkéw SM
~POLUDNIE” w Sosnowcu przyjmowalo i zatwierdzalo sprawozdanie Zarzadu
zawierajgce informacje o wykonaniu rocznych planéw finansowo — gospodarczych oraz
zatwierdzalo roczne sprawozdania finansowe.

3. Kontrola

Struktura organizacyjna SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu (obowigzujaca w latach 2017 -
2019) — nie przewidywala stanowiska specjalisty ds. kontroli wewngtrznej. W Spoldzielni
obowiazuje Instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw zatwierdzona uchwalg Zarzadu nr
18/2002 z dnia 31.02.2002r.

Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i kierowania Spéldzielnia w ramach
Hkontroli kierowniczej” przez Zarzgd Spoéldzielni oraz poszczegélnych pracownikéw (w
szczegblnosci dokumentéw finansowo — ksiggowych) prowadzone byly pod wzgledem:

- merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym i przepisami

prawa materialnego),

- formalnym (zgodnoéci formy dokumentu z wymaganiami przepisow prawa),

- rachunkowym (prawidlowoéci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej realizacji

zadan).
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W ramach ,kontroli i nadzoru”, swoje funkcje sprawowata réwniez Rada Nadzorcza,
Funkcje kontrolne RN w latach 2017 - 2019, realizowane byly gléwnie poprzez
dziatalno$¢ zaréwno Komisji Rewizyjnej, Komisji GZM oraz udzial w Komisjach

przetargowych

Zakres zagadnien, ktére byly przedmiotem analizy i kontroli przez Komisje RN byl
bardzo réznorodny i obejmowat w zasadzie wszystkie dziedziny dziatalnosci Spoétdzielni
od spraw zwigzanych z organizacja przetargéw, termomodernizacja zasob6w, realizacjg
prac remontowych, kontrolg realizacji wnioskéw kierowanych do Spéidzielni, sprawdzania
stanu finanséw Spéldzielni oraz realizacji wnioskéw pokontrolnych uprawnionych do

kontroli organéw panstwowych.
Szczegblowy zakres analiz i kontroli przeprowadzonych przez Komisje Rady

Nadzorczej oméwiony zostanie w dalszej czegsci niniejszego protokohn w rozdziale
poswigconym dziatalnosci Rady Nadzorczej.

Zgodnie z dokonanymi wpisami do ksigzki kontroli, w okresie objetym lustracja
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnoweu poza lustracja pelng za lata
2017 - 2019 przeprowadzone byly nastgpujgce kontrole zewnetrzne:

~ Rok 2017

* Regionalny Zwigzek Rewizyjny SM w Katowicach w okresie od 14.11.2016 do
201.01.2017r przeprowadzit lustracje pelng z dziatalnosci Spéldzielni za lata 2013 —
2016.

* Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sosnowcu w terminie 26.01.2017 do
26.01.2017r w zakresie sprawdzenia wykonania przez Spétdzielnie natozonych na
nig obowigzkéw decyzjg nr NS-HP/1551/16 z dnia 24.11.2016r. - postepowanie
zakonczone protokolem.

— Rok 2018

o Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sosnowcu w terminie 24.04.2018 do
24.04.2018- ocena przebiegu wiosennej akcji deratyzacyjnej — nieprawidfowosci nie
stwierdzono

¢ WFOSiGW w Katowicach w terminie 05.06.2018 do 05.062018r kontrola
w zakresie wykorzystania §rodkéw przez Fundusz zgodnie z zawartymi umowami.

* Panstwowy Powiatowy Inspektor sanitarny w Sosnowcu w terminie 08.10.2018 do
08.10.2018r- ocena przebiegu jesienne; deratyzacji - nieprawidlowosgci nie
stwierdzono

 Panstwowy Powiatowy Inspektor sanitarny w Sosnowcu w terminie 14.11.2018 do
14.11.2018 — ocena stanu sanitarnego w zwigzku z wniesiona interwencjg —
nieprawidlowosci nie stwierdzono

- Rok 2019
° Panstwowy Powiatowy Inspektor sanitarny w Sosnowcu w terminie 11.01.2019 do
11.01.2019 - ocena stanu sanitarnego w zwigzku z interwencjg — protokét bez uwag
* Panistwowy Powiatowy Inspektor sanitarny w Sosnowcu w terminie 29.04.2019 do
29.04.2019r — ocena wiosennej akeji deratyzacyjnej — bez uwag
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4. Procesy sadowe o istotnym znaczeniu dla Spoldzielni

Z informacji Zarzadu SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu (zalacznik nr 5) wynika, ze
w okresie objetym lustracja z pow6dztwa Spétdzielni prowadzone byly gtéwnie procesy
o zaplate z tytulu zalegloéci w oplatach za uzytkowanie lokali.

Z kolei z pozwem przeciwko Spéldzielni wystapil jeden czlonek domagajac si¢
uniewaznienia uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczgcej zmiany stafutu. Szczegdlowy
opis przebiegu procesu sadowego zawarty jest W czesci protokolu dotyczace]
funkcjonowania organéw Spédldzielni.

IV. ORGANIZACJA I FUNKCIJONOWANIE ORGANOW
SPOLDZIELNL

Organami  Spoldzielni Mieszkaniowej ,JPOLUDNIE® w Sosnowcu, zgodnie
z postanowieniami obowigzujacego w latach 2017 — 2019 statutu Spéldzielni, byly :

e  Walne Zgromadzenie
e Rada Nadzorcza
Zarzad

Sklad Rady i Zaizqdu Spoldzielni uwidoczniony zostat w Krajowym Rejestrze
Sadowym (Sadu Rejonowego w Katowicach Wydzial Gospodarczy KRS /- informacja
odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z REJESTRU PRZESIEBIORCOW 2z dnia

05.12.20191/:

- Dziale 2 Rubryka 2 — organ nadzoru, pkt 1 Rada Nadzorcza
- Dziale 2 Rubryka 1- organ uprawniony do reprezentowania podmiotu, pkt I -
Zarzqd,

Krajowy Rejestr Sagdowy wyszczegolnia rowniez ,,Przedmiot dzialalnoéci Spoldzielni”
oraz informacje o ztozonych dokumentach, w tym o zlozeniu rocznego sprawozdania
finansowego. Za lata 2017 — 2018 zlozone zostaly w dniu:

— Zarok 2017 —25.06.2018r
- Zarok 2018 —26.06.2019¢
- Zarok 2019 — w trakcie sporzadzania; termin do 31.03.2020r.

1. Walne Zgromadzenie .

Najwyzszym organem Spoldzielni jest Walne Zgromadzenie.

Zasady zwolywania, obradowania oraz kompetencje Walnego Zgromadzenia okre$lajg
szczegblowo paragrafy od 24 do 35 statutu.

Zgodnie z §29 ust. 1 i 2 obowigzujacego statutu o czasie, miejscu i porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia Spéldzielnia zawiadamia pisemnie wszystkich czlonkéw
w terminie 21 dni przed terminem zebrania Walnego Zgromadzenia:

— Czlonkéw Spéldzielni
— Zwiazek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rade Spéldzieiczg
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Zawiadomienia dokonuje si¢ zgodnie z §5 ust 2 Regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie w siedzibie Spéldzielni i na klatkach schodowych
budynkéw, umieszcza sie na stronie internetowej Spéldzielni oraz dostarcza si¢ do
skrzynek pocztowych czionkéw.

Rok 2017

Walne Zgromadzenie w roku 2017 obradowalo w dniu 19 czerwca.

Zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia z dnia 26.05.201 7r.

Pracownicy Spéldzielni /dozorczynie/ roznosili zawiadomienia; wrzucali do skrzynek
oraz wywieszali na tablicach ogloszes. Spoéldzielnia posiada kopie zawiadomiei wraz
z potwierdzeniem mieszkaficéw, ze ogloszenia byly wywieszone i wrzucone do skrzynek,

Powiadomiona zostala réwniez Krajowa Rada Spétdzielcza w Warszawie pisma nr
571/17 z dnia 29.05.2017r oraz Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spéldzielczoscei
Mieszkaniowej w Katowicach pismo z dnia 29.05.2017r . dz. 570/17.

Jak wynika z przedstawionej dokumentacji - zawiadomienia o terminie i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw dostarczane byly cztonkom na piémie, co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia przez pracownikéw Spoldzielni,
zawiadomienic wskazywalo réwniez termin wylozenia materialéw na Walne
Zgromadzenie.

Czlonkowie Spéldzielni zostali w spos6b prawidlowy powiadomieni o czasie, miejscu

porzadku obrad.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w 2017 roku oprocz spraw organizacyjnych
obejmowat;
— Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2016
— Przedstawienie opinii niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego za rok 2016
— Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2016
— Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni za rok 2016
- Podjgcie uchwaty w sprawie przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z
dzialalnosci Spéldzielni za rok 2016
— Rozpatrzenie sprawozdania z dzialalnogei Rady Nadzorczej za rok 2016
— Informacja o wynikach lustracji oraz zawartych wnioskach z przeprowadzonej
lustracji pelnej za lata 2013 - 2016
— Podjgcie uchwaly w sprawie przyj gcia do realizacji wnioskéw polustracyjnych
— Podjecie uchwat w sprawie:
» Udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu
> Podziatu nadwyzki bilansowej
» Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzait
» Rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego gruntu
» Wyboru delegatéw na Walne Zgromadzenie RZRSM w Katowicach
- Rozpatrzenie odwolan czionkéw Spoldzielni do Walnego Zgromadzenia
~ Informacja o realizacji wnioskéw zgloszonych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu
cztonkow.,

W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Komisja Uchwat i Wnioskéw, dokonata
obliczenia liczby glos6w oddanych podczas glosowan nad poszczegbdlnymi uchwatami

1 wnioskami.
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Z posiedzenia komisji sporzadzony zostal protokél, ktory podpisany zostal przez
wszystkie osoby uczestniczace w liczeniu gloséw. Z protokolu wynika, ze WZ podjeto 11
uchwal. W obradach uczestniczylo 56 czlonkéw na ogélna liczbe uprawnionych 802 co

stanowilo 6,98%.

Protokol komisji uchwal 1 wnioskéw zawiera wnioski zgloszone podczas obrad
Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzony zostal protokdl, odzwierciedlajacy
przebieg zebrania, ktéry zgodnie z §33 wust. 1 statutu zostal podpisany przez
Przewodniczgcego i sekretarza zebrania.

Obrady Walnego Zgromadzenia w roku 2017 przebiegaly zgodnie z postanowieniami
obowigzujagcego w roku 2017 statutu  Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE”

w Sosnowcu, oraz przyjetym porzadkiem obrad.
ROK 2018
Walne Zgromadzenie w roku 2018 obradowalo w dniach 18 czerwca.

Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia z dnia 25.05.2018r.

Pracownicy Spétdzielni /dozorczynie/ roznosili zawiadomienia, wrzucali do skrzynek
oraz wywieszali na tablicach ogloszeh. Spoéldzielnia posiada kopie zawiadomiefs
z potwierdzeniem mieszkanicéw, 2e ogloszenia byly wywieszone.

Czlonkowie Spéldzielni zostali w sposéb prawidlowy powiadomieni o czasie, miejscu
porzgdku obrad, jak réwniez o wylozeniu do wgladu sprawozdania finansowego.

Powiadomiona zostala réwniez Krajowa Rada Spoéldzielcza w Warszawie pisma nr
588/18 z dnia 24.05.2018r oraz Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spéldzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach pismo z dnia 24.05.2018r 1. dz. 589/18.

Jak wynika z przedstawionej dokumentacji - zawiadomienia o terminie i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw dostarczane byly czlonkom na pis$mie, co
najmniej) 21 dni przed terminem posiedzenia przez pracownikéw Spoéldzielni,
zawiadomienie wskazywalo réwniez termin wylozenia materialéw na Walne
Zgromadzenie.

Czlonkowie Spoéldzielni zostali w sposéb prawidlowy powiadomieni o czasie, miejscu
porzgdku obrad.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w 2018 roku oprgcz spraw organizacyjnych
obejmowat;
— Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2017
— Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2017
— Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni za rok 2017
—~ Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z
dziatalnosci Spéldzielni za rok 2017
— Rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za rok
2017
— Podjecie uchwal w sprawie:
» Udzielenia absolutorium czionkom Zarzgdu
» Podziatu nadwyzki bilansowej
» Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzat
— Rozpatrzenie odwolan cztonkéw Spoétdzielni do Walnego Zgromadzenia
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— Informacja o realizacji wnioskéw zgloszonych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu
cztonk6w.
= Oméwienie zmian w statucie Spéldzielni
—  Podjecie uchwal w sprawach:
> Przyjecia statuty
» Przyjecia Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia
» Przyjecie Regulaminu Rady Nadzorczej
- Informacja o realizacji i uwarunkowaniach termomodernizacji zasobéw
mieszkaniowych Spétdzielni.

W trybie art.8% ust.11 nie zostaty ztozone przez cztonkéw Spétdzielni zadne wnioski.

W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Komisja Uchwal i Wnioskéw, dokonala

obliczenia liczby gloséw oddanych podczas gltosowan nad poszczegolnymi uchwalami i
wnioskami.
Z posiedzenia komisji sporzadzony zostat protokét, ktéry podpisany zostat przez wszystkie
osoby uczestniczgce w liczeniu gloséw. Z protokotu wynika, ze WZ podjeto 11 uchwat.
W obradach uczestniczylo 78 czlonkéw na ogblna liczbg uprawnionych 1415 co stanowito
5,51%.

Protokét komisji uchwal i wnioskéw zawiera wnioski zgloszone podczas obrad

Walnego Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzony zostal protokét, odzwierciedlajgcy
przebieg zebrania, ktéry zgodnie z §33 wust. 1 statutu zostal podpisany przez

Przewodniczacego i sekretarza zebrania.

Obrady Wainego Zgromadzenia w roku 2018 przebiegaly zgodnie z postanowieniami
obowigzujacego  w roku 2018 statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,POLUDNIE”

w Sosnoweu, oraz przyjetym porzadkiem obrad.

Rok 2019

Walne Zgromadzenie w roku 2019 obradowato w dniju 17 czerwca.

Zawtadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia z dnia 24.05.2019r.

Pracownicy Spéldzielni /dozorczynie/ roznosili zawiadomienia, wrzucali do skrzynek
oraz wywieszali na tablicach ogloszen. Spéldzielnia posiada kopie zawiadomier:
z potwierdzeniem mieszkaficéw, ze ogloszenia byly wywieszone.

Czlonkowie Spéldzielni zostali w sposéb prawidlowy powiadomieni o czasie, miejscu
porzadku obrad, jak réwniez o wylozeniu do wgladu sprawozdania finansowego.

Powiadomiona zostala réwniez Krajowa Rada Spéldzicleza w Warszawie pisma nr
424/19 z dnia 23.05.2019r oraz Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach pismo z dnia 23.05.2019r 1. dz. 425/ 19.

Jak wynika z przedstawionej dokumentacji - zawiadomienia o terminie i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw dostarczane byly czlonkom na pismie, co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia przez pracownikéw Spétdzielni,
zawiadomienie wskazywalo réwniez termin wylozenia materialbw na Walne

Zgromadzenie,
Czlonkowie Spéldzielni zostali w sposéb prawidlowy powiadomieni o czasie, miejscu

porzadku obrad.
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Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w 2019 roku oprocz spraw organizacyjnych
obejmowat:
—  Zglaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej oraz przeprowadzenie wyboréw do RN
— Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2018
—  Przedstawienie opinii niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego za rok 2018
— Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2018
—  Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spétdzielni za rok 2018
- Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z
dziatalnodci Spétdzielni za rok 2017
— Rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za rok
2018
— Podjecie uchwatl w sprawie:
» Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu
> Podzialu nadwyzki bilansowe;j
» Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzah
> Sprzedazy prawa wieczystego dziakki
- Podjecie uchwaly w sprawie wyboru czionkéw Rady Nadzorezej.
- Informacja o realizacji wnioskéw zgloszonych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu
czlonkow.

W trybie art.8° ust.11 nie zostaly zlozone przez czlonkéw Spétdzielni zgloszone zadne
wrioski,

W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Komisja Uchwal i Wnioskéw, dokonala
obliczenia liczby gloséw oddanych podczas glosowan nad poszczegélnymi uchwatami
i wnioskami. Z posiedzenia komisji sporzadzony zostat protokét, ktéry podpisany zostal
przez wszystkie osoby uczestniczace w liczeniu gloséw. Z protokohu wynika, ze WZ
podjeto 8 uchwal. W obradach uczestniczylo 123 czlonkéw na ogéing liczbe uprawnionych
1409 oraz 38 pelnomocnikéw, razem 167 0séb co stanowilo 1 1,42%.

Protok6! komisji uchwat i wnioskow zawiera wnioski zgloszone podczas obrad
Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzony zostal protokdl, odzwierciedlajacy
przebieg zebrania, ktéry zgodnie z §33 ust. 1 statutu zostal podpisany przez
Przewodniczacego i sekretarza zebrania.

Obrady Walnego Zgromadzenia w roku 2019 przebiegaly zgodnie z postanowieniami
obowigzujacege W roku 2019 statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE”

w Sosnowcu, oraz przyjetym porzadkiem obrad.

W okresie objetym lustracja jeden z czlonkéw Spéldzielni wniést pozew do Sadu
Okregowego w Katowicach z dnia 26.07.2018r o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia dotyczacej przyjecia statutu Spéldzielni podkredlajac, ze juz w roku 2012
blednie  zostal  zarejestrowany  statut  Spéldzielni, jednoczednie  wnidst
o zabezpieczenic powddztwa poprzez zawieszenie postepowania  rejestrowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Katowicach. Postanowieniem z dnia 27.08.2018r
Sad Okregowy II Wydzial Cywilny w Katowicach oddalil wniosek o udzielenie
zabezpieczenia pow6dztwa ( syg. Akt. II C 667/18). Powéd wnitst do Sadu Apelacyjnego
w Katowicach zazalenie na postanowienie o oddaleniu zabezpieczenia powddztwa z dnia
27.08.2018r., a na posiedzeniu rozprawy przed Sadem Okrggowym ziozyl wniosek
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o wylaczenie sgdziego, wniosek ten zostal oddalony. Postanowieniem z dnia 21.12.2018r
Sad Apelacyjny w Katowicach w calosci odrzucit zazalenie. Powod w dalszym ciagu nie
zgadza si¢ z postanowieniami wydanymi przez Sad Apelacyjny, dlatego tez wnosil kolejne
zazalenia. Do dnia sporzgdzenia niniejszego protokolu Zadne inne postanowienia nie

wplynely do Spétdzielni,
Pozostate uchwaty Walnego Zgromadzenia nie byly zaskarzone do sgdu.

Podsumowanie:

Dokumentacja Walnych Zgromadzen Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»POLUDNIE” w Sosnowcu zorganizowanych w latach 2017 - 201 9, nie budzi zastrzezen.

Walne Zgromadzenia Czlonkéw SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu zostaly zwolane
prawidlowo w sposob zgodny z postanowieniami obowigzujacego w okresie objetym
lustracjg Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu oraz art. 8 ust. §
ustawy ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych”. Czlonkowie zostali terminowo i prawidlowo
powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku obrad. Powiadomienia zawieraly informacje
0 miejscu i terminie wylozenia do wgladu sprawozdan i projektéw uchwat oraz prawie do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Sprawozdania, projekty uchwat i inne dokumenty
zwigzane z porzadkiem obrad, ktére udostgpniono czlonkom Spoldzielni Mieszkaniowej
»POLUDNIE” w Sosnowcu do wgladu (w biurze Zarzadu), odzwierciedlaty stan faktyczny
i pozwalaly podejmowas racjonalne decyzje.

Jak wynika z przedstawionej dokumentacji - zawiadomienia o terminie i porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw dostarczane byly czlonkom na piSmie, co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia zgodnie z postanowieniami §30ust. 112
Statutu Spétdzielni. Zawiadomienia dostarczano czlonkom Spéldzielni przez pracownikoéw
Spoldzielni a do pozostatych czlonkéw wystano za pokwitowaniem odbioru listami

poleconymi.

Jednakze przy ustalaniu terminu wylozenia sprawozdan nalezaloby wzigé pod uwage
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 maja 2015r sygn. akt I CSK 512/14, ktéry w
uzasadnieniu odniést si¢ do terminu wykladania sprawozdan i stwierdzil, ze: ,, ....arz. &
ust. 6 u.s.m. nalezy traktowaé jako calo$é normatywng, zawartq lgczmie w zdaniu
plerwszym i drugim tego przepisu. Stanowi on o minimalnym 21-dniowym terminie
odnoszqcym si¢ do wszystkich elementéw i czynnosci, Jakie wynikajg i powinny zostaé
wykonane wedtug tresci zawiadomienia o zwolaniu walnego zgromadzenia cztonkéw
spoldzielni mieszkaniowej. W obu zdaniach art. 8 ust. 6 ws.m. chodzi o to samo
zawiadomienie, przy czym w zdaniu pierwszym jest jedynie wymaganie, aby zawiadomié
wszystkich czlonkow spdldzielni (, zawiadamia si¢”), a forma prawna ., zawiadomienia ”
pojawia sig dopiero w zdaniu drugim, budujgc w ten sposéb catosé unormowania fego,
0 czym, gdzie i kiedy ma sig zawiadomié, lgcznie z informacjg o miejscu wylozenia
sprawozdan, ktérych minimalny czas wylozenia, jak i udostepnienia pozostalych informacji
Jest podany w zdaniu pierwszym przez ogdlne stowo: ,, zawiadamia sie””

Przyjecie  minimalnego 21-dniowego terminu jako wlasciwego do wylozenia
sprawozdan wigze sig z mozliwosciq realnego zapoznania sig czlonka spéldzielni z tymi
sprawozdaniami i zgloszenia na tej podstawie projektéw uchwal oraz 2qdart co do
zamieszczenia okreslonef kwestii w porzgdku obrad.

Obrady Walnych Zgromadzen Czlonkéw jak wynika z informacji zawartych
w prawidlowo sporzgdzonych protokolach, przebiegaly zgodnie z obowiazujacymi
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w badanym okresie Statutami Spotdzielni, przyjetymi porzadkami obrad a takze
przepisami ,,Prawa spétdzielczego” oraz ustawy ,,0 sp6ldzielniach mieszkaniowych”.

Protokoly sa podpisane, zgodnie z postanowieniami Statutu (§ 33 ust. 1), przez osoby
upowaznione; przewodniczacego i sekretarza zebrania. Wszystkie sprawdzone protokoly
z Walnych Zgromadzeni Czlonkéw odbytych w latach 2017 — 2019, w sposob prawidlowy
dokumentujg przebieg obrad.

Jak wynika ze sprawdzonych protokoléw (w latach 2017 — 2019), zebrani na wspolnych
posiedzeniach potwierdzili prawidlowos¢ zwolania poszczegblnych czeSci Walnego
Zgromadzenia i ich zdolno$é do powzigeia uchwat.

Walne Zgromadzenia Czlonkéw odbywaly si¢ wg przyjetych przez wiw organ
Spotdzielni porzadkéw i tematyki obrad. Podejmowane przez WZCz uchwaty wynikaty
z uprawnien i kompetencji przewidzianych Statutem Spoldzielni Mieszkaniowe;)
-POLUDNIE” w Sosnowcu.

Pelna dokumentacja z Walnych Zgromadzen Czlonkéw /protokoly, protokoly komisji,
listy obecnosci, zawiadomienia, przyj¢te uchwaly jest archiwizowana w Spoldzielni
z mozliwoscig uzyskania do niej wgladu przez zainteresowanych Czionkéw.

2. Rada Nadzorcza

Zasady wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej okreslaja §§ 37 - 39 statutu, o j¢j
kompetencjach stanowi § 40, natomiast zasady obradowania, wewngtrzng strukturg
szczegblowy zakres i sposéb dzialamia, tryb zwolywania posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne w badanym okresie okreslaly
zgodnie z §41 statutu przepisy Regulaminu Rady Nadzorczej zatwierdzonego uchwalg nr
8/12 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z dnia 11 paZdziernika 2012r, a nastgpnie
zmienionego uchwalg nr 11/2018 z dnia 18.06.2018r.

Rada Nadzorcza sklada sie z od 7 do 11 czlonkéw, wybranych na zasadach okresionych

w statocie.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
ogloszono jej sktad, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3-ch lat od wyboréw.

W dniu 16 czerwca 2016r zostata wybrana Rada nadzorcza na kadencjg¢ 2016 — 2019r
w skladzie:

—  Przewodniczgcy RN Joanna Kowarska

— Z- ca Przewodniczgcego RN Konrad Mijalski

—  Sekretarz; RN Pawel Czerwonogrodzki
— Czlonek RN Eugeniusz Janula

—  Cruonek RN Dariusz Kiziak

—  Cronek RN Stawomir Korczynski
— Cidonek RN Zbigniew Koziel

—  Cronek RN Lukasz Wardgga

—~ Czlonek RN Pawel Wontek

— Czlonek RN Henryk Staby

— Cionek RN Krzysztof Jedrzejewski

Rada ukonstytuowala si¢ w dniu 20 czerwca 2016r.

W okresie od 01.01.2017r do 17.06.2019r dziataty nastepujgce komisje wybrane przez

Rade Nadzorczg:

1. Komisja Rewizyjna w skladzie:

H
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- Dariusz Kiziak - Przewodniczacy
- Henryk Slaby - Zastgpca Przewodniczacego
- Pawel Wontek - Sekretarz

- Zbigniew Koziel - Czlonek (rezygnacja z dniem 09.10.2017r)
- Konrad Mijalski - Czlonek

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w skladzie:

- Zbigniew Koziel - Przewodniczacy
- Stawomir Korczyhski - Zastepca Przewodniczacego
- Henryk Staby - Sekretarz

Ponadto czlonkowie Rady Nadzorczej czynnie uczestniczyli w pracach komisji
przetargowej, do ktérej Rada wytypowala:
— FLukasza Wardega
— Dariusza Kiziak

W zwigzku z zakonczeniem kadencji Rady Nadzorczej na lata 2016-2019
przeprowadzone zostaly na Walnym Zgromadzeniu w dniu 17 czerwea 2019r wybory na
kolejna kadencje. Przed przystapieniem do wyboréw Walne Zgromadzenie przeglosowalo
wniosek o 9 osobowym skladzie Rady Nadzorczej. Po przeliczenin gloséw sekretarz
Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej oglosila wyniki glosowania i podala skiad Rady
Nadzorczej VIII kadencji:

Chatys Aleksandra

Cieslik Piotr

Cyrana Marcin

Craplinski Wiladystaw

Mijalski Konrad

Nowicki Krzysztof

Skrobacha Jan

Sztefka Czesltaw

Wisniewska — Kurplik Agnieszka

PN A W

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej zostaly zgloszone i uwidocznione w KRS
w  Katowicach: postanowienie Sadu Rejonowego w Katowicach Wydziat VIII
Gospodarczy KRS z dnia 16.08.2019r syg akt KA. VIII NS —REJ.KRS/021333/19/582.

Rada Nadzorcza ukonstytuowala sig na posiedzeniu w dniu 04.07.2016r; wybrano
prezydium Rady Nadzorczej oraz czlonkéw Komisji Rewizyjne;.

W sklad prezydium Rady Nadzorczej weszli:

° Agnieszha Wisniewska — Kurplik - Przewodniczgca RN

® Aleksandra Chatys - Zastgpca Przewodniczgcej RN
° Marcin Cyrana - Sekretar; RN

W sklad Komisji Rewizyjnej weszli:

o Krzysztof Nowicki — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

e Konrad Mijalski - Zastgpca Przewodniczacego

e Piotr Ciedlik — Sekretarz
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W sklad Komisji GZM weszli:

e Wiadystaw Czaplinski — Przewodniczacy Komisji GZM
e Marcin Cyrana - czlonek
e Jan Skrobacha — czlonek

Ponadto czlonkowie Rady Nadzorczej czynnie uczestniczyli w pracach komisji
przetargowej, do ktérej Rada Nadzorcza wytypowala:
— Krzysztofa Nowickiego
— Czestawa Sztefka
— Marcina Cyrana ( zastepstwo w razie nieobecno$ci wybranych do komisji
cztonkow RN)

Sklad osobowy RN w kadencji 2016-2019 nie ulegl zmianie, natomiast jeden
z czlonkéw Rady Nadzorczej wybrany w czerweu 2019 Pan Czestaw Szefka zrezygnowal
z pracy w RN (pismo z dnia 17.09.2019r). Zmiana do KRS zgloszona zostala w dniu
07.10.2019r, postanowienie o zmianie w skladzie RN z dnia 25.10.2019r syg akt KA.VIII
NS -REJ.KRS/029140/19/066. _

Z kolei w dniu 24.12.2019r wplynela do Spéldzielni rezygnacja z funkeji czlonka Rady
Nadzorczej Pana Piotra Cieglik. Spoldzielnia zlozyla do KRS wniosek o zmiang danych
w skladzie RN w dniu 30.12.2019r.

Rada Nadzorcza w badanym okresie, wybrana zostala zgodnie z przepisami
okreslonymi w statucie Spétdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad czlonkowie Rady i Zarzadu zawiadamiani sg co
najmniej 3 dni przed terminem posiedzenia. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sig
w miarg potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartal.

Do pisemnego zawiadomienia, w miarg potrzeby, dolgczane byly projekty wnioskéw
oraz inne materialy dotyczace spraw, ktdre mialy byé rozpatrzone przez RN na tym
posiedzeniu.

Przeprowadzone badanie dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
~POLUDNIE” w Sosnowcu w reprezentatywnie wybranych trzech okresach; I kwartat
2017r, II kwartat 2018r oraz IV kwartal 2019r, wykazuje na podstawie sprawdzonych
protokoléw z posiedzen oraz podjetych uchwal, ze giéwng tematyka pracy RN byly
miedzy innymi zagadnienia:

o I kwartal 2017r.
— Posiedzenie z dnia 09.01.2017r obejmowalo:
» Informacja Zarzagdu o przebiegu realizowanych w 2016 roku prac termo
modernizacyjnych oraz proponowanym zakresie i trybie prac zwigzanych
Z uruchomieniem III etapu termomodernizacji w SM ,,POLUDNIE”
» Zatwierdzenie zmian do ,,Regulaminu wynagradzania Czlonkéw Zarzadu™
» Korespondencja do Rady Nadzorczej

— Posiedzenie z dnia 06.02.2017r obejmowalo:
» Informacja o przebiegu i wynikach lustracji za lata 2013 — 2016
» Informacja Zarzadu na temat realizowanej wymiany wodomierzy na wodomierze
radiowe w zasobach SM ,,POLUDNIE”
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» Informacja Zarzadu o mozliwosciach refundacji kosztéw remontow poniesionych
przez Gming¢ Sosnowiec w dzierzawionej od Spéldzielni na dziatalnosé
Przedszkola nieruchomoéci zabudowanej przy ul. Akacjowej 81, na podstawie
analizy przychod6w i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem tej nieruchomosgci.

» Korespondencja do Rady Nadzorczej.

» Udzielenie premii dla Czionkéw Zarzadu

~ Posiedzenie z dnia 27.03.2017r obejmowato miedzy innymi;

» Informacja Zarzadu na temat wnioskéw polustracyjnych po zakohczone; lustracji
za okres 01.01.2013 - 31.12.201 61

» Informacja Zarzadu na temat wykonania planu remontéw za rok 2016.

» Zatwierdzenie planu remontéw na rok 2017

» Podjecie uchwaly w sprawie przekazania srodkéw funduszu remontowego lokali
mieszkalnych na fundusz remontowy dzwigéw w zasobach SM ,,POLUDNIE®.

» Podjgcie uchwaly o przekazaniu niewykorzystanych w 2016r érodkéw funduszu
remontowego na fundusz termo modemizacyjny.

» Zatwierdzenie planu finansowo — gospodarczego na rok 2017r

» Uchylenie uchwat dotyczagcych wyrazenia zgody RN na zaciggniecie pozyczki
w WFOSi GW w Katowicach przeznaczonej na finansowanie kosztéw prac termo
modernizacyjnych przy ul. Akacjowej 21 — 29, ul. Akacjowej 34 — 36, ul.
Naftowej 63H, ul. Naftowej 51 — 59, ul. Akacjowej 31 — 35, ul. Akacjowej 55 —
57, ul. Naftowej 29, 29a — 294.

» Podjgcie uchwaly o odwolaniu Prezesa Zarzgdu

» Korespondencja do Rady Nadzorczej

» Udzielenie premii dla CZonkéw Zarzadu

o II kwartal 2018r
— Posiedzenie z dnia 16.04.2018r obejmowato:

» Przedstawienie sprawozdania bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni za rok 2017

» Omoéwienie elementéw sprawozdania finansowego za rok 2017

» Korespondencja do Rady Nadzorcze;j.

» Zatwierdzenie premii dla Czionkdw Zarzadu

» Podjecie uchwaly w sprawie odstgpienia od udzielenia zam6wienia w trybie
przetargu pisemnego na rzecz udzielenia zaméwienia w trybie ,,poréwnania cen”
W celu wyboru wykonawcy ustug koszenia, grabienia i wywozu trawy w zasobach
SM ,,POLUDNIE” (porzadek obrad na wniosek Zarzadu zostal rozszerzony

0 powyzszy punkt)

— Posiedzenie z dnia 14.05.2018r obejmowato: _
> Przedstawienie i przyjecie projektu Statutu SM »PLUDNIE” oraz projektow

Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Rady Nadzorczej

» Przedstawienie i przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2017

» Wniosek Zarzgdu o podjecie uchwaly o przekazaniu $rodkéw funduszu termo
modernizacyjnego na fundusz remontowy lokali mieszkalnych nieruchomogci
przy vl. Akacjowa 59 — 61 oraz podjecie stosownej uchwaty

» Oméwienie projektu porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniu
18.06.2018r

» Korespondencja do Rady Nadzorcze;.

» Zatwierdzenie premii dla Czlonk6éw Zarzadu
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- Posiedzenie z dnia 11.06.2018r obejmowalo miedzy mnymi;
» Zatwierdzenie zmiany Schematu Organizacyjnego
» Korespondencja do Rady Nadzorczej
> Zatwierdzenie premii dla Czlonkéw Zarzgdu

e IV kwartal 2019r

— Posiedzenie z dnia 14.10.2019r obejmowalo:

» Informacja o aktualnych problemach spéldzielczosci mieszkaniowej w Swietle
obowigzujacych przepiséw prawa — udziat Prezesa RZRSM w Katowicach

» Spotkanie z Dyrektor Przedszkola nr 55 w Sosnowcu

» Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu indywidualnego
rozliczania Kosztéw centralnego ogrzewania

» Zatwierdzenie premii dla Czlonkéw Zarzadu

> Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sposobu uregulowania oplaty
przeksztalceniowej  przez  uzytkownikéw  lokali nie  posiadajgcych
wyodrebnionego prawa wlasnosci

» Wybor bieglego rewidenta

> Zmiany do Regulaminu postgpowania przetargowego przed udzieleniem
zaméwienia na wykonanie rob6t budowlanych, ushug oraz dostaw

— Posiedzenie z dnia 04.11.2019r obejmowalo:
» Omoéwienie realizacji planu gospodarczo — finansowego za I pétrocze 2019r.
» Zatwierdzenia premii dla Cdonkéw Zarzgdu
» Zatwierdzenie Regulaminu postepowania przetargowego przed udzieleniem
zamoOwienia na wykonanie robot budowlanych, ushug oraz dostaw
» Korespondencja do Rady Nadzorczej.

— Posiedzenie z dnia 09.12.2019r obejmowalo miedzy innymi;
» Informacja Zarzgdu o stanie funduszu termo modernizacyjnego
» Powolanie Komisji ds. zmiany struktury organizacyjnej oraz ewentualnych zmian
w skladzie Zarzadu.
» Omoéwienie dokumentdéw zgodnie z wnioskiem RN z dnia 07.11.2019r

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o przyjete plany
pracy i odbyla:

— W roku 2017 - 13 posiedzen, na kt6érych podjeta 52 uchwaly

— W roku 2018 — 12 posiedzen, na ktérych podje¢ta 38 uchwat

— W roku 2019 — 13 posiedzen, na ktérych podjeta 38uchwat

W okresie objetym lustracjg jeden z czlonkéw Spéldzielni wniost pozew do Sadu
Rejonowego w Sosnowcu o ustalenie niewazno$ci uchwaly Rady Nadzorczej nr
29/VI1/2017 z dnia 03.07.2017r w sprawie zmiany wysokosci funduszu remontowego. Sad
Okregowy w Katowicach wyrokiem z dnia 26.06.2018r oddali} powddztwo, jak réwniez
oddalona zostata apelacja powoda (wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach 1 Wydzial
Cywilny z dnia 31.05.2019r syg. Akt I Aca 919/18).

Funkcje nadzorczo - kontrolng Rada Nadzorcza wykonywala poprzez analizy
dokumentéw majacych wplyw na kondycje finansowa Spoldzielni oraz kontrole

H
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podejmowanych  przez Zarzad dziatan, ktérych skutek mial odzwierciedlenie
W prowadzonej przez Zarzad polityce finansowej, jak réwniez poprzez zatwierdzanie
planéw i sprawozdan z dzialalnosci Spéldzielni.

W ramach funkeji kontrolnych RN dokonywala:

>

YV VYVvVYvy

Sprawdzenia stanu  finanséw  Spéldzielni oraz realizacji  wniosk6w
pokontrolnych uprawnionych do kontroli organéw panstwowych

Analizg realizacji planéw funduszu remontowego

Wizytowanie terenéw dzialalnosci Spéldzielni przez czionkéw Komisji GZM
Stala kontrolg realizacji wnioskéw kierowanych przez Rade Nadzorczg do
Zarzadu

Kontrole dzialant Spotdzielni w sferze prawnej

Czynne uczestnictwo w posiedzeniach Komisji przetargowych.

Ponadto RN swoje funkcje kontrolne wykonywata poprzez dzialania powolanych
komisji zar6wno Komisji Rewizyjnej, jak i Komisji GZM.

Komisja Rewizyjna odbyla:

- Wroku 2017 - 10 posiedzenia
- Wroku 2018 — 7 posiedzen
- Wroku 2019 — 8 posiedzeni

i zgodnie ze swoimi kompetencjami zajmowata sie:

» Analizg sposobu realizacji skarg i wnioskéw skladanych do Zarzadu

» Analizg faktur wraz z zakresem prac na roboty uzupehiajace wykonane przez
firmg¢ JANTAR dla wybranych lokalizacji  protokét KR nr 01.01/2017 z dnia
23.01.2017r)

> Analiza procesn inwestycyjnego poczawszy od wystawienia przez
zamawiajgcego zlecetn poprzez protokoly odbioru, stwierdzone usterki
i wystawienie faktur ( protokét j/w.)

» Zabezpieczenie p/poz budynkéw SM ,POLUDNIE” (protokét 02/02/2017
z dnia 20.02.2017)

» Analiza szacowanych kosztéw termomodernizacji oraz wartodci posiadanych
zabezpieczen (j/w)

» Proces monitorowania i usuwania usterek prac termo modernizacyjnych (j/w)

» Analiza raportu komisji Rewizyjnej dotyczacego procesu termomodernizacji
w kontekscie dalszego postepowania (protokét 01/01/2018 z dnia 22.01.201 8r)

» Realizacjg ug6d pozasadowych na splate zaleglosci

» Analiza planéw Finansowo - Gospodarczych

> Analizg sprawozdan finansowych

» Analiza dokumentacji przetargowych

» Analizg uméw zlecania na roboty i ustugi

» Analizg prawidlowosci w obrocie kasowym.

» Analiza ptynnosci finansowej

» Oméwienie mozliwosci modernizacji pawilonu przy ul. Naftowe;j 31

» Analiza planu remontéw

Komisja GZM odbyla:

-  Wroku 2017 - 2 posiedzenia
- Wroku 2018 — 1 posiedzenie
- W roku 2019 — | posiedzenie

i zgodnie ze swoimi kompetencjami zajmowata sie:
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»  Analizg planow remontéw
»  Analiza realizacji planu remontéw

Posiedzenia Komisji sg protokolowane. Protokél z posiedzenia podpisujg
Przewodniczacy Komisji oraz Sekretarz. Opinie Komisji s zamieszczone w protokotach,
a przewodniczacy Komisji lub jego zastepca przedklada sprawozdanie z dzialalnoéci,
wnioski do rozpatrzenia Radzie Nadzorczej. Protokoly Komisji Rewizyjnej, jak 1 Komisji
GZM byly zatwierdzane na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Badaniu lustracyjnemu podlegaly takze zasady przyznawania §wiadczen pienigznych
czlonkom Rady Nadzorczej SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu. Wynagrodzenie dla
czlonkéw Rady Nadzorczej wyplacane bylo na podstawie § 42 ust. 1, 2 i 3 Statutu
Spoldzielni oraz § 20, 21 i 22 Regulaminu Rady Nadzorezej:

1.Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej otrzymujq

wynagrodzenie wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu, bez wzgledu na ilosé
posiedzer w wysoko$ci:
— Przewodniczgcy Rady Nadzorczef - 30%
—  Zastepca Przewodniczqcego i Sekretarz Rady Nadzorczef - 25%
—~  Przewodniczgcy Komisji -25 %
— Pozostali czionkowie Rady Nadzorczej 20% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o kibrym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 roku o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. W miesiqgcu, w ktérym nie ma posiedzenia Rady Nadzorczej wynagrodzenie nie

praystuguje

3. Czlonkowie Komisji Przetargowej wybrani przez Radg Nadzorczq oraz Komisji

Rewizyjnej a takze czlonkowie innych komisji otrzymujq dodatkowo wynagrodzenie w
wysokoSci 5% minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pasdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace za pracg za kazde
posiedzenie, lecz nie wigcej niz 10% w danym miesigeu dla kazdef komisji.

Podsumowanie

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegélowo protokolowane. Tresci
protokoléw odzwierciedlaja przebieg i zakres omawianej tematyki posiedzen Rady,
zgodnej z przyjmowanym porzgdkiem obrad, wskazujg na wlasciwy nadzér i kontrol¢ nad
dziatalnoscig Spétdzielni.

W badanym okresie — w latach 2017 — 2019 - Rada Nadzorcza zapoznawata si¢ i
analizowala wskazniki ekonomiczne Spéldzielni, wykonanie planéw w zakresie
rzeczowym 1 ekonomiczno-finansowym.

Wszystkie podjete uchwaly podejmowane byly zgodnie z kompetencjami okreslonymi
w Statucie Spéldzielni, a opr6cz zapiséw w protokolach, odnotowane sa w rejestrze
,Uchwal Rady Nadzorczej™.

W latach 2017 — 2019 Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE”
w Sosnowcu podjela facznie 121 uchwal.

Przedstawione przez Zarzad materialy przed posiedzeniami Rady Nadzorczej,
zapewnialy je) czlonkom - zdaniem lustrujacej - zapoznanie si¢ z omawlanymi
problemami i podjecie wlasciwych decyzji.

Protokoly zgodnie z obowigzujagcymi postanowieniami § 12 ,,Regulaminu...” podpisane
sg przez Przewodniczgcego i Sekretarza RN. Wszystkie protokotly i podjete uchwaty, sa do
wgladu dla czionkéw w siedzibie Spétdzielni.

M
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Analiza dzialalnosci RN wykazata, iz prowadzona ona byla w sposéb prawidlowy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami statutu Spétdzielni,
a podejmowane decyzje i uchwaty wynikaty z jej uprawniefi i kompetencji.

3. Zarzad

Skiad Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu w latach 2017—
2019 przedstawiat si¢ nastgpujgco:

1. Do dnia 27.03.2017r

~  Grzegorz Zielinski Prezes Zarzadu
Powolany uchwalg RN nr 09/1V/2010
Z dnia 29.03.2010r
Odwolany uchwalg RN nr 14/VII/2017
Z dnia 27.03.2017r

— Kirystyna Adamczuk Zastgpca Prezesa Zarzadu
Powolana uchwala RN nr 40/V/2012
Z dnia 24.09.2012r

— Edward Matuszewski Czlonek Zarzadu
Powolany uchwalg RN nr 34/VI/2014
Z dnia 28.07.201 4r

2. W zwigzku z diugotrwala chorobg Prezesa Zarzadu Rada Nadzorcza podjeta uchwate
nr 14/VII/2017 z dnia 27.03.2017r. o odwolaniu Pana’ Grzegorza Zielinskiego
z funkcji Prezesa Zarzadu. W okresie od 27.03.2017r do dnia 15.05.2017¢ Zarzad
Spétdzielni pracowat w skladzie:
— Krystyna Adamczuk Zastepcea Prezesa Zarzgdu
— Edward Matuszewski Czlonek Zarzadu

Obecny sklad Zarzadu przedstawia sie nastepujaco:

- Prezes Zarzadu Edward Matuszewski

Powolany uchwalg RN nr 18/VII2017
z dnia 15.05.2017

— Z-ca Prezesa Zarzgdu Krystyna Adamczuk
Powolana Uchwalg RN nr 40/V/2012
z dnia 24.09.2012r

Z czlonkami Zarzadu SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu, Rada Nadzorcza nawigzata
»Stosunek pracy” w oparciu o wymogi ustawy ,,Kodeks pracy” na warunkach okre$lonych
indywidualnie dla kazdego z cztonk6w Zarzadu (odrgbnymi uchwatami) oraz w oparciu o
postanowienia ,Regulaminu wynagradzania Zarzadu” zatwierdzono Uchwala Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu nr 06/VI/2015 z dnia
23.02.2015r wraz z pozniejszymi zmianami. W okresie objetym lustracjg dokonano
zmiany regulaminu przyjetych uchwatg RN nr 01/VI1/2017 z dnia 09.01.2017r.

W trakcie badania lustracyjnego nastapita zmiana skladu Zarzadu Spétdzielni:
1. Uchwalg Rady Nadzorczej nr 01/VIII/2020 z dnia 30.01.2020r z funkcji Prezesa

Zarzgdu zostal odwolany Pan Edward Matuszewski.
2. Uchwalg Rady Nadzorczej nr 02/VIII/2020 z dnia 30.01.2020r z funkeji Zastepcy

Prezesa Zarzgdu zostata odwolana Pani Krystyna Adamczuk.
3. Uchwalg Rady Nadzorczej nr 03/VIIL/2020 z dnia 30.01.2020r w sprawie wyboru na
stanowisko Prezesa Zarzadu powolany zostat Pan Miroslaw Zawartka.
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4. Uchwalg Rady Nadzorczej nr 04/VII1/2020 z dnia 30.01.2020r w sprawie wyboru na
stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzgdu powolana zostala Pani Aleksandra Chatys.
Pani A. Chatys jednoczesnie zloZzyla o$wiadczenie z dnia 30.01.2020r w sprawie
rezygnacji z czlonkostwa w Radzie Nadzorcze).

Wobec powyzszego na dzien podpisania protokotu sklad zarzadu SM ,,POLUDNIE”
w Sosnowcu przedstawial si¢ nastepujaco:

- Mireslaw Zawartka Prezes Zarzadu

— Aleksandra Chatys Zastepca Prezesa Zarzadu

Whniosek o zmiang¢ danych w rejestrze przedsigbiorcow zlozony zostal w dniu
06.02.2020r

Funkcje Gléwnego Ksiegowego pelni Pani Aneta Sowula na podstawie umowy o prace
Z dnia 01.06.2016r.

Zasady wyboréw czlonkéw Zarzgdu, zakres kompetencji oraz organizacje pracy
Zarzadu, okreslaja postanowienia §§ 43-52 Statutu oraz ,,Regulamin Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu przyjety uchwalg RN nr 61/VI/ 2014 z dnia
15.12.2014r

Przeprowadzone badanie dzialalno§ci Zarzadu w reprezentatywnie wybranych trzech
okresach ( II kwartat 2017, III kwartat 2018 oraz IV kwartal 2019 r.) wykazuje, iz: wg
dokumentacji pracy Zarzadu Spoéldzielni (protokoly z posiedzen, zestawienia uchwatl),
w okresie 2017 — 2019, Zarzad odbyl 106 protokolowanych posiedzen i podjal 614
uchwal, wtym:

Rok 2017: 21 posiedzen 16 uchwat

Rok 2018: 19 posiedzen 23 uchwaly

Rok 2019: 24 posiedzen 16 uchwal

Tematyka obrad Zarzadu obejmowata m. in. :

IT kwartal 2017r:
» Posiedzenie z dnia 11.04.2017r obejmowalo miedzy innymi:

— Rozpatrzenie wniosku o zmniejszenie zaliczek na wode
— Rozpatrzenie wnioskow o zatwierdzenie wynikow przetargdéw
— Zatwierdzenie zmian do polityki rachunkowosci
» Posiedzenie z dnia 24.04,2017r obejmowalo miedzy innymi:
- Rozpatrzenie wniosku o zmniejszenie zaliczek na wode
— Wniosek o zatwierdzenie wynikéw przetargu
— Rozpatrzenie wniosku w sprawie wypowiedzenia umowy najmu lokalu
uzytkowego
— Rozpatrzenie wniosku w sprawie wyplaty z ZFSS dla emerytéw i rencistow
» Posiedzenie z dnia 17.05.2017r obejmowalo migdzy innymi:
~ Whniosek w sprawie zmniejszenia zaliczek na wode
— Whiosek w sprawie awarii wodomierza radiowego
— Whniosek o rozlozenie na raty zadluzenia czynszowego
- Ustalenie wadium w przetargu na lokal mieszkalny
— Podjgcie uchwaly w sprawie przeznaczenia lokalu mieszkalnego do przetargu
celem ustanowienia prawa.
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III kwartal 2018r:
> Posiedzenie z dnia 16.07.2018r obejmowato miedzy innymi:

~ Rozpatrzenie wniosku w sprawie podjecia decyzji w sprawie podgrzewu za [
poirocze 2018 na budynkach z instalacja solarng.

— Rozpatrzenie wniosku w sprawic wyrazenia zgody na wynajem lokalu
uzytkowego.

— Whnioski w sprawie powstania i ustania czlonkostwa

— Wniosek w sprawie udostepnienia do sprzedazy i zatwierdzenia uérednione;j
ceny rynkowej telefonu komérkowego

> Posiedzenie z dnia 13.08.2018r obejmowalo miedzy nnymi:

~ Rozpatrzenie wniosku o zmniejszenie zaliczek na wode

- Rozpatrzenie wnioskéw w sprawie rozlozenia zaleglosci czynszowych na raty

— Wnioski w sprawie powstania i utraty czlonkostwa

— Rozpatrzenie wniosku w sprawie wynajecia lokalu uzytkowego

> Posiedzenie z dnia 18.09.2018r obejmowalo miedzy Innymi:

— Wniosek w sprawie zmniejszenia zaliczek na wode

— Wnioski o roziozenie na raty zadtuzenia czynszowego

— Whniosek w sprawie wypowiedzenia umowy najmu

— Ustalenie wadium w przetargu na lokal mieszkainy

— Whioski w sprawie powstania i utraty czlonkostwa

— Podjgcie uchwaly w sprawie przeznaczenia lokalu mieszkalnego na przetarg
celem zawarcia umowy najmu

IV kwartal 2019r:
> Posiedzenie z dnia 15.10.2019r obejmowato migdzy innymi:
— Rozpatrzenie wnioskéw o rozlozenie na raty zobowigzan wynikajacych
z zaleglosci w oplatach
~ Rozpatrzenie wniosku w sprawie zmniejszenia miesiecznych zaliczek na zimna
wode oraz podgrzanie
— Stwierdzenie powstania lub utraty czlonkostwa
— Rozpatrzenie wniosku w sprawie ugody z tytutu nieprawidlowo prowadzonych
robd6t termo modernizacyjnych. :
> Posiedzenie z dnia 21.10.2019 obejmowato miedzy innymi:
— Rozpatrzenie wnioskéw o rozlozenie na raty zobowiazat wynikajacych z
zaleglodci w oplatach
— Rozpatrzeniec wniosku w sprawie wyboru firmy na uslugi w zakresie
sporzadzania operatéw szacunkowych.
— Podjgcie uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
— Rozpatizenie wniosku w sprawie wyboru wykonawcy na wymiane
wodomierzy indywidualnych.
» Posiedzenie z dnia 31.10.2019r obejmowalo miedzy innymi:
— Rozpatrzenie wnioskéw o rozlozenie na raty zobowigzah wynikajacych z
zaleglo$ci w oplatach
= Rozpatrzenie wniosku w sprawie obniZenia miesi¢cznej zaliczki na c.o.
— Podjgcie uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnoéci
— Stwierdzenie powstania czlonkostwa
— Rozpatrzenie wniosku w sprawie podwyzki cen ushig $wiadczonych w
zakresie pogotowia awaryjnego.
» Posiedzenie z dnia 20.11.2019r obejmowalo mi¢dzy innymi:
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— Rozpatrzenie wnioskéw o rozlozenie na raty zobowigzan wynikajacych
z zalegloédci w oplatach

— Rozpatrzenie wniosku w sprawic spisania w Koszty operacyjne kosztow
windykacji

— Rozpatrzenie wniosku o odstgpienie od dochodzenia kosztéw windykaci
i spisanie ich w pozostale koszty operacyjne.

— Stwierdzenie powstania lub utraty czlonkostwa

— Rozpatrzenie wniosku w  sprawie ustalenia zaliczkowej  oplaty
przeksztalceniowej

— Rozpatrzenie wniosku w sprawie ustalenia bonifikaty za brak wymaganych
parametrow cwu.

» Posiedzenie z dnia 09.12.2019r obejmowalo migdzy innymi:

— Rozpatrzenie wnioskdw o rozlozenie na raty zobowigzan wynikajgcych
z rozliczenia c.o. i innych zaleglosci w oplatach

- Whniosek w sprawie zmiany stawki za gospodarowanie odpadami

komunalnymi

— Stwierdzenie powstania czlonkostwa

— Whniosek w sprawie polgczenia lokali uzytkowych

— Podjecie decyzji w sprawie zmniejszenia stawek oplat z tytulu podatku od
nieruchomoéci

— Rozpatrzenie wniosku w sprawie spisania w pozostale koszty operacyjne
kwoty nierozliczonych kosztéw stalych c.o.

» Posiedzenie z dnia 19.12.2019r obejmowalo migdzy innymi:

— Whiosek w sprawie zatwierdzenia ekwiwalentu pieni¢znego za pranie odziezy
roboczej
i ochronne;j

—~ Zatwierdzenie harmonogramu pracy na rok 2020r

— Whniosek o udzielenie zapomogi pieni¢znej pracownikom

Podsumowanie

Kompletno$é dokumentacji organizacyjnej z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni, za lata
2017 - 2019, nie budzi zastrzezenn. W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej,
stwierdza sie, iz Zarzgd Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu przyjete
zadania i obowiazki wynikajgce z zarzadzamia i kierowania ,,dzialalnoscia” Spoéldzielni,
realizowat w sposob prawidlowy i pelny.

Podejmowane przez Zarzad uchwaly, zgodne byly z uprawnieniami przewidzianymi
w  obowigzujagcych regulacjach ,Prawa spoéldzielczego”, Statutu Spoéldzielni
i ,Regulaminu Zarzadu SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu.

Protokoly z posiedzein Zarzadu sa podpisane przez czlonkéw Zarzadu, zgodnie
z postanowieniami § 17 ust. 1 ,Regulaminu Zarzgdu SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu”,
Protokoly wraz z niezbednymi zatgcznikami dokumentujacymi podejmowane tematy wraz
z podjetymi uchwalami stanowig dokumentacj¢ organizacyjna pracy Zarzadu i sg
archiwizowane oraz udostepnione dla czlonkéw Spoéldzielni. Prowadzony jest réwniez
w wersji elektronicznej, rejestr uchwat podjetych przez Zarzad, w ktérym odnotowano
w okresie obejmujacym badanie lustracyjne 53 uchwal w zakresie biezgcej dzialalnosci
Spéidzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu.

Pod rozwage nalezy wzigé tres¢ protokoléw z posiedzen Zarzadu, na ktérych
rozpatrywane sy wnioski czlonkéw Spoéldzielni np. w sprawach zadluzen czynszowych,
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spadkowych, odszkodowawczych itp. zawieraja one dane osobowe, ktére pozwalaja
w pelni zidentyfikowaé dang osobe tj. imie, nazwisko i adres. Ponadto w protokotach

widniejg zapisy nie tylko dotyczace ich zadtuzenia, ale i

inne. RODO nak}ada na

administratora danych generalny obowiazek zapewnienia bezpieczenstwa przetwarzanych

przez niego danych osobowych
Srodkéw  technicznych i organizacyj

przede wszystkim poprzez zastosowanie odpowiednich
nych. Przykladem zabezpieczen moze byé

pseudonimizacja, szyfrowanie danych.

V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMIL

1. Czeéé ogélna.

SM ,,Potudnie” w 2019 r. zarzadzata:

31 budynkami mieszkalnymi, z 1.194 lokalami mieszkalnymi,

wtym:

12 iokali mieszkalnych zajmowanych w oparciu o spéldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu,

736  lokali mieszkalnych zajmowanych w oparciu o spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu (tym 706 z czlonkostwem, 30 bez czlonkostwa),

437 lokali mieszkalnych po przeniesieniu wiasnodci w tym ( 329 z
czlonkostwem, 108 bez czionkostwa),

5 lokali mieszkalnych zuzytkowanych w oparciu o umowe najmu,

4 bez tytuhu prawnego

46  lokalami o innym przeznaczeniu (uzytkowe),

- 116 garazami.

OGOLEM - pow. uzytkowa zarzgdzanych zasobéw mieszkaniowych wynosita
84.722,05 m’ pu

wiym:

- lokale mieszkalne 76.139,49 m’pu

- lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe, wiasne) 6.365,10 m“pu

- garaze 2.217,46 m*pu

Nieruchomos$ci gruntowe stanowity :

- OGOLEM 163.274 m’
w tym:

- do ktérych Spéldzielnia posiada tytut prawny ' 161.554 m?
- 0 nieuregulowanym statusie prawnym 1.720 m?

Razem  163.274 m*

Tabele charakteryzujace Spéldzielnie Mieszkaniows ,,POLUDNIE” stanowig zalgcznik
nr 6 do niniejszego protokohu.
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Wyjasnienie Zarzgdu dotyczgce nieuregulowanego stanu prawnego gruntéw stanowi
zalgcznik nr 7 do niniejszego protoketu.

Istniejacy stan terenowo prawny umozliwil podjecie przez Zarzad Spétdzielni, uchwal
dotyczacych przedmiotu odrebnej whasnosci, gdzie mozliwe bylo rozpatrzenie wnioskéw
Czlonkéw Spoldzielni w zakresie wyodrebnienia whasnoéei lokali, o ktérych mowa wyzej,
w trybie postanowien ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych™ z dnia 15.12.2000 r,
(tekst jednolity - Dz. U, z 2013 r., poz. 1222).

W zwiazku z wejéciem z dniem 01.01.2019r w zycie ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci Zarzad Spétdzielni wyjasnit:

1. Liczba nieruchomosci objetych przeksztatceniem: 31
2. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,POLUDNIE” wystagpila do Gminy Sosnowiec

z wnioskami o wydanie zaswiadczeri o przeksztalceniu wieczystego prawa

uzytkowania gruntu w prawo wilasnoéci i otrzymala stosowne zas$wiadczenia dla

wszystkich nieruchomosci.

3. Pismem z dnia 28.11.2019r Spéldzielnia wystapita do Urzedu Miasta w Sosnowcu ze
zgloszeniem zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej z wnioskiem o udzielenie
bonifikaty. Do dnia sporzgdzenia niniejszego protokotu nie otrzymata odpowiedzi.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, podstawows dziatalno$¢ Spéldzielni
stanowila gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym dzialalnos¢ w zakresie
eksploatacji, utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkéw i ich wyposazenia oraz
obshugi sanitarno - porzadkowej nieruchomoéci spéldzielezych oraz powierzonych
wspoOlnot mieszkaniowych.

Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w biezgcej
dzialalnodci. Potwierdza to przeprowadzone badanie lustracyjne, a co szczegdlowo
omoéwiono w dalszych czgsciach protokohu,

2. Techniczna obsluga nieruchomosci

Poza oméwionymi ogélnymi rozwiazaniami organizacyjnymi dotyczacymi
wZarzadzania” zasobami mieszkaniowymi SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu, w latach 2017
- 2019, w technicznej obstudze budynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych
uczestniczyly firmy zewngtrzne, w tym wykonawcy robét budowlano — remontowych.
Stanowili oni, podstawowy zesp6l realizacyjny planowanych przedsiewzieé w zakresie:
robot ogélnobudowlanych,
prac geodezyjnych
prac termomodemizacyjnych,
remontu i przebudowy kominéw spalinowych i wentylacyjnych
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
remontow balkonéw i posadzek balkonowych,
gruntownych remontéw dachéw,
malowanie klatek schodowych,
zagospodarowania terenéw osiedlowych, parkingéw, chodnikéw,
remontow instalacji wodno — kanalizacyjne;j,
remontu kanalizacji deszczowej

e o © © © ¢ © o © o o
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° remontéw instalacji elektrycznych, odgromowej
° innych robot,

2.1. Firmy zewnetrzne

Szczegotowy wykaz wykonawcéw realizujagcych roboty na rzecz zasobow
mieszkaniowych SM  ,POLUDNIE” w Sosnowcu, w latach 2017- 2019 zawiera
zatacznik nr 8 do niniejszego protokohu.

Stosowane w Spéldzielni zasady zlecania usfug i rob6t remontowo - budowlanych
obcym wykonawcom okreélone zostaly szczegélowo w Regulaminie postgpowania
przetargowego przed udzieleniem zamdwienia na wykonanie robdt budowlanych, ustug
oraz dostaw w SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni uchwatg nr 51/1V/2007 w dniu 17.12.2007r. regulamin ten obowigzywat do
pazdziernika 2019r, a od 04.11.2019r obowigzuje regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 04.11.2019r , uchwata nr 13/VIIT/2019,

Regulamin przewidywat w zakresie wykonawstwa obcego wybdr oferenta na podstawie

—  przetargu pisemnego nicograniczonego

= negocjacji, z zachowaniem konkurencji

~ poréwnywania cen.

— Rokowari 7 jednym wykonawcq

Podstawowym trybem zaméwienia jest przetarg pisemny, gdy warto$é zamdwienia jest
réwna lub wigksza od 10.000,060zt.

Odstgpienie od tego trybu nastepuje na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej na
umotywowany wniosek Zarzadu.

W przypadku zaméwiefh o wartosci do 10.000,00zt udzielania zaméwienia okresla

Zarzad.

Wybdr ofert wykonawczych odpowiadal postanowieniom wynikajacym z regulaminu
powolanego powyzej, w zakresie wyboru wykonawey i zlecania robét remontowo -
budowlanych, modemizacyjnych jakie realizowane byly w ramach zatwierdzonych plan6éw
na lata 2017 - 2019.

Oferty wykonawcze odpowiadaly okreSlonym w planie gospodarczym, w tym
remontowym,  planowanym  potrzebom  gospodarki  zasobami spoldzielczymi
z uwzglednieniem wlasciwie pojmowanych zasad gospodamosci i rzetelnosci dziatania
Spotdzielni.

Podczas analizy dokumentacji zwigzanej z wyborem wykonawcow zewnetrznych
(obcych), realizujgcych w latach 2017 — 2019 prace remontowo — budowlane na rzecz
Spoldzielni, szczegélowemu badaniu lustracyjnemu poddano ;

- zasady i tryb wyboru wykonawcow robot,
- formg i zakres zawieranych uméw wykonawczych,
- formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru,

weryfikacji i rozliczen robot,
- formy, tryb i terminowosc¢ regulowania zobowigzan 7 tyt. wykonanych robot

remontowych
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Szczegélows Kontrola objete byly nastgpujace prace wykonywane przez firmy
Zewne¢trzne:

Rok 2017

o Remeont rozdzielacza ciepla w budynku przy ul Naftowej 45 w Sosnowcu -
Przedsigbiorstwo Uslugowo — Handlowe ,,DOM SERWIS” Eugeniusz Kalinowski z
Sosnowca
Spoldzielnia przedstawila nastepujacy dokumentacie:

— Plan funduszu remontowego na rok 2017 uchwata RN nr 03/VI/2017 z dnia
27.03.2017r

— Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia

—  Q$wiadczenia czlonkéw komisji przetargowej o braku powigzan z oferentami

— OQgloszenie w ,,Dzienniku Zachodnim” z dnia 20.02.2017r o mozliwos¢ skladania
ofert

—  Protoké! z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 10.04.2017r — zawierajgey:

v wykaz zlozonych ofert,
v karty indywidualnej oceny ofert,
v streszczenie oceny i porownanie zlozonych ofert

— protokét nr 2 z dnia 20.04.2017r

— wniosek do Zarzadu dotyczacy zatwierdzenia wyniku przetargu — zaproponowano
firme ktéra uzyskata najwigcej punktéw

— postanowienie Zarzadu o zatwierdzeniu wyniku przetargu posiedzenie nr 6/2017
z dnia 24.04.2016.

—  umowa nr W/17/04/2017r z dnia 24.04.2017r szczegélowy zakres prac ustalany na
podstawie oddzielnych zlecest, termin zakoniczenia 28.02.2018r aneks zmieniajacy
termin zakonczenia na dzien 30.03.2018r. rozliczenie na podstawie kosztorysu
powykonawczego.

— Zlecenie z dnia 26.09.2017r

— Protokodl przekazania frontu robot z dnia 26.09.2017r

— Protokdl z préby szczelnodci instalacji C.O. z dnia 06.10.2017 - bez uwag

— Zgloszenie zakoficzenia rob6t z dnia 06.10.2017r

— Protokét odbioru robét z dnta 06.10.2017

— Kosztorys powykonawczy

— Faktura nr F/002255/17 z dnia 06.11.2017r

— Przelew z dnia 05.12.2017r

Analiza powyzszej dokumentacji wykazala, Ze:
—  Wybér wykonawcy robét nie budzi zastrzezen
— Zawarta umowa, umozliwita prawidiowe wykonanie i rozliczanie zlecenia,
— Umowa nie zawiera zapiséw dotyczacych stosowania kar umownych.

e Remont pokrycia dachu w budynku przy ul Akacjowej 30 w Sosnowcu — Zaklad
ogélnobudowlany Jerzy Sadowski z Sosnowca
Spétdzielnia przedstawila nastepujacg dokumentacje:
— Plan funduszu remontowego na rok 2017 uchwata RN nr 03/VII/2017 z dnia
27.03.2017r
— Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia

q
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— Ogloszenie w , Dzienniku Zachodnim” z dnia 20.02.2017r o mozliwo$é skiadania
ofert
— Protokét nr 1 z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 16.03.2017r — zawlerajgcy:
v' wykaz zlozonych ofert — ztozono 2 oferty
v' Oswiadczenia czlonkéw komisji przetargowej o braku powiazan z oferentami
v' karty indywidualnej oceny ofert,
v’ streszczenie oceny i poréwnanie zlozonych ofert

— protokoét nr 2 z dnia 27.03.2017r

— wniosek do Zarzadu z dnia 27.03.2017r dotyczacy zatwierdzenia wyniku przetargu —
zaproponowano firme ktora uzyskala najwiecej punktow

— postanowienie Zarzadu o zatwierdzeniu wyniku przetargu posiedzenie nr 4/2017
z dnia 29.03.2017r.

— informacja do oferentéw z wyniku przetargu ( pismo z dnia 04.04.2017)

— umowa nr W/10/04/2017r z dnia 03.04.2017r szczegblowy zakres prac ustalany na
podstawie oddzielnych zlecen, termin zakonhczenia 28.02.2018r aneks zmieniajgcy
termin zakoficzenia na dzien 30.03.2018r. rozliczenie na podstawie kosztorysu
powykonawczego.

— Zlecenie z dnia 22.05.2017r termin zakoficzenia prac okreslonych w zleceniu
30.06.2017r

~ Protokét przekazania frontu robét z dnia 22.05.2017¢

~ Zgloszenie zakoficzenia rob6t z dnia 29.06.2017r

~ Protokét odbioru robét z dnia 30.06.2017r

— Kosztorys powykonawczy

- Faktura nr 7/2017 z dnia 03.07.2017r

~ Przelew z dnia 01.08.2017r

Analiza powyzszej dokumentacji wykazata, ze:

- Wybdr wykonawcy robét nie budzi zastrzezes

~ Zawarta umowa, umozliwila prawidlowe wykonanie i rozliczanie zlecenja.
— Umowa zawiera zapiséw dotyczacych stosowania kar umownych.

Rok 2018

* Remont rozdzielni giéwnej i tablic przelicznikowych w budynku przy ul, Naftowej
29C Sosnowcu — INTERAUT Slawomir Kowalczyk z Sosnowea
Spéldzielnia przedstawila nastepujacy dokumentacje:
— Plan funduszu remontowego na rok 2018 uchwala RN nr 05/VII/2018 z dnia
26.03.2018r
— Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia
— Ogloszenie w ,,Dzienniku Zachodnim” z dnia 08.03.2018r o mozliwos$é skladania
ofert
— Protokét nr 1 z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 16.04.2018r — zawierajgcy:
v wykaz zlozonych ofert — ztozono 2 oferty
v" Oswiadczenia czlonkéw komisji przetargowej o braku powiazan z oferentami
v’ karty indywidualnej oceny ofert,
v’ streszczenie oceny i poréwnanie zlozonych ofert
— protokot nr 2 z dnia 23.04.2018r
— wniosek do Zarzadu z dnia 23.04.2018r dotyczacy zatwierdzenia wyniku przetargu —
zaproponowano firm¢ ktéra uzyskata najwigcej punktéw
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postanowienie Zarzgdu o zatwierdzeniu wyniku przetargu: posiedzenie nr 6/2018
z dnia 24.04.2018r.

umowa nr W/15/04/2018r z dnia 24.04.2018r szczegdtowy zakres prac ustalany na
podstawie oddzielnych zlecei, termin zakonfczenia 28.02.2019r rozliczenie na
podstawie kosztorysu powykonawczego.

Zlecenie z dnia 18.06.2018r termin zakonczenia prac okreélonych w zleceniu
27.06.2018r

Protok6t odbioru robét z dnia 29.06.2018r

Kosztorys powykonawczy

Faktura nr 128/06/18 z dnia 29.06.2018

Przelew z dnia 27.07.2018r

Analiza powyzszej dokumentacji wykazala, ze:

—  Wybdér wykonawcy robét nie budzi zastrzezen

— Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie i rozliczanie zlecenia.
— Umowa nie zawiera zapiséw dotyczgcych stosowania kar umownych.

e Awaryjna wymiana pionu instalacji w budynku mieszkalnym przy ul. Naftowej
35A PUPH ,,DOM-SERWIS” E. Kalinowski z Soesnowca
Spéldzielnia przedstawita nastepujaca dokumentacje:

Specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia
Ogloszenie w ,Dzienniku Zachodnim™ z dnia 08.03.2018r o mozliwo$é sktadania
ofert, na stronie internetowej i tablicy ogloszen
Protokél nr 1 z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 27.03.2018r — zawierajacy:
v" wykaz zlozonych ofert — zlozono 1 oferte
v Oéwiadczenia cztonké6w komisji przetargowej o braku powigzan z oferentami
Whiosek do Zarzadu z dnia 27.03.2018r dotyczacy zatwierdzenia wyniku przetargu —
zaproponowano firme, zlozyla oferte
Postanowienie Zarzadu o zatwierdzeniu wyniku przetargu: posiedzenie nr 5/2018
z dnia 04.04.2018r.
Umowa nr W/7/04/2018r z dnia 05.04.2018r szczegblowy zakres prac ustalany na
podstawie oddzielnych zlecen, termin zakonczenia 28.02.2019r rozliczenie na
podstawie kosztorysu powykonawczego.
Protoko! z przekazania frontu robét z dnia 29.10.2018r
Zlecenic z dnia 29.10.2018r termin zakonczenia prac okredlonych w zleceniu
02.11.2018r
Zgtoszenie zakofczenia robdt z dnia 02.11.2018r
Protokét odbioru robét z dnia 02.11.2018r
Kosztorys powykonawczy
Faktura nr F/000290/18 z dnia 05.11.2018
Przelew z dnia 04.12.2018r

Analiza powyzsze) dokumentacji wykazata, ze:

Wybdr wykonawcy robdt nie budzi zastrzezen

Zawarta umowa, umozliwila prawidlowe wykonanie i rozliczanie zlecenia.
Umowa nie zawiera zapiséw dotyczacych stosowania kar umownych.
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ROK 2019

®

Malowanie klatki schodowej w budynku przy ul. Akacjowej 18 Zaklad
Ogélnobudowlany Jerzy sadowski z Sosnowca

Spéldzielnia przedstawita nastgpujacg dokumentacje:
- Plan funduszu remontowego na rok 2019 uchwala RN nr 04/VII/2019 z dnia

25.03.2019r

- Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia

- Ogloszenie w ,,Dzienniku Zachodnim” z dnia 27.02.2019 0 mozliwosé skladania
ofert
— Protokét nr 1 z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 25.03 ,2019r —
zawierajgcy:
¥ wykaz ztozonych ofert — ztozono loferte
v' O$wiadczenia czlonkéw komisji przetargowej o braku powigzan
z oferentami
Protokét nr 2 z dnia 01.04.2019
Protokét nr 3 z dnia 01.04.2019r
Whniosek do Zarzadu z dnia 01.04.2019¢ dotyczacy zatwierdzenia wyniku przetargu —
zaproponowano firme, ktéra ztozyta oferte ( po obnizce ceny)
Postanowienie Zarzadu o zatwierdzenin wyniku przetargu: posiedzenie nr 6/2019
z dnia 03.04.2019r.
Umowa nr W/09/04/2019r z dnia 03.04.2019r szczegblowy zakres prac ustalany na
podstawie oddzielnych zlecen, termin zakofczenia 28.02.2020r rozliczenie na
podstawie kosztorysu powykonawczego.
Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych z dnia 03.04.2019r
Oswiadczenie kontrahenta z dnia 03.04,2019r dotyczace ochrony danych osobowych
Notatka stuzbowa z dnia 12.09.2019 dotyczgca koniecznosci wykonania zabudowy
instalacji solarnej; co spowodowalo wzrost kosztéw prac
Zlecenie z dnia 14.08.2019r termin zakoficzenia prac okreslonych w zleceniu
31.10.2019r
Protokol przekazania frontu robét z dnia 14.08.201 Or
Zgloszenie zakoriczenia robét z dnia 25.10.2019r
Protokét odbioru robét z dnia 28.10.2019¢
Kosztorys powykonawczy
Faktura nr 27/2019 z dnia 29.10.2019
Przelew z dnia 27.11.2019r

Analiza powyzszej dokumentacji wykazata, ze:

— Wybér wykonawcy robét nie budzi zastrzezefi

~ Zawarta umowa, umozliwila prawidiowe wykonanie i rozliczanie zlecenia.
- Umowa nie zawiera zapiséw dotyczacych stosowania kar umownych.,

Remont rozdzielni glownych przy ul Naftowej 39 i 47

Spétdzielnia przedstawita nastgpujgcg dokumentacje:

Plan funduszu remontowego na rok 2019 uchwata RN nr 04/VIl/2019 z dnia

25.03.2019r
Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia
Ogloszenie w ,,Dzienniku Zachodnim” z dnia 27.02.2019 o moz2liwoé¢ skladania

ofert
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— Protokél nr 1 z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 01.04.2019 — zawierajacy:
v wykaz zlozonych ofert — ztozono 2 ofertg
v O$wiadczenia czlonkéw Kkomisji przetargowe} o braku powigzan
z oferentami
v" Karty indywidualnej oceny ofert
v’ Streszczenie i poréwnanie zlozonych ofert

— Whiosek do Zarzadu z dnia 01.04.2019r dotyczacy zatwierdzenia wyniku przetargu -
zaproponowano firme, ktéra uzyskala najwigcej punktow

— Postanowienie Zarzadu o zatwierdzeniu wyniku przetargu: posiedzenie nr 6/2019
z dnia 03.04.2019r.

— Umowa nr W/15/04/2019r z dnia 04.04.2019r szczegétowy zakres prac ustalany na
podstawie oddzielnych zlecen, termin zakoficzenia 28.02.2020r rozliczenie na
podstawie kosztorysu powykonawczego.

- Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych z dnia 04.04.2019r

—~ QOéwiadczenie kontrahenta z dnia 04.04,2019r dotyczace ochrony danych osobowych

— Zlecenie z dnia 27.05.2019r termin zakoficzenia prac okreslonych w zleceniu
31.08.2019r

— Protokot przekazania frontu robdt z dnia 03.06.2019¢

— Zgloszenie zakonhczenia rob6t z dnia 30.08.2019r

- Protokét odbioru robét z dnia 13.09.2019r z uwagarni

— Protokoét odbioru robét z dnia 13.09.20019r bez uwag

~ Kosztorys powykonawczy
— Faktura nr 132/09/19 z dnia 16.09.2019r.
— Przelew z dnia 11.10.2019r

Analiza powyzszej dokumentacji wykazala, ze:
—  Wybér wykonawcy robét nie budzi zastrzezen.
— Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie i rozliczanie zlecenia.
— Umowa nie zawiera zapiséw dotyczacych stosowania kar umownych.

Ponadto lustrator dokonala, na wniosek zlozony na spotkaniu informacyjoym
w dniu 04.12.2019r przez czlonka Rady Nadzorczej, analizy post¢epowania
przetargowego remontu pokrycia dachun budynku mieszkalnego przy ul. Naftowej
3SE.

Zarzad Spéldzielni przedstawit nastepujace dokumenty:

— Ogloszenie o przetargu w Dzienniku Zachodnim z dnia 08.03.2018r

— Protokol nr 1 z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 09.04.2018r, z ktérego
wynika, ze zostaly zlozone dwie oferty. Jak wynika z tresci protokotu jedna z ofert
»ze wzgledu na brak starannosci w wykonaniu dotychczas powierzonych prac
remontowych o niewielkim zakresie....” na podstawie rozdzialu II § 2 ust.5 ppkt a
obowigzujacego w dniu przetargu Regulaminu postgpowania przetargowego....”
zostala odrzucona, gdyz jak dalej stwierdzila komisja przetargowa ,istnialo realne
prawdopodobienstwo, ze w czasie zleconego remontu dachu pracownicy firmy mogg
narazié mieszkafc6w na straty z tytuhu zalania z powodu niedbalosci w prowadzeniu
robét”, Czlonkowie komisji zapoznali sie z drugs oferta, zalecajac przeprowadzenie
negocjacji stawki przed podjeciem decyzji o wyborze wykonawcy robét.

— Protok6l nr 2 z dnia 09.04.2018r, z ktérego wynika ze oferent zgodzil si¢ na
obnizenie oferowanych stawek, w zwiazku z c¢zym komisja wnioskuje
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o zatwierdzenie wynikéw przetargu i wybdr Zakladu Ogélnobudowlanego Jerzy
Sadowski z Sosnowea do rob6t dekarsko — blacharskich na rok 2018.

~ Whniosek do Zarzgdu z dnia 09.04.2018r dotyczacy zatwierdzenia wyniku przetargu

— Decyzja Zarzadu z dnia 24.04.2018r z posiedzenia nr 6/2018 zatwierdzajgca wynik
przetargu na wybér wykonawcy rob6t blacharsko — dekarskich i budowlanych.

— Umowa nr W/12/04/2018 z dnia 24.04.2018r; termin zakoficzenia prac 28.02.2019r,
oddzielne zlecenia na konkretne roboty, rozliczenie kosztorysem powykonawczym.

— Zlecenie z dnia 19.10.2018r na pokrycie jednego segmentu dachu w budynku przy
ul. Naftowej 35E: termin zakonczenia prac 28.12.2018r

— Protokol przekazania frontu robdt z dnia 10.10.2018r

— Zgloszenie zakoficzenia robé6t z dnia 28.12.2018r

— Protokd! odbioru robét z dnia 11.01.2019r

— Kosztorys powykonawczy na kwote netto 23.750,50z}

— Faktura nr 3/2019 z dnia 11.01.2019r

— Przelew z dnia 05.02.20109r.

Oferent, ktérego oferta zostata odrzucona nie wni6st odwotania.

Analiza powyzszej dokumentacji wykazata, ze:
- Wybér wykonawcy rob6t nie budzi zastrzezefi tzn. jest zgodny
Z obowigzujacym w dniu przetargu regulaminem.
— Badaniem lustracyjnym nie byly objete wyliczenia kosztorysowe.

W zwigzku z tym, ze Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM ,POLUDNIE”
w Sosnowcu w dniu 25.06.2013r podjelo uchwate zobowiszujaca Zarzad do tworzenia
funduszu celowego z przeznaczeniem na termomodernizacje zasob6w mieszkaniowych,
a dniu 28.04.2014r podjelo kierunkowg uchwale nr 8/2014r zobowigzujacg Zarzad do
dziatai zmierzajacych do rewitalizacji calych zasob6w mieszkaniowych Spéldzielni,
ponadto w dniu 08.06.2015r Walne Zgromadzenie podjelo uchwale nr 10/2015
zatwierdzajaca szczegdlowy harmonogram termomodernizacji budynkéw z okresleniem
granicznego terminu na dziefi 31.12.2018r analizg objeta byla umowa na wykonanie

prac termomodernizacyjnych/rewitalizacyjnych.

1. Z informacji Zarzadu o dotychczasowej realizacji oraz formalno - prawnych
i finansowych aspektach kontynuacji procesu termomodernizacji zasobéw
mieszkaniowych z dnia 15.07.2019r wynika, ze:

— Zrealizowane zostaly prace termo modernizacyjne w 16 nieruchomoséciach
o Igczne) wartosei 20.840.283,49z1

— Poniesione koszty sfinansowane zostaly $rodkami zewng¢trznymi z zaciagnietych
kredytétw w Banku PKO BP z premig termo modernizacyjna oraz pozyczek
i dotacji Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Katowicach w lacznej kwocie 14.777.175,48z1 oraz $rodkami wlasnymi w kwocie
6.063.108,01zL

- Warto$¢ dotychczas uzyskanych premii termomodernizacyjnych wynosi
1.257.533,95z1, vuzyskano dotacje w wysokosci 101.412,00z1, a prognozowana
kwota umorzenia zaciggnietych pozyczek wynosi 874.079,10zL

— Brak pozyskanych s$rodkéw zewnetrznych, oraz problemy wyst¢pujace podczas
realizacji przedsi¢wzigcia sklonily Zarzad w uzgodnieniu z Rada Nadzorcza do
podjecia dzialafh zmierzajgcych do wygaszenia umowy z firma JANTAR.
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Ponadto Zarzad Spéldzielni przedstawil dokumentacj¢ zwiszang z umowsy
z Przedsi¢biorstwem Handlowo — Ustugowym JANTAR.:

2.

Umowa nr 03/03/JANTAR/2014 z dnia 04 marca 2014r, na mocy ktorej
Spoldzielnia zlecila firmie JANTAR do wykonania kompleksowg rewitalizacjg
zasobéw mieszkaniowych z uwzglednieniem wymienionego w umowie zakresu
rzeczowego. Termin realizacji umowy okreslono na dzief 31.12.2018r

Protokét z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej nad procesem
termomodemizacji osiedla /bez daty/. Komisja wniosta szereg zastrzezen co do
wyboru firmy, =zawartej umowy, a takze samego przebiegu procesu
termomodernizacji. We wnioskach sformulowala miedzy innymi zalecenia aby
Zarzad Spoldzielni renegocjowal z firmg JANTAR warunki umowy, dajgce
mozliwosé kazdej ze stron jej rozwigzanie w okre$lonym trybie.

Opinia prawna wykonana przez Kancelari¢ Prawng KOKSZSTYS z dnia
01.02.2018r. Kancelaria stoi na stanowisku, iz w przypadku niedotrzymania terminu
umowy istniejg obiektywne przestanki odstagpienia od umowy.

Opinia prawna z dnia 14.09.2018r sporzadzona przez Kancelari¢ Radcy Prawnego
Dariusz Wociér, ktora z jednej strony wskazuje jakie sg mozliwosci rozwiagzania
umowy, a z drugiej sirony podkresla, ze z uwagi na nieprecyzyjne zapisy w umowie,
decyzja o rozwigzaniu umowy niesie ryzyko dochodzenia roszczen przez
Wykonawce.

Notatka stuzbowa z dnia 22.11.2018r ze spotkania przedstawicieli Spéldzielni z
Wykonawcg (podpisana tylko przez inwestora), podczas ktérego Inwestor
/Spéldzielnia/ zaproponowal wygaszenie umowy ramowej w wyniku obusironnego
porozumienia stron. Firma JANTAR zaproponowala aby Spéldzielnia swoje
stanowisko zawarla w formie pisemnej.

Pismo Spoldzielni z dnia 10.12.2018r do PH-U "JANTAR” proponujgce
poroZumienie w sprawie wygaszenia umowy.

Informacja Zarzadu z dnia 10.12.2018r o przebiegn rozméw Spéldzielni z PH-U
JANTAR.( bez podpisu)

Pismo z Kancelarii Radcy Prawnego Tomasz Ploniski dziatajacego w imieniu PH-U
JANTAR?” z dnia 18.12.2018r proponujace podpisanie aneksu zmieniajgcego termin
wykonania umowy.(dolaczone pelnomocnictwo)

10. Pismo Spoéldzielni z dnia 14.02.2019r podtrzymujace stanowisko Spéldzielni w

11.

12.

13.

14.

sprawie wygaszenia umowy.

Opinia prawna sporzadzona przez Kancelarie Prawng KOKSZSTYS z dnia
22.01.2019r. dotyczaca sytuacji SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu, zobowigzan oraz
roszczef stron wynikajacych z zapiséw umowy 03/03/JANTAR/2014. Kancelaria
formulujac wnioski stwierdza przede wszystkim, 2e analizowana umowa ramowa
przestata obowigzywaé.  Stronom w takiej sytuacji przystuguja roszczenia zwigzane
z wykonaniem poszczegblnych robdt, zleconych w oparciu o zapisy ramowej
umowy.

Pismo z Kancelarii Radcy Prawnego Tomasz Plofiski dzialajgcego w imieniu PH-U
LJANTAR?” z dnia 05.03.2019r kwestionujgce mozliwosé wygaszenia umowy.

Pismo Spoldzielni z dnia 29.04.2019r do Kancelarii Tomasza Plofskiego
podtrzymujgce stanowisko Spéldzielni w sprawie wygaszenia umowy.

Opinia prawna wykonana przez Kancelari¢ Adwokackg Adwokat Marek Kowal z
dnia 03.07.2019r. dotyczaca stanu prawnego oraz faktycznego wynikajgcego
z umowy nr 03/03/JANTAR/2014. We wnioskach zawarte sg tezy, z ktorych mozna
wyczytaé, ze przedmiotowa umowa wygasla, a analiza treci umowy nie wskazuje na
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bezposrednia mozliwosé dochodzenia przez Wykonawce kar umownych za
wypowiedzenie umowy.

I5. Wniosek Zarzadu do Rady Nadzorczej z dnia 12.08.2019r o podjecic uchwaly
w sprawie akceptacji stanowiska Zarzadu dotyczacego stanu prawnego oraz
faktycznego wynikajacego z przedmiotowej umowy.

16. Uchwala Rady Nadzorczej nr 04/VIII/2019 z dnia 12.08.2019r w sprawie akceptacji
stanowiska Zarzadu dotyczacego umowy ramowej podpisanej z PHU JANTAR.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego protokotu Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POEUDNIE”
w Sosnowcu nie posiada informacji o wystapieniu przez PH U , JANTAR” z roszczeniem
0 odszkodowanie za odstgpienia od umowy.

Dokumentacja dotyczqca realizacji umowy z firmq Jantar stanowi zalgcznik nr 9 do
niniejszego protokotu.

Whioski:

Planowane na lata 2017 — 2019, prace remontowo - konserwacyjne zasoboéw
mieszkaniowych SM ,,Poludnie” w Sosnowcu ustalone zostaly-w oparciu o rzeczywiste
potrzeby i mozliwosci finansowe z uwzglednieniem zewnetrznych #rédel finansowania
w zakresie prac termomodernizacyjnych.

Przyjete na lata 2017 - 2019 planowane zakresy prac modernizacyjnych i remontowych
zostaly zrealizowane. Ich realizacja nie wymagala wprowadzania korekt w zakresie
rzeczowym i finansowym w odniesieniuv do pierwotnych zalozen planu. Jak wynika
z wyjasnien Zarzgdu poza zatwierdzonym planem funduszu remontowego realizowane
byly jedynie prace zwiazane z usuwaniem awarii.

Stosowane w Spoldzielni zasady zlecania uslig i rob6t remontowo - budowlanych
obcym wykonawcom okrelone zostaly szczegblowo w ,, Regulaminie postepowania
prezetargowego przed udzieleniem zamdwienia na wykonanie robét budowlanych, ustug
oraz dostaw SM ,, POLUDNIE” w Sosnowcu zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni uchwatq nr 8/2006 w dniu 8 czerwea 2008 roku, z péZniejszymi zmianami —
ostainig uchwatag RN nr 5/2013 podjeta w dniu 21 stycznia 2013 roku.

Wybor ofert wykonawczych odpowiadat postanowieniom wynikajgcym z regulaminu
powotanego powyzej, w zakresie wyboru wykonawcy i zlecania robét remontowo-
budowlanych, modernizacyjnych jakie realizowane byty w ramach zatwierdzonych planéw

na lata 2017- 2019.

Nalezaloby dokonaé analizy prawnej i wprowadzi¢ do uméw zapisy dotyczace
stosowania kar umownych w przypadku niedotrzymania terminu umowy, odstgpienia od
umowy czy nieusuniecia w terminie usterek i wad.

2.2. Dokumentacja techniczna

W dnin 27.01.2020r dla rzeczywistej oceny stanu utrzymania technicznego, sanitarno
— porzadkowego i estetycznego zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni Mieszkaniowej
»~POLUDNIE” w Sosnowcu, lustrator w obecnoéci administratora Pani Magdaleny
Chajnackiej oraz inspektora nadzoru Pana Marka Zakrzewskiego
Budynek przy ul Akacjowej 24 - 30
Budynek przy ul Akacjowej 14 — 22a
Budynek przy ul Akacjowej 31 - 35
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Budynek przy ul Naftowej 35E
Budynek przy ul Naftowej 69B — 71A

Budynek przy ul. Akacjowej 24 - 30 to budynek wielokondygnacyjny, wyposazony
w dzwig osobowy. Spoldzielnia dokonuje systematycznych przegladéw; ostatni przeglad
z dnia 17.10.2019r dokonany przez UDT w Dabrowie Gérniczej.

Przy budynku na ul. Naftowej 63H jest plac zabaw, kt6ry podlega systematycznej
kontroli przez shuzby Spéldzielni ( ostatni przeglad z dnia 15.04.2019r wykonany przez
administratora i inspektora nadzoru.)

Na klatkach schodowych budynkéw skontrolowanych budynkéw na tablicach ogloszen
znajduja si¢ numery alarmowe telefonéw oraz instrukcja przeciwpozarowa.

Réwnoczednie w ramach przegladu zasobéw, przeprowadzono badanie kompletnosci
i poprawno$ci prowadzenia  ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji
z okresowych przegladéw technicznych budynkéw wraz z ocena wykorzystania tych
ustalen w planach rzeczowych prac remontowych w latach 2016 — 2018. Ksigzki obiektu
budowlanego wraz z protokotami przegladéw przechowywane sa w siedzibie Spéldzielni i
w administracji.

Skontrolowano ksigzki budowlane nastgpujacych budynkéw mieszkalnych:

o Budynek przy ul. Naftowa 73 A, B, C:

> Przeglgd techniczny instalacji gazowej — protokét z dnia 08.11.2019r — wykonany
przez Jozefa Borek uprawnienia E3/710/2081/18, D3/710/2082/18.- brak zalecen

» Przeglad Przewodéw kominowych — proiokét 504/SM — POLUDNIE/2019 z dnia
01.07.2019r. — wykonawca: Mistrz Kominiarski Radoslaw Nowak uprawnienia nr
79/96 nr uprawnien dozorowych D/572/159/16, E/1213/159/16

» Roczna kontrola stanu technicznego budynku — protokét nr 31/SMP/2019 z dnia
31.05.2019r wykonany przez Andrzeja Benek; nr uprawniefh budowlanych 1265/94

» Okresowa pigcioletnia kontrola stanu technicznego budynku -protokél dnia
01.04.2016r przeglad wykonany przez Bartlomieja Szeja nr uprawniefi
SLK/2042/0WOK/08

» Pomiary ochronne — protokét nr 2018/SOS/3 z dnia 26.06.2018r. oraz 218/SOS/3U z

dnia 22.10.2018r pomiary wykonane przez ,,PAKO” Eugeniusz Milko uprawnienia nr

GR.1 E: 609/E/85/14, GR.1 D: 609/D/84/14 waime do 30.03.2019r .

Budynek przy ul. Naftowa 51 - 59:

» Przeglad techniczny instalacji gazowej — protokot z dnia 04.11.2019r — wykonany
przez Jézefa Borek uprawnienia E3/710/2081/18, D3/710/2082/18.- zaleca si¢
wyprowadzenie piondéw gazowych z szachtu.

» Przeglad Przewodow kominowych — protokot 512/SM — POLUDNIE/2019 z dnia
01.07.2019r. — wykonawca: Mistrz Kominiarski Radostaw Nowak uprawnienia nr
79/96 nr uprawniefi dozorowych D/572/159/16, nr uprawnienn eksploatacyjnych
E/1213/159/16

> Roczna kontrola stanu technicznego budynku — protokél nr 22/SMP/2019 z dnia

31.05.2019r wykonany przez Andrzeja Benek; nr uprawnien budowlanych 1265/94

Okresowa pigcioletnia kontrola stanu technicznego budynku —protokélt dnia

06.04.2016r przeglad wykonany przez Bartlomieja Szeja nr uprawnien

SLK/2042/0WOK/08

v
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>

Pomiary ochronne — protokoét nr 2018/SOS/10 z dnia 28.06.2018r. oraz 218/SOS/10U
z dnia 22.10.218r - pomiary wykonane przez ,,PAKO” Eugeniusz Milko uprawnienia
nr GR.1 E: 609/E/85/14, GR.1 D: 609/D/84/14 waime do 30.03.201%r

Budynek przy ul. Akacjowa 31 - 35:

Przeglad techniczny instalacji gazowej — protokét z dnia 16.10.2019r — wykonany
przez Jozefa Borek uprawnienia E3/710/2081/18, D3/710/2082/18.- brak uwag
Przeglad Przewodéw kominowych — protokét 521SM — POLUDNIE/2019 z dnia
01.07.2019r. — wykonawca: Mistrz Kominiarski Radostaw Nowak uprawnienia nr
79/96 nr uprawniefi dozorowych D/572/159/16, nr uprawnien eksploatacyjnych
E/1213/159/16

Roczna kontrola stanu technicznego budynku — protokét nr 7/SMP/2019 z dnia
30.05.2019r wykonany przez Andrzeja Benek; nr uprawnien budowlanych 1265/94
Okresowa piecioletnia kontrola stanu technicznego budynku —protokél dnia
14.04.2016r przeglagd wykonany przez Bartlomieja Szeja nr uprawnien
SLK/2042/0WOK/08

Pomiary ochronne — protokét nr 2018/SOS/29U z dnia 23.10.2018r. pomiary
wykonane przez ,,PAKO” Eugeniusz Milko uprawnienia nr GR.1 E: 609/E/85/14,

GR.1 D: 609/D/84/14 waine do 30.03.2019r

Budynek przy ul. Akacjowa 21 - 29:

Przeglad techniczny instalacji gazowej — protoké! z dma 15.10.2019r — wykonany
przez Jozefa Borek uprawnienia E3/710/2081/18, D3/710/2082/18.- zaleca si¢
wyprowadzenie pionéw gazowych z szycht.

Przeglad Przewodéw kominowych — protokét 520/SM — POLUDNIE/2019 z dnia
01.07.2019r. - wykonawca: Mistrz Kominiarski Radoslaw Nowak uprawnienia nr
79/96 nr uprawniefi dozorowych D/572/159/16, nr uprawniefi eksploatacyjnych
E/1213/159/16

Roczna kontrola stanu technicznego budynku — protokdél nr 4/SMP/2019 z dnia
30.05.2019r wykonany przez Andrzeja Benek; nr uprawnien budowlanych 1265/94
Okresowa piecioletnia kontrola stanu technicznego budynku -protokét dnia
14.04.2016r przeglad wykonany przez Bartlomieja Szeja nr uprawnien
SLK/2042/0WOK/08

Pomiary ochronne - protokél nr 2018/S0S8/30 z dnia 09.07.2018r. pomiary wykonane
przez ,,PAKO” Eugeniusz Milko uprawnienia nr GR.1 E: 609/E/85/14, GR.1 D:
609/D/84/14 wazne do 30.03.2019r instalacja w badanym zakresie nadaje si¢ do
eksploatacji po usunieciu usterek ( dotyczy lokali mieszkalnych)

Po wykonaniu termomodernizacji wykonano pomiary rezystancji uziemienia instalacji
odgromowej — protoké6t z dnia 06.07,2018r wykonany Andrzej Lumpe nr uprawniefi
61/D-619/7214 , 61/E-619/138/14

Na podstawie powyzszego protokolu Spoldzielnia zlecita naprawe po czym wykonano
powtéme badanie stanu instalacji odgromowej i uzioméw z skutkiem pozytywnym —
protokoél nr RAP —25-2019 z dnia 30.09.2019r

Budynek przy ul. Akacjowa 51 - 59 — protokét z dnia 16.10.2019r — wykonany
przez J6zefa Borek uprawnienia E3/710/2081/18, D3/710/2082/18.- brak uwag

Przeglad Przewodéw kominowych — protokét 521SM — POLUDNIE/2019 z dnia
01.07.2019r. — wykonawca: Mistrz Kominiarski Radostaw Nowak uprawnienia nr
79/96 nr uprawnien dozorowych D/572/159/16, nr uprawnien eksploatacyjnych

E/1213/159/16
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» Roczna kontrola stanu technicznego budynku — protokéd nr 7/SMP/2019 z dnia
30.05.2019r wykonany przez Andrzeja Benek; nr uprawniefi budowlanych 1265/94
» Okresowa pigcioletnia kontrola stanu technicznego budynku —protokét  dnia
14.042016r przeglad wykonany przez Baromieja Szeja nr uprawnien
SLK/2042/0WOK/08
» Pomiary ochronne oraz badanie instalacji odgromowej i uzioméw — protokol nr
2018/SOS/29U z dnia 23.10.2018r. pomiary wykonane przez ,,PAKO” Eugeniusz
Milko uprawnienia nr GR.1 E: 609/E/85/14, GR.1 D: 609/D/84/14 wazne do

30.03.2019r

Budynek przy ul. Naftowa 73 A, B, C:
> Przeglad techniczny instalacji gazowej — protokét z dnia 15.10.2019r — wykonany
przez Jézefa Borek uprawnienia E3/710/2081/18, D3/710/2082/18.-  zaleca sig
wyprowadzenie pionéw gazowych z szycht.
» Przeglad Przewodéw kominowych — protokot 520/SM — POLUDNIE/2019 z dnia

01.07.2019r. — wykonawca: Mistrz Kominiarski Radostaw Nowak uprawnienia nr

79/96 nr uprawnien dozorowych D/572/159/16, nr uprawniefi eksploatacyjnych
E/1213/159/16

» Roczna kontrola stanu technicznego budynku — protokét nr 4/SMP/2019 z dnia

30.05.2019r wykonany przez Andrzeja Benek; nr uprawnien budowlanych 1265/94
» Okresowa pigcioletnia kontrola stanu technicznego budynku —protokét dnia

14.04.2016r przeglad wykonany przez Bartlomieja Szeja nr uprawnien

SLK/2042/0WOK/08
> Pomiary instalacjii odgromowej i uzioméw - jest to budynek nie wyposazony
w instalacj¢ odgromowa.
» Pomiary ochronne — protokét nr 2018/SOS8/29U z dnia 26.06.2018r. , protokot -

uzupelnienie nr 218/S0S/3U z dnia 22.10.2018 pomiary wykonane przez ,PAKO”
Eugeniusz Milko uprawnienia nr GR.1 E: 609/E/85/14, GR.1 D: 609/D/84/14 wazne

do 30.03.2019r

Budynek przy ul. Naftowa 63H:
> Przeglad techniczny instalacji gazowej — protokét z dnia 30.10.2019r — wykonany
przez Jozefa Borek uprawnienia E3/710/2081/18, D3/710/2082/18.- zaleca si¢

wyprowadzenie pionéw gazowych z szycht.

> Przeglad Przewodéw kominowych — protokét 513/SM — POLUDNIE/2019 z dnia
01.07.2019r. — wykonawca: Mistrz Kominiarski Radostaw Nowak uprawnienia nr

79/96 nr uprawniefi dozorowych D/572/159/16, nr uprawniefi eksploatacyjnych
E/1213/159/16

> Roczna kontrola stanu technicznego budynku —~ protokol nr 23/SMP/2019 z dnia

31.05.2019r wykonany przez Andrzeja Benek; nr uprawnieni budowlanych 1265/94

» Okresowa piecioletnia kontrola stanu technicznego budynku -protokét dnia
06.04.2016r przegiad wykonany przez Bartlomieja Szeja nr uprawnien

SLK/2042/0WOK/08

» Pomiary ochronne — protok6t nr 2018/SOS/11U z dnia 22.10.2018r. pomiary

wykonane przez ,PAKO” Eugeniusz Milko uprawnienia nr GR.1 E: 609/E/85/14,

GR.1 D: 609/D/84/14 wazne do 30.03.2019r - instalacja w badanym zakresie nadaje

sie do eksploatacji po usunieciu usterek.

» Po wykonaniu termomodernizacji Spéldzielnia zlecita wykonanie kontrolne
rezystancji uziemienia instalacji odgromowej — protok6t nr 023/07/18 ,U” z dnia

06.07.2018r - z uwagami.
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» Po usunigciu usterek wykonano kontrolne pomiary instalacji odgromowej i uzioméw -
protokdt nr — RAP - 24-2019 z dnia 30.09.2019r. pomiary wykonane przez Stawomira
Kowalczyk nr uprawnien G1-ERAPR/2344/015/17, G1-D/2345/015/17 — bez uwag.

Podsumowanie

Przeprowadzona kontrola wykazala, ze Spéldzielnia posiada zalozone ksigzki obiektu
budowlanego dla wszystkich analizowanych budynkéw wedlug wzoru okreslonego
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2007 roku w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego.

W oparciu o wyniki z przegladu zasobéw mieszkaniowych oraz badanie dokumentacji
w zakresie jw., ustalono, iz Spdldzielnia zapewnia prawidlowe utrzymanie stanu
technicznego, sanitarno - porzadkowego 1 estetycznego budynkéw ich otoczema
i wyposazenia. Eksploatacja i uzytkowanie nieruchomosci odpowiada w tym zakresie
przepisom ustawy ,Prawo budowlane” (tekst jedn. Dz.U.2019 poz. 1186.) wraz
z technicznymi i sanitarno — porzgdkowymi wymogami obowigzujgcymi w budynkach
mieszkalnych.

W sposéb zgodny z wymogami prawa, na biezaco prowadzone byly przez Spéldzielnig :

— Ksiazki obiektéw budowlanych z biezgcymi wpisami dotyczgcymi oséb
upowaznionych do dokonywania wpisu, istotnych zdarzen technicznych jakie miaty
miejsce w budynku wraz z protokotami odbioru robot.

— Spo6ldzielnia dokonywala w ustawowych terminach okresowe kontrole stanu
technicznego elementéw budynkéw, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczgce dzialania czynnikéw wystgpujgcych podezas
uzytkowania obiektu oraz instalacji urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska a takze
instalacji gazowych, przewodéw kominowych W przypadku wystgpienia
w protokolach uwag i zalecen dzial techniczny przekazywat ich wykaz do inspektora
nadzoru celem wykonania zalecen.

—  Spéldzielnia dokonywala w ustawowych terminach wymagane prawem przeglady 5 —
letnie.

Coroczne przeglady stanu technicznego budynkéw, zgodnie z wymogami prawa,
przeprowadzane byly pod nadzorem oséb legitymujacych si¢ uprawnieniami
budowlanymi. oraz przynaleznoscig Izby Inzynieréw Budownictwa.

2.3. Akumulacja i wykorzystanie §rodkéw finansowych funduszu remontowego
SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu w latach 2017 — 2019 z podzialem na nieruchomosci

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontéw w latach 2017 — 2019 wymagata

poniesienia nakladéw finansowych w ramach skumulowanych $rodkéw funduszu
remontowego na poziomie wykazanym w rocznych zestawieniach podanych ponizej:
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e S e B, eSS = ey

Akumulacja i wykorzystanie
$rodkéw finansowych funduszu remontowego SM ,,Poludnie®

w latach 2017

-2019

BO na 01.01.2017r. —11.194.931,74 zi

Planowana akumulacja §r. Finansowych

Wykorzystanie funduszu Saldo koncowe

a) | Stan na poczatek okresu

. Remontowego remont, 7 uwzglednieniem
b.z. roku
Rok 2017 | Naliczenia | Pozostale Razem Koszty Wynik poprzedniego
przychody | przychody roku
i 2 ) 4 5 [ 7
OGOLEM (2.962,994,97| 226.007,43 [3.189.002,40 2.315.392,34 873,610,060  -10.321.321,6
Nota7D | ZMIANY STANU FUNDUSZU REMONTOWEGO Warto$é
=11 194 931,74

_b) | zwickszenia w ciggu roku z tytuhi

137189'002,40

- | odpis w cigzar kosztéw 2 962 994,97
- | wynik finansowy za rok 2016 157 256,23
- | premia termomedernizacyjna 68 511,84
- | odszkodowanie z polisy ubezp. 0,00
dotacja z WFOSIGW 0,00

- | korekta BO frem, LU 239,36
¢) | zmniejszenia w ciagy roku z tytuty 231539234
- | koszty funduszu - wodormierze 30 194,77
- | koszty funduszu - mienia 15 060,18
koszty funduszu - windy 110 992,98
koszty funduszu - garaze 27 253,80
koszty funduszu - podstawowy 807 916,72

- | koszty funduszu - termomodemnizacja 1323 973,89
Stan na koniec okresu ' =10 321 321,68

BO na 01.01.2018r. —10.321.321,68 2!

Planowana akumulacja §r. Finansowych| Wykorzystanie fundusiu Saldo koficowe
J. Remontowego remont, z uwzglednieniem
b.z. roku
Rok 2018 | Naliczenia | Pozostale| Razem Koszty Wynik poprzedniego
przychody| przychody roku
1 2 3 4 5 6 7
OGOLEM |3.219.283,02(152.453,17| 3.37 1.736,19 |5.276.363,35 -l.904.627,1ﬁ -12.225.948,

Nota7D | ZMIANY STANU FUNDUSZU REMONTOWEGO

| Wartosé

a) | Stan na poczatek okresu

-10321 321,68

koszty funduszu - mienta

by zwigkszenia w ciagy roku'z fyt 371 736,19,
- | odpis w cigzar kosztéw 3219283,02
- | wynik finansowy za rok 2017 149 780,17
- | premia termomodemizacyjna 0,00
- | edszkodowanie z polisy ubezp. 0,00
dotacja z WFOSIGW 0,00
- | darowizna 2 673,00
¢) | zmniejszenia w Ciggu roku z tytuly 5276 363,35
- | koszty funduszuw - wodomierze 160145
41 000,11
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L koszty funduszu - windy 137 193,51
koszty funduszu - garaze 5304,13

koszty funduszu - podstawowy 904 305,14

- | koszty funduszu - termomodernizacja 4 186 939,01

| Stan na koniec okrest ;  -12225948,84

BO na 01.01.2019r. —12.225.948,84 z}

Planowana aknulacja sr. Wykorgystanie funduszu Saldo koficowe
Finansowych f. Remontowego remont. z uwzglednieniem
b.z. roku
Rok 2019 | Naliczenia | Pozostale Razem Koszty Wynik poprzedniego
przychody| przychody roku
1 2 3 £ ¥ 6 7
OGOLEM 3.350.297,43(383.909,61| 3.734.207,04 [1.539.734,50 | -2.194.472,5 -10.031.476,30)
Nota7D | R = W artoéé )

a) -12225 948,84

b) | zwigkszenia w ciagu rokuz tytutu B0

- | odpis w cigzar kosztéw 335029743

- | wynik finansowy za rok 2018 123 658,00

- | premia termomodernizacyjna 259 385,12

- | odszkodowanie z polisy ubezp, 866,49

dotacja z WFOSiGW 0,00

- | darowizna 0,00

©) | zmniejszenia w ciagu roku  tytulu 1 539734,50

- | koszty funduszu - wodomierze 621727

- | koszty funduszu - mienia 23 604,57

koszty funduszu - windy 169 838,49

koszty funduszu - garaze 9 981,33

koszty funduszu - podstawowy 661 178,95

- | koszty funduszu - termomodernizacja 668 913,89
ST R e e e R T T
Dane dotyczgce zmian funduszu remontowego za 2019 rok podane sg na podstawie wstepnie sporzadzonego sprawozdania

finansowego na potrzeby sprawozdania F — 01,

Wiyniki funduszu remontowego poszczegéinych nieruchomoéci stanowi zatgeznik nr 10.

Akumulacja

$rodkéw finansowych na pokrycie poniesionych kosztéw remontéw

zasobéw mieszkaniowych SM ,Poludnie”
w2017 -2019 r.

Przychody wzl. | Przychody wzl. | Przychody wzl.
Lp. Wyszezegolnienie 2017 r, 2018 r. 2019r.

I 2 K 4 ;)
odpisy w cig2ar k. eksploatacji

1 | podstawowej 913.177,88 913.510,35 913.605,60
odpisy w cigzar k. eksploatacji

2 wodomierzy 117.149.06 117.203,15 117.230,72
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odpisy w cigzar k. ekspleatacji dzwigéw
3 | osobowych 45.006,00 44.525,52 44.628,48
4 odpisy na termomodernizacj¢ 1.871.696,27 2.128.078,24 2.258.866,87
s wplywy 2z przychodéw finansewych poza
czynszami - garaze 15.965,76 15.965,76 15.965,76
réZnice stawek czynszowych z najmu T T
6 | lokali uzytkowych
wplywy z tyt. przekszialcenia praw do o T T
7 | mieszkad z lokatorskich na wiasnosciowe
nadwyzka z rozliczenia kosztéw GZM za
8 rok poprzedni 157.256,23 149.780,17 123.658,00
9 Dotacje, premie termomodernizacyjne 68.511.84 ——nm 259,385,12
v ]
10 Inne 239,36 2673,00 866,49
RAZEM 3.189.002,40 3.371.736,19 3.734.207.04

Dane podane s3 na podstawie wstgpnie sporzadzonego sprawozdania finansowego na potrzeby sprawezdania F — 01

W ramach przyjetego planu rob6t modernizacyjnych i remontowych budynkéw, ogélem
poniesione koszty w badanym okresie osiggnely wartosc prawie 9 min zl z czego
w poszczeg6inych latach poniesione koszty remontéw wynosily:

-w2017r. — 231539234 24,
-w2018r. — 5276 363,352},
-w2019r. — 1539734,50z1

Z kolei przychody z odpisu w poszezegélnych latach wynosily:

-w 2017r. -3 189 002,40 zi,
-w 2018r. -3 371 736,19 L
-w 2019r. -3 734 207,04 z1.

Gléwnym #Zrédlem przychodéw funduszu remontowego odpisy w ciezar kosztoéw
eksploatacji, odpisy na termomodernizacj¢, nadwyzka bilansowa za rok poprzedni i
dotacje.

Nadwyzka kosztéw nad przychodami funduszu remontowego wg stanu na dzienh
31.12.2019r wynosi 10.031.476,30z} i wynika z wykonania bardzo duzego zakresu prac
termomodernizacyjnych w szczegblnie w latach 2013 — 2016 kiedy to koszty prac
remontowych wynosity prawie 21 mln zl.

Podsumowanie:

W sprawozdaniach za lata 2017 — 2019 dotyczacych gospodarki remontowe)”
odnotowano wykonanie planowanego zakresu rzeczowego rob6t remontowych
i modernizacyjnych zasobow mieszkaniowych. Spétdzielnia zgodnie z § 136 ust. 2 statutu
prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego. Brak zréwnowazenia kosztéw z przychodami wynika z faktu korzystania
przez Spéldzielni¢ - do realizacji programu termomodernizacji zasobéw mieszkaniowych
z preferencyjnych, niskooprocentowanych i czgsciowo umarzanych, pozyczek

H
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z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach,
a takze z kredytéw z Banku PKO BP z premig termomodernizacyjng.

3. Obsluga spéldzielni w zakresie uslug komunalnych.

Ustugi komunalne dla potrzeb gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu w latach 2017 — 2019 realizowane byty m.
innymi przez:

1. Umowa nr U/5603/15 z dnia 12.02.2015 r. o zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekéw z Rejonowym Przedsiebiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji w Sosnoweu
S.A. — obecna nazwa Sosnowieckie Wodociggi S.A. .

2. Umowa sprzedazy ciepta nr 1000/3 z dnia 1 marca 2001 r. z Przedsiebiorstwem
Energetyki Cieplnej — obecna nazwa TAURON Cieplo sp. z 0.0.

3. PGNiG Umowy od numeru GZ/HK - 8/2010/014376 do numeru GZ/HK -
8/2010/014409

z dnia 06.03.2010 1.
4. Umowa sprzedazy energii elektrycznej nr US/A801/001/0001/14 z dnia 28.10.2014 .

~ TAURON Polska Energia

5. Umowa o $wiadczenie ustug dystrybucji energii elektrycznej Nr 2000907842013
z dnia 16.05.2013 — TAURON Dystrybucja

6. Zalecenia zawarte w protokotach z przegladéw instalacji elekirycznej realizowane sg
sukcesywnie. Wykonano remont kapitalny rozdzielni gléwnych i tablic zabezpieczen
przedlicznikowych w budynku Naftowa 53 i5 9 oraz Naftowa 39147

Umowy w zakresie swiadczonych ushug o charakterze komunalnym ( dostawa ciepla,
doprowadzenie wody i odbiér $ciekéw, wywéz stalych odpadéw komunalnych) zawarte
zostaly w oparciu o powszechnie obowigzujgce normy prawne. Umowy, o ktérych mowa
wyze], okreélaja m.in,:

- zakres $wiadczonych ustug,

- warunki techniczne i organizacyjne zwigzane z ich §wiadczeniem,

- obowigzki stron,

- zasady stosowanych cen i rozliczefi finansowych z tyt. éwiadezonych ushug,

- formy rozstrzygania kwestii spornych,

- inne zagadnienia.

Wynegocjowane warunki umozliwialy wykonanie i spelnienie $wiadczen jakie na
strony naklada tre$¢ umowy oraz zabezpieczajg ,,interesy” obu stron.

Realizowany zakres $wiadczonych ustug komunalnych, - jak wynika z o$wiadczenia
Prezesa Zarzadu - nie wymagal w badanym okresie zastosowania i egzekwowania
umownych sankcji  finansowych. Generalnie zakres i jako$¢ s$wiadczonych ushig
odpowiadala postanowieniom umownym i byla zadawalajgca.

3.1. Prawidlowos¢ rozliczen kosztéw i ustalania oplat z tyt. dostawy zimnej

wody, uslag kanalizacyjnych oraz dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
lokali oraz podgrzania wody.
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ROZLICZENIE DOSTAWY ZIMNEJ WODY I USEUG KANALIZACYJNYCH

Zasady i warunki dostawy wody i ushig kanalizacyjnych oraz rozliczefh pomigdzy

dostawcg a odbiorcg oraz odbiorcg a uzytkownikami lokali wg wskazan urzgdzen
pomiarowych w przylagczach budynkéw, oraz indywidualnych urzgdzen w lokalach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu okreslone i przyjete zostaty
W oparciu o:

Ustawe z dn. 07.06.2001 r. ,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciek6w” (tekst jednolity Dz. U. z 2018r poz. 1152) z pdzniejszymi
Zmianami

Statut Spéldzielni,.
»Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania scieckéw w SM
POLUDNIE” w Sosnowcu” zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 48/V/2012
z dnia 17.12.2012 roku wraz z pdniejszymi zmianami przyjgtymi uchwatami RN —
ostatnie zmiany uchwatami RN Nr 13/VI/2015 z dnia 27.04.2015 oraz nr 19/VI/2015
z dnia 22.06.2015r.

Umowe nr U/5603/15 z dnia 12.02.2015 r. o zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie
Sciekdow z Rejonowym Przedsiebiorstwem Wodociggoéw i Kanalizacji w Sosnowcu
S.A. — obecna nazwa Sosnowieckiec Wodociggi S.A.

Dla uvstalenia prawidtowosci rozliczefi, w zakresie o jakim mowa powyzej, dokonano

sprawdzenia w zakresie:

a. zgodnosci kwot zafakturowanych przez dostawce wody 1 odbiorce Sciekéw z ilosdcig

b.

cl

zuzytej wody oraz ceng wynikajgca z obowigzujacej taryfy,

zgodnosci kosztéw poniesionych przez Spoldzielnie z sumg oplat okreslonych dla
indywidualnych uzytkownikéw lokali,

zgodno$ci cen za dostawe wody i odprowadzenie Sciekow stosowanych przez
ustugodawce z cenmami wykazanymi w rozliczeniach z uzytkownikami lokali
(reprezentatywnie dla jednego z uzytkownikéw lokali) i iloscig wody wskazang przez
wodomierz w lokalu lub ustalony ryczatt

Rozliczenie losowo wybranego budynku przy ul. Naftowej 71A w Sosnowcu za

okres rozliczeniowy ; od 01.07.2017 do 31.12.2017

Kolejnodé zamieszczenia danych :

a. ilod€ zuzytej wody 1 odprowadzonych sciekéw oraz zwigzane z tym koszty wg stanu

wodomierza zbiorczego budynku przy ul. Naftowej 71A (zestawienie nr 1)

rozliczenie naleznodci z tyt. zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw wg stanu
wodomierza zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych, indywidualnie dla lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Naftowej 71A z wykazaniem roznic pomiedzy
stanami w/w wodomierzy i zasad ich rozliczenia w badanym okresie rozliczeniowym
0d 1.07.2017 r. do 31.12.2017 r. ( zestawienie nr 1.1 )
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¢. rozliczenie indywidualne przekazywane uzytkownikowi lokalu wraz z obowigzujgca
i stosowana przez przedsi¢biorstwo wodociggowe ceng w badanym okresie
rozliczeniowym

Zestawienie 1

Ilos¢ zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw oraz zwigzane z tym koszty wg stanu
wodomierza zbiorczego budynku przy ul. Naftowej 71A

Zuzycie wody i odprowadzonych $ciekéw wg wodomierza gléwnego nr
013JA182461 2z zestawieniem poniesionych kosztéw dla budynku przy ul. Naftowe;j
71A w Sosnowcu wg faktur Sosnowieckich Wodociggéw Spolka Akcyjna w Sosnowcu
za okres od 01.07.2017 do 31.12.2017r

Obowigzujaca i stosowana taryfa w badanym okresie) przez Przedsi¢biorstwo

Wodociggowe wynosila:
— woda 5,0821/1113 netto
~  4cieki 5,26z/m’ netto

— podatek VAT 8%
- lgczna cena wody i Sciekéw 11,17z¢/m” brutto

Zuzycie wody i
i Stosowana ;
L Okres rozliczeniowy/isr odprowadzonych s fa o Warto$é netto Podatek | Koszty w
P faktury Sclekiwwnd wg | "0/ opla Wl VAT 8% | o brutto
/m3 netto
wodomierza
zbiorezego

1 2 3 4 5 6 7
07/2017 44,52 | woda 5,08 226,16 18,09 244,25
i | faktura nr 086345/2017 44,52 | scieki 5,26 234,18 18,72 252,90
08/2017 49,07 | woda 5,08 249,28 19.94 269,22
2 | faktura nr 099426/2017 49,07 | Scieki 5,26 258,11 20,65 278,76
09/2017 46,93 | woda 5,08 238,40 19,07 25748
3 | faktura nr 111881/2017 46,93 | scieki 5,26 246,85 19,75 266,60
10/2017 48,87 | woda 5,08 248,26 19,86 268,12
4 | faktura nr 125187/2017 48,87 | $cieki 5,26 257,06 20,56 277,62
11/2017 44,3 | woda 5,08 225,04 18,00 243,05
5 | faktura nr 135688/2017 44,3 | $cieki 35,26 233,02 18,64 251,66
12/2017 43,06 | woda 5,08 218,74 17,50 236,24
6 | faktura nr 151780/2017 43,06 | Scieki 5,26 226,50 18,12 244,62
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,16 4,73 63,89
Razem 276,75 X X 2 920,76 233,65 | 3 154,41

Zestawienie 1.1,
Rozliczenie kosztdéw 1 naleznosci z tyt. zuzycia wody 1 odprowadzenia sciekow wg
stanu wodomierza zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych, indywidualnie dla lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Naftowej 71A z wykazaniem réznic pomi¢dzy stanami
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w/w wodomierzy i zasad ich rozliczenia w badanym okresie rozliczeniowym od 1.07.2017
r. do 31.12.2017 r. ( zestawienie nr 1.1 )

W zestawienin zastosowano lgczng ceng brutto (woda + Scieki) 11,17

z/m® brutto.
Kwota z
s : = . rozliczenia
Zugycie Zuycie Nalg_ium‘é w Wn-iem'me budyndai )
wody wg wody wg o (brutio) za | zaliczki na iz z Niedobdr | {-)
Wyszczegdlnie | stanu ey okres pokrycie k. z | zugycie- oplaty pryypadajg | Nadplat
nie (ulicanr | wodomier odniers rozliczeniow | ipt. dostawy | zaliczki BRGNS cy na a lub (t}
budynku i za indvwid. |7 P& miycla | wody i wzl(s- | 7 waw o Jjedno niedopla
lokalu) zbiorczego fo e ‘;y i wody { odpr. | edprowadza | 6) (kwota 7 mieszkanie | ta (749}
budynku | 72 . Sciekdw nia $ciekéw Tadaur- | * ¥ wl
wm3 (d*ewody) |(wid
zuiycie w gl
z budynku)

2 3 4 5 6 7 8 9 16
Naftowa 71A/9 276,75 113,32 1265,78 1066,64 | 199,14 93,94 23,48 | 22262
Naftowa
71A/10 276,75 36,8 411,06 510,28 | -99,22 93,94 2348 -75,74
Naftowa
71A/11 276,75 68,47 764,81 750,32 14,49 93,94 23,43 3797
Naftowa
71A/12 276,75 55.4 618,82 711,74 | -9292 93,94 23,48 -6944
Razem X 273,99 3 060,47 303898 21,49 X 93,92 115,41

Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie §ciekéw w okresie rozliczeniowym
wyszczegOlnionym w zestawieniu powyzej, stanowig dokumentacj¢ ksiggowo-finansowgq
Spéldzielni, do wgladu wylgcznie w siedzibie SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu.

Zafakturowane przez przedsiebiorstwo wodociggowe naleznosei z tytulu zuzycia wody
i ushug kanalizacyjnych, zgodne sa z ustalong w oparciu o stan wodomierza zbiorczego
budynku, iloscig dostarczonej wody, ilodcig odprowadzonych sciekéw /rownej ilodci
zuzycia wody/, obowigzujgcg w okresie rozliczeniowym ceng za ww. ushugi i warunkamd
umowy zawartej pomiedzy Spo6ldzielnig i ushugodawcg w objetym badaniem zakresie.

Do kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw Spéldzielnia dolicza oplate
abonamentows (brak odpowiednich zapiséw w Regulaminie).

Zgodnie z § 14 Regulaminu rozliczania kosztéw zazycia wody i odprowadzania Sciekow
réznica pomiedzy wskazaniem wodomierza gléwnego a sumg zuzycia ze wskazah
licznikéw lokalowych i ryczaltéw rozliczana jest réwnomiernie na ilos¢ lokali
podigczonych w budynku do danego wodomierza glownego.

Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez Sosnowieckie Wodociagi ceny wody i kanalizacji przedstawione
w zestawieniu nr 1. sg zgodne z cennikami obowigzujgcymi w okresie rozliczeniowym
oraz ilodcig zuzytej wody wykazanej przez wodomierz zbiorczy.
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2. Poniesione przez Spoldzielni¢ koszty z tytuhu dostawy wody i ushig kanalizacyjnych,
(powigkszone o oplate abonamentows) o ktérych mowa w pkt.1, byly réwne sumie
obcigzen uzytkownikéw lokali (rozliczonych, wg zuzycia wody i odprowadzonych
Sciekbw w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych lub ustalonych
ryczaltow), zgodnie z § 10 - 14 ,Regulaminu okre$lajacego zasady rozliczania kosztéw
zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu”
zatwierdzonym uchwalg Rady Nadzorczej nr 48/V/2012 w dniu 17.12.2012 roku wraz
Z péZniejszymi zZmianami:

Rozliczenia z losowo wybranym uzytkownikiem, naleznosci z tytuhu zuzycia wody
i odprowadzonych sciekéw zgodne byly ze stanem licznika, obowiazujacym
»Regulaminem...” oraz obowigzujaca ceng w w/w okresie. Rozliczenie indywidualne
w sposdb czytelny i zrozumialy przedstawia dokonane obliczenia.

Indywidualne rozliczenia z tyt. kosztéw zuzycia wody i odprowadzonych sciekow
wybranych dwéch uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Naftowej 71a/9 i 71a/12
w Sosnowcu, w okresie obj¢tym badaniem lustracyjnym sa zgodne z przedstawionym
powyzej rozliczeniem.

. llosciowe i finansowe rozliczenie z tytwhi zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw
w odniesieniu do objetych badaniem uzytkownikéw lokali, jest prawidlowe.

ROZLICZENIE DOSTAWY ZIMNEJ WODY 1 USLUG KANALIZACYJNYCH

ORAZ SUROWCA POTRZEBNEGO DO PODGRZANIA WODY

Analiz¢ rozliczenia przeprowadzono na losowe wybranym budynkn za okres
rozliczeniowy od 01.07.2018r do 31.12.2018r. w zakresie zimnej wody dla potrzeb

cieplej wody uzytkowej.

Kolejnosé zamieszczenia danych :

a. ilos¢ zuzytej wody i odprowadzonych $ciek6w wg urzadzen pomiarowych (wg
wodomierzy giéwnych) oraz zwiazane z tym koszty dla budynkéw przy ul.
Akacjowej 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 55, 57, 59, 61, 63, 65 (zestawienie
nr 1) wg faktur Sosnowieckich Wodociagéw Spétka Akcyjna w Sosnowcu za okres
01.07.2018r do 31.12.2018r

b. zestawienie zuzycia zimnej wody i odprowadzonych $ciekéw dla potrzeb cwu wg
urzgdzenia pomiarowego wymiennika ciepla nr 18JCO36206 z zestawieniem
poniesionych kosztéw dla budynkéw przy ul. Akacjowej 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43,
45, 47, 49, 55, 57, 59, 61, 63, 65 za okres rozliczeniowy od 01.07.2018r do
31.12.2018r (zestawienie nr 1.1.)

c. Zuzycie zimnej wody i ilosci odprowadzonych $ciekéw wraz z poniesionymi
kosztami na potrzeby cwu z wykazaniem uzytkownikéw budynkéw przy ul.
Akacjowej 31,33,35,37,39,41,43,45,47,49,55,57,59,61,63,65 w Sosnowcu oraz
wykazanie réznic pomigdzy stanami wodomierzy gléwnych a indywidualnymi
zuzyciami w badanym okresie rozliczeniowym od 01.07.2018 r. do 31.12.2018 r.
( zestawienie 1.2,)
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d. rozliczenie indywidualne przekazywane uzytkownikowi lokalu wraz z obowigzujgca
i stosowang przez przedsigbiorstwo wodociggowe ceng w badanym okresie

rozliczeniowym

Obowigzujaca i stosowna (w badanym okresie ) przez przedsighiorstwo wodociagowe
cena wynosila:
— woda S,ISzl/m3 netto
— $cieki  5,52zlm’ netto
- VAT 8%
— Lacznie cena wody i Sciekéw brutto 11,52zHm’

Zestawienie 1. iloéé zuzytej wody i odprowadzonych ciekéw wg urzadzen pomiarowych
(wg wodomierzy gléwnych) oraz zwigzane z tym koszty dla budynkéw przy ul.
Akacjowej 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 55, 57, 59, 61, 63, 65

Stosowa
ZuZycie wody Lilos¢ | na taryfa
odprowadzonych oplatw
Okres rozliczenia Sciekdw w m’ wg z¥m3 Warto$é Koszty wzd
Lp. miesige/rok wodontierza zhiorczego |  netto netiowzl | Podatek VAT 8% brutto
1 2 3 4 5. 6 7

Akacjowa 31 18JA055761
07/2013 faktura nr 21,05 | woda 3,15 108,41 8,67 117,08
1 088627/2018 21,05 | dcieki 5,52 116,20 9,30 125,49
08/2018 faktura nr 22,94 | woda 5,15 118,14 9,44 127,58
2 101074/2018 22,94 | scieki 5,52 126,63 10,12 136,75
0972018 faktura nr 23,14 | woda 5,15 119,17 9,52 128,69
3 113480/2018 23,14 | $cieki 5,52 127,73 10,21 137.94
1072018 fakiura nr 28,7 | woda 5,15 147,81 11,81 159,62
4 126770/2018 28,7 | Scicki 5,52 158,42 12,66 171,09
11/2018 faktura nr 24,73 | woda 5,15 127,36 10,18 137,54
S 137746/2018 24,73 | cieki 5,52 136,51 10,91 147,42
122018 faktura nr 21,72 | woda 5,15 111,86 8,95 129,81
6 153450/2018 21,72 | Scieki 5,52 119,89 9,58 129,48
Oplata abonamentowa za 6 mi-cy 59,7 4,78 64,48

Razem 142,28 b x 157783 126,14 | 1703,96

Akacjowa 33 18JA153336
07/2018 faktura nr 26,61 | woda 515 137,04 10,96 148,00
1 088627/2018 26,61 | scieki 5,52 146,89 11,75 158,64
08/2018 fakrura ne 30,52 | woda 5,15 157,18 12,57 169,75
2 101074/2018 30,52 | scieki 5,52 168,47 13,48 181,95
09/2018 faktura nr 26,27 | woda 5,15 135,29 10,82 146,11
3 113480/2018 26,27 | Scieki 552 145,01 11,60 156,61
10/2018 faktura nr 34,57 | woda 5,15 178,04 14,24 192,28
4 126770/2018 34,57 | dcieki 5,52 190,83 15,27 206,09
5 | 11/2018 faktura nr 23,7 | woda 5,15 122,06 9,76 131,82
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137746/2018 23,7 | $cieki 5,52 130,82 10,47 141,29
12/2018 faktura or 27,47 | woda 5,15 141,47 11,32 152,79
15345012018 2747 | $cieki 552 151,63 12,13 163,77
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 169,14 X X 1864,42 149,15| 201358
Akacjowa 35 18JA103107
07/2018 faktura nr 46,06 | woda 5,15 237,21 18,98 256,19
088627/2018 46,06 | scieki 5,52 254,25 20,34 274,59
08/2018 faktura nr 44,86 | woda 515 231,03 18.48 249,51
101074/2018 44,86 | Scieki 5,52 247,63 19,81 267,44
0972018 faktura nr 37.99 | woda 5,15 195,65 15,65 211,30
1134380/2018 37,99 | $cieki 5,52 209,70 16,78 226,48
10/2018 faktura nr 5138 [ woda 5,15 264,61 21,17 285,78
126770/2018 51,38 | $cieki 5,52 283,62 22,69 306,31
11/2018 faktura nr 39,53 | woda 5,15 203,58 16,29 219,87
137746/2018 39,53 | dcieki 5,52 218,21 17,46 235,66
12/2018 faktura nr 39,54 | woda 5,15 203,63 16,29 219,92
153450/2018 39.54 | scieki 5,52 218,26 17,46 235,72
Opiata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 259,36 X X 282707 226,17| 305324
Akacjowa 37 18JA 055685
07/2018 faktura nr 22,09 | woda 5,15 113,76 9.10 122,86
088627/2018 22,09 | Scieki 5,52 121,94 9,75 131,69
08/2018 faktura nr 21,35 | woda 5.15 109,95 8,80 118,75
101074/2018 21,35 | $cieki 5,52 117.85 9.43 127,28
09/2018 faktura nr 18.68 | woda 5,15 96,20 7,70 103,90
113480/2018 18,68 | scieki 5,52 103,11 8,25 111,36
10/2018 faktura nr 29,85 | woda 5,15 153,73 12,30 166,03
126770/2018 29,85 | $cieki 5,52 164,77 13,13 177,95
11/2018 faktura nr 28,51 | woda 515 146,83 11,75 158,57
137746/2018 28,51 | scieki 5,52 157,38 12,59 169,97
12/2018 faktura nr 28,27 | woda 515 145,59 11,65 157,24
153450/2018 28,27 | $cieki 5,52 156,05 12,48 168,53
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 148,75 X X 1 646,86 131,75| 177861
Akacjowa 39 18JA055690
07/2018 faktura nr 32,92 | woda 5,15 169,54 13,56 183,10
088627/2018 32,92 | deieki 5,52 181,72 14,54 196,26
08/2018 faktura nr 33,47 | woda 5,15 172,37 13,79 186,16
101074/2018 33,47 | $cieki 5,52 184,75 - 14,78 199,53
09/2018 faktura nr 30,01 | woda 5,15 154,55 12,36 166,92
113480/2018 30,01 | scieki 5,52 165,66 13,25 178,91
10/2018 fakiura nr 37 | woda 5,15 190,55 15,24 205,79
126770/2018 37 | Scieki 5,52 204,24 16,34 220,58
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11/2018 faktura nr 32,68 | woda 5,15 168,30 13,46 181,77
5 137746/2018 32,68 | $cieki 3,52 180,39 14,43 194,83
12/2018 faktura nr 32,59 | woda 5,15 167,84 13,43 181,27
153450/2018 32,59 | $cieki 5,52 179,90 14,39 194,29
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 198,67 X X 2 179,51 174,36 | 2 353,87
Akacjowa 41 18JA055693
07/2018 faktura nr 45,92 | woda 5,15 236,49 18,92 255,41
1 088627/2018 45,92 | dcieki 5,52 253,48 20,28 273,76
08/2018 faktura nr 44,12 | woda 5,15 227,22 18,18 245,40
2 101074/2018 44,12 | dcieki 5,52 243,54 19,48 263,03
0972018 faktura nr 39,67 | woda 5.15 204,30 16,34 220,64
3 11348072018 39,67 | Scieki 5,52 218,98 17,52 236,50
102018 faktura nr 4936 | woda 5,15 254,20 20,34 274,54
4 126770/2018 49,36 | $ciekd 5,52 272,47 21,80 294,26
11/2018 faktura or 41,87 | woda 5,15 215,63 17,25 232,88
5 137746/2018 41,87 | $cieki 5,52 231,12 18,49 249,61
1272018 faktura nr 44.05 | woda 5,15 226,86 18,15 245,01
6 153450/2018 44,05 | $cieki 5,52 243,16 19,45 262,61
7 Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 264,99 X X 2 887,14 230,97 311811
Akacjowa 43 18JA 055686
0772018 faktura nr 24,07 | woda 5,15 123,96 9,92 133,88
1 088627/2018 24,07 | Scieki 5,52 132,87 10,63 143,50
08/2018 faktura nr 29,31 | woda 5,15 150,95 12,08 163,02
2 101074/2018 29,31 | $cieki 5,52 161,79 12,94 174,73
09/2018 faktura nr 18,78 | woda 5,15 96,72 7,74 104,45
3 113480/2018 18,78 | $cicki 5,52 103,67 8.29 111,96
10/2018 faktura nr 26,13 | woda 515 134,57 10,77 145,34
4 126770/2018 26,13 | dcieki 5.52 144,24 11,54 155,78
11/2018 faktura nr 24,13 | woda 5,15 124,27 9,94 134,21
) 1377462018 24,13 | Scieki 5.52 133,20 10,66 143,85
12/2018 faktura or 21,58 | woda 5,15 i11,14 8.89 120,03
6 15345012018 21,58 | Scieki 5,52 119,12 9,53 128,65
7 Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 144 X X 1596,18 127,69 172387
Akacjowa 45 18JA055837
07/2018 faktura or 28,48 | woda 5,15 146,67 11,73 158,41
1 088627/2018 28,48 | scieki 5,52 157,21 12,58 169,79
08/2018 faktura nr 29,59 | woda 515 152,39 12,19 164,58
2 101074/2018 29,59 | scieki 5,52 163,34 13,07 176,40
0972018 faktura nr 23,07 | woda 5,15 118,81 9,50 128,32
3 113480/2018 23,07 | scieki 5,52 127,35 10,19 137,53
1072018 faktura nr 31,26 | woda 5,15 160,99 12,88 173,87
4 126770/2018 31,26 | 4cieki 5,52 172,56 13,80 186,36
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1172018 faktura or 25,87 | woda 5,15 133,23 10,66 143,89
137746/2018 25,87 | 4cieki 5,52 142,80 11,42 154,23
12/2018 faktura or 25,67 | woda 5.15 132,20 10,58 142,78
153450/2018 25,67 | dcieki 5,52 141,70 11,34 153,03
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 163,94 X X 1 808,94 144,72 | 1 953,65
Akacjowa 47 11JA052054
07/2018 faktura or 28.43 [ woda 5,15 146,41 11,71 158,13
088627/2018 28,43 | cieki 5.52 156,93 12,55 169,49
08/2018 faktura or 23,8 [ woda 515 122,57 9,81 132,38
101074/2018 23,8 | fcieki 5,52 131,38 10,51 141,89
09/2018 faktura or 25,76 | woda 5,15 132,66 10,61 143,28
113480/2018 25,76 | feieki 5,52 142,20 11,38 153,57
10/2018 faktura nr 30,96 | woda 5,15 159,44 12,76 172,20
126770/2018 30,96 | &cieki 5,52 170,90 13,67 184,57
11/2018 faltura nr 28,07 | woda 5,15 144,56 11,56 156,13
137746/2018 28,07 | scieki 5,52 154,95 12,40 167,34
12/2018 faktura nr 26,44 | woda 5.15 136,17 10,89 147,06
153450/2018 26,44 | 4cieki 5,52 145,95 11,68 157,62
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 163,46 . X 1 803,82 144,31 | 194812
Akacjowa 49 13JA172608
0772018 faktura nr 37,53 | woda 5.15 193,28 15,46 208,74
088627/2018 37,53 | dcieki 5,52 207,17 16,57 223,74
08/2018 faktura nr 38,48 | woda 5,15 198,17 15,85 214,03
101074/2018 38,48 | fcieki 5,52 212,41 16,99 229,40
09/2018 faktura nr 30,84 | woda 5,15 158,83 12,71 171,53
113480/2018 30,84 | $cieki 5.52 170,24 - 13,62 183,86
10/2018 faktura nr 39,01 | woda 5,15 200,90 16,07 216,97
126770/2018 39,01 | scieki 5.52 215,34 17,23 232,56
1172018 faktura or 32,28 | woda 5,15 166,24 13,30 179,54
137746/2018 32,28 | scieki 5,52 178,19 14,25 192,44
12/2018 faktura nr 31,76 | woda 5,15 163,56 13,09 176,65
153450/2018 31,76 | $cieki 5,52 175,32 14,03 189,34
Opiata abonamentowa za 6 m-cy 59.7 4,78 64,48
Razem 2099 X X 229933 183,95| 248328
Akacjowa 55 18JA055760
07/2018 faktura or 31,86 | woda 5,15 ]64,08 13,13 17?21
088627/2018 31,86 | $cieki 5,52 175,87 14,07 189,94
08/2018 faktura nr 34,64 | woda 515 178,40 14,27 192,67
101074/2018 34,64 | cieki 5,52 191,21 15,30 206,51
113480/2018 26,83 | $cieki 5,52 148,10 11,85 159,95
126770/2018 35,83 | $cieki 5,52 197,78 15,82 213,60
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H

1172018 faktura nr 32,07 | woda 5,15 165,16 13,21 178,37
5 137746/2018 32,07 | dcieki 5,52 177,03 14,16 191,19
12/2018 faktura nr 26,56 | woda 5,15 136,78 10,94 147,73
6 153450/2018 26,56 | dcieki 5,52 146,61 11,73 158,34
7 Oplata abonsmentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64.48
Razem 187,79 X x 2 063,42 165,07 | 222849
Akacjowa 57 18JA153215
07/2018 faktura nr 30,31 | woda 5,15 156,10 12,49 168,58
1 088627/2018 30,31 | scieki 5,52 167,31 13,38 180,70
08/2018 faktura nr 34,44 | woda 5,15 177,37 14,19 191,56
2 10107472018 34,44 | 4cieki 5,52 190,11 15,21 205,32
09/2018 faktura nr 34,84 | woda 5,15 179,43 14,35 193,78
3 113480/2018 34,84 | dcieki 5,52 192,32 15,39 207,70
10/2018 faktura nr 39,18 | woda 515 201,78 16,14 217,92
4 126770/2018 39,18 | 4cieki 5,52 216,27 17,30 233,58
112018 faktura nr 36,1 | woda 5,15 185,92 14,87 200,79
5 137746/2018 36,1 | scieki 5,52 199,27 15,94 215,21
12/2018 faktura nr 37,73 | woda 5,15 194,31 15.54 209,85
6 153450/2018 37.73 | Scicki 5,52 208,27 16,66 224,93
7 Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64.48
Razem 212,6 X X 2 328,14 186,25 251439
Akacjowa 59 18JA055763
0772018 fakiura or 30,3 | woda 5,15 156,05 12,48 168,53
088627/2018 30,3 | $cieki 5,52 167,26 13,38 180,64
08/2018 faktura nr 36,9'4 woda 5,15 190,24 ]5,22 205,46
2 101074/2018 36,94 | cieki 5,52 203,91 16,31 220,22
09/2018 faktura or 30,76 | woda 5,15 158,41 12,67 171,09
113480/2018 30,76 | Scieki 5,52 169,80 13,58 183,38
10/2018 faktura nr 36,76 | woda 515 189,31 15,14 204,45
4 126770/2018 36,76 | Scicki 5,52 202,92 16,22 219,14
1172018 faktura nr 36,55 | woda 5,15 188,23 15,06 203,29
137746/2018 36,55 | $cieki 5,52 201,76 16,13 217,89
12/2018 faktura nr 35,76 | woda 5,15 184,16 14,73 198,90
153450/2018 35,76 | Scieki 5,52 197,40 15,79 213,19
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 39,7 4,78 64,48
Razem 207,07 X X 2 269,14 181,50 | 2 45064
Akacjowa 61 18JA4153333
0772018 faktura nr 20,61 | woda 5,15 106,14 8,49 114,63
088627/2018 20,61 | scieki 552 113,77 9,10 122,87
1010742018 15,77 | scieki 5,52 87,05 6,96 94,01
09/2018 faktura nr 20,45 | woda 5,15 105,32 8,43 113,74
11348012018 20,45 | $cieki 5,52 112,88 9,03 121,91
102018 faktura nr 24,57 | woda 5,15 126,54 10,12 136,66
4 126770/2018 24,57 | scieki 5,52 135,63 10,85 146,48
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11/2018 faktura nr 31,83 | woda 5,15 163,92 13,11 177,04
137746/2013 31,83 | $cieki 5,52 175,70 14,06 189,76
12/2018 faktura nr 25,97 | woda 5,15 133,75 10,70 144,45
153450/2018 25,97 | §cieki 5,52 143,35 11,47 154,82
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 139,20 X X 1 544,96 123,60 1 668,56
Akacjowa 63 13JA055764
07/2018 faktura nr 36,14 | woda 5,15 186,12 14,89 201,01
088627/2013 36,14 | $cieki 5,52 199,49 15,96 21545
08/2018 faktura nr 40,05 | woda 5.15 206,26 16,50 22276
101074/2018 40,05 | cieki 5,52 221,08 17,69 238,76
113480/2018 33,51 | dcieki 5.52 184,98 14,80 199,77
10/2018 faktura nr 39,55 | woda 515 203,68 16,29 219,98
126770/2018 39,55 | dcieki 5,52 218,32 17,47 235,78
11/2018 faltura nr 36,25 | woda 5,15 186,69 14,94 201,62
137746/2018 36,25 | §cieki 5,52 200,10 16,01 216,11
12/2018 faktura nr 35,86 | woda 5,15 184,68 14,77 199,45
153450/2018 35.86 | $eieki 5,52 197,95 15,84 213,78
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 221,36 X X 2 421,61 193,73 2 615,34
Abkacjowa 65 18JA055724
088627/2018 37.27 | $cieki 5,52 205,73 16,46 222,19
08/2018 faktura nr 35,19 | woda 5,15 181,23 14,50 195,73
101074/2018 35,19 | dcieki 5,52 194,25 15,54 209,79
09/2018 faktura or 28,49 | woda 5,15 146,72 11,74 158,46
113480/2018 28,49 | Scieki 5,52 157.26 . 1258 169,85 |
10/2018 Faktura nr 33,41 | woda 5,15 172,06 13,76 185,83
126770/2018 33,41 | eieki 5,52 184,42 14,75 199,18
11/2018 faktura nr 30,91 | woda 3,15 159,19 12,73 171,92
13774612018 30,91 | 4cieki 5,52 170,62 13,65 184,27
12/2018 faktura nr 30,87 | woda 5,15 158,98 12,72 171,70
153450/2018 30,87 | Scieki 5,52 170,40 13,63 184,03
Oplata abonamentowa za 6 m-cy 59,7 4,78 64,48
Razem 196,14 X X 2 152,51 172,20 2 324,71
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Zestawienie 1.1

Koszty wzl
ottt | SR B |t oy
Lp. T POBNE e oplat w Podatek VAT 8% | wody i odpr.
miesigcirok Sciekow w nt’ wg Wn3 netto w zl Sciekéw dl
wodomierza zhiorczego diekow 4jn
netto potrzeb
CW.I
1 2 3 4 5 é 7

1 07/2018 faktura nr 344,42 | woda 5,15 1773,76 141,90 1915.66
088627/2018 344,42 | Scieki 5,52 1 901,20 152,09 2053.28

2 08/2018 faktura or 274,37 | woda 5,15 1413,01 113,03 1 526,04
101074/2018 274,37 | Scieki 5,52 1514,52 121,15 1 635,67

3 09/2018 faktura nr 316,08 | woda 5,15 162781 130,21 1 758,03
113480/2018 316,08 | scieki 5,52 1744,76 139,57 1 884,

4 10/2018 faktura or 450,30 | woda 5,15 2319,05 185,51 2 504,56
126770/2018 450,30 | cieki 5,52 2 485,66 198,84 2 684,50
11/2018 faktura nr 410,74 | woda 5,15 211531 169,22 2 284,54
137746/2018 410,74 | Scieki 5,52 2 267,28 181,37 2 448,66
12/2018 faktura nr 426,83 | woda 5,15 2 198,17 175,85 2374,03
153450/2018 426,83 | scieki 5,52 2 356,10 188,48 2 544,58

Optata abonamentowa za 6 m-cy 59,70 4,78 64,48

Razem 222274 x X 23 776,34 1 902,02 25 678,35

Zestawienie 1.2,

Zuzycie zimnej wody i iloéci odprowadzonych $ciekéw wraz z poniesionymi kosztami na
potrzeby cwu z wykazaniem uzytkownikéw budynkéw przy ul. Akacjowej
31,33,35,37,39,41,43,45,47,49,55,57,59,61,63,65 w Sosnowcu oraz wykazanie rdznic
pomigdzy stanami wodomierzy gléwnych a indywidualnymi zuzyciami w badanym okresie
rozliczeniowym od 01.07.2018r. do 31.12.2018r.
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Réinice
udypcia |
w.dla | Roinice
S cwu na || zuycia zw
;\;a!ezno m!eszka it
P W niena | mieszkani Plesione
Zulycie Z.azng Naletno | 28 wymien | e (kwota z 4aheskina
cieplej |§éwzl | zudycie i P pokrycie | (=)
zimnej wod 3 zimnej niku Saktur - k3ot Nadwys
Wyszezegdini | wody wg srahﬁ:g A 2 o Razem (kwota z | kwota daatiia ka lub
enie-(ulica nr | stanéw : aRyan | wod naleinosé | fakiur - | zuiycia Razem oniney
Lp | “budymicni | wodomier | ¥0domi | dimnej | potrzeb | Lol [ vota | wody (748+9) |dmne | ()
- A dla Hpriso | 1ouod wody'i niedopla
lokalu) |z o i | gy |nadl | s | sugycia | proes S
indywidua | 10Wid | bratto | cwu wody . - | mieszhatic odpro g
; ualn. w | (3% Seciekdw s Zania 11)
Inwms |3 " | woay |briitto L Sciekow w
P mieszka | podzielon
(eiteg Heow | anail. 4
&) podzielo | mieszkatf)
nanail. [wzl
mieszka
Wwal
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Akacjowa
1]31117 25,76 19,52 | 296,76 | 224,87 521,63 0,11 11,17 532,91 126,15 | 406,76
Akacjowa
2]3118 19 14,03| 218.88| 161,63 380,51 0,11 11,17 391,79 344,42 47,37
Akacjowa
331119 11,65 9,18| 13421| 10575 239,96 0,11 11,17 251,24 30128  -50,04
Akacjowa
4| 31720 13,93 6,23 | 160,47 71,77 232,24 0,11 11,17 243,52 228,09 15,43
Akacjowa
5[ 3121 17 2364 19584 27233 468,17 0,11 14,17 479,45 46727 12,18
Akacjowa
6| 31122 16,74 269| 19284| 309,89 502,73 0,11 11,17 514,01 586,09 -72,08
Akacjowa
713123 0,58 0,7 6,68 8,06 14,75 0,11 iL17 26,03 80,57 | -54,54
Akacjowa
8|31/24 19 29,98 | 218,88 | 34537 564,25 0,11 11,17 575,53 27527 | 300,26
9 | Akacjowa 31 15,53 X 178,91 X 178,91 0,11 11,17 190,19 302,28 [ -112,09
Razem 139,19 | 130,18 | 160347 | 1499,67 | 3103,14 0,99 100,53 320466 | 271142 493,24
Akacjowa
1|33/ 25,37 3043 | 29226| 350,55 642,82 0,11 5,73 648,66 681,57 -3291
Akacjowa
2] 3¥10 27,01 24,6| 311,16 | 283,39 594,55 0,11 5,73 600,39 604,06 -3,67
Akacjowa
313311 21,25 12,48 24480 | 143,77 388,57 0,11 573 394,41 402,79 -8,38
Akacjowa
413312 31,94 44,01 36795| 507,00 874,94 0,11 5,73 880,78 818,12 62,66
Akacjowa
513313 041 0,13 4,72 1,50 6,22 0,11 573 12,06 83,85| -71,79
Akagjowa
63314 2492 1420 287,08 | 164,62 451,70 0,11 5,73 457,54 512,54 | -55,00
Akacjowa
7|33/15 18,38 1422| 211,74 | 163,81 375,55 0,11 5,73 381,39 60026 | -218,87
Akacjowa
8|33/16 21,53 72| 248,03 82,94 330,97 0,11 5,73 336,81 375,21 -38.40
Razem 170,81 | 147,36 1967,73 | 169759 | 366532 0,88 4584 3712,04| 407840 -366,36
Akacjowa
1] 3571 25,03 19,69 | 28835| 226,83 515,17 0,11 4,06 519,34 562,38 | -43,04
Akacjowa
2|352 35,32 14,55 | 406,89 | 167,62 574,50 0,11 4,06 578,67 659,26 |  -80,59
Akacjowa
31353 45,83 20,7| 52796| 23846 766,43 0,11 4,06 770,60 658,49 | 112,11
Akacjowa
4| 35/4 20,82 14,62 | 23985| 168,42 408,27 0,11 4,06 412,44 440,19 -27,75
Akacjowa
51135/ 63,54 79,28 | 731,98| 91331 164529 0,11 4,06 1649,46 1688,74 | -39,28
Akacjowa
6| 35/6 25,84 27,81 | 29768 | 320,37 618,05 0,11 4,06 622,22 609,82 12,40
7 | Akacjowa 11,83 8,44 | 136,28 97,23 233,51 0,11 4.06] 237,68 253,68 | -16,00
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3577
Akacjowa

3578 34,01 37,64 391,80 43327 825,06 0,1t 4,06 829,23 901,71 -72,48
Razem 262,22 | 222,70 | 3 020,77 | 2 565,50 | 5 5806,28 0,38 32.48 561964 | 577427 | -154,63
Akacjowa

319 25,31 34.8¢| 29157 40193 693,50 0,11 0,00 693,61 682,23 11,38
Akaciowa

W0 19,66 14,15 22648 163,01 389,49 0,11 0,00 389,60 480,06 -90.46
Akacjowa

i 27,81 16,13 | 32037 185382 506,19 0,11 0,00 506,30 511,32 -5,02
Akacjowa

3712 5,23 10,05 6025 11578 176,03 0.11 0,00 176,14 320,59 | -144.45
Akacjows

313 12,36 2,77 14239 3101 174,30 0,11 0,00 174,41 160,83 13,58
Akacjowa

3714 24.21 16,17 | 27890| 18628 465,18 0,11 0,00 465,29 30| 43529
Akaciowa

EY/i% 16,51 155 19020| 178,56 368,76 0,11 0,00 368,37 368,26 0,61
Akacjowa

37116 233 2263 | 26842 260,70 529,11 011 0,00 529,22 54547 -16,25

Razem 15439 | 13229 | 1778,57 | 152398 | 330255 0.88 0,00 330343 309876 204,67
Akacjowa

391 27,93 1824 32175( 210,12 531,88 0,11 7.93 539,92 0] 53992
Akacjowa

392 28.23 20,56 | 32521 236385 562,06 0,11 7.93 570,10 555,69 14,41
Akacjowa

394 32,39 31,79 | 373,13 ( 36622 739,35 0,11 793 747,39 775,59 <2820
Alcacjowa

3974 12,12 1,68 | 139.62 19,35 158,98 0,11 7.93 167,02 210,98 43,96
Akacjowa

3945 4044 41,76 | 46587 | 481.08 946,94 0,11 7.93 954,98 116983 | -214,85
Akacjowa

39/6 32,39 2348 | 373,13| 27049 643,62 0.11 7.93 651,66 55241 99.25
Akacjowa

39/7 0,27 0 3,11 0,00 3,11 0,11 793 11,15 37.8 -26.65
Akacjowa 39 1,14 X 13,13 0,00 13,13 0,11 793 21,17 38,8 -17.63
Akacjowa

39/8 23,22 212 26749 24422 511,72 0,11 7.93 519,76 569,12 -49.36

Razem 198,13 | 158,71 | 228246 | 182834 | 4 110,80 0,99 37| 418316 391022 27294
Akacjowa

41/9 39.6 2707 456,19 311,85 768,04 0,11 21,18 789,33 759,46 2087
Akacjowa

41/10 38,67 2071 | 44548 238,58 684,06 011 2L18 705,35 127824 | -572.89
Akacjowa

41/11 21,54 22,17 248,14| 25540 503,54 0,11 21,18 524,83 540,97 -16,14
Akacjows

41/12 6,49 1,75 74,76 20,16 94,92 0,11 21,18 116,21 116.03 0.i8
Akacjowa

41/13 66,3 27,39 763,78| 31553 107931 011 21,18 1100,60 102792 72,68
Akacjowa

41/14 33,07 15,73 | 38057 | 181,21 562,18 0,11 21,18 583,47 599,19 -15,72
Akacjowa .

41/15 0,99 1,27 11,40 14,63 26,04 0,11 21,18 47,33 377,71 | 330,38
Akacjowa

41716 493 2509 | 56794 | 239,04 856,97 0,11 21,18 878,26 868,73 9,53

Razem 25596 | 141,18 2 948,66 | 162639 457505 0,38 16944 | 474537 | 5568,25| -822,88
Akacjowa

431 2828 1499 | 32579 172,68 498,47 0.11 13,58 512,16 580,27 -68,11
Akacjowa

43/2 8,68 2,77 99.99 IRy 131,90 0,11 13,58 145,59 154,18 -8,5%
Akacjowa

43/3 23,74 3047 27348| 35101 624,50 011 13,58 638,19 654,79 -16.60
Akacjowa

43/4 32,75 16,27 | 37728| 18743 564,71 0,11 13,58 578.40 53938 39,02
Akacjowa

43/5 14,57 344 16785 39,63 20748 0,11 13,58 221,17 274,46 -5329
Alkacjowa

43/6 20,2 21,78 232,70 25091 483,61 0,11 13,58 497,30 579,16 -31.86
Akacjowa

43/7 11,91 2,59 137,20 29,84 167,04 0,11 13,58 180,73 156,32 24,41
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Akacjowa

43/8 0,08 0 0,92 0,00 0,92 0,11 13,58 14,61 145,64 | -131,03
Razem 140,21 92,31 | 161522 [ 106341 2 678,63 0,88 108,64 278805 | 308420 -296,05
Akacjowa

45/17 31,49 2528 | 362,76 29123 653,99 0,11 4,13 658,23 663,86 -5,63
Akacjowa

45/18 27,26 3,06] 31404 35,25 349,29 0,11 4,13 353,53 367,18 -13,65
Akacjowa

45/19 0,75 0,93 8,64 10,71 19,35 0,11 4,13 23,59 182,67 -159,08
Akacjowa

45/20 23,67 17,09 | 27268 | 196,88 469,56 0,11 4,13 473,80 584,77 | 110,97
Akacjowa

45121 1931 16,16 | 22245 186,16 408,61 0,11 4,13 412,85 3867 26,15
Akacjowa

45/22 26,49 14,73 | 30516 169,69 474,85 0,11 4,13 479,09 454,77 24,32
Akacjowsa

45/23 15,99 1403 ] 18420 161.63 345,33 0,11 4,13 350,07 54,61 29547
Akacjowa

45/24 21,76 844 | 250,68 97,23 34790 0,11 4,13 352,14 284,45 67.69
Razem 166,72 99,72 | 1920,61 | 1148,77 | 306939 0,88 33,04 310331 2 979,00 124,31
Akacjowa

47/9 52,05 44,23 | 59962 | 509,53 1109,15 0,11 13,56 1122,82 1096,71 26,11
Akacjowa

47/10 13,44 10,99 154,83 126,60 281,43 0,11 13,56 295,10 321,16 -26,06
Akacjowa

47411 10,21 11,05 11762 | 12730 24492 0,11 13,56 258,59 209.1 49,49
Akacjowa

47/12 10,2 1477 117,50 170,15 287,65 0,11 13,56 301,32 33247 -3L15
Akacjowa

4713 14,29 16,8 | 16462| 193,54 358,16 0,11 13,56 371,83 370,03 1,80
Akacjowa

47/14 16,39 1595]| 18881 | 183,74 372,56 0,11 13,56 386,23 363,55 22,68
Akacjowa

47/15 27,55 19,1 | 317,38| 220,03 53741 0,1t 13,56 551,08 465,61 8547
Akacjowa

47/16 15,56 17,74 17925 | 204,36 383,62 0,11 13,56 39729 41095 -13,66
Razem 15969 | 15063 | 183963 | 173526 | 357489 0,88 108,43 368425 | 350958 114,67
Akacjowa

49/1 28,27 19,12 | 32567 | 220,26 545,93 0.11 2,68 548,72 545,71 3,01
Akacjowa

4972 4621 32,68| 53234 37647 908,81 0,11 2,68 911,60 794,13 117,47
Akacjowa

49/3 11,7 3,06 13478 3525 170,04 0,11 2,68 172,83 12515 47,68
Akacjowa

49/4 25,99 1973 | 20940 | 22729 526,69 0,11 2,68 52948 566,45 -3697
Akacjowa

49/5 13 673 14976 77,53 22729 0,11 2,68 230,08 148,64 81,44
Akacjowa

49/6 38,05 41,48 | 43834 | 47785 916,19 0,11 2,68 918,98 378.46 40,52
Akacjowa

49/7 3003 2391 34595 27544 621,39 0,11 2,68 624,18 578,28 45,90
Akacjowa

49/8 20,45 20,3 | 23558 233,86 469,44 0,11 2,68 472,13 435,89 36,34
Razem 213,70 | 167,01 | 2461,82 | 1923,9% | 438578 0,88 21,44 | 4408,10| 407271| 33539
Akacjowa

551 19,28 723 222,11 83,29 305,40 0,11 -8,57 296,94 308,13 -11,19
Akacjowa

55/2 26,95 22,79 31046 | 262,54 573,00 0,11 -8,57 564,54 460,7| 103,84
Akacjowa

5543 23,45 491 | 27014 56,56 326,71 0,11 -8,57 318,25 296,67 21,58
Akacjowa

55/4 23,37 154 26922) 17741 446,63 0,11 -8,57 438,17 359,15 79,02
Akacjowa

555 1,59 0,26 18,32 3,00 21,31 0,11 -8,57 12,85 6,5 6,35
Akacjowa

55/6 7,66 3,05 88,24 35,14 123,38 0,11 8,57 114,92 65,17 49,75
Akacjowa

5517 53,21 3824 | 61298 | 440,52 1053,50 0,11 -8,57 1045,04 89462 | 15042
Akacjowa

5548 43,89 12,85]| 50561 14803 453,64 0,11 -8,57 . 645,18 605,45 39,73
Razem 199,40 | 104,73 | 229709120649 | 350358 0,38 -68,56 | 343590 29939 43951
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Akacjowa
579 22,3 11,98 256,90 138,01 394,91 0,11 -7,15 387,87 397,98 -10,11
Akacjowa
57110 1,32 9,53 15,21 611 21,31 0,02 -1,19 20,14 100,81 -80,67
Akacjowa
5710 58,48 13,41 | 673,69 | 15448 828,17 0,09 -5,96 822,30 558,38 263,92
Akacjowa
by /il | 20,23 93| 233,05| 10633 339,38 0,11 -7,15 332,34 333,26 -0,92
Akacjowa
572 24.8 14,08 | 28570 | 16220 447,90 0,11 -7,15 440,86 387,13 53,73
Akacjowa
57413 19,31 11,1 222,45 127,87 350,32 0,11 -7.15 343,28 325,93 17,35
Akacjowa
57114 23,76 1741 27372 | 200,56 474,28 011 =715 467,24 452,77 14,47
Akacjowa
57/15 24,99 2061 | 287,88 | 23743 525,31 0,11 -1.15 51827 555,86 -37.59
Akacjowa
sH16 28,04 222 | 323,02 25574 578,76 0,11 -1.15 571,72 454,47 117,25
Razem 22323 | 120.55| 257161 | 1388,74 | 396035 0.88 -5720| 390403 | 356659 | 33744
Akacjowa
59/9 21,2 20,03 | 24422 | 23075 47497 0,11 3,35 47843 486,31 -7.88
Akacjowa
59/10 21,04 18,15| 24238 209,09 451,47 0,11 3,35 454,93 416,48 3845
Akacjowa
59/11 28,7 17,07 | 330.62| 196,65 52727 0,11 3,35 530,73 44571 83,02
Akacjowa
59712 29,55 1548 | 34042| 17833 518,75 0,11 3,35 522,21 478,77 43.44
Akacjowa
59/13 20,48 1735 | 23593 | 199.87 435,80 0,1 3,35 439,26 400,28 38,98
Akacjowa
59/14 27,97 1444 | 32221] 166,35 488.56 0,11 3,35 492,02 476,82 15,20
Akacjowa
59415 55,36 1291 643,51 | 148,61 792,12 0,41 335 795,58 664,63 130,95
Akacjowa 3
59/16 5.6 20,24 64,51 | 233,16 207,68 0,11 3,35 301,14 939,78 | -638,64
Razem 21040 | 13566 | 242381 | 1562,80 | 398661 .88 2680 | 401429 | 430878 | -294,4%
Akacjowa
6171 14,1 7641 16243 38,01 250,44 011 0,66 251,21 431,01 | -179,80
Akacjowa
6172 26,36 259 303,67| 29837 602,04 0,11 0,66 602,81 393,55 20926
Akacjowa
6143 1228 242 141,47 27,88 169,34 0,11 0,66 170,11 169,07 1.04
Alkacjowa
61/4 18,28 484 210,59 535,76 266,34 0,11 0,66 267.11 27435 -7.24
Akacjowa
61/5 31 X 35,71 0,00 35,71 0,11 0,66 36,48 40,14 -3,66
Akacjowa
&l/6 8,64 20,59 99.53 | 237.20 336,73 0,11 0,66 337,50 408,16 -70.66
Akacjowa
617 26,31 16,69 303,09| 19227 495,36 0,11 0,66 496,13 485,51 10,62
Akacjowa
61/8 35,31 2992 | 406,77 | 344,68 751,45 0,11 0,66 752,22 8513 -99,08
Razem 144,38 | 108,00 | 166326 | 124416 29742 0.38 528 2901360| 305311] -13%3,51
Akacjowa
63/9 38,96 40,01 | 44882 | 46092 909,73 0,11 3,34 913,68 83946 74,22
Akacjowa
63/10 43,21 2087 | 49778 34410 841,88 0,11 3.84 84533 787,26 58,57
Akacjowa
63711 28 17,33 | 32256 19964 522,20 0,11 3,84 526,15 58598 -59.83
Akacjowa
63/12 11,47 342 132,13 39.40 171,53 0,11 384 175,48 173,89 1,59
Akacjowa
63/13 13.67 534 | 15748 61,52 219,00 0,11 3,84 222,95 251,33 -28,38
Akacjowa
63/14 41,76 27,04 | 481,08 ( 311,50 792,58 0,11 3,34 796,53 866,86 -70,33
Akacjowa
63/15 12,36 631 142,39 72,69 215,08 0,11 3,34 219,03 197.5 21,53
Akacjowa
63/16 34,93 28,04 | 40239 32302 725,41 0,11 3,84 729,36 751,69 -22,33
Razemt 22436 | 157,36 | 2584,63 | 1812,79| 439741 0,88 30,72 | 442901 | 445397 -24,96
I| Akacjowa 24,66 17,31 284,08 | 19941 483.49 0,11 18,16 501,76 506,25 4,49
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65/}
Akacjowa
6512 15,53 18,51 178,91 | 213,24 392,14 0,11 18,16 410,41 429,61 -19,20
Akacjowa
65/3 0,3 0,12 346 1,38 4,84 0,11 18,16 23,11 16,1 13,01
Akacjowa
65/4 40,65 26,7| 46829| 307,58 775.87 0,11 18.16 794,14 663,03 | 131,11
Akacjowa
65/5 1,39 0,36 16,01 4,15 20,16 011 18,16 38,43 23,22 15,21
Akacjowa
65/6 25,65 37,38 20549 | 43062 726,11 0,11 18,16 744,38 652,52 91,86
Akacjowa
6517 26,37 264 | 303,78 | 304,13 607,91 0,11 18,16 626,18 617.56 8.62
Akacjowa *
65/8 54,64 326| 62945 137555 1005,00 0,11 18.16 1023,27 938.3 84,97
Razem 189,19 | 159,38 | 217947 | 183606 | 401553 0,38 14528 | 416169 | 384059 321,10
35 25
Ogdlem 305198 (2227,77| 15881| 663,91 | 6082272 14,30 773,58 | 61610,62 | 6106624 54438

ROZLICZENIE ZUZYCIA CIEPLEJ WODY I KOSZTOW JEJ PODGRZANIA

{dia przyktadowo wybranych budynkow przy ul. Akacjowej
31,33,35,37,39,41,43,45,47,49,55,57,59,61,63,65 za okres rozliczeniowy od 01.01.2017 r. do
30.06.2017 r.)

Obowigzujgea 1 stosowna { w badanym okresie ) przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena:

— Wody 5,08zH/m’ netto
—  Sciekéw 5.26z1/m’ netto
— Podatek VAT 8%

— Laczna cena wody i $ciekéw 11,17zt/m’

Obowigzujaca i stosowana taryfa oplat AG1 w okresie rozliczeniowym za dostawg energii
cieplne;j.

Cena
Nazwa skladnika Data obowigzywania jednostkowa Jm.
w zl (netto)
oplata za zaméwiong
moc cieping 0d 07.12.2016 do 31.01.2017 7 542,19 | 2/MW/m-c
od 01.02.2017 do 30.04.2017 7 550,21 | 2VMW/m-¢
od 01.05.2017 do 31.08.2017 7 520,44 | ZVMW/m-c
oplata stala za ustugi
przesylowe TC od 21.04.2016 do 30.04.2017 7 778,75 | /MW/m—
0od 01.05.2017 do 31.10.2018 7 354,66 | 2lMW/im-¢
oplata stala za uslugi
przesylowe Zrédla | od 02.01.2016 do 30.04.2017 2,21 | Z'MW/m-c
0d 01.05.2017 do 08.03.2018 2,65 | 2MW/m-c
optataza cieplo | 4 06.09.2016 do 31.01.2017 24,70 | 24/GY
od 01.02.2017 do 30.04.2017 24,72 | 21/G]
od 01,05.2017 do 31.08.2017 24,67 | zHGJ
oplata zmienna za
uslugi przesylowe TC | od 21.04.2016 do 31.01.2017 12,41 | 2H/GJ
0d 01.05.2017 do 31.10.2018 13,24 | z¥GJ
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oplata zmienna za
uslugi przesylowe
frédla CO od 01.07.2015 do 30.10.2019 0,01 [ zZV/GJ
oplata za nodnik ciepla | od 01.10.2016 13,06 [ m3
od 01.02.2017 do 30.04.2017 13,08 | m3
od 01.05.2017 do 31.08.2017 13.21 [m3

nalezy doliczyé podatek VAT - 23%

Zestawienie 1. kosztéw dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.w.u. w budynkach przy ul.
Akacjowej 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, S5, 57, 59, 61, 63, 65 za okres

rozliczeniowy od 01.07.2017r do 30.16.2017r

OGOLEM
koszty
Miesigesr Podatek | Koszy stale | Koszty Koszay
Lp okmnr Adres ﬁ%:&gg VAT 23% |wazl zmietne w i;‘;wf - Zmienne w if;gg:;
Sakesry wal (brutto) | 2l (wetto) A bradtio) | iopinejwd
(brutto)
1 2 3 4 § [ 7 3 9 I¢
Akacjowa 31 153.23 35,24 188 47 501,23 115,28 616,51 804,98
Akacjowa
33,35 306,46 70,48 376,94 1002.46 230,56 1233,02 1 609,96
Akacjowa 37 168,55 38,76 207,31 551,35 126,31 678,16 88547
Akacjowa 39 183,89 423 226,19 601,45 138,34 739,79 965,98
Akacjowa 41 183,89 42,3 226,19 601,45 138,34 739,79 965,98
Akacjowa 43 183.89 42,3 226,19 601.45 138,34 739.79 965,98
Akaciowa 45 183,89 423 226,19 601,45 138,34 739,79 965,98
Alkacjowa
47, 49 35243 81,06 433,49 1152,84 265,16 1413 1 851,49
0172017 | Akacjowa
faktura nr | 35, 57 - 36775 84,58 452,33 1202,94 276,67 1479,61 1 931,94
SC001342 | Akacjowa
10172017 | 59, 61 321,79 74,01 395,8 1052.57 242,09 1294 66 1 69046
SC006614 | Akacjowa
1 | /012017 | 63,65 306,46 70,48 376,94 1002 46 230,56 1233,02 1 609.96
Akaciowa 31 153,31 35,26 188,57 451,37 105,19 562,56 751,13
Akacjowa
33,35 306,62 70,52 377.14 914,79 2104 1125,19 150233
Akaciowa 37 168,64 38,78 20742 503,13 115,72 618,85 826,27
Akacjowa 39 183,98 42.32 2261 548,88 126,24 675,12 901,42
Akaciowa 41 183,98 4232 2263 548,88 126,24 675,12 201,42
Akaciowa 43 183,98 42,32 226.3 548,38 126,24 675,12 901,42
Akaciowa 45 183,98 42,32 2263 548,88 126,24 675,12 901,42
Akacjowa
47,49 352,61 81,1 433,71 1052 241.96 1293,96 172767
0272017 | Akacjowa =
faktura nr | 55,57 367,95 84,63 452,58 1097,73 252,48 1350,21 1 802,79
SC00458/ | Akacjowa
02/2017 (59,61 321,95 74,05 396 960.5 220,91 1181,41 157741
SC006677 | Akacjowa
2 | 022017 | 63,65 306,62 70,52 377,14 914,79 2104 112519 150233
0372017 | Akacjowa 31 153,31 35,26 188,57 43224 99,42 531,66 720,23
faktura or | Akacjowa
SC000460 | 33,35 306,62 70,52 377,14 864,51 198,83 | 106334 144048
ggﬁ%‘ﬁ; Akacjowa 37 16364| 3878 207.42 47547 10936 |  584.83 792,25
3 032017 | Akacjowa 39 183,98 42,32 2263 518,7 1193 638 864,30
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Akacjowa 41 183,98 42,32 226,3 518,7 1193 638 864,30
Akacjowa 43 183,98 42,32 2263 518,7 1193 638 864,30
Akacjowa 45 183,98 42,32 2263 5187 1193 638 864,30
Akacjowa
47, 49 352,61 81,1 433,71 994,16 228,65 1222,81 1 656,52
Akacjowa
55, 57 367,95 84.63 452,58 10374 238,6 1276 1728,58
Akacjowa
59, 61 321,95 74,05 396 907,73 208,78 1116,51 1 512,51
Akacjowa
63, 65 306,62 70,52 377,14 864,51 198,83 1063,34 1.440,48
Akacjowa 31 153,31 35,26 188,57 4784 110,04 588,44 777,01
Akacjowa
33,35 306,62 70,52 377,14 956,84 220,08 1176,92 1 554,06
Akacjowa 37 168,64 38,78 207,42 526,27 121,04 647,31 854,73
Akacjowa 39 183,98 4232 226,3 574,1 132,04 706,14 932,44
Akacjowa 41 183,98 42,32 2263 574,1 132,04 706,14 932,44
Akacjowa 43 183,98 42,32 226,3 574,1 132,04 706,14 932,44
Akacjowa 45 183,98 42,32 226,3 574,1 132,04 706,14 932,44
Akacjowa
47,49 352,61 81,1 433,711 1100,35 253,08 1353,43 1 787,14
04/2017 | Akacjowa
fektura nr | 55,57 367,95 84,63 452,58 1148,19 264,08 1412,27 1 864,85
SC002718 | Akacjowa
10472017 i | 59, 61 321,95 74,05 3% 1004,67 231,07 1235,74 1631,74
SC006657 | Akacjowa )
1042017 | 63, 65 306,62 70,52 377,14 956,84 220,08 1176,92 1 554,06
Akacjowa 31 148,78 34,23 183,01 418,49 96,26 514,75 697,76
Akacjowa
33,35 297,55 68,43 365,98 837,03 192,52 1029,55 1395,53
Akacjowa 37 163,65 37,65 2013 460,37 105,89 566,26 767.56
Akacjowa 39 178,54 41,07 219,61 5022 115,51 617,71 837,32
Akacjowa 41 178,54 41,07 219,61 5022 115,51 617,71 837,32
Akacjowa 43 178,54 41,07 219,61 502,2 115,51 617,71 837,32
Akacjowa 45 178,54 41,07 219,61 502,2 115,51 617,71 837,32
Akacjowa
47, 49 342,19 78,7 420,89 962,58 221,41 1183,99 1 604,88
05/2017 | Akacjowa
falctura nr | 55, 57 357,06 82,12 439,18 1004,42 231,01 1235,43 1674,61
SC001552 | Akacjowa
{05/2017 i | 59, 61 312,44 71,85 384,29 878,86 202,14 1081 1465,29
5C020673 | Akacjowa
8/05/2017 | 63, 65 297,55 68,43 365,98 837,03 192,52 1029,55 1 395,53
Akacjowa 31 148,78 3423 183,01 364,19 83,76 447,95 630,96
Akacjowa
33,35 297,55 68,43 365,98 728,41 167,53 895,94 1261,92
Akacjowa 37 163,65 37,65 201,30 400,63 92,15 492,78 694,08
Akacjowa 39 178,54 41,07 219,61 437,03 100,52 537,55 757,16
Akacjowa 41 178,54 41,07 219,61 437,03 100,52 537,55 757,16
Akacjowa 43 178,54 41,07 219,61 437,03 100,52 537,55 757,16
Akacjowa 45 178,54 41,07 219,61 437,03 100,52 537,55 757,16
Akacjowa
47, 49 342,19 78,7 420,89 837,65 192,66 1030,31 1451,20
06/2017 | Akacjowa
faktura nr | 55, 57 357,06 82,12 439,18 874,1 201,04 1075,14 1514,32
SC001947 | Akacjowa
0672017 | 59, 61 312,44 71,85 384,29 764,81 175,91 940,72 1325,01
SC005569 | Akacjowa
f06/2017 | 63, 65 297,55 68,43 365,98 728,41 167,53 895,94 1 261,92
korekta nr i
SCK0003 Akacjowa 31 -38,11 -8,77 -46,88 -46,88
91/06/201 | Akacjowa -76,20 -17,52 93,72 93,72

38




PROTOKOL Z LUSTRAC)H PELNE] SPOLDZIELN] MIESZKANIOWE] "POLUDNIE” W SOSNOWCU ZA LATA 2017 - 2019
e e S LSS T e e e e e e s T

7 do 33,35
fakiury nr
8CO01947 | Akaciowa 37 41,86 9,63 -51.49 -51.49
f06/2017
Akaciowa 39 45,71 -10,51 -56,22 -56,22
Alacjowa 41 45,71 -10,51 -56.22 =56,22
Akacjowa 43 45,71 -10,51 -56,22 -56,22
Akacjowa 45 45,71 10,51 -56,22 -56,22
Akacjowa
47,49 -87.59 20,15 -107,74 -107,74
hejowa 55, 57 91,41 -21,02 -112.43 -112,43
Akacjowa
59,61 -79.97 -18.39 98,36 -98.36
Akacjowa
63, 65 -76,18 -17,52 93,70 -93.70
Razem 1544569 | 335257 | 1899826| 46940,16 10 796,26 | 57 73642 76 734,68

Zestawienie 1.1. Rozliczenie rzeczywistego kosztu zuZycia i kosztéw c.w.u. oraz kosztéw
stalych  podgrzania wody uZytkowej dla lokali przy ul.  Akacjowej
31,33,35,37,39,41,42,47,49,55,57,59,61,63,65, w Sosnowecu za okres rozliczeniowy od
01.01.2017r do 30.06.2017r

Obowiazujgca i stosowna. ( w badanym okresie ) przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena:

- Wody 5,08z/m> netto
—  Sciekéw 5,2621/1113 netto
— Podatek VAT 8%

— Laczna cena wody i Sciekéw 11,17zVm’

Obowigzujacy koszt zmienny podgrzania 1m*
— Koszty zmienne z faktur TAURON CIEPLO za I potrocze 2017 57.736,42z1
— Zuzycie cieplej wody w m? na wymienniku wg wodomierzy indywidualnych 2.228,72

— Koszt podgrzania 1m® 25,91z}

Obowiazujgcy koszt staly podgrzania w przeliczeniu na 1 osobe za I pétrocze 201 7r:
— Koszty state wg faktur TAURON CIEPLO za [ pélrocze 18.998,26zl1
— Sredni koszt staty na jeden miesigc z faktur 3.166,38z1
— Tlos¢ 0s6b 01 — 06/2017 na wymienniku 1.622,00
- Srednia ilo§¢ 0s6b na miesiac 270,33

— Powierzchnia lokali mieszkalnych zamieszkalych na wymienniku ~ 8.538,67m’
— Powierzchnia lokali mieszkalnych niezamieszkatych na wymienniku 422,4883m’
~ Normatyw ($rednia ilo$é¢ oséb/pow. lokali zamieszkatych) 0,0317
— Wskaznikowa liczba 0s6b (normatyw * pow. niezamieszkalych) 13,3929
— Koszt staly na 1 osobe { $redni koszt staly/(wskaznikowa liczba oséb

+ érednia ilo$¢ oséb) 11,16z}
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Rénica tfo
o | | les
Z'uzya:e y Koszt zmienny Koszt staly zmy nf i loka_lir:m:
Okres i) WOl podgrzania wody (4 | cwu na cw.u wd | pokrycie pomerinych
Lp. | Adres rodliczenia | Y851 |y conapodgriewn) |loklal | brato | kosmow | KOSHOV
misiorok | WA | uttats | iy | o | dosiny | 405 v
N mieszkalnegowzl | wd ?:gr i ;mu. L ey “
Soadeintip) nadwyka lub
(+) niedoplata
(7-8)
1 2 3 4 S 6 7 8 9
1| Akacjowa61/1 | 01-06/2017 19,26 499,03 13392  632.95 0 632,95
2| Akacjowa 6122 | 01-06/2017 19,64 508,87 200,88 09,75 | g00,72 90,97
3 | Akacjowa 61/3 | 01-06/2017 3,98 103,12 133,92 237,04 | 320,82 -83,78
4| Akacjowa61/4 | 01-06/2017 10,39 269,20 100,44 369,64 | 39185 22,21
5| Akacjowa61/5 | 01-06/2017 0 0,00 66,96 66,96 74,06 -7,10
6| Akacjowa 61/6 | 01-06/2017 27,48 712,01 133,92 845,93 764,5 81,43
7 | Akacjowa 61/7 | 01-06/2017 14,55 376,99 267,84 644.83 | 62657 13,26
8 | Akacjowa 61/8 | 01-06/2017 24,01 622,10 267,84 889,94 | 774,75 115,19
9 | Akacjowa 59/9 | 01-06/2017 17,54 454,46 200,88 65534 | 65248 2,86
10 | Akacjowa 59/10 | 01-06/72017 20,05 519,50 66,96 58646 | 42334 163,12
11| Akacjowa 59/11 | 01-06/2017 14,221 368,18 6696 43514 37393 61,21
12 | Akacjowa $9/12 | 01-06/2017 10,7 277,24 133,92]  A41LI6| 45182 -40,66
13 | Akacjowa 59/13 | 01-06/2017 14.88 385,54 133,92 51946 | 52387 4,41
14 | Akacjowa 59/14 | 01-06/2017 13,34 345,64 133,92 47956 49251 -12,95
15 | Akacjowa 59715 | 01-06/2017 7,07 183,18 267,84 45102 38526 63,76
16 | Akacjowa 59/16 | 01-06/2017 13,96 361,70 13392 49562 576,01 -80,39
17 | Akacjowa 65/1 | 01-06/2017 22,45 581,68 133,92 715,60 | 52635 189,25
18 | Akacjowa 6572 | 01-06/2017 21,31 552,14 6696 61910]| 58906 30,04
19 | Akagjowa 65/3 | 01-06/2017 03 777 66,96 74,73 0 74,73
20 | Akacjowa 65/4 | 01-06/2017 39,38 102034 133,92| 115426| 108843 63,83
21| Akacjowa 65/5 | 01-06/2017 0,58 15,03 66,96 3199 | 9626 -14,27
22 | Akacjowa 65/6 | 01-06/2017 19,02 492,81 13392 62673 | 45896 167,77
23 | Akacjowa 65/7 | 01-06/2017 10,1 261,69 133,92 395,61 0 395,61
24 | Akacjowa 65/8 | 01-06/2017 35,39 916,93 200,88 | 11i7.83 996,1 121,73
25 | Akaciowa 63/9 | 01-06/2017 36,73 951,67 200,88 | 115255| 1016,75 135,80
26 | Akaciowa 63/10 | 01-06/2017 28,52 738,95 200,88 93983 | 92412 15,71
27 | Akacjowa 63/11 | 01-06/2017 18,1 468,97 189,72  658.69| 61938 39,31
28 | Akacjowa 63/12 | 01-06/2017 5,19 134,47 133,92 26839 | 26239 6,00
29 | Akacjowa 63/13 | 01-06/2017 627 162,46 13392 29638| 32802 -32,54
30 | Akacjowa 63/14 | 01-06/2017 29,84 773,15 267,84 104099| 96723 73,76
31| Akacjowa 63/15 | 01-06/2017 84 217.64 6696| 28460| 36388 -84.28
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32 | Akacjowa 63116 | 01-06/2017 29,16 735,54 200.88 956,42 | 1013,18 -36,76
33 | Akacjowa 55/1 | 01-06/2017 9,05 234,49 133,92 36841 | 34112 27,29
34 | Akacjowa 55/2 | 01-06/2017. 22,53 583,75 6696| 65071 0 650,71
35 | Akaciowa 55/3 | 01-06/2017 5.16 133,70 66,96 200,66 | 194,12 6,54
36 | Akagjowa 55/4 | 01-06/2017 1923 498,25 133,92 632,17 565,01 67,16
37 | Akacjowa 55/5 | 01-06/2017 11,52 298,48 66,96 365,44 0 365,44
38| Akacjowa 55/6 | 01-06/2017 10,56 273,61 66,96 340,57 | 260,45 30,12
39 | Akacjowa 557 | 01-06/2017 36,53 946,49 267,84 121433 115042 61,91
40 | Akacjowa 55/8 | 01-06/2017 16,11 41741 200,88 61829  go0.72 8,57
41 | Akacjowa 57/9 | 01-06/2017 1261 326,73 133,92 46065 | 479,04 -18,39
42 | Akacjowa 57/10 | 01-06/2017 1637 424,15 133,92 538,07 0 558,07
43 | Akacjowa 5711 | 01-06/2017 11,16 289,16 133,92 42308 44937 -26.29
44 | Akacjowa 57/12 | 01-06/2017 18.75 485.81 12864 61445 129 201,55
45 | Akacjowa 57/13 | 01-06/2017 9,76 252,88 6696| 31984 o195 46,89
46 | Akacjowa 57/14 | 01-0612017. 27,63 715,89 133,92 84981 708096 50,85
47 | Akacjowa 57/15 | 01-06/2017 24,14 625,47 26784 |  89331| 84504 41,37
48 | Akacjowa 57/16 | 01-06/2017 14,88 385,54 200,88 58642 4825 103.92
49 | Akacjowa49/1 | 01-06/2017 18,78 436,58 | 20088| 68747| 70956 -22,09
50 | Akacjowa 4972 | 01-06/2017 29,19 736,31 133,92 890231 98555 104,68
51| Akaciowa49/3 | 01-06/2017 331 83,76 13392  21968| 133044 -110,76
52 | Akacjowa49/4 | 01-06/2017 28,35 734,55 133,92 86847 | 73149 136,98
53 | Akacjowa 49/5 | 01-06/2017 367 94,09 66,96 16205 | 16273 -0,68
54 | Akacjowa 49/6 | 01-06/2017 37,57 973,44 13392 1107.36| jos882 48,54
55 | Akacjowad49/7 | 01-06/2017 22,85 592,04 267.84 859,88 |  g3256 27.32
56 | Akaciowa49/8 | 01-06/2017 19,67 309,65 133,92 643,57 | 61824 2533
57 | Akaciowa47/9 | 01-06/2017 46,47 1204,04 3348| 133884] 137566 163,18
58 | Akaciowa 47/10 | 01-06/2017- 11,79 305,48 6696| 3244|2086 13,81
59 | Akagjowa 47/11 | 01-06/2017 5,56 144,06 105,61 24967| 192,55 57,12
60 | Akacjowa47/12 | 01-06/2017 16,61 430,37 20088 631.25| 67001 -38,76
61 | Akacjowa 47/13 | 01-06/2017 14,04 363,78 6696| 43074 14376 286,98
62 | Akacjowa 47/14 | 01-06/2017 15,1 391,24 200,88 592,12| 596,64 -4,52
63 | Akaciowa 47/15 | 01-06/2017 16,03 415,34 133,92 34926 | 531,53 17,73
64 | Akacjowa 47/16 | 01-06/2017 16,22 420,26 13392 | 5418 57763 2345
65 | Akacjowa 45/17 | 01-06/2017 20,84 539,96 133,92 673.88 | 656,68 17,20
66 | Akacjowa 45/18 | 01-06/2017 647 167,64 133,92 305,56 35074 -58,18
67 | Akaciowa 45/19 | 01-06/2017 15.62 404,71 6696|  47167| 28366 183,01
68 | Akacjowa 45/20 | 01-06/2017 18,49 479,08 13392  S13.00| 58134 31,66
69 | Akacjowa 45121 | 01-06/2017 12,18 315,58 6696| 38254| 32187 60,67
70 | Akacjowa 45/22 | 01-06/2017 13,39 346,93 200,88 34781 504,81 43,00
71| Akacjowa 45/23 | 01-06/2017 0,13 337 12097 124,34 0 124,34
72 | Akacjowa 45/24 | 01-06/2017 9,29 240,70 20088 | L8| 43302 3,56
73 | Akaciowa43/1 | 01-0672017 11,14 238,64 13392  42256| 4731 -50,73
74 | Akacjowa43/2 | 01-0612017 338 217,13 167.4 38453 | 41934 -34,81
75 | Akacjowa 433 | 01-06/2017 2929 758,90 200,88 959,78 | 71437 24541
76 | Akacjowad3/4 | 01-06/2017 20,56 532,11 133,92 666,63 | 62989 36,714
77 | Akacjowad3/5 | 01-06/2017 4,35 112,71 200,38 39| 31441 -0.82
78 | Akscjowa 43/6 | 01-06/2017 2027 525,20 133,92 659,12 73103 71,91
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79| Akacjowa 43/7 | 01-06/2017 2,51 65,03 66,96 131,99 120,12 11,87
80 | Akacjowa 43/8 | 01-06/2017 27,46 711,49 267.84 97933 | 100508 -25,7
81| Akacjowadl® | 01-06/2017 21,89 561,17 267,84 835011 71482 120,19
82 | Akacjowa 41/10 | 01-06/2017 23,12 61459 200,88 | 81547 63813 177,34
83 | Akacjowa 41/11 | 01-06/2017 19,49 304,99 200,88 70587 | 70636 0,49
84 | Akaciowa 41/12 | 01-0672017 1,33 34,46 66,96 10142 | 130,00 -28,67
85 | Akacjowad1/13 | 01-06/2017 25,68 665,37 267,84 933,21 102807 54,86
86 | Akacjowa 41/14 | 01-06/2017 12,03 311,70 267,84 579,54 | 609,04 -29,50
87 | Akacjowa 41/15 | 01-06/2017 1423 368,70 66,96 43566 276,16 159,50
88 | Akacjowa 41716 | 01-06/2017 19,68 509.91 200,88 710,79 | 646,55 64,24
89 | Akaciowa 3%/1 | 01-0672017 11,3 292,78 133,92 | 426,70 0 426,70
90 | Akacjowa 39/2 | 01-06/2017 19,66 50939 | 200,88 71027 | 61557 94,70
91| Akaciowa39/3 | 01-06/2017 28,59 740,77 267,84 | 100881 | ogy g3 26,78
92 | Akacjowa 39/ | 01-06/2017 2,62 67,88 13392 201801 27704 -15,44
93 | Akacjowa 39/5 | 01-0672017 2543 638,89 133,92 79281 73028 62,33
94 | Akacjowa39/6 | 01-06/2017 16,95 439,17 13392 S13.09 | e49.62 -76,53
95 | Akacjowa 39/7 | 01-06/2017 0,02 0,52 66,96 67,48 74,9 -7.42
96 | Akacjowa39/8 | 01.06/2017 33,19 989,50 20088 | 119038| 112085 67,53
97 | Akacjowa 379 | 01-06/2017 1,64 4249 79,64 122,13 0 122,13
98 | Akacjowa 37710 | 01-06/2017 17,66 457,57 145,08 602,65 | 740,67 -147,02
99 | Akacjowa 37/11 | 01-0672017 11,63 301,33 13392  43525| 41208 23,17
100 | Akacjowa 37/12 | 01-06/2017 16,47 426,74 6696| 49370 43936 54,34
101 | Akaciowa 37/13 | 01-06/2017 2,38 74,62 66,96 141,58 | 14338 6,80
102 | Akacjowa 37/14 | 01-06/2017 5,53 143,28 200,88 344.16| 62091 -276,75
103 | akacjowa 37/15 | 01-06/2017 16,49 427,26 13392  SSLIB[ 5317 29,48
104 | Akaciowa 37/16 | 01-06/2017 20,27 323,20 133,92 659,121 11723 -38,11
105 | Akacjowa 35/1 | 01-06/2017 18,7 484,52 66,96 351,48 | 45121 100,27
106 | Akacjowa35/2 | 01-06/2017 20,89 541,26 13392 675,18 6374 37,78
107 | Akacjowa 3573 | 01-06/2017 23,5 605,00 133,92 3892 | 667,64 71,28
108 | Akacjowa 354 | 01-06/2017 16,27 421,56 133,92 55548 | 54318 12,30
109 | Akacjowa 35/5 | 01-06/2017 92,6 239927 200,88 | 2600,15| 213817 461,98
110 | Akacjowa 35/6 | 01-06/2017 22,87 592,56 133,92 72648 | 568,19 158,29
111 | Akacjowa 35/7 | 01-06/2017 3,62 223,34 66.96 29030 | 28872 1,58
112 | Akacjowa35/8 | 01-06/2017 36,46 944,68 13392 107860  g6p.05 113,55
113 | Akacjowa 33/9 | 01-06/2017 30 777,30 143,07 92037 | 1331,55 411,18
114 | Akacjowa 33/10 | 01-06/2017 24,88 644,64 256,68 901,32 | 909,05 713
115 | Akacjown 33/11 | 01-06/2017 13,53 350,56 178.56 32902 | 400,03 120,09
116 | Akaciowa 33/12 | 01-06/72017 36,17 937,06 | 20088| !13804| 118923 -51,19
117 | Akacjowa 33/13 | 01-06/2017 3,56 92,24 66.96 15920 | 169,62 -10,42
118 | Akacjowa 33/14 | 01-06/2017 1327 343,83 6696 41079 4793 -62,14
119 | Akacjowa 33/15 | 01-06/2017 12,02 311,44 121,35 43279 11164 321,15
120 | Akacjowa 33/16 | 01-06/2017 592 153,39 133,92 28731 39748 -110,17
121 | Akacjowa31/17 | 01-06/2017 16,14 418,19 189,72 607.91 0 607,91
122 | Akacjowa 31/18 | 01-06/2017 14,14 366,37 200,33 366,70 74,01 492,69
123 | Akacjowa 31/19 | 01-06/2017 15,55 402,56 139,52 54242 | 46573 76,69
124 | Akacjowa 31/20 | 01-06/2017 7,68 198,99 74,43 27342 | 234,79 33,63
125 | Akacjowa 31721 | 01-06/2017 204 528,56 118,02 646,58 | 34775 298,83
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126 | Akacjowa 31/22 | 01-06/2017 27,48 712,01 20088 91289 560,14 352,75
127 | Akagiowa 3123 | 01-06/2017 3,77 97,68 66,96 164,64 | 14305 16,59
128 | Akacjowa 31724 | 01-06/2017 31,7 976,81 267,84 | 124465 0 1244,65

Razem 222872 $7746,04 | 1899830 | 76 744,44 | 66 763,87 9 980,57

Podsumowanie:

1. Poniesione przez Spéldzielnie koszty zakupu zimnej wody i kanalizacji oraz koszty
ciepla przeznaczone na cele cieplej wody uzytkowej dla budynku przy ul. Akacjowej
ar 31,33,35,37,39,41,42,47,49,55,57,59,61,63,65 w Sosnowcu ustalone zostaly wg
zasad okredlonych zarébwno w umowie o dostawe zimnej wody i kanalizacji, jak
réwniez w umowie o dostawe ciepta zgodnie z obowiazujacymi taryfami.

2. Suma oplat przypadajgca na uzytkownikoéw lokali budynkéw przy ul. Akacjowe) nr
31,33,35,37,39,41,42,47 49,55,57,59,61,63,65 w Sosnowcu jest rdwna sumie kosztow
poniesionych przez Spéldzielnie z tytuhu dostawy energii cieplne oraz wody. f.gczne
rozliczenie kosztéw i przychodéw jest zgodne z obowigzujgcym w analizowanym
okresie Regulaminem rozliczania zuzycia wody..... oraz postanowieniami art. 45a
Prawo energetyczne.

3. Indywidualne rozliczenia z tytwhu kosztéw przygotowania i zuzycia c.w.u. oraz
odprowadzenia Sciek6w w Sosnowcu w okresie objetym badaniem lustracyjnym jest
zgodne z przedstawionym rozliczeniem.

3.1.2.Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania

Zasady i warunki dostawy i rozliczania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali
mieszkalnych, rozliczef pomigdzy dostawca a odbiorcg oraz odbiorcg i uzytkownikami
lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu w badanym okresie,
okreglone zostaly w oparciu o:

— Ustawe z dnia 10.04.1997 r. ,Prawo energetyczne” (tekst jedn. Dz. U. z 2012,
poz. 1059 z péniejszymi zm.). - Umowe sprzedazy ciepla oraz jego przesyt,

- ,Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
w SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu” zatwierdzony uchwalq Rady Nadzorczej nr
41/V/2012 z dnia 24.09.2012r z pézniejszymi zmianami — w okresie¢ objgtym
lustracjg zmiany w regulaminie nastepowaly na podstawie uchwaly RN nr
49/VIl/2017 z dnia 11.12.2017r, nastgpnie uchwaly nr 18/VII/2018r z dnia
06.08.2018 roku, uchwaty nr 02/VIII/2019r z dnia 12.08.2019r oraz uchwaly nr
09/VII1/2019 z dnia 14.10.2019r.

— Regulamin Rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz dzialalnosci
gospodarczej uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 26.11.2012r — uchwata nr
45/V/2012, ktory utracit moc na podstawie uchwaly nr 35/VII/2018r z dnia
10.12.2012r z moca obowigzujgca od 01.01.2019r.

— Umowa sprzedazy ciepla nr 1000/3 z dnia 1 marca 2001 r. z Przedsigbiorstwem
Energetyki Cieplnej — obecna nazwa TAURON Cieplo sp. z 0.0.

— Umowa nr  U/5603/15 z dnia 12022015 1. o zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw z Rejonowym Przedsigbiorstwem Wodociggow
i Kanalizacji w Sosnowcu S.A. — obecna nazwa Sosnowieckie Wodociggi S.A.
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Sprawdzenie prawidlowosci rozliczef, pomiedzy przedsiebiorstwem cieplowniczym
oraz Spoldzielnig a uzytkownikami lokali, dokonano w zakresie:

- zgodnosdei zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej, naleznosci z tytuhu
zamowione} mocy i dostarczonej energii cieplnej dla celéw ogrzewania lokali z
umowg o dostawe energii cieplnej do obiektéw i na cele zgloszone w zleceniach
LHodbiorcy”,

— zgodnosci poniesionych kosztéw przez SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu z sumg oplat
przypadajacych na poszezegélnych uzytkownikéw lokali,

— zgodnosci rozliczeh z indywidualnymi odbiorcami ciepla dostarczanego na cele
ogrzewania lokalu mieszkalnego i rozliczania ponoszonych kosztéw i oplat na ich
pokrycie zgodnie z powolanym wyzej ,,Regulaminem®.

Ustaler w przedmiocie prawidlowosci rozliczefi z rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania /lokali w wybranych budynkach stanowiacych wlasno$é SM ,,POLUDNIE”
w Sosnowcu, dokonano na przykladzie nieruchomosci przy ul. Akacjowej 1, 3, 5, 7, 9
w okresie rozliczeniowym: od 01.07.2018r. — 30.06.2019r.

Kolejnosé zamieszczenia danych:

1. Zestawienie poniesionych przez Spéldzielnie kosztéw stalych i zmiennych /netto i
brutto/ oraz ich zgodno$¢ z warunkami i taryfami stosowanymi przez dostawce energii
ciepine) w oparciu o obowigzujace warunki umowy w tym zakresie /zestawienie Nr 1
c.0./,

2. Zestawienie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat przypadajacych

na poszczegblne lokale w budynku z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na ich
pokrycie z saldem koficowym ww. rozliczen /zestawienie Nr 1.1 c.0./,

3. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej i obcigzet finansowych zapewniajgcych
ich pokrycie w odniesieniu do dwéch wybranych uzytkownikéw lokali w budynku

Obowigzujgca i stosowana taryfa oplat (w okresie rozliczeniowym) za dostawg energii cieplnej

Cena
Nazwa skladnika Data obowigzywania jednostkowa w J.m.
zl (netto)
od 09.03.2018 do 10.09.2018 7 080,49 | 2bMW/m-¢
od 11.09.2018 do 17.10.2018 7 087.48 | zMWim-¢
oplata za zaméwiong moc
cieplng c.o. od 18.10.2018 do 31.10.2018 7 098,96 | z/MW/m-c
0d 01.11.2018 do 31.12.2018 6 828,82 | zZPMW/m-c
od ¢1.01.2019 do 14.07.2019 6 837,56 | 2/MW/m-¢
opla(a stala za "sl“gi od 01.05.2017 do 3 1.10.2018 7 354,66 ZA/MW/m-c
przesylowe TC c.0.
od 01.11.2018 7 861,87 | 2MW/m-¢
oplata stala za ustugi od 09.03.2018 do 31.08.2018 2,71 | /MW/m-¢
przesylowe Zrédia c.o. | 4 1.09.2018 do 31.10.2018 2,74 | ZVMWim-c
0d 01.11.2018 3,26 | z2/MW/m-¢
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od 09.03.2018 do 10.09.2018 25,11 | z/GJ
od 11.09.2018 do 17.10.2018 25,15 | 2/GJ
oplata za cieplo c.o. od 18.10.2018 do 31.10.2018 25,19 | H/GI
od 01.11.2018 do 31.12.2018 26,04 | z24/GI
0d 01.01.2019 do 14.07.2019 26,06 | ZV/GJ
oplata zmienna za uslugi | o4 01.05.2017 do 31.10.2018 13,24 | z2¥/G)
przesylowe TC c.o.
0d 01.11.2018 12,63 | 2/GJ
oplata zmienna za uslugi | ;07 07 9015 do 30.10.2019 0,01 A/GJ
przesylowe frédla c.o.
od 09.03.2018 do 10.09.2018 13,11 | m3
od 11.09.2018 do 17.10.2018 13,13 | m3
oplata za nodnik ciepla | od 18.10.2018 do 31.10,2018 13,16 | m3
od 01.11.2018 do 31.12.2018 13,64 | m3
od 01.01.2019 do 14.07.2019 13,65 | m3

Zestawienie 1.

Zestawienie poniesionych przez Spéldzielnie kosztéw statych i zmiennych /netto i
brutto/ oraz ich zgodno$é z warunkami i taryfami stosowanymi przez dostawog energii
cieplnej w oparciu o obowigzujace warunki umowy w zakresie od 06.07.2018r do

30.06.2019r.
OGOLEM
koszty zakupu
Podutek Razem koszty.. | Koszty Podatek | Razem koszly | energii
Koszy stalewd | VAT 23% w | stalew ¢ zmiennew | VAT 23% | zmiennewzt | ciepinejw zl
Miesigc/rok/nr faktary {netto) o (brutto) zl (netto) | wzd (brutto) (brutto)
2 3 4 6 7 ] 9
07/2048r.
Faktury ar
80000457%‘?!2018 ) 288757 664,13 355L70 0 0 0,00 3 551,70
SC004675/07/2018
03/2018r.
SCOOEIQ?}U: 8“;;01 gi 288757 664,13 3551,70 0 V] 0,00 3551,70
SC004390/08/2018
09/2018r.
faktury nr
SCO02732/09/2018 i 2888,52 664,34 355286 0 0 0,00 355286
SC044444/09/2018
10/2018r. falctury
nr SC002246/10/2018 i
SCO06741/10/2018 289001 664,68 355469 209728 482,37 257965 613434
11/2018r.
faktury nr
SC002789/11/2018 i 203878 675,92 361470 3856,68 887,05 474373 835843
SC00006810/11/2018
12/2018r.
scoogaﬁl;nggzn;gm 3i 2038,78 67592 361470 5964,19 1371,75 733594 10 950,64
SC007064/12/2018
95
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01/2019r.

faktury nr
SC002169/01/2019 i
5C006851/01/2019

2939,36

676,06

361542 599561

1379

7374,61

10-990,03

korekta nr
SCK02243/01/2019 do
fakt. nr SC002169/01/2019

0.27

1,44 0

1,44

02/2019r.

faktury nr
SC002613/02/2019 i
SCO007032/02/2019

2940,53

676,33

3 616,86 5613,11

129101

6 904,12

16 520,98

03/20197.
fakury nr
SC002619/03/2019 i
SC007148/03/2019

2940,53

676,33

3616,86 3376,61

776,62

415323

7 770,09

04/2019r.

faktury nr
SCO02627/04/2019 i
SCO06959/04/2019

2940,53

676,33

3616,86 2512,74

571,92

3 090,66

6 707,52

05/2019r.

falctury nr
SC002626/05/2019 i
SCO06859/05/2019

2940,53

676,33

361686 1639,07

376,98

2016,05

563291

06/2019r.

faktory nr
SC002787/06/2019 i
SC006399/06/2019

2940,53

676,33

361686 6,89

1,58

8,47

362533

3507441

8067,10

43 141,51 31 062,18

7 144,28

38 206,46

81 347,97

Zestawienie 1.1.

Zestawienie poniesionych kosztéw dostawy energii ciepinej oraz oplat przypadajacych
na poszczegblne lokale w budynku z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na ich
pokrycie z saldem koficowym ww. rozliczen.

Koszty zmienne c.o. w 2 brutto
Whiesione
70% Razem : przedplaty
Kaszty kosz{f" koszty | Koszty |Ogdle na
Pow. stale 30% ugycia co.wzl | serwisu |'mkoszty | pokrycie | Saldow
lokali | co.wzl | Kosgty : ; brutto | rozliczeni | c.o wzl | kosutéw | z(10-
Adres wm2 | brutto | wspdine Razem | (4+7) awzd. | (8t9) | cowid 1D
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Akacjowa
91 86,29 | 1387.09 368,52 80,83 44935 | 183644 37,71 1874,14 2586 | -711,86
Akacjowa
912 50,22 807,27 214,48 268,11 48259 | 128986 2262 | 131248 1362 -49.52
Akacjowa
943 63,19 | 101576 269,87 627,89 897,76 | 191352 30,16 | 194368 2205 | -261.32
Akacjowa
9/4 50,22 807,27 214,48 369,64 584,12 | 139139 2262 141401 1557 | -142,99
Akacjowa
95 63,19 | 101576 269,87 551,5 821,37 | 183713 30,16 | 186729 1929 61,71
Akacjowa
/6 50,22 80727 214,48 137.51 351,99 | 115926 2262 | 1181,88 1365 | -183,12
Akaciowa
97 63,15 | 101576 269,87 86.74 356,61 137237 30,16 | 140253 1710 -30747
Akacjowa 50,22 807,27 214,48 48792 24| 150967 2262 | 153229 1782 | -249.71
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98
Akacjowa

9199 52,63 846,01 224,77 | 1823,55| 204832 | 289433 30,16 | 292449 2782 142,49
Akacjowa

10 | 99 10,56 169,75 45,1 0 45,1 214,85 30,16 245,01 554 | -308,99
Akacjowa

11| 710 62,79 100933 268,16 415,97 684,13 | 169346 3016 | 172362 2139 | -415,38
Akacjowa

12121 62,79 | 1009,33 268,16 757,51 | 102567 2035 30,16 | 2065,16 2268 | -202,34
Akacjowa

13| 712 62,99 | 1012,55 269,02 456,38 7254 | 173795 3016 | 1768,11 2013 [ -244.89
Akacjowa

14| 713 62,79 | 100933 268,16 611,13 87920 | 188862 30,06 191878 2001 -82.22
Akacjowa

15| 714 62,99 | 1012,55 269,02 248,89 51791 | 153046 30,16 |  1360,62 1827 -266,38
Akacjowa

16 | 715 62,79 | 100933 268,16 536,71 804.87 18142 30,16 | 184436 2202 | 357,64
Akacjowa

17| 716 62,90 | 1012,5% 269,02 176,44 44546 | 1458,01 30,16 | 148817 1623 | -134,83
Akacjowa

18| 717 62,79 100933 268,16 604,73 872,89 | 188222 30,16 191238 2184 | -271.62
Akacjowa

19| 718 62,99 [ 1012,55 269,02 251,35 52037 | 153292 30,16 | 156308 1872 | -308,92
Akacjowa

20| 519 49,62 797,63 211,92 | 127845 149037 2238 2262 | 231062 2184 126,62
Alacjowa

21| 5120 63,19 | 101576 269,87 3928 662,67 | 167843 22,62 | 170105 1527 174,05
Akacjowa

22| 521 49,62 797,63 211,92 37,73 20965 | 109728 22,62 11199 1317 -197,1
Akacjowa

23] 522 63,19 101576 269,87 | 113306 | 140293 | 241869 30,16 | 244885 2766 | -317.15
Akacjowa

24| 5/23 49.62 797,63 211,92 94,13 306,05 | 1103,68 22,62 11263 1380 -253,7
Akacjowa

25| 5724 63.19| 101576 269.87 508,62 77849 | 1794,25 30,16 | 1824.41 1635 189,41
Akacjowa

26| 5125 49,62 797,63 211,92 93,15 305,07 11027 22,62 | 112532 1284 | -158,68
Akacjowa

27| 5126 63,19 | 101576 269.87 554,95 82482 | 184058 22,62 1863,2 2364 -500,8
Akacjowa

283127 62,79 100933 268,16 722,03 990,19 199952 30,16 | 202968 2265 | -23532
Akacjowa

29| 3728 62,79 | 100933 268,16 98866 | 125682 | 226615 30,16 | 2296,31 3021 | -724.69
Akacjowa

303729 6299 | 101255 269,02 | 1533,75| 1802,77| 281532 30,16 | 284548 3810 | 964,52
Akacjowa

31310 62,79 | 100933 268,16 31,54 2007 | 1309,03 30,16 | 1339,19 1434 -94.81
Akacjowa

321331 62,99 | 101255 269,02 10892 | 135822 237077 30,16 | 240093 2571 -170,07
Akacjowa

33132 62,79 | 100933 268,16 | 158008 | 184824 | 285757 30,16 | 288773 3150 -262,27
Akacjowa

343/ 62,99 | 101255 269,02 78,36 347,38 | 135993 30,16 | 139009 1641 | -25091
Akacjowa

353434 62,79 | 100933 268,16 114,83 38299 | 139232 30,16 | 142248 1782 | -359,52
Akacjowa

36| 1435 86,25 | 1387,09 368,52 | 281171 | 318023 | 456732 37,7 460502 4125 480,02
Akacjowa

37136 63,19 | 1015,76 269,87 130001] 157888 | 250464 30,16 | 2624,80 1608 10168
Akacjowa

381147 50,22 807,27 214,48 30,56 24504 | 105231 2262 | 107493 176 | -101,07
Akacjowa

39| 138 63,19 | 101576 26987 | 100689 | 127676 229252 22.62 | 231514 1815 500,14
Akacjowa

40 | 1/39 50,22 807,27 214,48 203,05 417,53 12248 22,62 | 124742 1461 | -213,58
Akacjowa

41 | 1/40 63,19| 101576 269,87 278,95 548,82 | 1564,58 30,16 | 1594,74 1767 | -17226
Akacjowa

42| 141 50,22 807.27 21448 751,1 965,58 | 177285 2262 | 179547 2430 | -634,53
Akacjowa

43 | 7/10A 60,39 970,75 25791 BEL71| 113962| 211037 15,08 | 212548 2120 545
Akacjowa

44 | 51194 64,07 | 102991 273.63 2,46 276,09 1306 1508 | 1321,08 1965 | -643.92
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Akacjowa
45 | 3/27A 72,83 1170,72 311,04 694,92 100596 | 2176.68 30,16 2206.84 2403 | -196,16

RAZEM

268381 | 4314148 | 11 461,97 | 26 744,50 | 38 206,47 | 81 347,95 1236,56 | 82 584,51 | 90 962,00 | -8 37749

4.

Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obcigzajaca
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Akacjowej 1, 3, 5, 7, 9 w Sosnowcu réwna jest
sumie kosztow poniesionych przez Spéldzielnig, w tym zakresie /zestawienie 1 c.o. i 1.1
c.0./

Rozliczenie kosztéw i przychodéw z tyhwu zuzycia energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali w budynku przy ul. Akacjowej 1, 3, 5, 7, 9 w Sosnowcu
zgodne bylo z ustaleniami obowigzujacego w Spéldzielni Regulamin indywidualnego
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu” /oraz
przepisami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 54/97 poz. 348 z p6zn. zm./.

Indywidualne rozliczenia z tyt. zuzycia enmergii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali dwéch wybranych uzytkownikéw mieszkai, w okresie objetym
badaniem lustracyjnym sg zgodne z przedstawionym rozliczeniem.

lioéciowe i finansowe rozliczenie z tyt. zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
lokali w odniesieniu do obu objetych badaniem uzytkownikéw jw., jest prawidlowe.

Przekazane uytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytulu jest jasne, czytelne
umozliwiajace jego pelng weryfikacje, samokontrole.

Dzialalnos¢ ekonomiczno — finansowa Spéldzielni

4.1. Organizacja pionu finansowo-ksiggowego.

Zgodnie z regulaminem organizacyjnym i aktualng strukturs organizacyjna
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu w pionie ksiggowym
podlegajagcym Gléwnemu Ksiggowemu funkcjonuje:

- Sekcja Ksiggowosci Finansowej
— Sekcja ksiegowosci Oplat

Pelny zakres obowigzkéw i kompetencji pionu czynszowo - mieszkaniowego zawiera —
»Regulamin organizacyjny Spéldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu”.

Przyjeta i zatwierdzona przez Rade¢ Nadzorcza struktura organizacyjna Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w Sosnowcu dostosowana byla do biezacych potrzeb
Spoldzielni, z uwzglednieniem jej wielkoéei.

Szczegblowe zasady gospodarki finansowe] oraz tworzenia i gospodarowania
funduszami Spoldzielni, okreslone zostaly w regulaminach wyszezeg6lnionych w wykazie
obowigzujgcych w latach 2017 — 2019 ,,Regulaminéw wewnetrznych Spéldzielni”.

4.2. Zasady gospodarki finansowej i fundusze Spéldzielni

Zasady gospodarki finansowej, tworzenia funduszy oraz rozliczenia wyniku
finansowego regulujg zapisy § 125 - § 130 aktualnego statutu. Spéldzielnia prowadzi
dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego. Spéldzielnia moze
korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci, nie przekraczajacej najwyzszej
sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
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Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorcze;j.

Zgodnie z § 128 statutu SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu tworzy nastepujace fundusze:
— fundusz udzialowy,
— fundusz zasobowy,
Jundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

— ZFSS
—  fundusz celowy

Jundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych

Spéldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie decyzji odpowiednich
organdw Spdtdzielni.
Gospodarka poszczegdlnymi funduszami prowadzona jest wg zasad ogélnych
wynikajacych z przepiséw lub instrukcji finansowych, badZ tez wg regulaminéw
uchwalonych przez Rade Nadzorcza, zgodnie z zasadami polityki rachunkowosci.
Fundusze wilasne Spoldzielni kazdorazowo podlegaly wycenie na dzieh sporzadzenia
bilansu w warto$ci nominalnej, oraz zostaly ujete w ksiggach rachunkowych wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami ustawy ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych™,

Stan funduszy wlasnych Spéldzielni na koniec rocznych okreséw sprawozdawczych
2017 - 2019 okreslajg wielkosci zawarte w tabeli ponizej:

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu

Fundusze wlasne

wg stanu, bilansu zamknigcia na koniec roku 2017 r. - 2019 r,

Bilans Bilans Bitans * %
Lp. |Wyszczegblnienie zamKknigcia zamknigcia zamknigcia Dynamika
31.12.2017r. 31.12.2018 r. 31.12.2019 r zmian
I 2 3 4 5 &
A, Fundusze wlasne ogblem 22 181 192,67} 21 414 651,14 19 388 220,07 - 12,60
I RAZEM -|
kapital podstawowy| 14 836 279,26" 14263 971,80' 13 625 481,54| - 8,16|
w tym:
L Fundusz udzialowy| 114 088,90/ 109 803,80 105763600 - 7,30
Fundusz wkladd
2. mdeszkaniowpch 1129 799,74{ 962 551,61 934 379,06! - 17,30{
3. Fundusz wkiadéw
budowlanych (805) 26 109570,39| 25 873 992,46 25 567 248,26 - 2,08!
“ Umorgenie zasobdw) 1351717907 1268237607 -13108399.67  -4,72
mieszkaniowych
IL. RAZE
kapital zapaso 7183 421,02 7001 637,58] 5 645 081,56 -21,42
w tym:
L Inne- Fundusz gruntéw wi [ 170 919,11
2, Fundusz zasobow)) 7 183 421,02 7 001 637,58 5474162,45  -23,7
11l Fundusz aktualizacji §r1
trwalych
Iv. ZyskiStrata 161 492,39 149 041,76 117 656,97  -27,14
Fundusze celowe(specjalne)
[ 1 Fundusz remontowy| 3 805 852,68 ' 4547 992,43 5 377 056,51 41,28
99
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Fundlwiadczenh socjalnych| 29 424,19 29 8960d swiadczeidbifilfsch  -21,26
IIL, Fund. celowy] 6 712,89 1 719,67 8 100,67 20,67
Dane podane sg na podstawie wsteépnie sporzadzonego sprawozdania finansowego na potrzeby sprawozdania F — 01

Zmniejszenie w okresie objetym lustracjg stanu funduszy wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych ma zwiazek z realizacjg wnioskéw o ustanowienie i przeniesienie odr¢bne;j
wiasnodci mieszkan i chociaz liczba podpisywanych uméw systematycznie spada, to
jednak w ciggu roku w dalszym ciggu takie umowy sg podpisywane.

Jak wynika z wyjaénieni Pani Gléwnej Ksiggowej w pozycji fundusz gruntéw wiasnych
wstepnie (przed uzgodnieniami z Biegtym Rewidentem) wykazana zostala kwota réwna
oplacie przeksztalceniowej jakg Spéldzielnia zobowigzana bedzie uisci¢ z tego tytutu za
lokale mieszkalne.

4.3. Rachunkowo$é.

W latach 2016 — 2018, Spoldzielnia Mieszkaniowa ,JJOLUDNIE” w Sosnowcu,
posiadala dokumentacje opisujgca przyjete zasady prowadzenia rachunkowosci
zatwierdzone uchwalg Zarzadu Spoldzielni nr 17/2003 w dniu 31 stycznia 2002 roku wraz
ze zmianami wprowadzonymi uchwalg Zarzadu nr 17/2009 z dnia 30.01.2009, nr 12/2011
z dnia 10.11.2011, 2/2016 z dnia 11.03.2016r, nr 16/2016 w dniu 08.12.2016 roku, nr
17/2016 z dnia 08.12.2016r, nr 2/2017 z dnia 28.02.2017, nr 3/2017 z dnia 11.04.2017t,nr
15/2017 z dnia 27.12.2017r, or 16/2017 z dnia 27.12.2017r, nr 4/2018 z dnia 31.12.2018r.
W ramach tych zasad przyjeto do stosowania ,,Zakladowy plan kont”, a zgodnie z nim
zasady ewidencji ksiegowej zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiggi gléwnej.

W SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu, ksiegowo$é prowadzona jest w systemie
informatycznym, przy zastosowanin Zintegrowanego Systemu Wspomagajgcego
Zarzgdzanie firmy UNISOFT” Sp. Z o o. System ten obejmuje ewidencj¢ ksiggows i
kadrows z nast¢pujacymi modutami:

— system FK

— majgtek trwaly

— obrét towarowo — materialny

— zarzgdzanie infrastrukturg

— gospodarka zasobami mieszkaniowymi
— naleznoéci i zobowigzania

— system kadry - place

— zarzgdzanie obiegiem informacji

Ponadto Spoldzielnia posiada program kosztorysowy ATHENASFT Sp. Z o.0.
— Program ten przeznaczony jest do kosztorysowania robét budowlanych, ziemnych,
instalacyjnych, remontowych i innych

Powyzsze programy posiadajg licencje i sg aktualizowane w przypadku zmian
w ustawodawstwie w zakresie rachunkowosci.

Posiadane oprogramowania umozliwiajg uzyskiwanie w czytelnej formie zapisow
w ksiegach rachunkowych, dzieki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny
komputerowy nosnik danych. Wydruki komputerowe spelniajg wymagania ustawy
o rachunkowosci. Kazdy z wymienionych systeméw i oprogramowania posiada:

— opis przeznaczenia programu,
—- sposéb dzialania,
— sposéb wykorzystania podczas przetwarzania danych,

. K
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— sposéb zapewnienia wladciwego stosowania programow,

— zasady ochrony danych,

— zasady ochrony przebiegu przetwarzania danych, odpowiadajgce wymogom ustawy o
rachunkowosci.

Oméwienie przyjetych zasad / polityki / rachunkowosci

1. Jako rok obrotowy dla SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu, ustalono okres od dnia 1
stycznia do 31 grudnia w kazdym roku kalendarzowym.

2. Metody wyceny aktyw6w i pasywow w ciagu roku i na dzien bilansowy oraz metody
ustalania wyniku finansowego ustalono zgodnie z wymogami rozdz. 4 ustawy z dnia
24 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci oraz m.in. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spéldzielniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja $rodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

przeprowadzana jest metoda liniowa przy zastosowaniu stawek amortyzacyjnych

okre§lonych w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowigcych zalacznik
ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Srodki trwate — spéldzielcze zasoby mieszkaniowe umarzane sg w cigzar kapitatéw.

Naleznosci i zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem

zasady ostrozmej wyceny.

Spoéldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w postaci pordwnawczej.

Wyniki z caloksztaltu dziatalnosci obejmuyjg :

— przychody i koszty operacyjne,
— pozostale przychody i koszty operacyjne,
—~  przychody i koszty finansowe,

8. Spoldzielnia w zakresie dzialalnofci objetej ustawa 0 spéldzielniach
mieszkaniowych” oraz ustawg ,Prawo spoldzielcze” prowadzi dzialalnosé
bezwynikowa. Réznica pomiedzy kosztami wraz z podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych a przychodami stanowi rozliczenie migdzyokresowe kosztéw Iub
rozliczenie miedzyokresowe przychodow.

9. Rozliczanie naktadéw i przychodéw z tytulu remontéw ewidencjonuje si¢ na koncie
856 — fundusz remontowy z dalszymi subkontami umozliwiajgcymi ustalenie
wykorzystania funduszu na okreslone cele wedtug odrgbnych nieruchomosci.

10. Sposob przeprowadzania i rozliczania inwentaryzacji okreslajg corocznie zarzadzenia
Prezesa Zarzadu SM ,POLUDNIE” w Sosnowcu w sprawie przeprowadzenia
inwentaryzacji skladnikéw majgtkowych oraz ,Instrukcja inwentaryzacyjna”.

o

~ o

Dowody ksiegowe, ksiegi rachunkowe oraz sprawozdania finansowe s3 przechowywane
zgodnie z zasadami okrelonymi w rozdziale 8 ustawy ,,0 rachunkowosci”. Metody
zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich przetwarzania spelniaja wymogi
powolane powyzej oraz zabezpieczajg ksiegi rachunkowe przed zniszczeniem,
uszkodzeniem i niedozwolonymi zmianami.

Z uwagi na fakt weryfikacji ksigg rachunkowych za lata 2017 i 2018 przez bieglego
rewidenta w ramach przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spéldzielni za te
lata, oraz z uwagi na fakt, ze sprawozdanie za rok 2019 réwniez bedzie objete badaniem
przez bieglego rewidenta, w trakcie lustracji odstapiono od szczegbtowego kontrolowania
dokumentéw. Dowody ksiegowe oznaczone sg symbolami i numerami w sposéb
umozliwiajacy powigzanie dowodu z zapisami ksiggowymi dokonanymi na jego podstawie
oraz z nieruchomo$ciami ktérych dotycza. Przedstawione dokumenty ksiggowe spelniajg

d
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wymogi okreslone w art. 21 i 22 ustawy “o rachunkowogci” oraz sa przechowywane
prawidtowo w opisanych teczkach oddzielnych dla poszezegdlnych miesigcy.

Operacje gospodarcze podlegajace ewidencji ksiggowej dokumentowane s3 prawidlowo
sporzadzonymi dowodami ksiggowymi, sprawdzonymi pod wzgledem merytorycznym
i formalno — rachunkowym przez wiasciwe komorki organizacyjne Spéidzielni oraz na
dowdd sprawdzenia podpisanymi przez 0soby upowaznione. Dowody ksiggowe oznaczone
s symbolami i numerami w spos6b umozliwiajacy powigzanie dowodu z zapisami
ksiegowymi dokonanymi na jego podstawie.

W trakcie lustracji nie kontrolowano szczegblowo faktur i rachunkéw, ktérymi
Spékdzielnia Mieszkaniowa ,,POLUDNIE” w Sosnowcu byla obciazana w latach 2017-
2019 Ich prawidlowo$¢ sporzadzenia, potwierdzita weryfikacja przeprowadzona podczas
badania sprawozdan finansowych przez uprawnionych bieglych rewidentow.

SM , POLUDNIE” w Sosnowcu nie spelnienia kryteriow okreslonych w art. 64 ust. 1
pkt 4 ustawy o rachunkowosci w zwigzku z tym nie jest zobowigzana do sporzadzenia
pelnego sprawozdania finansowego oraz do badania sprawozdania przez uprawniony
podmiot. Jednakze Rada Nadzorcza w okresie objetym lustracja co roku podejmowala
decyzje o wyborze bieglego rewidenta.

Rok 2017

Spoldzielnia sporzadzila sprawozdanie finansowe sktadajace si¢ z:

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- Bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2017r wykazujacego sume aktywow |
pasyw6w na kwotg 38.957.105,46zt

- Rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2017r do 31 grudnia 2017r
ktory wykazuje zysk netto 161.492,39

- Dodatkowe informacje i wyjasnienia

- Sprawozdanie z dzialalno$ci spéidzielni

Sprawozdanie za rok 2017 oraz ksiggi rachunkowe byly przedmiotem badania i oceny
przez POL - TAX 2 Sp. Z 0. 0. z siedzibg w Warszawie.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania dokonala Rada Nadzorcza podejmujge
uchwale nr 45/V1I/2017 z dnia 09.10.2017r.; umowa nr 79/2017 o badanie i oceng
sprawozdania podpisana zostala w dniu 31.10.2017r.

Ze sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta sporzadzonego w dniu 29 marca
2018r wynika, ze;

- Sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej
Spéldzielni na dzien 31.12.2017r oraz jej wyniku finansowego zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka )
rachunkowosci

~  Zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2
ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych

—  Jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa i

statutem Spoétdzielni.
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Z kolei Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie finansowe za rok 2017
podejmujac uchwale nr 2/2018 z dnia 18.06.2018r., z kolei sprawozdanie z dzialalnoéci
Zarzadu zostalo zatwierdzone uchwala nr 1/2018 z dnia 18.06.2018r

Sprawozdanie finarisowe za rok 2017:

e Zostalo przekazane do KRS do Repozytorium Dokumentéw Finansowych w dniu
25.06.2018r i w dniu 26.06.2018r w tym samym dniu zostalo zapisane
(potwierdzenie 0 umieszczeniu dokumentéw w Repozytorium z dnia 25.06.2018r
oraz z dnia 16.06.2018r)

o Przestane do Naczelnika Urzedu Skarbowego w Sosnowcu - pismo z dnia
26.06.2018r. nr GK/705/2018.

Rok 2018

Spéidzielnia sporzadzila sprawozdanie finansowe skladajgce sig z:

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- Bilansu sporzadzonego na dzieh 31.12.2018r wykazujacego sume aktywéw i
pasywow na kwote 41.885.435,55

- Rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2018r do 31.grudnia 2018r
ktéry wykazuje zysk netto 149.041,76

- Dodatkowe informacje i wyjasnienia

- Sprawozdanie z dzialalno$ci sp6ldzielni

Sprawozdanie za rok 2018 oraz ksiggi rachunkowe byly przedmiotem badania i oceny
przez POL — TAX 2 Sp. Z 0. o. z siedzibg w Warszawie.
Wyboru podmiotu uprawnionego do badania dokonala Rada Nadzorcza podejmujge
uchwal¢ nr 33/VH/2018 z dnia 05.11.2018r.; umowa nr 224/2018 o badanie i ocene
sprawozdania podpisana zostata w dniu 08.11.2018r.
Ze sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta sporzadzonego w dniu 29 marca
2019r wynika, ze; .

— Sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej
Spéldzielni na dzieh 31.12.2018r oraz jej wyniku finansowego zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowoséci i przyjetymi zasadami (polityka )
rachunkowosci

— Zostalo sporzgdzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2
ustawy o rachunkowodci, prowadzonych ksiag rachunkowych

- Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoldzielnie przepisami prawa i
statutem Spéldzielni.

Z kolei Walne Zgromadzenic zatwierdzilo sprawozdanie finansowe za rok 2018
podejmujac uchwale nr 2/2019 z dnia 17.06.2019r., z kolei sprawozdanie z dzialalnosci
Zarzadu zostalo zatwierdzone uchwalg nr 1/2019 z dnia 17.06.2019r

Sprawozdanie finansowe za rok 2018:

o Zostalo przekazane do KRS do Repozytorium Dokumentéw Finansowych w dniu
66.2018r i w dniu 26.06.2019r w tym samym dniu zostalo zapisane (potwierdzenie
o umieszczeniu dokumentéw w Repozytorium z dnia 26.06.2019r)

103



PROTOKOL Z LUSTRACII PELNE] SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWEJ "POLUDNIE” W SOSNOWCU ZA LATA 2017 - 2019

Rok 2019

Na dzien sporzadzenia protokotu z lustracji Spétdzielnia sporzadzila sprawozdanie
finansowe skladajace si¢ z:
- Bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2019r wykazujgcego sume aktywow i
pasywow na kwote 38.356.249,21z1
- Rachunku zyskéw i strat za rok 2019 wykazujgcy nadwyzke bilansowg w wysokosci
117.656,97z1

Pozostale elementy sprawozdania finansowego byly w trakcie sporzgdzania.

Dane wykazane w bilansie i rachunku zyskéw i strat oparte sg o0 wstepne stany ksiag
rachunkowych przyjetych do sporzadzenia sprawozdania F — 01. Ostateczne sprawozdanie
finansowe sporzadzone zostanie w oparciu o zweryfikowane przez Bieglego Rewidenta
stany ksigg rachunkowych.

Sprawozdanie za rok 2019 oraz ksiegi rachunkowe bgda przedmiotem badania i oceny
przez POL - TAX 2 Sp. Z 0. o. z siedziba w Warszawie.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania dokonala Rada Nadzorcza podejmujac
uchwale nr 45/VII/2017 z dnia 09.10.2017r.; umowa nr 158/2019 o badanic i oceng

sprawozdania podpisana zostata w dniu 31.11.2019r.

Do dnia sporzadzenia niniejszego protokolu biegly rewident nie dokonal badania
sprawozdania finansowego za rok 2019; termin zgodnie z umows uplywa w dniu

4 l4.

31.03.2020r

Analiza podstawowych wielkoéci bilansu i rachunku zyskéw i strat

Majatek trwaly i obrotowy (aktywa)
SM , Poludnie” w latach 2017 - 2019r,

%
zmiany dynamika
Lp | Wyszczegilnienie 2017 r. 2018 r. 2019r. * standw zmian
(5-3) (5:3)
I 2 3 4 5 & 7

1. | I. Aktywa trwale 35 737 613,43 37250 559,44 | 33994 116,67 | - 1743 496,76 - 4,87
a/ | Wariosci 6 415.97

niematerialne ’ 7 289,46 5 303,36 -1112,61 - 17,34

i prawne
b | Rzeczowe aktywa

trwale 21 696 938,05 20913 447,14 | 18312 394,50 | -2 884 543,55 - 13,29
« | Dingoterminowe

rozliczenia 14 034 259,41 16 329 822,84 | 15176 418,81 | 1142 159,40 8,14

miedzyokresowe
2. |IL Aktywa

obrotowe 3219 492,03 4 634 876,11 4362 132,54 | 1 142 640,51 35,49
& | Zapasy 7 607,31 6 704,71 4 993,07 -2 614,24 - 34,37
&/ | Naletnosci krétko —

term, 790 382,25 69246528 | g789999 | 11209126 | -14,13
¢ ;':;::’We krdtho | 1 993069,07 | 3221061,35 | 322412391 | 1230154,84 | 61,69
d) | Rozliczenia 427 533,40 714 644,77 454 724,57 2719117 6,36
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migdzyokresowe
3. |SuMaA 3895710546 | 4188543555 | 3835624921 | - 60085625 | -1,54
AKTYWOW ’ ’ ’
*Dane podane na podstawie wstepnie sporzadzonego sprawozdania finansowego na potrzeby sprawozdania F-01
Kapitaly (pasywa)
SM ,,Poludnie” za lata 2017 -2019 r.
Yo
Lp. | Wyszczegélnienie 2017 r. 2018 r. 2019 r. zmiany Dynamika
stanéw {5:3)
(5-3)
I 2 3 4 5 & 7
1. [ Kapital wlasny 22 181 192,67 21 414 651,14 19 388 220,07 -2792972,60| -12,59
2. | Zobowigzania i
rezerwy na 16 775 912,79 20 470 784,41 18 968 029,14 2192 116,35 13,07
zobowigzania
@ | Zobowiqzania 1066376597 1188956405 11090547,02|  -426781,05| 4,00
dligoterminowe
b/ | Zobowigzania
kréthoterminowe 6 095 642,02 8 536 039,04 7762 871,62 1667 229,60 27,35
- | Weom
£ remontowy 3805 852,68 4 547 992,43 5377 056,51 1 571 203,83 41,28
¢/ | Rozliczenia
migdzyokresowe
(dodatni wynik 16 504,80 45 161,32 114 610,50 98 105,70
GZM)
Sl 3395710546 | 4188543555| 3835624921 - 60085625 -1,54
PASYWOW ’ ’ ’ ’ ’

*Dane podane na podstawie wstgpnie sporzadzonego sprawozdania finansowego na potrzeby sprawozdania F-01

Podsumowanie:
- Zmniejszenie stanu rzeczowych aktywéw trwalych oraz kapitaléw wlhasnych

spowodowane bylo

glownie

umorzeniem zasobéw mieszkaniowych oraz

przeniesieniem wiasnosci lokali mieszkalnych, a ponadto w roku 2019 zmniejszenie
zwigzane bylo z przeksztalceniem wieczystego uzytkowania gruntdéw w prawo
wlasnoséci i zmniejszeniem warto$ci.
- Zwigkszenie stanu rozliczef migdzyokresowych dhugoterminowych spowodowany byt

wykonaniem prac termomodernizacyjnych w cigzar funduszu remontowego.

Rachunek zyskéw i strat
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Poludnie” w Sosnoweu
%
Lp. Wyszczegolnienie 2017r. 2018 r. 2019r. * dmika
Zmian
(5:3)
i 2 3 4 5
1. | Przychody netto ze sprzedaZy | 11 790 785,81 11 961 102,47 1209437097 2,57
2. | Koszty dziatalnosci operacyjnej | 11 §33 996,19 11 571 349,05 11795847,75| 2,27
3. | Zysk (strata) ze sprzedazy 256 789,62 389 753,42 29852322| 16,25
4. | Pozostale przychody operacyjne | 121 784,19 95222,79 106 522,01 | -12,53
5. | Pozostale koszty operacyjne 177 089,34 154 885,15 122 363,58 |  -30,90
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%

. ﬁl’,’:faii,'j:;j‘ ) 2 defalalnosel 201 483,97 330 091,06 282 681,65| 40,30
7. | Przychody finansowe 46 468,83 41 813,46 50599,84| 8,89 o
8. | Koszty finansowe 554,24 4,39 747,67 34.90
9. | Zysk (strata) z dzialalnosci 247 398,56 371 900,13 332 533,82 34,41
Gospodarczej (brutto)
10. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych - - - -
11. | Wynik GZM
T ——— 4447,83 - 126 918,37 - 119 516,85
)
nadwyzka przychodéw nad kosztami (=)
12. | Podatek dochodowy 90 354,00 95 940,00 95 360,00 5,54
13. | Zysk (strata) netto 161 492,39 149 041,76 117 656,97 -27,14
*Dane podane na podstawie wstgpnie sporzadzonego sprawozdania finansowego na potrzeby sprawozdania

Wypracowany i wykazany zysk netto co roku podlegal podziatowi przez Walne

Zgromadzenie:

Wypracowana i wykazana w rachunku zyskow i strat nadwyzka bilansowa za rok 2017
w wysokosci 161.492,39 obejmowata:
e Pozytki z nieruchomosci w kwocie 11,712,227}

ktorej decyzje podjeto Walne Zgromadzenie:
Uchwala WZ nr 6/2018 z dnia 18.06.2018r

- Osiagniety przez Spoldzielni¢ zysk netto W kwocie

e Nadwyzke z pozostalej dzialalnodci w wysokosci 149.780,17z1 o przeznaczeniu,

149.780,17 zostal

przeznaczony w calodci na zasilenie funduszu celowego termomodernazacyjnego

Spotdzielni.

Wypracowana i wykazana nadwyzka bilansowa za rok 2018 w wysokosci 149.041,76z}

obejmowala:

e Pozytki z nieruchomosci w kwocie 15.383,76zt
e Nadwyzke z pozostatej dzialalnosci w wysokoéei 133.658,00zt o przeznaczeniu,
ktorej decyzje podjglo Walne Zgromadzenie:

Uchwala WZ nr 5/2019 z dnia 17.06.2019r

na:

Osiagnigty przez Spoldzielni¢ zysk netto w kwocie 133.658,002zt zostal przeznaczony zostat

- Cze$é nadwyzki w kwocie 123.658,00zt przeznaczona zostata na zasilenie

funduszu termomodernizacyjnego Spétdzielni
- Cze$é nadwyzki w kwocie 10.000,00 7zt przeznaczona zostata na zasilenie

funduszu celowego — regulacja stanu prawnego dzialek.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéldzielni w dniu 30.09.2009r podjelo uchwalg
nr 5/11/2009r w sprawie zmian do statutu. W §163 ust. 1 stanowi o tym, jakie fundusze
tworzy Spéldzielnia; wiréd wymienionych jest fundusz celowy Z przeznaczeniem na

regulacje stanu prawnego gruntow.
Wypracowana i wykazana nadwyzka bi

Aktualny statut takich zapiséw nie posiada.
lansowa za rok 2019 w wysokosci 117.656,97z1.
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Walne Zgromadzenie Spoldzielni dokona podziatu nadwyzki bilansowej w wysokosci
ostatecznie zweryfikowanej przez Bieglego Rewidenta.

Stan istruktura
Srodkéw pieniginych Spéldzielni Mieszkaniowej ,Poludnie” (w zl)

Lp. Wyszczegdinienie 2017 r. 2018 r. 2019 r.

i 2 3 4 5

1. | $rodki pienieZne w kasie 3 976,06 4 216,08 8 858,86
2. | $rodki pieni¢gzne na rachunku bank. 1 318 893,01 2 638 970,27 2 637 390,05
3. | Inne aktywa pieniezne lokaty bankowe/ 671 100,00 577 873.00 577 875,00
4. | OGOLEM — stan $rodkéw pieni¢znych 1 993 969,07 3221 061,35 322412391

Salda rachunkéw Spéldzielni, potwierdzone byly przez prowadzace je banki oraz
dostawcéw 1 odbiorcéw Spéldzielni, na dzieh 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego
dla potrzeb ksiggowych i ewidencyjno sprawozdawczych.

W okresie 2017r - 2019r érodki pieni¢ine oraz lokaty bankowe Spéldzielni,
przekazywane i lokowane byly w :
— Bank MILENIUM - rachunek srodkéw pienieznych, rachunek lokaty
— PKO BP —rachunki $rodkéw pienieznych
— Bank Pocztowy — rachunki $rodkéw pienigznych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,POLUDNIE”
w Sosnowcu posiadala zobowigzania dlugo i krétkoterminowe, ktérych struktura
przedstawiona zostala w zestawieniach ponizej :

Stan zobowigzan dlugoterminowych
SM ,,Poludnie” w Sosnowcu. na koniec okresow obrachunkowych
w latach 2017 - 2019

Wg stanu na dzien: Dlugoterminowe Inne
kredyty bankowe zobowigzania
i 2 3
31.12.2017r. 10 663 765,97 -
31.12.2018 r. 11 889 564,05 -
31.12.2019 11 090 547,02 -

Na warto$¢ zobowigzan dhigoterminowych skladaja sie kredyty z PKO BP oraz
pozyczki z WFOS i GW zaciagni¢te na sfinansowanie rob6t termomodemizacyjnych

zasobéw mieszkaniowych spotdzielni,
Stan zobowigzania kredytowego na dziefi 31.12.2019 . — 11 865 833,42 z1 :

1. Kredyty w PKO BP S.A. - 10 045 033,42 2}.(termin splaty ostatnego kredytu [X/2037)
2. Pozyczka z WFOSIGW - 1 820 800,00 z1. ( termin splaty pozyczek 11/2026)
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Strukiura zobowigzan krétkoterminowych
Spoidzieln Mieszkaniowej ,,Poludnie” na koniec okreséw obrachunkowych

w latach 2017 —

2019

Wyszczegblnienie

Wg stanu na dziei

Wg stanu na dzieh

Wg stanu na dziefi *

31.12.2017 r. 31.12.2018r. 31.12.2019 r,

1 2 3
Zobowiazania z tyt. Kredytéw i
poZyczek 676 448,76 758313,77 775 286,40
Zobowigzania z tyt. dostaw, robét
i ushug 777 173,97 2193 337,21 440 893,03
Zobowigzania z tyt. Oséb
uprawnionych 551 512,53 752 805,91 726 407,82
Zobowiazania z tyt. podatkéw i
ubezpieczen spofecznych el 103 467,35 86 441,31
Zobowigzania z tyt. wynagrodzei 1971,58 1777,72 0,00
Pozostale zobowigzania 151 892,21 146 758,76 325 518,12
Razem 2 253 652,26 3 956 460,72 2 354 546,68

*Dane podane na podstawie wstepnie sporzadzonego sprawozdania finansowego na potrzeby sprawozdania F-01

Zgodnie z o$wiadczeniem Pani Gléwnej Ksiggowej na dzien sporzadzenia niniejszego
protokotu wszystkie wykazane zobowigzania z dostawcami zostaly uregulowane.

e Podatek CIT

ROK Okres, za ktéry podatek byl Data przelewy
nalezny
s{yczeﬂ 19-02-2017
luty 20-03-2017
marzec 20-04-2017
kwiecien 19-05-2017
maj 19-06-2017
czerwies 19-07-2017
2017 Tipies 19-08-2017
sierpien 17-09-2017
wrzesiefi 20-10-2017
pazdziernik 20-11-2017
listopad 20-12-2017
dzien 19-01-2018
styczen 20-02-2018
luty 19-03-2013
marzec 19-04-2018
kwiecien 17-05-2018
maj 20-06-2018
czerwiec 18-07-2018
2018 lipiec 17-08-2018
sierpiei 18-09-2013
wrzesiehi 18-10-2018
pazdziernik 20-11-2018
listopad 19-12-2018
grudzien 17-01-2019
styczen 19-02-2019
luty 19-03-2019
marzec 13-04-2019
2019 kwiecief 17-05-2019
maj 19-06-2019
czerwiec 19-07-2019
lipiec 19-08-2019
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sierpicf 19-09-2019
wrzesicl 22-10-2019
pazdziernik 20-11-2019
listopad 19-12-2019
grudzief 16-01-2020

Zaliczek miesiecznych na podatek dochodowy od Igcznej kwoty wyplat - PIT -4
- za lata 2017 - 2019 r., uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiegowej:

Podatek dochodowy od 0séb fizycznych

Ohres, za ktéry Data
Rok | podatek byl naleiny Podatek naleZny przelewu Kwota przelewu
styczeh 9 598,00 z¢ 17.02.2017r. 9 598,00 z4
luty § 757,00 zi 17.03.2017r. 8 757,00 z1
marzec 10 284,00 zi 20.04.2017r. 10 284,00 z4
kwiecieh 10 461,00 zt 19.05.2017r. 10 461,00 z1
maj 8 747,00 z1 19.06.2017r. 8 747,00 2t
2017 | czerwiec 9 351,00 zt 20.07.2017r. 9 351,00 zt
lipiec 9 395,00 zt 18.08.2017r, 9 395,00 z1
sierpiefi 9 606,00 zt 19.09.2017r. 9 606,00 zi
wrzesien 8 866,00 zt 19.10.2017r, 8 866,00 zi
pazdziemik 8 995,00 z1 17.11.2017r. 8 995,00 z1
listopad 10 535,00 zi 19.12.2017r. 10 535,00 zk
grudzien 9 970,00 zi 19.01.2018r. 9 970,006 zt
Razem: 114 565,00 z1 114 565,00 z1
Okres, za ktoéry Data
Rok | podatek byl nalezny Podatek naleiny przelewu Kwota przelewu
styczen 9387,00 19.02.2018r. 9 387,00 zt
luty 8 574,00 zt 19.03.2018r. 8 574,00 zt
marzec 9 931,00 zt 18.04.2018r. 9 931,00 zt
kwiecief 8 959,00 zt 18.05.2018r. 8 959,00 zi
maj 8 664,00 zt 19.06.2018r. 8 664,90 =1
2018 | czerwiec 9 395,00 zt 18.07.2018r. 9 395,00 z1
lipiec 9 058,00 zt 17.08.2018r. 8 966,00 z4
sierpien 10 091,00 zt 18.09.2018s. 9 999,00 z1
wrzesien 9 213,00 19.10.2018r. 9 213,00 z
pazdziernik 9 994,00 zi 20.11.2018r. 9 994,00 zi
listopad 10 995,00 zi 19.12.2018r. 10 995,00 zt
grudzien 11 441,00 z1 18.01.2019r. 11 441,00 zi
Razem: 115 702,00 z1 115 702,00 z1
Qkres, za ktéry Data
Rok | podatek byl nalezny Podatek nalezny przelewu Kwota przelewn
styczef 9 253,00 zt 19.02.2019r. 9 253,00 z1
luty 9175,00 21 19.03.20109r, 9 175,00 z1
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marzec 9 525,00 zt 19.04.2019r. 9 525,00 zt
kwiecien 9 695,00 z1 17.05.2019r. © 9695,00 zt
maj 9 453,00 zt 18.06.2019r. 9 453,00 zt
2019 | czerwiec 9 781,00 zt 19.07.2019r. 9 781,00 zt
lipiec 9 995,00 z1 16.08.2019r. 9 995,00 z
sierpien 9 449,00 zt 19.09.2019r. 9 449,00 z1
wrzesien 11 253,00 zt 17.10.2019r. 11 253,00 z1
pazdziernik 7 453,00 zt 19.11.2019r. 7 453,00 zt
Jistopad 9 063,00 zi 19.12.2019r. 9 063,00 zt
dziefs 10 237,00 zi 10.01.2020 10 237,00 zt
Razem: 114 332,00 z1 114 332,00 z

Rok 2019 - przed uzgodnieniem kont ksiggowych
oraz przed wysylka Pit - 4R za 2019r.

® podatku od towaréw i ushug — VAT za lata 2017 - 2019, uregulowano
terminowo wg dokumentacji ksiegowej:

Terminy uiszczania podatku VAT

ROK Okres, za ktory Data przelewy
podatek byl nalezny
styczefi 27.02.2017r.
huty 27.03.2017r.
rnarzec 25.04.2017r,
kwiecieh =0 | =seeeemmeee- ---nadwyzka podatku naliczonego nad naleznym
maj —eeemeneeam--nadwyzka podatku naliczonego nad naleznym
2017 czerwiec 25.07.2017r.
lipiec 25.08.2017r.
sierpien 25.09.2017r.
wirzesiefl 25.10.2017r.
pazdziernik 24.11.2017r.
listopad 21.12.2017r.
grudzief 25.01.2018r.
styczeh 26.02.201 8r.
Co -- nadwyzka podatku naliczonego nad naleznym
marzec 25.04.2018r.
kwiecien 25.05.2018r.
maj 25.06.2018r.
czerwiec 25.07.2018r.
2018 lipiec 27.08.2018r.
sierpiefh 25.09.2018r.
wrzesienf 25.10.2013r.
pazdziemnik 26.11.2018r.
listopad 24.12.2018r.
grudzieh 25.01.2019r.
styczen 25.02.2019r.
luty 25.03.2019r.
marzec 25.04.2019r.
kwiecienh 23.05.2019r.
2019 maj 25.06.2019r.
czerwiec 25.07.2019r.
lipiec 26.08.2019r.
sierpiefi 25.09.2019r.
wrzesiefi 25.10.2019r.
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pazdziemik 25.11.2019r.
listopad 23.12.2019r.
grudzien 27.01.2020

Daty uiszczenia w poszczegolnych latach oplaty za:
1. wieczyste uzytkowanie gruntéw

- 2017 r. - 30-03-2017

— 2018r.— 30-03-2018

— 20191 — 29-03-2019

2. Oraz podatku od nieruchomosci
2017r
31-01-2017
15-02-2017
14-03-2017
14-04-2017
15-05-2017
14-06-2017
17-07-2017
14-08-2017
14-09-2017 .
16-10-2017
14-11-2017
15-12-2017

2018 r.— 31-01-2018
14-02-2018
15-03-2018
12-04-2018
15-05-2018
14-06-2018
13-07-2018
14-08-2018
14-09-2018
15-10-2018
15-11-2018
17-12-2018

2019 r.— 31-01-2019
14-02-2019
15-03-2019
15-04-2019
14-05-2019
13-06-2019
15-07-2019
14-08-2019
12-09-2019
15-10-2019
15-11-2019
16-12-2019
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o Zobowigzan ZUS uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiggowej :

37 752,79zt

styczeh 37 752,79 2t 14.02.2017r.
luty 45 319,76 zt 14.03.2017r. 45 319,76 zt
marzec 56 270,50 =zt 18.04.2017c. 56 270,50 z4
kwieciefi 48 448,14 zi 12.05.2017r. 48 448,14 zt
maj 48 627,33 21 14.06.2017r. 48 627,33 zt
2017 | czerwiec 50 830,95 21 17.07.2017r. 50 830,95 zt
lipiec 48 745,92 2t 14.08.2017r. 48 745,92 zt
sierpiefi 48 154,95 zt 14.09.2017r. 48 154,95 z¢
wrzesieh 46 809,34 zl 13.10.2017r. 46 809,34 zt
paZdziernik 40 928,70 zt 14.11.2017r. 40 928,70 z1
listopad 48 916,82 zi 14.12.2017r. 48 916,82 zt
grudzieti 47 765,39 2t 11.01.2018r. 47 765,39 =

styczef 48 722,35 = 14.02.2018r. 48 723,83 zt
futy 46 671,16 = 15.03.2018r. 46 671,16 zt
marzec 52 896,92 zt 13.04.2018r. 52 895,44 2zt
kwiecief 49 342,46 14.05.2018r. 49 342,46 71
maj 48292,52 74 14.06.2018r. 48 292,52 z1
2018 | czerwiec 51 383,64 z1 05.07.2018r. 51 383,64 =t
lipiec 49 295,65 zt 14.08.2018r. 49 295,65 zt
sierpiefi 49 656,09 zi 14.09.2018r. 49 656,09 zi
wrzesief 45 328,70 zt 15.10.2018r. 45 328,70
paZdziernik 47 002,03 zi 14.11.2018r. 47 002,03 zt
listopad 45 608,57 zl 14.12.2018r, 43 608,57 2t
grudzien 56 202,57 z 11.01.2019r. 56 202,57
Razem: 590 402,66 zi 590 402,66 zt
styczefi 50 148,58 z1 14.02.2015r. 50 148,58 z1
luty 48 516,67 zt 14.03.2019r. 48 516,67 1
marzec 48 416,04 zi 12.04.2019r. 48 416,04 =zt
kwiecief 47 093,31 z1 14.05.2019r. 47 093,31 21
maj 50 026,32 zt 14.06.2019r. 50 026,32 2
2019 | czerwiec 52 696,70 zt 12.07.2019r. 52 696,70 zt
lipiec 51 830,54 =t 14.08.2019r. 51 830,54 24
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Terminy regulowania skladek do Krajowej Rady Spéldzielczej

sierpie 486042328 | 12.09.2019r. 48 604,23 71

wrzesieh 471116478 | 15.10.2019r. 47 111,64 2

pa#dziemik 45 926,29 zt 14.11.2019r. 45 926,29 z}

listopad 44962,182F | 13.12.2019r. 44 962,18 z}

grudzieh 4723586z | 10.01.2020 47 235,86 zt

Razem: | 582 568,36 zi 582 568,36 zi

Terminy regulowania sktadek do RZSM
na;:zl::sl;;;lgg;ﬂka kwota Data przelewu

I kwartat 2017 720,00 30-01-2017
11 kwartal 2017 720,00 02-05-2017
11 kwartat 2017 720,00 28-09-2017
TV kwartal 2017 720,00 29-12-2017
I kwartal 2018 702,00 29-03-2018
II fowartal 2018 702,00 (8-05-2018
111 kwartal 2018 702,00 28-09-2018
IV kwartat 2018 702,00 27-12-2018
I kwartal 2019 702,00 12-03-2019
II kwartat 2019 702,00 02-05-2019
111 kwartai 2019 702,00 04-07-2019
IV kwartal 2019 702,00 27-09-2019

PROTOKOL Z LUSTRACJ PELNE] SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE] "POLUDNIE” W SOSNOWCU ZA LATA 2017 - 2019

Okres, za ktéry nale2zna byla

skladka kwota Data przelewu
Rok 2017 550,00 15-02-2017
Rok 2018 550,00 14-02-2018
Rok 2019 550,00 05-02-2019

Naliczenia podatku w ksiegach s zgodne z deklaracjs, Spoldzielnia w terminie
w wysokosciach zgodnych z deklaracjg odprowadzata nalezmy podatek za lata 2017 — 2019.

Podsumowanie:

Badaniem lustracyjnym objeta byta dokumentacja zwigzana z rozrachunkami publiczno
— prawnymi, tj. terminowosé skiadania deklaracji oraz terminowos¢ i prawidlowosé
regulowania zobowigzan wynikajgcych z deklaracji. W tym zakresie dokumentacja nie

budzi zastrzezen.

Podczas analizy zobowigzanh publiczno — prawnych nie badano prawidlowosci ustalania
zobowigzan podatkowych ani z tytutu skladek na ubezpieczenia spoleczne i zdrowotne
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wykazanych w deklaracjach.
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Podsumowanie:

Wskaznik plynnosci informuje o moz2liwosci splaty zobowigzan biezgcych, w
przypadku gdy stalyby si¢ natychmiast wymagalne, np. poprzez uplynnienie majatku
obrotowego, bez koniecznosci uplynniania czgéci aktywow trwalych. Optymalna wartos¢ tego
wskaznika ksztaltuje sie w granicach 1,20 — 1,70. Poziom wskaznika ptynnosci biezacej na
koniec roku 2019 na poziomie 1,8 $wiadezy bezpiecznej sytuacji finansowej Spéidzielni tzn.
Spéldzielnia posiada plynnosé finansowa i na biezaco reguluje swoje zobowigzania.

Wskaznik obrotu naleznogciami okresla w ciggu ilu dni nastgpuje sptyw naleznosci z
tytulu naliczen ,,czynszowych” oraz z tytulu pozostalej dziatalnosci spéldzielni i informuje o
tym, w jakim stopniu spéidzielnia kredytuje platnika lub inne podmioty.

Z kolei wskaznik obrotu zobowigzania z tytulu dostaw i ushug informuje w jakim cyklu
spoldzielnia realizuje swoje zobowigzania wobec kontrahentéw oraz jak zmienia sig jego
sytuacja platnicza. Jest to stosunek zobowigzah z tytuhu dostaw i ustug do przychodéw ze
sprzedazy.

Zaréwno wskaznik obrotu naleznosciami jak i obrotu zobowigzaniami jest wyrazany w
dniach.

4.5, Gospodarka kasowa.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POLUDNIE” w Sosnowcu w latach 2017 - 2019
prowadzila kas¢ i obrét gotéwkowy w oparciu o obowigzujace przepisy prawa oraz
Instrukcje kasowg SM ,, POEUDNIE” zatwierdzong przez Zarzad uchwatami nr 10/2011 i
1172011 w dniu 10 listopada 2011r. oraz zmieniong uchwalg nr 9/2017 z dnia 11.12.2017r.
WInstrukcja” reguluje kwestie w zakresie:

— podstaw prawnych

— postanowien ogélnych

— gospodarki kasowej

- zasad wypehiania formularzy i drukéw kasowych
- inwentaryzacji kasy

— postanowien koficowych

Osoba odpowiedzialna za stan srodkéw w kasie zlozyla o$wiadczenie o przyjeciu
odpowiedzialnosci materialnej za powierzone walory.

Walory kasowe podlegaty okresowej kontroli stanu ich zgodnoci prowadzonej przez
Komisje Inwentaryzacyjne powolywane poprzez zarzgdzenia Prezesa Zarzadu
i potwierdzone stosownymi protokotami.

— Rok 2017: protokél nr 4/2017 z dnia 29.12.2017r stan gotéwki 3.976,06zi
— Rok 2018: protokét nr 7/2018 z dnia 31.12.2018r stan gotowki 4,216,082
— Rok 2019: protokét nr 3/2019 z dnia 31.12.2019r stan gotéwki 8.858,86z1

Stan $rodkéw w kasie nie przekraczal ustalonej uchwaty Zarzadu kwoty pogotowia
kasowego. W kontrolowanych protokotach nie stwierdzono zapisOw o jakichkolwiek
nieprawidlowodciach.

4.6. Inwentaryzacja.

W okresie objetym lustracjg Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,POLUDNIE” w Sosnowcu,
dokonywala inwentaryzacji rocznej sktadnikéw majatkowych w drodze komisyjnego spisu
z natury. Inwentaryzacje przeprowadzano w tych latach w oparciu o tresC art. 26. 1 27.
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Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzenia 1994 r. oraz uchwat Zarzadu obowiazujgcych w
danym roku :

Rok 2017
— Zarzadzenie Prezesa nr 1/2017 z dnia 20.11.2017r
—  Protokét Komisji Inwentaryzacyjnej z przeprowadzonej inwentaryzacji rocznej nr
2/2018 z dnia 16.01.2018r

Rok 2018
— Zarzgdzenie Prezesa nr 1/2018 z dnia 14.11.2018¢
—  Protokét Komisji Inwentaryzacyjnej z przeprowadzonej inwentaryzacji rocznej nr
2/2019 z dnia 03.01.2019r

Rok 2019
— Zarzadzenie Prezesa nr 1/2019 z dnia 18.11.2019r
— Protokét Komisji Inwentaryzacyjnej z przeprowadzonej inwentaryzacji rocznej nr
2/2019 z dnia 15.01.2019r

Inwentaryzacje obejmowaly m.in. nastgpujace sktadniki majgtkowe Spéidzielni
e w drodze spisu z natury :
» drodki trwale,

kasa
materialy do zaliczenia w koszty

e w drodze weryfikacji sald
rachunki bankowe — kredyty
naleznosci od 0séb prawnych
zobowigzania wobec 0s6b prawnych
naleznosci sporne 1 watpliwe
rozrachunki publiczno — prawne
fundusze
rozliczenia migdzyokresowe
odpisy aktualizujace naleznosci

VVVVVVYVYY VY

Inwentaryzacje przeprowadzono na arkuszach spisowych, ktére podpisaly osoby
materialnie odpowiedzialnie oraz czlonkowie zespohu spisowego.

Inwentaryzacje zostaly przeprowadzone zgodnie z zarzadzeniem w sprawie powolania
Komisji Inwentaryzacyjnej i instrukcja przeprowadzenia inwentaryzacji skladnikéw
majatkowych.

Protokoly z inwentaryzacji w latach 2017 — 2019 nie wykazaly zadnych réznic.

Zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci Spétdzielnia posiada potwierdzenia sald
bankowych oraz potwierdzenia sald rozrachunkéw z kontrahentami.

5. System finansowania i rozliczania nieruchomosci.

5.1.Przychody i koszty GZM

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POLUDNIE” w Sosnowcu w latach 2017 — 2019,
w zakresie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi prowadzita dzialalno$¢ bezwynikowa,
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co oznhacza, ze zgodnie z dyspozycja art. 6 ust.] réznica migdzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej njeruchomogci, a przychodami z oplat przenoszona jest poprzez
rozliczenia miedzyokresowe na rok nastepny. W ten sposéb sg rozliczane nieruchomosci
mieszkalne.

Wynik na dziatalnodci takiej jak: najem lokali mieszkalnych, najem lokali uzytkowych,
dzierzawy, reklamy, rozliczany jest w wyniku z dziatalnoéci gospodarczej i w przepadku
gdy pochodza z mienia nieruchomosci przeznaczone sg na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomogci, natomiast jezeli pochodza z dzialalno$ci gospodarczej
Spoldzielni decyzje o przeznaczeniu .wyniku podejmuje Walne Zgromadzenie.

Okreglong planem gospodarke zasobami mieszkaniowymi w latach 2017 -2019,
strukture planowanych i poniesionych kosztéw oraz wielkosci przychodow wraz z
wynikami finansowymi, przedstawiono w zestawieniu ponizej:

Zestawienie planowanych i poniesionych
kosztéw oraz przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w lata 2017 - 2019
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” (w zV/ rok)

Planowane [Poniesione IPrzycha dy Wynik roczny
Lp. [Wyszczegélnienie koszty koszty W k. (-+ywzl Uwagi
w zl. w zt. (5-4)
I 2 3 ! 5 5
2017 r. - Dzialalnoci Sp6ldzielni
w fym:
1. Eksploatacja podstawowa [2 241 179,272 194 845,27 221903620 24 190,93
2. Woda i kanalizacja 1054 537,28 1054537,28 [0,0
3. Wywoz nieczystosci 334 378,00 334 378,00 0,0
4. Odpis na fundusz remont. 2 962 994,97 2 962 994,97 0,0
5. Centralne ogrzewanie 2 741771,86 [2741771,86 0,0
6. Ciepla woda 1016632,51 [1016632,51 0,0
7. Gaz zbiorczy 115 123,09 115 123,09 0,0
8. Diwigi osobowe 160 981,13 (162 179,67 160 620,05 . 1 559,62
9. Sprzatanie kl. Schodowych 08 879,58 89 590,16 - 9 289,42
10. [Podatek od nieruch. 77 264,05 62 193,40 - 15 070,65
11. [Wieczyste uZytkowanie 19 220,00 16 854,68 -2 365,32
12.  [Domofony 11 701,83 13 378,50 1 676,67
13. [|Garaze eksploatacia 3101523 33 644,50 31 295,99 -2 348,51
14.  |Garaze pozostate oplaty 6 405,63 6 723,72 318,09
[Razem poz. I- WYNIK GZM 1082957824 10825 130,41 [ 44478
I [Razem - inne koszty 882 062,03 113390842  [251 846,39
i przychody .
W tym:
1. [Pozostala sprzedaz 704 417,95 965 655,40 261 237,45
2. Pozostale koszty i
przychody operacyjne 177 089,84 121 784,19 - 55 305,65
3. Pozostate przychody ze
EprzedaZy materialéw i
rodkéw trwatych
ih e i Zapiacono 554,24 h5593,55  [25039,31
odsetki
5. Koszty 1 sprzedaz robot
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wykonawstwa wlasnego
6. Koszty wytworzenia
[$wiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
7 Odsetki z lokat 20 875,28 20 375,28
18 [nne
OGOLEM KOSZTY 2017 r
(poz. T+11) 11 711 640,27 |11 959 038,83 h47 398,56
12018 r. - Dzialalno§ei Spéldzielni
W tym:
1. [Eksploatacja podstawowa [2 311 498,232 184 309,56  [2299458,70 (115 149,14
2.  |[Woda i kanalizacja 1097 893,50 |1 097 893,50 (0,00
3. [Wywdz nieczystosci 332 750,00 332 750,00 0,00
4. Odpis na fundusz remont. 3219283,02 [3219283,02 0,00
5. Centralne ogrzewanie 257232933 257232933 (0,00
6. Ciepta woda 979 383,85 979 383,85 0,00
7. |Gaz zbiorczy 106 366,43 106 366,43 0,00
8.  |Diwigi osobowe 166 753,92 (148 914,22 163 651,65 14 737,43
9. Sprzgtanie kl. Schodowych 90 043,26 89 569,67 -473,59
10.  [Podatek od nieruch. 66 147,26 64 580,52 -1 566,74
11, |Wieczyste uzytkowanie 19 549,41 18 456,53 -1 092,88
12.  [Domofony 12 866,64 14 324,85 145821
13.  |Garaze eksploatacja 34 132,54 [34 734,63 33 380,64 -1 353,99
14,  |Garaze pozostale oplaty 6 434,00 6 494,79 60,79
Razem poz. I - WYNIK GZM 10 871 005,11  [10 997 923,48 126 918,37
i I!‘m“' - inne koszty §55 23348  [110021524 [244 981,76
i przychody .
w fym.
1. |Pozostala sprzedaz
700 343,94 963 178,99 262 835,05
2. [Pozostale kosztyi 15488515 [95222,79 59 662,36
przychody operacyjne
3. IPozostale przychody ze
sprzedazy materiatow i
$rodkow trwalych
fn [PinaiancH fapiachne 4,39 15 183,63 15 179,24
odsetki
5. oszty i sprzedaz robot
konawstwa wiasnego
5. t(oszty wytworzenia
wiadczeh na wiasne
otrzeby jednostki
7 Odsetki z lokat 26 629,83 26 629,83
8 Inne
OGOLEM KOSZTY 2018 r. 11726238,50 (1209813872 [371 900,13
(poz. 1+11)
1 2019 r. - Dzialalno$ci Spéldzielni *
w fym:
1. |[Eksploatacja podstawowa |2 329 206,152 221277,66  [2324 053,30  [102 775,64
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2. Woda i kanalizacja 1138 262,05 1 138262,05 (0,0
3. WywGz nieczystodei 333 674,00 333 674,00 0,0
4. Odpis na fundusz remont. 3 338 886,32 333888632 [0,0
5. |Centralne ogrzewanie 2534261,90 [2534261,90 (0,0
6. Ciepla woda 083 633,25 083 633,25 0,0
7 Gaz zbiorczy 108 214,14 108 214,14 0,0
8. Dzwigi osobowe 166 352,76 154 610,20 165 929,13 1131893
9. Sprzatanie kl. Schodowych 87 744,68 89 539,91 179523
10.  |Podatek od nieruchomosci 57 450,56 57 507,05 56,49
11, |Wieczyste uzytkowanie 0 0 0
12. |Domofony 12 290,72 14 793,00 2 502,28
13.  |Garaze eksploatacja 36 311,63 [34060,29 35 755,11 1 694,82
14. Garaze pozostale oplaty SI90RE S 20508 - 626,54
[Razem poz. I - WYNIK GZM 11 010 271,35 |11 129 788,20 (119 516,85
it l?m“‘ - inne koszty 008 687,65 |1 121 704,62  [213 016,97
i przychody
W tym:
1. |Pozostata sprzedaz 785 576,40 964 582,77 179 606,37
7. [Pozostale koszty i 12236358 (10652201 |15 841,57
rzychody operacyjne
3. Pozostale przychody ze
sprzedazy materialéw i
lérodkéw trwalych
= fOtrzymane ] zapiacone 147,67 2274994 [22002,27
odsetki
5. Koszty i sprzedaz robét
wykonawstwa wlasnego
6. Koszty wytworzenia
$wiadczet pa wiasne
potrzeby jednostki
Odsetki z lokat 27 849,90 27 849,90
8 |Inne
OGOLEM KOSZTY -2019 . 11918959,00 [12251492,82 [332 533,82
(poz. I1+1D

*Dane podane na podstawie wstepnie sporzadzonego sprawozdania finansowego na potrzeby sprawozdania F-01

Roczny wynik finansowy gospodarki mieszkaniowej Spéldzielni Mieszkaniowej
,,POLIDNIE” w Sosnowcu, na koniec 2017 -2019 r, wynosik

2017
- Gospodarka zasobami mieszkaniowymi: - 4 447,83zl
- Pozostala dzialalno$é Spoldzielni brutto: 251 846,39 — 90 354,00 podatek = netto

161 492,39z1

2018
- Gospodarka zasobami mieszkaniowymi: 126 918,37
- Pozostata dzialalno$¢ Spéldzielni brutto: 244 981,76 — 95 940,00 podatek = netto

149 041,76zl
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2019
- Gospodarka zasobami mieszkaniowymi: 119 516,85z
- Pozostala dzialalnoé¢ Spéldzielni brutto: 213 016,97- 95 360,00 podatek = netto

117 656,97zl

Osiagniete wyniki $wiadcza o prawidlowe] pracy Zarzadu Spétdzielni (,na pozostale]
dziatalnoéci™) na rzecz swoich czlonkéw. Powstale réznice miedzy kosztami eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci zarzadzanych przez Spoldzielni¢ a przychodami z oplat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 - 2 i 4' ustawy ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych”
(Dz.U.119/2003 poz. 1116 z pbézn. zm.), zwiekszaly lub zmniejszaly odpowiednio
przychody tub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.

Natomiast decyzje o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej podejmuje Walne

Zgromadzenie
5.2. Kalkulacja oplat

W gospodarce zasobami mieszkaniowym Spéldzielni ustalane stawki opflat eksploatacji
podstawowej w latach 2017 — 2019 ksztattowaty sie na poziomie przedstawionym w tabeli

ponizej :

Stawki oplat czynszowych
za uzytkowanie lokali obowigzujace w SM Poludnie
w latach 2017-2019
(w zVm® pu. miesigeznie)
% dynam.
Wyszezegdlnienie Podstawa [Stawki oplat Stawki oplat Stawki oplat Iwzrostu
Lp. naliczenia |[w 2017 r. w2018 r. w2019r. (6:4)
I 12 13 4 5 6 7
1. |Razem - lokale mieszkalne :
(poz. 1-2) L/m? 5,10-6,73 5,19-6,69 5,18-7,20 Sr. 104,56
w tym:
I 1Blaplottegia podstawawe Ll/m’ 2,102,73 2,19-2,69 2,18-2,70 $r. 100,83
2 |Odpis na fundusz remont. et/m’ 3,00-4,00 3,00-4,00 3,00-4,50 Sr. 107,14
3 [Centralne ogrzewaniel) | Ind.zaliczkil- B s I
4 [Woda i kanalizacja 2) [ind.zaliczki |- - E .
5 [Podgrzanie — ciepla woda 3) [Ind.zaliczki |- ! B I
6 [Wywoz nieczystosci losoby 11,00 11,00 11,00 Sr. 100,00
7 |DZwigi osobowe osoby
Odpis na fundusz remont. t/osobe :10-14,68 |8,80-14,33 |8,43-13,67 Sr. 92,94
8. |[Utrzymanie czystosci fzl/m’ IO }0
wewnalrz i zewngtrz bud. 0,10 10 ,10 Sr. 100,00
9. |Gaz Stalazl  [0,87-5,79 10,87-5,79 0,87-5,79 . 100.00
Zmienna zt 4,13-41,48 4,13-41,48 4,13-41,48 * ’
10, [Konserwacje wiasne i {zt/m?
obce(utrzymanie nier. 1,50 1,50 1,50 Sr. 100,00
wspolnej)
11. |[Pakiet podst. TV kablowej  zVm-nie _[nie nie nie -
0. Razem - Vm? 33.22,21 4,83-22,65 4,91-23,01 $r. 97,83
lokale uiythowe netto i t : > ’ )

7 Miesigczne zaliczki sg ustalane zgodnie z § 6 regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego

ogrzewania w SM ,,Poludnie ,, w Sosnowcu.
? Miesigczne zaliczki s ustalane zgodnie z § 11 regulaminu rozliczania kosztéw zuZycia wody i

odprowadzenia

$ciekow SM ,,Poludnie ,, w Sosnoweu,
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3 Miesigezne zaliczki 53 ustalane zgodnie z § 18 regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i
odprowadzenia
éciekow SM Poludnie ,, w Sosnowcu

W Spéldzieini, funkcjonuje zasada pelnej indywidualizacji ustalania i rozliczania
kosztow i przychodow W odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomos$ci wraz
2 ustalaniem obcigZe uzytkownikéw lokali, z wiw tytulu w oparciu o wprowadzone
w zycie, znowelizowane postanowienia: :

- ustawy ,,Prawo spéidzieleze”,

- ustawy ,,O spotdzielniach mieszkaniowych”

Zarzad Spotdzielni zgodnie z art. 4 ust. 4 ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”
znowelizowanej w dniu 14 czerwca 2007 roku, prowadzi odrgbnie dla kazdej
nieruchomoéci ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 —2
i 4 wspomnianej ustawy.

Wyniki na poszczegélnych nieruchomoéciach za lata objete lustracja stanowig zalacznik
ar 11 do niniejszego protokotu. Wykazana narastajgco nadwyzka przychodéw nad
kosztami wg stanu za rok 2019 w wysokosci 119.516,85z4 jest wynikiem dzialalnosci Rady
Nadzorczej i Zarzadu zmierzajacej do zréwnowazenia kosztow i przychodow w ramach
poszczegolnych nieruchomoéci.

Decyzje 0 zmiani¢ wysokosci oplat na pokrycie zaleznych od Spoldzielni kosztow
zwigzanych Z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz odpisem na fundusz
remontowy podejmowala i zatwierdzata zgodnie z §3 Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Rada Nadzorcza. Natomiast oplaty na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spoldzielni ustalal i zatwierdzal Zarzad. Stawki na pokrycie
optat eksploatacyjnych 2réznicowana jest w zaleznosci statusu prawnego.

W zwigzku z podj@tyin pa spotkaniu informacyjnych tematu ustalania stawek za
wynajem lokali uzytkowych analiza objete byly na poziomie ustalania oplat dla lokalu
MARTEX polozonego w budynku przy ul Naftowej 35 A - E.

Przedmiotowy lokal Spéldzielnia wynajmowala na podstawie umowy nr z dnia
01.12.2003r , ktora zostata zastapiona umowg nr 10/2014 z dnia 01.06.2014r.

. Umowa nr 10/2003 z dnia 01.12.2203r nie przewidywala wzrostu stawki najmu
o wskaznik inflacji, a do wprowadzenie nowej stawki zgodnie z pkt 8 umowy
wymagane byly uzgodnienia z wynajmujgcym.

7 kolei oplaty niezalezne od Spéidzielni, tj. ciepla woda, zimna woda, centralne
ogrzewanie , dZwigi uzalezmione byly od wskazan urzgdzeh pomiarowych i cen.

2. W umowie nr 10/2014 zawarte sg klauzule dotyczace zasad wzrostu oplat za wynajem
lokalu:

— §2 ust. 1 ustalona zostala stawka czynszu na poziomie 11,50zt netto /m’ . jednostkowa
stawka czynszowa w oparciu o ust. 7 winna by¢ waloryzowana raz do roku w oparciu
w wskaznik wzrostu cen ustug konsumpecyjnych publikowany przez GUS

_ W ust. 2 zostaty okreélone dodatkowe oplaty jakie wynajmujacy zobowigzany byt
wnosi¢ do Spoldzielni a dotyczace oplat niezaleznych od Spotdzielni czyli media.
Zmiany wysokosci oplat za media oparte byly zgodnie z ust. 6 0 wWzrost cen.
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W oparciu o zapisy umowy od dnia 15.07.2014r ustalona zostala nowa jednostkowa
stawka czynszowa w wysokoéci 11,60zt netto/m>

Najemca Iokalu w dniu 29.01.2019r wypowiedzial umowe najmu lokalu przy ul Naftowe;)
35 A — E ze skutkiem na dzief 03.03.2019r.

W dniu 28.02.2019r nastapilo protokolarne przejecie lokalu.

W dniu 18.02.2019r zostata zawarta umowa nr U/03/02/2019 z nowym najemcg.

3. W umowie nr U/03/02/2019 réwniez zawarte sg klauzule dotyczace zasad wzrostu oplat
za wynajem lokalu:

— 82 ust. 1 ustalona zostata jednostkowa stawka czynszu na poziomie 12,02z} netto /m?,
ktéra w oparciu o ust. 7 winna by¢ waloryzowana raz do roku w oparciu w wskaznik
wzrostu cen ustug konsumpcyjnych publikowany przez GUS

— W ust. 2 zostaly okreSlone dodatkowe oplaty jakie wynajmujacy zobowigzany byt
wnosié do Spéldzielni a dotyczace oplat niezaleznmych od Spoéldzielni. Wysokosci oplat
za media oparte byly zgodnie z ust. 6 o wzrost cen.

Skladnik czynszu najmu od 2014 r. do 2019 r. dla Firmy

MARTEX
Rok Czyglsz najymu z} Uwagi
zam” p. uz (netto)
2014 11,50/11,60
2015 11,60 Ceny nie ulegly zmianie
2016 11,60 deflacja
2017 11,60 deflacja
2018 11,83 podniesiony o wspol. GUS
2019 12,02 podniesiony o wspél. GUS

Natomiast oplaty za zuzyte media tj. wodg centralne ogrzewanie, wywdz nieczystosci
najemca ponosit wg faktycznych kosztoéw.
Ponadto Zarzad Spoéldzielni przedstawil tabele S$redniomiesigcznych kosztow
i przychodéw uzyskanych z lokali uzytkowych , z ktérej wynika ze najnizszy czynsz
jednostkowy placi Fitness Klub (6,61z}) Najwyzszy Apteka (14,56z1) a czynsz firmy
| MARTEKS wynosi 12,02zt.

Stawka czynszu

najmu 3,25/6,61 zi 14,55z 12,02 zt 14,56 zl

Przychody z tyt. 118849/

Czynszu najmu 6 012,78 |2 417,21 160356 - 147353 1747,20

Koszty ogblem, w

tym: 64 946,67 5412,22 2 754,66 830,19 923,44 903,93 7,53
podatek od

nieruchomosci 16 834,92 140291 714,04 215,19 239,37 234,31
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oplata za wieczyste

uzytkowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,33

koszty zarzgdzania 2536229 2113,52 107572 324,20 360,61 352,99

utrzymanie

czystosci 2 364,60 197,05 100,29 30,23 33,62 32,91

ubezpieczenie 550,53 45,88 23,35 7,04 7,83 7,66 6,36

remont 10 416,49 868,04 441,81 133,15 148,11 144,98

amortyzacja 8 927,40 743,95 378,65 114,12 126,93 124,25

prace

konserwatoréw +

inne koszty 490,42 40,87 20,80 6,27 6,97 6,83
Podsumowanie

Analiza zestawienia wynikow GZM —u na nieruchomogciach zal

oraz wynikoéw funduszu remontowego wykazala, 12:

— Rada nadzorcza oraz Zarzad Spoldzielni systematycznie
zmierzajace do wyeliminowania niedoboréw na GZM 1

sréwnowazenia kosztéw z przychodami.
— Decyzje dotyczace wydatkow  z
z uwzglednieniem nie tylko mozliwosci

z konieczno$ci wykonania okreslonych remontow

- W zakresie dziatalnosci gospodarczej polegajgcej
uzytkowych (przedstawionych w tabeli powyzej) przyj
na pelne pokrycie kosztéw zwigzanych z utrzymani

nadwyzke bilansowa.

5.3. ZalegloSci czynszowe i windykacja naleznosci

Waznym tematem w gospodarce zasobami mieszkaniowymi SM ~POLU

sq zaleglodei z tytutu oplat za uzytkowanie lokali.

Stany zaleglosci oplat w latach 2017 - 2019 przedstawiono W zestawieniu ponizej

Zaleglosci

z tyt. oplat za uzytkowanie lokali w SM ,,Poludnie” w Sosnowcu
w latach 2017-2019 (w zI)

ata 2017— 2019

podejmujg decyzje
doprowadzenia do

funduszu remontowego podejmowane 53
finansowych nieruchomosci ale takze,

na wynajmowaniu lokali
gte stawki czynszu pozwalajg

em tych Jokali oraz wypracowad

DNIE” w Sosnowcu

Na dzief 31.12. | Na dzied 31.12. | Na dzief %
Lp. Wyszczeglnienie 2017 r. 2018 r. 31.12.2019r. | wzrostu
(5:3)
7 2 3 4 5 6
1. | Zaleglo$ci czynszowe 1 162 886,21 1116 931,93| 1115406,76 -4,1|
w tym:
o/ | Lokali mieszkalnych: 951 183,93 917 259,58 941 255,86 -1,0
b/ | Lokali uzytkowych: 211 702,28 199 672,35 174 150,90 -17,7
2. | Liczba uzytkownikéw zalegajacych
z opl. cZynszowymi pow. dwu T 60 57 -19,7
| |miesigey
Stan zaleglosci Lczynszowych” na koniec 2019 r. zmniejszyt sig W stosunku do roku
2017 o okolo 4 %, w tym lokali mieszkalnych o 1% a lokali uzytkowych o

niespelnal 8%.

L
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Niepokojacy jest jednak fakt, ze poziom zaleglosci w oplatach jest nadal bardzo
wysoki, dlatego tez sytuacja ta, wymaga nadal systematycznych analiz i wzmozonych
dzialan wszystkich organéw samorzadowych Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POLUDNIE” w Sosnowcu - w latach 2017 — 2019
stosowata réznorodne formy dochodzenia naleznosci, a do rutynowych dzialan nalezato
wysylanie wezwan do zaplaty, przeprowadzanie rozméw z dhuznikami, co niejednokrotnie
skutkowalo podpisaniem uméw ugody. Dzialania Spétdzielni obejmowaly caly wachlarz
dostepnych prawem $rodkéw — od pomocy w otrzymaniu dodatku mieszkaniowego,
rozkladania zadluzenia na raty, poprzez kierowanie spraw do sadu o nakaz zaplaty i
eksmisjg.

Wykaz dzialah windykacyjnych SM ,,Poludnie” w Sosnowcu
w latach 2017 -2019 r.

=

1 |ilo$¢ wystanych wezwan do zaplaty 291 317 223

2 |ilo§¢ zawartych ugdd z diuimikami 33 26 25

3 | kwota zawartych ugéd z dhuznikami 94 319,25 87 694,38 107 279,16

4 | iloé skierowanych spraw do Sadu o zaplate 19 19 11

5 | kwota skierowanych spraw do Sadu o zaplate 130 128,20 185 794,60 106 035,84
ilo$¢ wystosowanych uprzedzefi

6 | wypowiedzenia umowy najmu 0 0 0
ilo$¢ wystosowanych wypowiedzefi umowy

7 | najmu 0 0 0

8 | iloé¢ skierowanych spraw do Sadu o eksmisje 0 0 0

9 | ilo§¢ wykonanych eksmisji 0 0 0
ilos¢ skierowanych egzekucji do komornika

10 | * = - -
kwota skierowanych egzekucji do komornika

11 [* - - -
iloé¢ prowadzonych egzekucji z nieruchomosci

12 | - stan na koniec roku 4 5 5
kwota zadluzenia na lokalach w egzekucji z

13 | nieruchomogci - stan na koniec roku 205 690,98 181 879,07 192 802,87
ilog¢ skutecznie zakonhiczonych egzekucii z

14 | nieruchomodci 1 2 0
kwota zadluzenia whadcicieli sprzedanych

15 | lokali 53 332,61 110 974,07 0
kwota otrzymanego dodatku mieszkaniowego

16 |zMOPS-u 52 588,90 53 746,94 60 909,77

*brak danych sprawy do egzekucji komorniczej prowadzone przez kancelari¢ prawna
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Dzialania windykacyjne SM ,POLUDNIE” w latach 2017-2019 dotyczace
dochodzenia odszkodowania od Gminy za niedostarczenie lokali tymczasowych
i socjalnych uprawnionym osobom z mocy wyroku.

Wér6d prowadzonych spraw sadowych i egzekucyjnych tylko w jednym przypadku
sprawa dotyczy mieszkania bez tytutu prawnego (wezesniej spotdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego). W zwigzku z wydanym wyrokiem, ktory nakazywat przyznanie
lokalu socjalnego, w 2016r. Gmina wyplacita Spoldzielni odszkodowanie za brak
zapewnienia takiego lokalu, a dtuznik zaczat regulowaé biezgce oplaty. Obecnie w
powyzszej sprawie — z uwagi na fakt ponownego braku regulowania nalezno$ci za lokal
mieszkalny oraz nie zamieszkiwanie 0s6b niepelnoletnich - Spétdzielnia podjeta kroki
majace na celu wykonanie eksmisji, na podstawie orzeczenia sadu, ktére stanowi wydany
tytul wykonawczy. W zwigzku z tym wystosowano do sadu wniosek o nadanie klauzuli
wykonalnosci.

6. Ubezpieczenia

Ubezpieczenie dla Spéldzielni Mieszkaniowej za lata 2017-2019

Wyszceze,
Lp | | YSeEeB 2017 2018 2019
6Inienie
1 | Nrpolsy y T 1. 640011105889 I 640011107927
3' 640011105889 2. 998A614443 2. 998A722369
4 998A614443 3. 640011107927 3. 640011109928
: 4, 998A722369 4. 998AT847%0
2 | Okres 1. 01.02.2016r- 1. 01.02.2018r.-
ubezpieczenia 31.01.2017r. 31.01.2019.
: . 2. 01.02.2018r.-
ol L 1. 01.022017r.-31.01.2018r.
31.01.2017r. 31.01.2019r.
2. 01.022017r.-31.01.2018r.
3. 01.022017r.- 3. 01.02.2019r.-
3, 01.02.2018r.-31.01.2019r.
31.01.2018r. 1 01.022018r-31.01.2019r. 31.01.2020r.
4, 01.022017r.- ’ ’ ’ 4. 01.02.2019r.-
31.01.2018r. 31.01.2020r.
3 ana' .| 1. Uniga Towarzystwo 1. Uniqa Towarzystwo 1. Unida :I'owarzystwo
ubezpieczenio . . Ubezpieczef S.A.
Ubezpieczen S.A. Ubezpieczeh S.A. : )
wa . : 2. Uniqa Towarzystwo
2. Uniga Towarzystwo 2. Uniga Towarzystwo .
. i Ubezpieczef S.A.
Ubezpieczen S.A. Ubezpieczed 8.4, 3. Uniqa Towarzystwo
3. Uniga Towarzystwo 3. Uniga Towarzystwo ' 4
. . Ubezpieczei 3.A.
Ubezpicczedl S.A. Ubezpieczeh S.A. .
. & 4. Uniqa Towarzystwo
4. Uniqa Towarzystwo 4,  Uniga Towarzystwo Ubezpicczedi S.A
Ubezpieczeh S.A. Ubezpieczen S.A. P ke
4 | Rodzaj 1. 1. 1.
ubezpieczenia | - Ubezpieczenie mienia od - Ubezpieczenie mienia od - Ubezpieczenie mienia
ognia i innych zdarzelt ognia i innych zdarze od ognia i innych zdarzett
losowych losowych losowych
- Ubezpieczenie - Ubezpieczenie - Ubezpieczenie
odpowiedzialnoéci cywilnej w odpowiedzialnosci cywilnej w odpowiedzialnosci
zZwigzku z posiadaniem zwigzku z posiadaniem mienia | cywilnej w zwigzku z
mienia zarzgdzaniem zarzgdzaniem posiadaniemn mienia
nieruchomosciami nieruchomodciami zarzadzaniem
- Ubezpieczeni¢ mienia od - Ubezpieczenie mienia od nieruchomosciami
kradziezy z wlamaniem i kradziezy z wlamaniem i - Ubezpieczenic mienia
rabunku rabunku od kradziezy z
- Ubezpieczenie sprz¢tu - Ubezpieczenie sprzgiu wlamaniem i rabunku
| elektronicznego elektronicznego - Ubezpieczenie sprzgtu
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- Ubezpieczenic - Ubezpieczenie zewngtrznych elektronicznego
Zewngtrznych urzadzen i urzgdzen i instalacji - Ubezpieczenie
instalacji - Ubezpieczenie szyb i zewnetrznych urzadzen i
- Ubezpieczenie szyb i przedmiotéw szklanych instalacji
przedmiotéw szklanych 2. - Ubezpieczenie szyb i
2. - Ubezpieczenie przedmiotéw szktanych
- Ubezpieczenie odpowiedzialnodei cywilnej 2,
odpowiedzialnogci cywilnej czlonkéw wiadz SM | - Ubezpieczenie
czlonkdw wiadz SM 3. odpowiedzialnogci
3. - Ubezpieczenie mienia od cywilnej cztonkéw wiadz
- Ubezpieczenie mienia od ognia i mnych zdarzef SM
ognia i innych zdarzen losowych 3
losowych - Ubezpieczenie - Ubezpieczenie mienia
- Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilngj w od ognia i innych zdarzefi
odpowiedzialnogci cywilnej w | zwigzku z posiadaniem mienia | losowych
zwigzku z posiadaniem zarzadzaniem - Ubezpieczenie
mienia zarzgdzaniem nieruchomodciami odpowiedzialnodci
nieruchomosciami - Ubezpieczenie mienia od cywilnej w zwiazku z
- Ubezpieczenie mienia od kradziezy z wiamaniem i posiadaniem mienia
kradziezy z wiamaniem i rabuniu zarzadzaniem
rabunku - Ubezpieczenie sprzgtu nieruchomogciami
- Ubezpieczenie sprz¢tu elektronicamego - Ubezpieczenie mienia
elekironicznego - Ubezpieczenie zewngtrznych | od kradziezy z
- Ubezpieczenie urzgdzen i instalacji wlamaniem i rabunku
zewnetrznych urzadzen i - Ubezpieczenie szyb i - Ubezpieczenie sprzetu
instalacji przedmiotéw szklanych elektronicznego
- Ubezpieczenie szyb i 4, - Ubezpieczenie
przedmiotéw szklanych - Ubezpieczenie ' zewnetrznych urzadzen i
4. odpowiedzialnodci cywilnej instalacji
- Ubezpieczenie czlonkéw wladz SM - Ubezpieczenie szyb i
odpowiedzialnosci cywilnej przedmiotdéw szklanych
czionkéw wiadz SM 4,
- Ubezpieczenie
odpowiedzialnosci
cywilnej czlonkéw wiladz
SM

VIL. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA .

W latach 2017 - 2019 SM ,,POLUDNIE” w Sosnowcu nie prowadzila dziatalnosci
w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

VIIL. DZIALALNOSC SPOLECZNQ -KULTURALNA

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,POLUDNIE” w okresie objetym lustracja nie prowadzita
dziatalnosci spoteczno — kulturalne;.

IX. USTALENIA KONCOWE.

Protokot zawiera 128 kolejno pomunerowanych stron.
Protokét niniejszy sporzadzono w 3 egzemplarzach:
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%

2 egzemplarze dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu SM ,,POL UDNIE w Soshowcu,
1 egzemplarz dla prowadzgcego badanie lustracyjne - Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach

Zarzad Spéldzielni zostat poinformowany o prawie do zgloszenia ewentualnych zastrzezen do
niniejszego protokohu w terminie 7 dni od daty jego podpisania.

Lustrator

/

Mgr Elzbieta Zawadzka
Uprawnienia lustracyjne nr 2085

Do ustalen i stwierdzeh zawartych w treéci protokolu lustracji Zarzgd SM
,POLUDNIE” w Sosnowcu zastrzeZei i uwag nie wnosi.

IOWA
SPOLDZIELNIA MIESZKAN
o »POLUDNIE«
41-200 Sosnowiac, ul. Naftowa 29D
Tel. 293-20- 8, 785-10-93
003539954, NI b 644-001 -70-77

7-CAPR ARZADU

; rtka mgr Ale ra 5

24.02. 2020 v.

127



PROTOKOL Z LUSTRACI PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWEJ "POLUDNIE” W SOSNOWCU ZA LATA 2617 - 2019

Wykaz zalgcznikéw do protokohu z lustracji”

Zalgeznik nr 1 Statuty obowiqzujgce w okresie objetym lustracig

Zalgcnik nr 2: Wydruk informacyi pobrane w trybie ort, 4 ust. daq ustawy o KRS z dnia 02.12,.20} 9
Zalgeznik nr 3 Wyjasnienie Zarzqdyu dotyczgee przelargéw na mieszkania zwolnione w sensie prawnym
Zalgeznik nr 4: Wyjasnienie Zarzqdu dotyezgce posigpowania w sprawie skargi mieszharicéw budyrias przy. Ul Naflowej 35
Zalgeznik nr 5 ﬁ’;}iaz spraw sqdowych

Zalgcznik nr 6:Tabele charalderyzujgee Spditdzielnie

Zalgeznik nr 7: nformacia Zarzgdu dotyczgea stanu prawnego gruntéw

Zalgcinik nr 8:Wykaz wndw zawar{ych w latach 2017 - 2019

Zalgcznik nr 9: Dolumenty zwigzane z realizaciq umowy z firmg Janiar

Zalgeznik nr 10: Wykaz wynikéw funduszu remontowego na poszczegdlnyeh nieruchomosciach

Zalgeznik nr 11; Wykaz wynikow GZM na Pposzczegdlnych nieruchomosciach

*Zatgcznikinr 1,219 dolgczone zostaly tylko do egzemplarza dla RZRSM w
Katowicach; SM ,,POLUDNIE” w Sosnowecu posiada oryginaty tych dokumentéw.

128



PROTOKOL Z LUSTRACJI PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "POLUDNIE” W SOSNOWCU ZA LATA 2017 - 2019

SPIS TRESCI
1. INFORMACITE WSTEPNE. ....coiuiiiiummminmsasssssisassss s sss s s s s ss st stissss s s s s 2
1. POAMIOL TUSEEACTT. +.vvovecesrsorseusmsesesssssiresssssssssssssssssssses s s s sss s s b 2
II. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYINYCH Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” W SOSNOWCU W LATACH 2013 -
DT6 iiiiiressinessasassssssssasnassnssassossisnssasssbnssssassstaosssssssressrarassesbadssbissnsesensssbussasasssrasssassansssssssassasissasione 4
1.Informacja realizacji wnioskéw polustracyjnych.... s D
II1. PROCES ZARZADZANIA W UJECIU PODMIOTOWYM I PRZEDMIOTOWYM ....... 5
1.0rganizacja SPOAZIEINI. .......cviurimrierieseeiis e 5
1.1. Podstawy prawne i wewngtrzny system normatywny dzialalnosci Spétdzielni. ......... 5
1.2.  Analiza ustaleh zawartych w statucie i regulaminach wewn¢trznych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Poludnie” W SOSNOWCH. ..ottt 6
1.3.  Organizacja WEWNEIIZNA ......cccveurerrsessessesssmssomsssssassssssassssssssssssssass s sonssses 13
1.4, Zatrudnienie i SPTAWY PrACOWILCZE. ....ccuerersrusrsersssssssssassssmessssssssssssssisssssssassisassases 15
1.5. Zagadnienia cztonkowskie i dyspozycja lokalami. ..o 20
. PLATMOWAILIE «...ooeveveeersessessesessessosssessesssssssessassessessessssansessssessasestessnstostastastossetessensensesanssasssssesson 31
2.1. Kierunki rozwoju — program dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.................c.oc..... 31
K e 1t ot L TOTU U OO R RSO OOT PR TR 33
4.Procesy sadowe o istoinym znaczeniu dla Spotdzielni ..o 35
IV. ORGANIZACJA 1 FUNKCIONOWANIE ORGANOW SPOLDZIELNL.....cvovvvvcessirisssresiss 35
1. Walne Zgromadzenie . ........ccoceevimsnennrissscsssssssanisananans AR AR S et oo 35
D RAAE INAAZOTOZA .. vvevereeeseeserersssesssssessssasssessassaassssssassesssssasmass siaersasesassesbessesssssrnsnssisssasassssniars 41
3. ZATZA .. oo eremrescerereeocinsaenras s s SR 48
V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAML. ....ooooieenrimmmsimmmmmssssmssssssisssssss s 52
1.CZESE OZOIMIA. ...cvtreeuiirerrrninsiiesiassessineatssssanesaems s s s A S 52
2. Techniczna obshuga NIETUCROMOSCE ....ucvvriuciriieesesstsn s s 53
2.1, FIlTNY ZEWNEITZNE .....ouvuiurmmmnrnrueaessssessssesesssasias st s s 54
2.2. Dokumentacja teCHNICZNA .....c.cvvvereriiieeriisesesiscessisi s s 62
2.3. Akumulacja i wykorzystanie srodkéw finansowych funduszu remontowego SM
_POLUDNIE” w Sosnowcu w latach 2017 -2019 z podzialem na nieruchomosci........... 66
3. Obstuga spétdzielni w zakresie ustug komunalnych. .. e 70
3.1. Prawidlowosé rozliczen kosztéw i ustalania oplat z tyt. dostawy zimnej wody,
ustug kanalizacyjnych oraz dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali
OTAZ POAGIZANIA WOGY. cvecromevsrrrrmserirersrssssssssss s sr s 70

4. Dzialalnogé ekonomiczno — finansowa SPHAZIEINi .......vwercmirvrinemiienisnssninerisinisssesieninn 98

4.1. Organizacja pionu finansowo-kSigQOWeEGO. ........oviivisiisameiniitisisiinisisss e 98

129



PROTOKOL Z LUSTRACII PELNEJ SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE] "POLUDNIE” W SOSNOWCU ZA LATA 2017 - 2019

4.2, Zasady gospodarki finansowej i fundusze Spéldzielni .......c.oocviviviivenennns
4.3. Rachunkowosg. . ettt e s e et b et ene
4.4. Analiza podstawowych wielkosci bilansu 1 rachunku zyskow i strat ..
4.5. Gospodarka kasowa
4.6. INWENTAIYZACIA. ....ooeviiiieriee et ieteiese s sesas e e et ae st e s be s s s ane st eae e s e saeasseaebesbesarssebins
5.System finansowania i rozliczania nieruchomosgei. ..ooevvvorveernvnnnen
5.1, Przychody i KOSZEY GZM ..ot e s csaeseiae e sss e e sae s srnesaeseeseens
5.2, Kalkulacja oplat.cssmssiimsiisisssnmsnieiisisnsisssisssssssisasniaissusiiisssmisnssisensssssases
5.3. Zaleglo$ci czynszowe 1 windykacja naleZnosci ......c.cc.cvvereeerrercronscrerinersresenneecnsenions
6. Ubezpicczenia ................ s s i e i e s
VII. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA .. TR SRR .
VIIl. DZIALALNOSC SPOEECZNO —KULTURALNA......onreecsisemmesenmsmsssensesessssenenssssssessnens
IX. USTALENIA KONCOWE. ......ooiviriiriesnsinessiossesssssssassesiossnsssissssssssesssssssassssssssssssmesseneons

130
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. »POLUDNIE« ZAt NQ 5
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Tel. 203-20-28, 785-10-93 .
003599954, Nl{: ?44-001-?0-77
W latach 2017 — 2018 w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Sosnowcu nie odbyt sie przetarg na
zbycie lokalu mieszkalnego z uwagi na nieuregulowany stan prawny gruntu.
W tym okresie doszto do przejecia lokali mieszkalnych na podstawie protokotdw zdawczo —
odbicrczych,
Dla przykiadu w roku 2017 doszto do protokolarnego przejecia lokalu mieszkalnego potoionego
w Sosnowcu przy ul. Naftowej 33/17, a w 2018 roku doszfo do protokolarnego przejecia lokalu
mieszkalnego potozonego w Sosnowcu przy ul. Naftowej 33/26.
Dla przedmiotowych lokali mieszkainych zostaly sporzadzone przez Rzeczoznawce Majatkowego
operaty szacunkowe dla potrzeb rozliczenia wkiadéw mieszkaniowych.
W zwiazku z powyzszym Spotdzielnia oglosita przetarg nieograniczony w formie licytacji ustnej na
najem lokaldw mieszkalnych w oparciu o Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargéw na
pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Sosnowcu oraz Regulaminu najmu lokali mieszkalnych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Sosnowcu i Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 01/v1/2014
z dnia 27.01.2014 r. w sprawie zmiany w tresci niniejszego regulaminu.
Ogtoszenia przetargach na najem lokali mieszkalnych zostaty zamieszczone w prasie lokalnej
oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spéidzielni i na tablicach ogtoszeniowych w budynkach
Spétdzielni jak rowniez na stronie internetowej SM ,,Potudnie” w Sosnowcu.
Wysokos¢ stawki wyjsciowej do licytacji za 2 m 2 p.u. lokali zostaty wyliczone na podstawie
miesigcznej optaty za lokal mieszkalny w danej nieruchomoéci.

Z-CA PREZESA ZARZADU
ds. GZff),— PREZES ZARZADU

Krysiypta Adamczuk mgr Edward Matuszewsh?
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA i
S POLUDRIZY Sosnowiec 14.01.2020 r.
41-200 Sosnowisc, ul. Naftowa 29D
Tel. 203-20-28, 785-10-93
003599954, NP 644-001-70-77
s ]

WYJASNIENIE

Odnosnie skargi mieszkancéw zawartej w piSmie z dnia 04.08.2017 r. podpisanym przez czesé
mieszkahcéw nieruchomodci Naftowa 35 A-E uprzejmie informujemy, ze:

1. Bezposrednio po wplywie w/w pisma do Zarzadu wplynelo takze pismo podpisane przez
innych mieszkaricow nieruchomosci Naftowa 35 A-E opowiadajacych si¢ za utrzymaniem
dzialalnodci Pubu Naftowa.

2. O podjetych przez Zarzad dzialanjach zmierzajacych do zminimalizowania opisanych w
pismie ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem Pubu Naftowa ( na ktérego
wezesniejszg dzialalnosé nie notowano skarg mieszkaficow) takich jak:

- spotkania z przedstawicielami policji z udzialem wynajmujacych lokal,

- okreslonych przez Zarzad w porozumieniu z organami porzadkowymi warunkach
dalszego funkcjonowania lokalu { montaz monitoringu, organizacji ,,palarni” wewnatrz
lokalu itp.), ktore zostaly przez wynajmujacego spelnione.

- pismach Zarzadu do wynajmujacego lokal zobowigzujacych wlasciciela Pubu Naftowa
do zapewnienia nalezytego ladu i porzadku w lokalu i jego otoczeniu,

- pisemnym stanowisku Komisariatu Policji I w Sosnowcu w zakresie utrzymania
nalezytego spokoju i bezpieczefistwa mieszkancom osiedla w zwiazku z
funkcjonowaniem na jego terenie Pubu Naftowa.

O podejmowanych przez Zarzad dzialaniach w sprawie funkcjonowania Pubu Naftowa
informowana byla Rada Nadzorcza Spéldzielni , inicjator wniosku o wypowiedzenie umowy
w trakcie jego bytnosci w siedzibie Spoldzielni a takze przekazywano indywidualnie te
informacje innym zainteresowanym mieszkancom.

Informacje dotyczace podjetych przez Zarzad dziatah przekazywane byly takze za
posrednictwem czlonka Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji zamieszkalego w tej
nieruchomosci.

Uwzgledniajagc powyzsze oraz ponawiane skargi mieszkafcow Zarzad Spétdzielni
wypowiedzial w 2019 r. wynajmujacym lokal uzytkowy na dzialaino$é Pubu umowe najmu.

Z

EZES ZARZADU
f

mgr Edward ifatuszewshy







SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

»POLUDNIE«
w1200 S U o 220 ZAL NR &
003599954, Nli; 944-001 -70-77
Oswiadczenie Zarzadu Jednostki.

Niniejszym oswiadczamy, iz:
L Sprawy bierne

 Nie s3 nam znane, na dzien sktadania o$wiadczenia, jakiekolwiek sprawy sadowe i innego
rodzaju postgpowania wytoczone przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie’ w
Sosnowcu,

® Przeciwko jednostce zostaly skierowane nastgpujace pozwy sadowe i innego rodzaju
postepowania:

B anseusTRes PSRN AR i ssnseasssssnss ( prosz¢ wskaza¢ powoda, tytul pow6dztwa,
krétkie omowienie zaawansowania sprawy, kwoty o jakie toczy sie spor)

e Oswiadczamy, iz nie s3 nam znane na dzieni skladania o$wiadczenia, jakiekolwiek
wydarzenia, ktére moglyby spowodowaé w przyszlosci wytoczenie sprawy sadowej
badanej jednostce.,

I1. Spra nne

* Na dzien skladania o§wiadczenia jednostka nie wytoczyla zadnych spraw sadowych i
innego rodzaju postgpowar poza sprawami o naleznosci z tytutu oplat za uzytkowanie
lokali mieszkalnych i uzytkowych..

¢ Na dziefi skladania oswiadczenia jednostka skierowala na droge sadows lub wszczgla

innego rodzaju postepowania:

............................................................. ( proszg wskazaé pozwanego, tytul powddztwa,

krotkie oméwienie zaawansowania sprawy, kwoty o jakie toczy si¢ spér)

* Oswiadczamy, iz nie sa nam znane na dzien skladania o$wiadczenia, jakiekolwiek

wydarzenia, ktore moglyby spowodowaé w przysztosci wytoczenie sprawy przez badang

Jjednostke.
Z-CA PREZEW/IARZADU
mgr Aleksandra Chdtys

Sosnowiec, dnia 12.02.2020 £, o K,

(miejscowosé, data)
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OPIS
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”

ZAL.NR 6

Tabela nr [
Lp. Jedn, rok rok rok
Wyszezegélnienie miary 2017 2018 2019
i 2 3 4 5 . 6
I. | NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELCZE, szt 34 34 34
1. |stanowigce mienie spéldzielni M 34 34
w fym: jedno-budynicowych mieszhalnych 31 31 3
wielo-budynkowych mieszkalnych 0 0 0
obiekt_y ulytkowe o innym 3 3 3
prieznaczeniu
IL. | ZASOBY MIESZKANIOWE szt 3 31 31
1. | Lieczba budynkéw mieszkalnych 3 31 3
2. |Liczba mieszkai ogdlem szt. 1194 1194 1194
w tym. a) lokatorskie 14 13 12
B) wlasnosciowe 741 736 736
c) odrebna wlasnosé 429 436 437
d) najem 4 5 5
¢} bez tyruln prawnego 6 4 4
3. | Powierzchnia zasobéw ogélem m2 84722,05 84722,05 84722.05
w tym: a) lokali mieszkalnych 76139,49 76139.49 76139,49
b} lekali o innym prieznaczenin 6365,10 6365,10 6365,10
c) garaly 221746 221746 221746
I | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. | Zadluzenia czynszowe ogélem /roczne/ zl. 1 162 886,21 1116 931,93 1115 406,76
w tym: A. dotyczgeych lokali miesghalnych: 951 183,93 917 259,58 941 255,86
a) lokatorskich 52 903,20 53 388,69 46 977,91
b) wlasno§ciowych 633 928,77 603 987,23 635 090,94
¢) odrebna wlasnosé 264 351,96 259 883,66 259 187,01
wtym: B. dotyczqcych lokali uzythowych: zl 211 702,28 199 672,35 174 150,90
a) wlasno$ciowych
b} z tytulu najmu 211 702,28 199 672,35 174 150,90
¢) odrebna wlasno$é
2. | Wskainik zadluzenia do naliczei rocznych % 8,70 8,24 8,21
3. :igl;l;‘roczny na eksploatacji zasobbw zl -4447,.83 126 918,37 119 516,85
Pozytki z nier. wspélnych 14 928,82 11 712,22 15 383,76
4. W.ynik na rastajaco na eksploatacji zasobow zl. - 171 864,13 -3323354 101 667,07
mieszkaniowych
5. | Stan funduszu remontowego na 31.12 zl - 10321 321,68 | -12 225 948,84 | - 10 031 476,30
6. | Stawki oplat eksploatacyjnych od lokali zl/m?
mieszk.:
w tym: a) lokatorskie 2,10-2,73 2,19-2,69 2,18-2,70
b) wlasnosciowe 2,10-2,73 2,19-2,69 2,18-2,70
¢} odrebna wlasnosci 2,10-2,73 2,19-2,69 2,18-2,70
7. | Stawki oplat na utrzymanie nieruchomosci: | zi./m?®
a) lokatorskie - - -
b) wlasnogciowe - - -
¢) po przeniesieniu wlasnoséci - - -
9. | Stawka optat funduszu remontowego 3.00-4,00 3,00-4,00 3,00-4,50
10 | Naleinosci krétkoterminowe ogolem na31.12 | =zl 790 382,25 692 465,28 678 290,99*
11. | Zobowigzania krotkoterm. ogélem na 31.12 zl, 6 095 642,02 8536 059,04 | 7 762 871,62*
V. Z’ATR.UDNIENIE OGOLEM osoby 29,24 30,56 30,58
($rednioroczne)
VL. | SREDNIA PLACA MIESIECZNA (brutto) zL 3887,15 3924,08 3979,24
*Dane podane na podstawie wstgpnie sporzadzonego sprawozdania finansowego na potrzeby sprawozdania F-01
PEENQMOCNIK Z-CA PR% ZHRZADU
Monits 2} idhiga mgr Aleksandra/Chatys
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA,
»POLUDNIE«
41-200 Sosnowiec, ul. Naftowa 29D
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003599954, Nﬂ: 644-001-70-77 CZ1L.ONKOWIE

Spoéldzielni Mieszkaniowej SM ,,Poludnie”

Tabela nr H
Lp. Wyszezegéinienie Jedn. rok rok rok
miary 2017 2018 2019
I. | Czlonkowie - ogélem oséb 1393 1417 1409
w tym: a} zamieszkali 1392 1416 1406
b) oczekujacy: - - -
¢) z tyt. posiadania garazu - - 2
d) posiadajgcy tyt. do lokali uzytkowych oséb - - -
€) prawni 1 1 1
II. | Czlonkowie zamieszkujjcy - ogblem oséb 1393 1417 1409
w tym:
a) posiadajacy status lokatorski os6b | Spoldzielnia nie prowadzi w systemie
b) posiadajacy status wlasnosciowy rejestru kartoteka czlonkowska™ podzialu
c) status po przeniesieniu wiasnosci cztonkdw w zaleimoéci na zajmowany status
d) umowy najmu lokalu mieszkalnego
1V. | Zmniejszenie ilosci czlonkéw - ogblem osbh 4 - -
z tytulu;
a) wykluczenia - - -
b) utrata czlonkostwa z mocy prawa 2 - -
¢) skreslenia - - -
d) wystapienia ze spéldzielni 2 - -
VL. | Zamiany mieszkan - ogélem oséb - - -
w tym: a) zamiany we wlasnej spéldzielni - = -
b} zamiany mi¢dzy spéldzielniami - - =
¢) zamiany miedzy spéldzielnia a innym
gestorem zasobow B j B

Z-CA PREZESAZARZADU
ds.
17— PREZES ZARZADU

mgr Edward Matuszetwski

amczuk






SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

»POLUDNIE «
41-200 Sosnowiec, ul. Naftowa 29D

Tel. 293-20-28, 785-10-93
003599954, ng 644-001-70-77

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”

Tabela nr M1

WyszczegbInienie

Jedn.
miary

rok
2019

rok
2018

rok
2017

Mieszkania wybudowane

a) liczba

b) powierzchnia uzytkowa w m2

Lokale uzytkowe nowo oddane do uzytku

szt

a) liczba

b) powierzchnia uzytkowa w m2

Mieszkania wybudowane w tym:

szt.

a) o statusie lokatorskim

b) o statusie odrebnej wlasnosci

¢) na najem

d) na sprzedaz

Nabyte budynki mieszkalne — w tym:

szt.

a) w celu ustanowienia spoldzielczego
lokatorskiego prawa

b) w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
whasnosci

¢) na najem

d) na sprzedaz

Wybudowane budynki z lokalami o innym
przeznaczenin - garaie

szt

a) w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wlasnoici

b) na najem

¢) na sprzedaz

Budowanie doméw jednorodzinnych

Nabywanie doméw jednorodzinnych

S

Poniesione naklady na inwestycje w zlotych

S@: e

Zrédla finansowania naldadéw na inwestycje:

W latach
2017- 2019
Spdldzielnia Mieszkaniowa
nie prowadzila dzialalnosci
w zakresie realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

(zestawienie tabelaryczne negatywne)

a) wklady mieszkaniowe

b) wkiady budowlane

¢) kredyty bankowe

d} $rodki wlasne spétdzielni

¢) inne

10.

Budynki w realizacji

SZi.

a) lokale mieszkalne

- liczba

- powierzchnia w m2

- stopiefi zaawansowania w procentach

b) lokale ¢ innym przeznaczeniu

sZI.

- liczba

- powierzchnia w m2

- stopien zaawansowania w procentach

Z-CA PREZESA ZARZADU

ds. GZ PREZES ZARZADU
C—-_——!::' L
Krysty mczuk mgr Edward Matuszewski
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»POLUDNIE «
41-200 Sosnowiec, ul. Naftowa 29D
Tel. 283-20-26, 785-10-93
0035993954, ng 644-001-70-77 .
GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

w Spéldzielni Mieszkaniowej SM ,,Poludnie”

Tabela nr IV
Lp. Wyszczegblnienie rok rok rok
2017 2018 2019
7 2 3 4 5
1. | Nieruchomosci gruntowe — ogélem w m* 163.230 163.230 163.274
wtym:
a) do ktérych spoldziclnia ma tytul prawny 160.808 161510 101558
b} nieruchomosci ¢ nieuregulowanym statusie pravnym 2.422 1720 1.720
J Nieruchomosci gruntowe w m’ — ogolem /z uregulowanym 160.808 161.510 161.554
tytulem prawnym/
W tym:
a) zabudowane 83.938 84.640 84.684
b) planowane do zabudowy - - -
) nie nadajace si¢ do zabudowy /niezabudowane/ 76.870 76.870 76.870
4, Nieruchomosci stanowiace mienie spéldzielni / szt.
w fym: a) nieruchomodci stuzgce prowadzeniu przez spéldzienie
dzialalnosci zabudowane bud. i innymi urzadzeniami,
- wytworezej, - - -
- budowlanej - - -
- handlowej, - - -
- ustugowej, - - -
- spolecznej - -
- o$wiatowo — kulturalngj, - - -
- administracyjnej - - -
- innej (garaze) - - -
b) nieruchom. zabud. urzadzeniami infastr. techn. - - -
w tym: urzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw
lub osiedli ) ) }
- sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z ; }
funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli i
- _nieruchomos$ci niezabudowane : - - -
- EZES ARZADU
Z-CATE: ds. A PREZES ZARZADU

Krys Adamczuk mgr Bdward Matuszewski
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»POLUDNIE «
41-200 Sosnowiec, ul. Naftowa 29D .
Tel. 293-20-28, 785-10-23
003699054, Nllf} 644-001-70-77

Informacja dotyczgca regulacji stanu prawnego gruntéw, do ktérych Spéldzielnia na
dzien 31.12.2019 r. nie posiada prawa wlasnoSci jak rowniez prawa uzytkowania

wieczystego.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” od wielu juz lat podejmuje wszelkie niezbedne kroki
w celu uregulowania stanu prawnego gruntdéw czegsciowo zabudowanych budynkiem
mieszkalnym oraz budynkami niemieszkalnymi.

Wihadcicielem gruntu jest Skarb Panstwa we wladaniu PKP S.A. oraz w cz¢sci Skarb Panstwa.
Temat ten byl przedmiotem sprawy sadowej toczacej si¢ w Prokuratorii Generalnej
w Katowicach z powodztwa Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2012 r. zlozyla pozew do Sadu
0 ustanowienie uzytkowania wieczystego na rzecz Spétdzielni na nieruchomosci stanowiacej
wlasnosé Skarbu Panstwa (we wladaniu PKP S.A.), polozonej w Sosnowcu przy ul. Naftowej.
Strong pozwang byl Skarb Paristwa reprezentowany przez Prezydenta Miasta Sosnowca
zastepowany przez Prokuratorie Generalng Skarbu Panstwa Glowny Urzad w Warszawie.

Po toczacym sie przez kilka lat procesie sadowym w 2016 roku Sad Okrggowy w Katowicach
wydal wyrok oddalajacy powéddztwo.

Przez nastepne lata Spoldzielnia kierowala kolejne pisma do Urzedu Miasta Sosnowca, jak
rowniez do Slaskiego Urzedu Wojewédzkiego w Katowicach i do Wojewody Slaskiego
w sprawie uregulowania stanu prawnego gruntu oznaczonego ewidencyjnie jako dziatka
nr 4353.

W nawigzaniu  ostatniej odpowiedzi na pisma kierowane do Wojewody Slaskiego
w Katowicach w kwietniu i w lipcu 2019 r. otrzymali$my informacje¢, ze w odniesieniu do
dzialki oznaczonej numerem 4353, obreb 0011 Sosnowiec tocza si¢ postgpowania
administracyjne w trybie art. 200 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomodciami (Dz.U. z 2016 r., poz. 2147 z p6in. zm.) oraz art. 5 ust. 1 1 17a ustawy
z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym
w sprawie uregulowania stanu prawnego w/w nieruchomosci. Postgpowania nie zostaly
zakonczone.

Natomiast postepowanie komunalizacje prowadzone w trybie art. 5 ust. 1 i 17a ustawy z dnia
10 maja 1990 r. postanowieniem Wojewody Slaskiego z 5 czerwca 2018 r. zostalo
zawieszone do czasu wydania przez Ministra Inwestycji i Rozwoju rozstrzygnigcia w
postepowaniu uwlaszczeniowym. Decyzje komunalizacja wydaje Wojewoda Slaski Katowic.
Po zakoficzeniu prowadzonych postepowan administracyjnych Spéldzielnia zostanie
poinformowania o rozstrzygnigciach.

Jednoczeénie nadmieniamy, ze po wejsciu w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztalcenin prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw, ktéra obowigzuje od 1 stycznia 2019 r.
zmienia tok postgpowania w procesie przekazywaniu gruntéw na rzecz innego podmiotu przy
gruntach zabudowanych na cele mieszkaniowe. Uregulowanie stanu prawnego gruntow ma na
celu poprawe warunkéw zagospodarowania.

Z-CA PREZESA ZARZADV
ds. PREZES ZARZADU

T —
K; a Adamczuk mgr Edward Matuszewski






SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

»POLUDNIE«
41-200 Sosnowiec, ul. Naftowa 29D
Tel. 293-20-28, 785-10-93 . . . .
003s999sknforeacia -¥e-emacie uregulowania stanu prawnego 3 nieruchomosci gruntowych w

2018 r.

W wyniku wezeéniej podejmowanych przez Spoéldzielnie dzialan majacych na celu
uregulowanie stanu prawnego gruntéw w miesiacu pazdziemiku 2018 r. zostal podpisany akt
notarialny pomiedzy Gmina Sosnowiec a Spéldzielnia Mieszkaniowa ,.Poludnie”
w Sosnowcu — umowa darowizny oraz umowa oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste
i nieodptatne przeniesienic wiasnosci czedci budynkéw. Oddanie Spoéldzielni Mieszkaniowej
~Poludnie” w Sosnowcu przez Gming Sosnowiec dzialek nr 4711/1, 4711/2 1 4338 obrgb
0011 w uzytkowanie wieczyste oraz nieodplatne przeniesienie wlasnosci czesci budynkdéw
nastgpito na podstawie art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 845).

Na podstawie ninigjszego aktu notarialnego Sad Rejonowy w Sosnowcu VI Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat odpowiednich zmian i wpiséw w ksiegach wieczystych obejmujacych
grunt oraz budynki zwigzane z tym gruntem.

Uregulowanie stanu prawnego dotyczylo trzech dziatek oznaczonych numerem geodezyjnym
bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa:

» dziatka nr 4711/1 o powierzchni 290 m2 - budynek mieszkalny Naftowa 71,

» dziatka nr 4711/2 o powierzchni 62 m2 - budynek mieszkalny Naftowa 69,

» dzialka nr 4338 o powierzchni 350 m2 - budynek mieszkalny Akacjowa 24-30 i Akacjowa
32-24A.

Budynki przy ul. Akacjowej 24-30 i Akacjowejy 32-24A polozone na dzialce nr 4338 tworza
nieruchomoéci jednobudynkowe. Wobec powyzszego Spoldzielnia miala obowiazek
wszczecia procedury podzialu przedmiotowej dziatki co uczynila niezwlocznie.

W miesigeu kwietniu 2019 r. zostala wydana przez Prezydenta Miasta Sosnowca decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy Sosnowiec.

Nastepnie wszczeto procedury zwigzane z wprowadzeniem zmian w ksiggach wieczystych
i zalozeniem nowych.

Z-CA PREZESA /ARZADU
L e PREZES ZARZADU

mgr Bdward Matuszewski
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Hydranowej Naf, 35a-
e, Naf. 29,29a-d, Ak.
30-24 Ak. 71-79, Naf,
33

9. Andrzej Chmurzyniski 03.04.2027 r, Remont kapitalny
PPHU MONT-REM budynkow tarasowych
Zawiercie, ul. Mostowa wg. projektu nr
22 1/05/2008 autorstwa

mgr inz. Alfreda
Czarneckiego

10. | Zaktad OgéInobudowlany | 03.04.2017r, Wykonanie robét
Jerzy Sadowski, dekarsko-blacharskich i
S-c, ul. Olsztynowa 25 budowlanych

11. | Henryk Pawetczyk 11.04.2017 r. Deratyzacja,
SCORPIONS | Zaktad DDD dezynsekcja,

Henryk Pawefczyk dezynfekcja,
deodoryzacja

12. | Jozef Borek Zaktad 11.04.2017 v. Spr. Szczelnosci i
Instalatorstwa doszczelnienie
Sanitarnego C.0. i instalacji gazowej w
Gazowego Sosnowiec, budynkach i lokalach
ul. Konstytucji 59/11 mieszkalnych SM

~Potudnie” w S-cu.

13. | Radostaw Nowak Zaktad | 11.04.2017r. Przeprowadzenie
Kominiarski Tychy ul. okresowej kontroli
Targiela 75 stanu technicznej

sprawnoéci
przewodow i
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21. | Anna Klich 5-c, ul. 02.05.2017r. Umowa najmu
Akacjowa 63/9 pomieszczenia
gospodarczego
3,50 zt/m? x 8,61 m?
=30,14 zt
22. | BAKS Sp. z 0.0. Katowice, | 11.04.2017 r. Kontrola okresowa
ul. Piastow 9/91 roczna stanu
technicznego
budynkow w zakresie
przewidzianym Ustawg
Prawo Budowlane art.
62 w zasobach SM
Potudnie
23. | Sklep Monopolowy 01.06.2017 r. Najem lokalu
KARUSEK Pawet Gumulak uzytkowego przy ul,
Dabrowa G. ul. L. Polskich Naf. 31 - 103,60 m?
111/66 1.720,28 zt brutto
czynsz
24, | Zespot Szkot 19.06.2017 r. Wynajem
Elektronicznych i pomieszczenia —
Informatycznych S-¢ Audytorium szkolne
Ul Jagiellonska 13 123,00 zt bruttoza1h
25. | Mariusz Jasik 03.07.2017 r, Najem lokalu
mieszkalnego przy ul.
Naf. 33/17 - 35,77 m?
% 17,50 zt/m?
26. | Piejko i Sych SC 03.07.2017 r. Lokal uzytkowy o pow.

110,21 m? przy ul. Naf.
35A
01.07.2017 -
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34.

Magdalena Jarek
S-¢, ul. Naftowa 39/10

02.11.2017 r.

Umowa najmu
powierzchni czesci
wspdlnej budynku
pow. 1,46 m* x 8,46
2#/m?=12,35 z

35.

Zaktad Ustugowy
JAMPICH Patryk Walasek
ul. Ostrogérska 32,
Sosnowiec

02.11.2017r,

Dot. wykonywania
robot polegajacych na
zZimowym utrzymaniu
drég wewnetrznych
przy budynkach
pofozonych w S-cu
(osledle Naftowa —
Akacjowa ) — 130,00 zt
netto+VATzalh

36.

VECTRA SA

17.11.2017 r.

Dot. ustug
telekomunikacyjnych
sieci kablowe Naftowa
- Akacjowa

37.

Gmina Sosnowiec —
Powiatowy Urzad Pracy
w S-cu

09.11.2017 r,

Dot. finansowania
kosziow ksztatcenie
ustawicznego
pracownika w ramach
priorytetu 2
okreslonego przez
Ministra Rodziny, pracy
i Polityki Spoteczne;j.

38.

Grzegorz Wisniewski, S-c,
ul. Naftowa 35D/22

02.11.2017r.

Najem pomieszczenia
gospodarczego o pow.
7,56 m? przy ul. Naf,
35D -13,78 zt/m? x
7,56 m?+ VAT = 128,14
zt brutto
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45,

SKRYPNET.PL Jarostaw
Brzychcy S-c, ul.
Akacjowa 25/16

02.01.2018r,

Umowa najmu
pomieszczenia
gospodarczego przy ul.
Akacjowej 25 — o pow.
11,50 m? = 113,16 2t
brutto czynsz

46.

Sosnowieckie Wodociagi
SA

12.01.2018 r.

Dot. wewnetrznej
instalacji
przeciwpoiarowej w
budynkach przy ul.
Naftowej 31

47.

Gmina Sosnowiec

30.01.2018r.

Umowa dzierzawy
prowadzenie
Przedszkola Nr 55
,dzieriawa budynku
7.374,40 2t netto +VAT
dzierzawa gruntu
3.913,40 zt + VAT

48.

UPC Polska Sp. z 0.0.
Warszawa, ul. ). Pawta Hl
27

20.02.2018 .

Internet telefon 166,05
zt brutto

49,

Agnieszka Cieslak
S$-¢, ul. Ordonéwny 3/13

01.03.2018 r.

Najem lokalu
uzytkowego przy ul,
Naf. 33 o pow. 17,66
m? = 260,66 zi brutto
czynsz

50,

Henryk Pawelczyk
SCORPIONS | Zaktad DDD
Henryk Pawetczyk

05.04.2018 r.

Deratyzacja,
dezynsekcja,
dezynfekcja,
deodoryzacja

51.

PUPH ,,DOM-SERWIS” E.
Kalinowski,
3-¢, ul. Akacjowa 81A

05.04.2018r.

Dot. wykonania roboty
instalacyjne, wodno-
kanalizacyjne w




NI-§ M Bupnjod”
NS yoAujeyzsaiu
yoe(eyo| | yaejuApng
m [amozed 1bejelsu
dIUdIu|DZIZSOP

T1/65 thmAisuoy “in
‘J91MOUS0S 0Famozen)
1'Q™D) 08aulelues
BM]SI0)B[E)ISUY

1 1950UIR22S IdS 4 BTOT PO VT PEPIEZ ¥3.109 }2Z91 | '8S

¥

EMOIOGEL ‘|N ‘'eMBZSIRAA

'0°0 Z "d§ ejuazaljzoy
12 00°00€ € euzimoleq 1 RTOT PO ST | 1 Aeiwod eys|od euonBlA | /S

yoAuemopng 57 emouAlzs|O I -

1 yapySieyae|g-oysieyap ‘Dismopes Azaaf
10004 S1UBUOYAM A 8TO0T¥O'vZ | Auepmopnqoulpso pepiez | “9S

L el3y '(n 9-§

AuepmopnqoujoSo pepiez

no-5 M eYUBZID) MBISAZIBIW

3upn}od WS YIeqosez egz eSnjq In
M amodolp Ajoqoy AQTOT VOV | 9-S IS fduUolezs fapew | 'S

2T BMOISOLN N 212J31MB7

YoAmosele) yaeyuApng IN3Y LNOW NHdd
M Mosele] Juoway 1 810 70 ¥E DisyAzanwiy) Bzipuy | 'ps

moyuApng

08auznuyda] 37T MOUOIMONS "IN

nuels Buzi0.l ‘eUAzozsd ANT-HIALN0Yd
EMOS3.0 2[00 1 8102 VO e Ndad youag Pzipuy | -¢g

Tt/ euuasoim

‘In Bz odsumeny

IVA + Adpey eue@duey
1Z 00000 ©Q0Y "10Q 4 8TOTV0'ST J1020M Z5RLe] | “ZS

NJMOUSOS M

Aupnjod WS Yyoeqosez




59. | Stawomir Kowalczyk 24.04.2018 r. Roboty instalacyjne,
INTERAUT Mystowice ul. elektryczne w
Stowackiego 4 zasobach SM Potudnie

w S-cu

60. | Katarzyna takomy Firma | 21.05.2018r. Ustugi koszenia,
Wielobranzowa IMALI 5- grabienia i wywozu
c, ul. Regulacyjna 1/8 trawy oraz chaszczy

61. | Agencja pocztowa Beata | 23.05.2018r. Najem lokalu
Orlinska uzytkowego przy ul.

Naf. 33 pow. uzytkowa
18,70 m? = 355,14 zt
brutto czynsz

62. | Eugeniusz Milko 24.04.2018 . Wykonanie
PAKO Piechowice, ul. okresowych
Siewna 4 przegladdw i

pomiardw instalacji
elektrycznych w
budynkach , lokalach
mieszkalnych oraz
uzytkowych, garazach
oraz instalacji
odgromowych w
zasobach 5M Potudnie
w S-cu=19.38,80 z1
brutto

63. | UNISOFT Sp. z 0.0. 18.12.2018 r, e-mail Zaméwienie na zakup i
Gdynia, ul. Putaskiego 8 wdrozenie modutu e-

Sprawozdania 3.000,00
2t + VAT

64. | UNISOFT Sp. z 0.0. 25.05.2018 . Umowa stalej obstugi
Gdynia, ul. Putaskiego 8 informatycznej

65. | UNISOFT Sp. z 0.0. 25.05.2018r. Umowa na

Gdynia, ul. Pufaskiego 8

administrowanie

10
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73. | PIXELIRIUM Remigiusz 01.09.2018 . Ustuga hostingowa
Idzik Piekary SI. Ul. K. witryny internetowej
Marki 2

74. | Metrona Polska Pomiaryi | 13.08.2018 r. Dot. powierzenie
Rozliczenia Sp. z 0.0. W- przetwarzania danych
wa ul. Taborowa 4 osohowych

75. | Tauron Dystrybucja SA 13.08.2018 r. Umowa 0 Swiadczenie

ustug dystrybucji
energii elektrycznej

76. | Lila Stygar 14.11.2018 . Umowa najmu lokalu

mieszkalnego przy ul.
Naf. 33/26 — 35,72 m?
x 19,50 zt/m?

77. | FW IMALI Katarzyna 03.12.2018r. Najem pomieszczenia
takomy S-c, ul. gospodarczego o pow.
Regulacyjna 1/8 45 m? = 225 7zt + VAT

78. | POL-TAX 2 Sp. z 0.0. 08.11.2018 r. Umowa o badaniei
W-wa, ul. B. ocene sprawozdania
Komorowskiego 56C lok. finansowego
91

79. | Daria Stelmach SPIDERS | 30.01.2019r. Najem lokalu
FACTORY Bedzin ul. uzytkowego przy ul.
Skalskiego 2/30 Naf. 33 o pow. 23,23

m? = 314,30 zt czynsz
brutto

80. | Polkomtel sp. zo.0. 03.02.2019r. Umowa oswiadczenie
W-wa, ul. Konstruktorska ustug
4 telekomunikacyjnych

81. | Firma MARTEX Natalia 18.02.2019 . Najem lokalu

Mrozek S-c ul. Ak, 26A/29

uzytkowego przy ul.
Naf. 35A-E 0 pow.
uzytk. 122,59 m?
=1812,44 brutto czynsz

12
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technicznego

budynkdéw
89. | Emilia Matkowska 01.04.2019r. Deratyzacja,
SCORPIONS Zakiad DDD dezynsekcja,
S-¢, ul. Szymanowskiego dezynfekcja,
2 deodoryzacja
S0. | Radostaw Nowak 03.04.2019 . Przeprowadzenie
Zaktad kominiarski okresowej kontroli
Tychy ul. Targiela 75 stanu technicznej
sprawnosci
przewodow i
podtaczeri
kominowych
91. | Jozef Borek Zakiad 03.04.2015r. Spr. Szczelnosci i
Instalatorstwa doszczelnienie
Sanitarnego C.0. i instalacji gazowej w
Gazowego Sosnowiec, budynkach i lokalach
ul. Konstytucji 59/11 mieszkalnych SM
~Potudnie” w S-cu.
92. | Stawomir Kowalczyk 04.04.2019 r. Rohoty instalacyjne,
INTERAUT Mystowice, ul. elektryczne w
Stowackiego 4 zasobach
mieszkaniowych SM
Potudnie w S-cu
93. | Jacek Bieroniski PPHU 03.04.2019r. Remont taraséw w
PROGRES Gustow 8 budynkach tarasowych
94. | Dorota Klimczak, 03.04.2019 r, Ustugi koszenia,

Agnieszka Pigtek Zaktad
ustugowy MINKHAD S.C.
Katowice, ul. Obroki
51/19

grabienia i wywozu
trawy oraz chaszczy

14
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gospodarczego przy ul.
Naf. 29 o pow. 55,50
m? = 341,33 brutto
czynsz

101.

Termoexpert SA
Kedzierzyn — Koile

01.08.2019,

Wykonanie
dokumentag;ji
technicznej na
potrzeby
przeprowadzenia
termomodernizacii
wielorodzinnego
budynku mieszkalnego
przy ul. Naf. 51-59 -
9.840,00 zt brutto

102,

Metrona Polska Pomiary i
Rozliczenia Sp. z 0.0.
Warszawa ul. Taborowa 4

08.08.2019 .

Demontaz istniejgcych
poadzielnikow, dostawa
i montaz
elektronicznych
dwuczujnikowych
podzielnikéw kosztéw
ogrzewania TELMETRIC
star z odczytem
radiowym

103.

Metrona Polska Pomiary i
Rozliczenia Sp. 2 0.0.
Warszawa ul. Taborowa 4

26.09.2019 r.

Przedmiotem umowy
jest prowadzenie
Serwisu
Rozliczeniowego na
rzecz zamawiajacego

104,

PUPH ,DOM-SERWIS” E.
Kalinowski,
S-c, ul. Akacjowa 81A

21.10.2015 r.

Dostawa i wymiana
istniejacych
wodomierzy wody
zimnej i cieptej na
wodomierze z

16
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Polkomtel $p. z 0.0.
W-wa ul. Konstruktorska
4

31.05.2017 r,

Aneks do Umowy o
$wiadczenie ustug
telekomunikacyjnych w
promogji

Katowice, ul.
Grazynskiego 49

8. NZOZ PRO-FEM S.C. S 01.06.2017 r. Zapis dotyczacy skiadu
ul. Naftowa 35 wspolnikow w Spétce
Cywilnej PRO —FEM SC
9. Tauron Ciepto Sp. z 0.0. 01.08.2017 r. Strony ustalajg nowa
Katowice, ul. tredé zatacznikdw nr 1
Grazyniskiego 49 do umowy 1000/3
10. | PUB NAFTOWA 23.01.2018r, Jednoosobowa
Magdalena Piejko dziatalno$é
gospodarcza PUB
NAFTOWA Magdalena
Piejko
11. | Andrzej Korzekwa — Biuro | 01.03.2018r. Dot. klauzuli dot.
Ustug i P.POZ. powierzenia
Chorzdéw ul. Sadowa 19 przetwarzania danych
12. | Koksztys Kancelaria 15.03.2018 r. Dot. klauzuli dot.
Prawa Gospodarczego powierzenia
Sp. K. Wroctaw ul, przetwarzania danych
Objazdowa 50
13. | NZLA Medycyna 01.04.2018 . Dot. klauzuli dot.
Rodzinna Star Sp. 2 0.0. powierzenia
S-¢, ul. Naftowa 29 d przetwarzania danych
14. | ZED Zbigniew Krawczyk 20.06.2018 r. Zmienia sie zapis dot.
Géra Siewierska ul, formy dziatalnosci
Widokowa 12 gospodarczej
15. | Tauron Ciepto Sp. z 0.0. 02.07.2018r.

Nowa tresé zatgcznika
nr 1 do umowy nr
1000/3
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»POLUDNIE«
41-200 Sosnowiec, ul. Naftowa 28D .
Tel. 293-20-28, 785-10-93 .
mﬁg%SWﬂﬁﬂBb’Zfﬁ REMONTOWEGO W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2019r.

-908 522,20 0,00 3057,29 0,00  -878866,14
-869 516,01 193,42 0,00 1575,69 0,00 -867 746,90
-746 201,39 18521,70 0,00 2552,96 0,00[ -725126,73
-1 385 565,72 -686,75 0,00 3 769,56 0,00| -1382 482,91
-918 175,13 -8 049,25 0,00 162239 69,73 924671,72
7253210 -37689,62 0,00 1197,22] 223164[ 3827134
125 063,99 18 160,08 0,00 936,32 2470,68] 146 631,07
-921856,62| -85 669,14 0,00 1864,20] 511092 -1000550,64
215 860,40 23821,23 0,00 -3425,97| 2774,16]  239029,82
28977,24 -2845,75 0,00 638,46] 2508,84] 2927879
8897011  -68626,96 0,00 103994 1472,93]  22856,02
367 382,37 19770,91 0,00 5 961,37 0,00 39311465
154 431,56 7288,16 0,00 2378,31 0,00  164098,03
33570389  -21477,13] 610,92 11536,17 0,00 32515201
417713,29]  -18086,42 14,97 13 749,80 0,00  413361,70
572557,41]  -29139,32[ -3211,29 9 462,93 0,00  549669,73
76049647  -15920,17| -4288,41 14 338,83 0,00] 754 626,72
-1274 706,68 -8787,41 -41327,27 6 131,86 0,00 -1318689,50
696811,39]  -10431,80] -2936,90 13 302,15 0,00] 696 744,79
-2 852 846,26 50298,83|  -4122,02 19.300,42 0,00 -2787369,03
-84 962,41 22539,46 0,00 5 884,65 0,00] -816538,26
-680 926,30 5252,25 0,00 4.030,80 0,00 67164325
125 206,04 13 582,54 0,00 2745,61 0,00 14153419
171 888,01 13 799,16 0,00 2987,52 0,00]  188674,69
112 595,81 12289,18 0,00 1301,18 0,00 126 186,17
-1635 134,85 15 709,01 0,00 3130,83 0,00 -1616 295,01
-457 484,75 76,54 0,00 1102,04] 432843 -460 738,58
-400 776,95 9942,41 0,00 87,46| 6627,69] -384119,39
-536 844,56 10 376,28 0,00 567,23  1871,31] -524029,74
-364 431,36 6291,66 0,00 848,62 4136,76] -353 154,32
000 539,63 295560 -315347,12

I T e (S O Ve

Saldo funduszu remotowego mienia Spétdziel 766 713,22

Ogdtem saldo funduszu rementowego -10 031 476,30

GEOWNY KSIEGowy
mgr Sowuly
Z-CA PRE%ES ARZADU PREZES ZARZADU
S.

| e——
mgr Bdward Matuszewski

Krystytat Adamczuk






SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

»POLUDNIE «

41-200 Sosnowiec, ul. Naitowa 290

Tel. 203-20-28, 785-10-93

003599954, NIP 644-001-70-77
R R

Zalacznik 3
WYNIK FUNDUSZU REMONTOWEGO W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2018r

T i D 1 i ; +D+E+F+G=H""

-964 240,83 19 941,09 0,00 -1 479,80 0,00 -945 779,54

-895 708,10 7 792,07 0,00 -2 329,59 0.00 -905 829,76

-869 383,08 3 996,99 0,00 -1189,60 0,00 -866 575,69

-1 473 488,98 27 020,73 0.00 -922,20 0,00] -1 447 390,45

-1 029 668.85 -18 315,12 0,00 320,63| -1814,53|  -1049477,87

112 047,19 -85 662,98 0.00 329.38|  1487.76 28 201,35

96 695,67 16 521,27 0.00 36.37| 184712 114 900,43

-944 112,12 -89 503,56 0,00 399,72|  3407,28]  -1039 808,68

186 933,73 13 592,15 0.00 149077 184944 203 866,09

39 135,64 -25 608,10 0.00 -229.38| 167256 14 970,72

100 583,09 -95 116,84 0.00 172,10 668,51 6 306,36

299 824,11 19 185,21 0,00 1323,85 0,00 320 333,17

132 573,08 2457.29 0,00 723,99 0,00 135 754,36

289 293,72 -69647,20] -1 151.40 3 888,33 0,00 222 383.45

344 777,12 -81329.29] -248593 4647.20 0,00 265 609,10

449 549,85 2296850  1216,34 -354,51 0,00 427 443,18

597 986,13 -15230,77] -2 560,00 359931 0,00 583 704,67

1337 059,93 -12.624,70| -10530.26 1 250,26 0.00]  -1358 964,63

577 169.83 2102976 221,71 473227 0,00 603 153,57

; -3 062 756,32 73 828,00 1223 3 966,15 0,00]  -2984 574,40

403| Naftowa 63H -986 405,41 1193.45 0.00 1 437,01 0,00 -983 774,95

501 | Naftowa 654 - -708 252,06 14 337,13 0,00 548,16 0,00 -692 966.77

502 | Nattowa 67 96 666,81 8 079,55 0,00 847,21 0.00 105 593,57

503| Naftowa 69 133 509,08 13 935,90 0,00 275,52 0.00 147 720,50

504| Nattowa 71 90 944,37 3 881.62 0,00 21754 0,00 94 608,45

505/ Naftowa 73 -1 695 456,23 9 780,29 0,00 611,73 0,00] 168628757

06 |Naftowa 69 A, B, 710 488 100,00 10 482,85 0.00 368.90|  3688,32 -473 559,93

ftowa 67 A, B, C -440 875,86 8 876,74 0,00 -636,30| 371688 428 818,54

508| Naftowa 73 4, B,C - 575 508,38 9616,32 0.00 12433 7156|  -565944.84

509|ul. Naftowa 73 D-E -389 150,02 6 049,09 0,00 33334] 254615 -380 221.43

510| Naftowa 76,75A -353 426,64 7 860,42 0,00 108,71| 197040 -343 490,11

“|IRAZEM s . -12 665 903,39 . -242'133:28} 15 301,77 23 204,20| 20 911,45| -12 879 225,79

Saldo funduszu remontowego mienia spdétdzielni 653 276,95

SEHOWNY KSIEGOWY Ogdtem saldo funduszu remontowego -12 225 948,84
mgr AYNtR Sowula

Z-CA PREZESA/ ZARZADU
ds. GZM — PREZES ZARZADU
Kryspyha Adamczulk mgr Bdward Matuszewski
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

» POLUDNIE«

41-200 Sosnowiec, ul. Naftowa 20D

Tel. 203-20-28, 785-10-93

003599954, NIE 644-001-70-77 Zatacznik 3
WYNIK FUNDUSZU REMONTOWEGO W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2017r
wer|  aowes [swoorremm |, SMEO | SADO|cucoomen| S, | MAZEMSALDO
A B C D E F G C+D+E+F+G=H
101 Akacjowa 1-9 -1 025 472,79 26 264,16 0,00 -6 144 44 0,00 -1 005 353,07
102 | Akac¢jowa 11419 -921 078,53 26 571,43 0,00 -6 188,04 0,00 -900 695,14
103| Akacjowa 21-29 155 512,56 12 757,43 0,00 -4 861,91 0,60 163 408,08
104| Akacjowa 22A-14 -1 548 559,62 26 580,96 0,00 -5613,96 0,00 -1 527 592,62
105| Akacowa 31-35 210 400,62 16 306,43 0,00 -981.13 1744,80 227 470,72
106| Akacjowa 37-39 83 180,87 -94 291,73 0,00 -538,46 743,88 -10 805,44
107| Akacjowa 41-43 67 947,50 3365564 0,0¢ -885,71 823,56 101 540,99
108| Akacjowa 49-45 -946 732,36 -93 893,51 0,00 -1 064,76 1 703,64 -1 039 986,92
201| Akaclowa 55-57 147 388,45 10 286,85 0,00 514,45 924,72 159 114,47
202| Akacjowa 59-61 59 507,85 -28 230,88 0,00 -1 097,22 836,28 31 416,03
203|. Akacjowa 83-85 71 815,96 -78 551,25 0,00 -695,74 -256,33 -7 687,36
204| Akacjowa 32,30A-24A 218 655,58 12 705,67 0,00 -3 313.67 0,00 228 047,58
205| Akacjowa 34-38 103 361,66 7 060,25 0,00 -883,50 0,00 109 538,41
206| Akacjowa 24-30 170 311,42 -20 689,35 -643,70 -3 580,07 G,00 145 398,30
207 | Akacjowa 79-71 202 967,20 13 187,31 29 218,72 -4 519,36 0.00 240 853,87
301 | Naftowa 29 A-D 301 552,18 79 507,48 611,78 -10125,12 0,00 371 546,32
302| Naftowa 35A-E 433 299,78 47 089,94 -6 141,94 -6 452,62 0,00 467 795,16
303| Naftowa 33 -1492 296,17 2297185 -11872,41 -3 567,64 0.00 -1 484 764,57
401| Naftowa 61-59 444 559,88 -22 121,67 587,85 -3 837,65 0,00 419 188.41
402 | Naftowa 37-49 -3 2568 871,79 51181,99 -4 494,08 -11317.87 0,00 -3 223 501,75
403| Naftowa 63H 231 381,02 5 084,11 0,00 -2 960,15 0,00 233 504,98
501 Naftowa 854 -735 017,45 7 085,03 0,00 -2 170,64 0,00 -730 103,09
502| Naftowa 67 67 745,44 -1844,94 0.00 -1051,19 0,00 65 049,31
503| Naftowa 89 91 768,66 2 847,60 0,00 -2 397,66 0,00 92 218,60
504 | Naftowa 71 63 003,02 8 351,55 0,00 -1 736,26 0.0¢ 69 618,31
505 ]| Naftowa 73 -1 728 732,64 -1 188,08 0,00 -4 307,46 0,00 -1735 228,16
5086 |Naftowa 69 A, B, 71C -514 269,74 3 609,33 0,00 -248,26 1 844,16 -508 762,51
507 | Naftowa 67 A, B, C -469 415,71 5 673,97 0,00 -1160,06 1672,56 -463 229,24
508| Naftowa 73 A, B, C -607 796,35 11 810,17 0,00 -713,63 -1 728,21 -598 428,02
509|ul. Naftowa 73 D-E -409 511,30 7 891,94 0,00 -131,94 955,56 -401 245,74
510| Naftowa 75,75A -375 104,93 7 642,84 0.00 -320.83 985,20 -366 798,02
RAZEM -10 909 499,76 105 812,04 7 266,22| -92400,50| 10249.82| 10873 572,18

GEOWNY KSIEGOWY

mgr

tq Sownla

Satdo funduszu remontowego mienia spéfdzielni

Ogdtem saldo funduszu remontowsgo

Z-CA PREZESA

Krys

—

gs. GZ

Adamczub

RZADU

557 250.50

-10 321 321,68

PREZES ZARZADU

mgr Edward Matuszeiwski






ZAL. NP 1/

Zatacznik 1

WYNIK GZM W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI -PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK 2017
PRZYCHODY FCEM KOSZTY RAZEM WYNIK 2017

ADRES PRZYCHODY LM GARAZE PRZYG(;:ODY KOSZTY LM GARAZE KOSZTY GZM ROKU
B (2 D E F G H i

Akacjowa 1-9 200 181,30 200 161,30 201 409,50 201 409,50 -1 248,20
Akacjowa 11-19 174 491,00 174 491,00 174 745,66 174 745,66 -254,66
Akacjowa 21-29 157 721,42 157 721,42 159 093.70 159 093,70 -1372,28
Akacjowa 22A-14 205 396,77 205 386,77 202 832,16 202 832,16 2 564,61
Akacjowa 31-35 116 214,50 5611,20 121 825,70 120 256,66 5 787,56 126 044,22 -4 218,52
Akacjowa 37-3% 78 593,99 2 554,59 81 148,58 80 558,52 2 660,39 83 218,91 -2 070,33
Akacjowa 41-43 82 044,09 281034 84 854,43 84 037,45 3 062,62 87 100,07 -2 245,64
Akacjows 49-45 120 123,16 5629,77 125752,93] 121 474,98 §707,563] 12718251 -1 429,58
Akacjowa §5-57 80 530,84 312759 83 758,43 80 337,31 3 157,87 83 494,98 263,45
Akacjowa §9-61 82 821,91 2 839,71 85 661,62 81 638,51 2 806,75 84 535,26 112636
Akacjowa 6365 78 322,06 319242 81 514,48 79 605,72 324201 82 847.73 -1 333,25
Akacjowa 32,30A-24A 197 523,34 197 523,34 196 950,80 196 950,80 §72,54
Akacjowa 34-36 54 213,48 54 21348 65 299,91 65 295,91 -1 086,43
Akacjowa 24-30 360 180,18 360 180,18 365 705,95 365 705,98 -5 525,80
Akacjowa 78-71 434 983,58 434 983,58 425 829,30 425 828.30 9 154,28
Naftowa 28 A-D 450 017,82 450 017,82 453 297,48 453 297 48 -3 279,66
Naftowa 38A-E 495 520,29 495 520,29 493 741,87 493 741,87 1778,42
Naftowa 33 234 075,60 23407560 22004218 22004218 14 033,42
Naftowa 51-59 388 644,60 388 644,60 407 131,31 407 131,31 -18 486,71
Naftowa 37-49 733 024,09 733 024,09 726 000,59 726 000,59 7 023,50
Naftowa 83H 184 934.17 184 934.17| 184 668,79 184 668.79 265,38
Naftowa 664 132 898,45 132 888,45 134 834,41 134 834,41 -1 935,96
Naftowa 67 81 099,72 81 099,72 82 269,16 82 269,16 -1 169,44
Naftowa 88 113 955.41 113 956,41 113 120,69 113 120,69 834,72
Ndftowa 71 63 576,12 63 576,12 62 573,12 62 573,12 1 003,00
Naftowa 73 166 341,86 166 341,86 166 888,56 166 588,56 -548,70
Naftowa 69 A, B, 71C 84 880,73 6 154,83 91 035,56 83 596,24 6 576,42 90 172,66 862,90
Naftowa 67 A, B, C 84 819,89 7 239,30 92 059,19 84 053,92 7 629,30 91 683,22 375,97
Naftowa 73 A, B, C 85 217 49 6 300,90 91 518,32 82 947,868 6 507,11 89 454,97 2 083,42
ul. Naftowa 73 D-E 55 550,84 5 366,27 60 917,11 55 599,72 562274 6122246 -305,35
Naftowa 75,75A 55 101,50 3 158,55 58 260,05 54 855,55 3 165,79 58 121,34 138,71
RAZEM $ 843 080,20 53 985,47| 5 897 065,675 845 497,61 56 015,8%| 5901 513,50| -4 447,83

GLOWNY/KSIEGOWY SPOI:DZ:’EFI._IEI}IQULSE'?ET‘ANIOWA
41-200 Sosnowiec, ul. Naflowa 290
mgr Af g, Tel. 293-20-28, 785-10-93
[ powala 003599954, NIP 644-001-70-77
- .






