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Przekazujac Panistwu sprawozdanie z badania chcemy serdecznie podzigkowaé za zaufanie

i wybor naszej firmy do przeprowadzenia audytu.

Pragniemy wyrazi¢ podziekowanie Zarzqdowi Paristwa Jednostki za pomoc w szybkim przeplywie
informacji, zapewnienie przyjaznej atmosfery pracy oraz profesjonalizmu w przygotowaniu dokumentacji

niezbednej do rzetelnego przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.

We wspélpracy z Paristwem szczegdlnie wysoko oceniamy bezposredni kontakt z zespolem
finansowo-ksiegowym pozwalajacy na uzyskiwanie na biezaco kompletnych i wyczerpujgcych

wyjasnier: dotyczacych przedmiotowego zlecenia.

Mamy nadzieje 2ze zastosowane przez nas metody rewizgji finansowej przyczyniq
sie do znacznego podwyzszenia jakosci informacji przekazywanych w sporzqdzanych przez Panstwa
sprawozdaniach finansowych jak réwniez wptyng pozytywnie na poprawe funkcjonowania proceséw

wewnaqtrz firmy, zapewniajac jej staly wzrost.

Jestesmy przekonani, Ze z tak profesjonalnym zespolem z jakim mielismy zaszczyt pracowaé
przy realizacji ustugi, Panstwa firma wykorzysta szanse i znakomicie poradzi sobie z wyzwaniami

Jakie przyniosq nastepne lata.

Ze swojej strony dotozylismy wszelkich staran, aby profesjonalnie i w petni odpowiedzialnie
brzeprowadzié badanie stuzqc Paristwu naszq wiedzq i doswiadczeniem.
Podstawowe znaczenie majq dla nas trwate relacfe z naszymi klientami, dlatego zwracamy

szczegolngq uwage na jakoséé ustugi.

Miarq naszego sukcesu na rynku uslug finansowo-ksiegowych jest fakt, ze w trakcie istnienia
naszej firmy uzyskujemy z roku na rok wyzszq pozycje w rankingach, co jest dla nas tym cenniejsze,
iz w coraz wiekszej liczbie Klientéw wyraza sie ich zaufanie oraz wysokie zadowolenie z poziomu

Swiadczonych przez nas uslug.

W XIX edycji Rankingu Audytoréw Gazety Rzeczpospolita zajeliSmy zaszczytne 13 miejsce
w klasyfikacji firm audytorskich.

Dziekujac Panstwu za wspélprace zyczymy dalszych sukceséw i zachecamy do korzystania z naszych

ustug.
Z powﬁz tem,
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Przekazujqc Paristwu sprawozdanie z badanla chcemy serdecznie podziekowaé za zaufanie

i wybdr naszej firmy do przeprowadzenia audytu.

Pragniemy wyrazi¢ podziekowanie Zarzqdowl Paristwa Jednostki za pomoc w szybkim przeplywie
informacji, zapewnienie przyjaznej atmosfery pracy oraz profesjonalizmu w przygotowaniu dokumentacji

niezbednej do rzetelnego przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.

We wspéipracy z Paristwem szczegdlnie wysoko oceniamy bezposredni kontakt z zespotem
Jfinansowo-ksiegowym pozwalajgcy na uzyskiwanie na biezqco kompletnych i wyczerpujacych

wyjasnien dotyczqcych przedmiotowego zlecenia.

Mamy nadzieje Ze zastosowane przez nas metody rewizji finansowej przyczyniq
sie do znacznego podwyzszenia jakosct informacji przekazywanych w sporzqdzanych przez Pahstwa
sprawozdaniach finansowych jak réwniez wplyng pozytywnie na poprawe Junkcjonowania proceséw

wewnaqtrz firmy, zapewniajqc jej staty wzrost.

JesteSmy przekonani, Ze z tak profesjonalnym zespolem z jakim mielismy zaszezyt pracowaé
przy realizacji ustugi, Panstwa firma wykorzysta szanse i znakomicie poradzi sobie z wyzwaniami

Jakie przyniosq nastepne lata.

Ze swojej strony dolozylismy wszelkich starar, aby profesjonalnie i w pelni odpowiedzialnie
przeprowadzié badanie sluzqc Paristwu naszq wiedzq | doswiadczeniem.
Podstawowe znaczenie majq dla nas trwale relacje z naszymi klientami, dlatego zwracamy

szczegolng uwage na jakosé ustugi.

Miarg naszego sukcesu na rynku ustug finansowo-ksiegowych jest fakt, ze w trakcie istnienia
naszej firmy uzyskujemy z roku na rok wyzszq pozycje w rankingach, co jest dla nas tym cenniejsze,
iz w coraz wigkszej liczbie Klientéw wyraza sie ich zaufanie oraz wysokie zadowolenie z poziomu

Swiadczonych przez nas ustug.

W XIX edycfi Rankingu Audytoréw Gazety Rzeczpospolita zajeli$my zaszezytne 13 miejsce

w klasyfikacji firm audytorsiich.

Dziekujgc Patistwu za wspélprace gyczymy dalszych sukceséw i zachecamy do korzystania z naszych

ustug.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku jednostki:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,POLUDNIE”

z siedzibg w Sosnowcu (41-200), ul. Naftowa 29D
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L. Dz. 4-M/20/1V/20 Warszawa, dnia 20.04.2020 r.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2019 r.

do 31.12.2019 r. (,sprawozdanie finansowe’) Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE”
(,Spotdzielnia”) z siedzibg w Sosnowcu (41-200), ul. Naftowa 29D, na ktére sklada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzagdzony na dzien 31.12.2019 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywéw wykazuje sume
38 398 887,92 zt

3) Rachunek zyskoéw i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. zysk netto w
wysoKosci 131 456,08 zt

4) Dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).
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Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni na dzien
31.12.2019 r.
oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowoéci (,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2019 r., poz. 351 z pdzn. zm.) oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

-  zostalo sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielni przepisami prawa i statutem

Spotdzielni.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatlg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania
oraz innych dokumentow, z péz. zm. (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach”

t. j. Dz. U. z 2019 r,, poz. 1421 z p6zn. zm.). Nasza odpowiedziaino$¢ zgodnie z tymi standardami-
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie

sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Spoéfdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC"), przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych
rewidentéw oraz innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypehilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodne z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o bieglych

rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskaliémy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié

podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwréceniem uwagi
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Zwracamy uwage na pkt. VI informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego, w ktorej zostaty
opisane zagrozenia w zwigzku z epidemig koronawirusa dla dziatalnosci Spéidzielni w najblizszej

przysztosci. Nasza opinia nie jest zmodyfikowana w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny abraz sytuacji majgtkowej
i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spéidzielni przepisami prawa i statutem,
a takze za kontrole wewnetrzng, ktéra Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem
lub bledem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolno$ci
Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalnos$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci,
z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spétdzielni , albo zaniechad
prowadzenia dziatalnoéci albo nie ma Zzadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania

dziatalnosci.

Zarzad Spdtdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie

finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej

Spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnoéci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie sprawozdania z badania
ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne
znieksztalcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i s3 uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynaé na decyzje gospodarcze

uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spéidzielni ani efektywnosci

lub skutecznoéci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotdzielni obecnie lub w przysziosci.
Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

v identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego

spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
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odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢é zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia

w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

v’ uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowanej dia badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia

opinii na temat skuteczno$ci kontroli wewnetrznej Spoétdzielni;

v' oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é

szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawniert dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;

v' wyciggamy wniosek na temat odpowiedzialnosci zastosowanych przez Zarzad Spétdzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw
z badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniem Ilub warunkami,
ktéra moze poddawac¢ w znaczacg watpliwosé zdolno$é Spditdzielni do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie.
Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac,

ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuowaé dziatalnos$c;

v oceniamy o0golng prezentacje, strukture i zawarto§¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawe

transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z

przepisami prawa.

Zarzad Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie

z dziatalnosci Spoétdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W 2zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnoSci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
sie istotnie znieksztalcone. Je$li na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia

w Sprawozdaniu z dziatainosci, jesteé§my zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu
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z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci  zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami

oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatlalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni:
v zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

v jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,

ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istothych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Rozalia Klimowicz, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX 2 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 4090

w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 20 kwietnia 2020 roku

Elektronicznie
podpisany przez

Rozalia
Katarzyna oot aterana

. . Data: 2020.04.20
Klimowicz 19:18:58 +02'00"

Rozalia Klimowicz
Biegly Rewident nr ewid. w rej. KRBR 8810

Kluczowy Biegly Rewident przeprowadzajgcy badanie

w imieniu POL - TAX 2 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 4090

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91

03-982 Warszawa
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L. Dz. 4-M/20/1V/20 Warszawa, dnia 20.04.2020 r,

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2019 r.

do 31.12.2019 r. (,sprawozdanie finansowe”) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE”
(»,Spotdzielnia”) z siedzibg w Sosnowcu (41-200), ul. Naftowa 29D, na ktore sktada sie:

1) Woprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
38 398 887,92 zt

3) Rachunek zyskow i strat wykazujgcy za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. zysk netto w
wysokosci 131 456,08 zi

4) Dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdan finansowych pod humerem 4090
Spodtka zarejestrowana w Sadzie Rejoenowym dla m. st. Warszawy w Warszawie XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego KRS 0000628365; NIP: 113-29-14-298; Regon: 365000690; Kapitat zaktadowy 35 000 zt
Konto: Bank Handlowy w Warszawie S.A.: 51 1030 0019 0109 8503 0014 5922



Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31.12.2019 r.
oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienigznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowoséci® — Dz. U. z 2019 r., poz. 351 z pdézn. zm.) oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétdzielni przepisami prawa i statutem

Spétdzielni.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokumentdéw, z péz. zm. (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” -
t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1421 z pézn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie

sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Spéldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC”), przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych
rewidentéw oraz innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodne z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych

rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic

podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwréceniem uwagi
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Zwracamy uwage na pkt. VI informaciji dodatkowej do sprawozdania finansowego, w ktérej zostaty
opisane zagrozenia w zwigzku z epidemia koronawirusa dla dziatalnosci Spdtdzielni w najblizszej

przysztosci. Nasza opinia nie jest zmodyfikowana w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej i wyniku finansowego Spéldzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowos$ci oraz z obowigzujacymi Spoétdzielni przepisami prawa i statutem,
a takze za kontrole wewnetrzna, ktérg Zarzgd uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzgdzenie
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem
lub btedem.

Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spoétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalnos$ci oraz za przyjecie zasady kontynuaciji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci,
2z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spoéidzielni , albo zaniechaé
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania

dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie

finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;

Spotdzielni.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania
ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze

uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spétdzielni ani efektywnosci

lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,

a takze:

v identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego

spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
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odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z biedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia

w bitad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

V' uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowanej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktore sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia

opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

v oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoéci oraz zasadnosé

szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawniet dokonanych przez Zarzad Spoétdzielni;

v' wyciggamy wniosek na temat odpowiedzialnosci zastosowanych przez Zarzad Spoétdzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw
z badania, czy istnieje istotha niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniem Ilub warunkami,
ktéra moze poddawaé w znaczacg watpliwosé zdolnosé Spétdzielni do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrocenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie.
Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac,

ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuowac dziatalnosé;

v oceniamy ogdlng prezentacje, strukture | zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawe

transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spdéidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z

przepisami prawa.

Zarzad Spétdzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie

z dziatalnosci Spotdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem 2z dziatalno$ci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istothie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub haszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
sie istotnie znieksztalcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia

w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu

POL - TAX 2 Sp. z 0.0. 5)



z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialainosci  zostato sporzadzone zgodnie z przepisami

oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci
Spoétdzielni:
v zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

v jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oéwiadczamy,

ze nie stwierdzili§my w Sprawozdaniu z dziatalnoéci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Rozalia Klimowicz, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisane] na liste firm audytorskich pod numerem 4090

w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 20 kwietnia 2020 roku

Elektronicznie

Roza I Ia podpisany przez

Rozalia Katarzyna

Katarzyna yimowic:
. . Data: 2020.04.20
KIimowicz 151555 0200
Rozalia Klimowicz
Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 8810

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajacy badanie

w imieniu POL - TAX 2 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 4090

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91

03-982 Warszawa
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Data: 2020-03-30

- - Lopra =
Spatdzielnia Mieszkaniowa Potudnie «7
ul. Naftowa 29d

41-200 Sosnowiec

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACJI

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2019-01-01

Okres do: 2019-12-31
Data sporzadzenia: 2020-03-30
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-2

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy: Spdidzielnia Mieszkaniowa Potudnie

Siedziba
Wojewddztwo: slgskie
Powiat: Sosnowiec
Gmina: Sosnowiec
Miejscowosc: Sosnowiec
Adres
Kod kraju: PL
Wojewoddztwo: slgskie
Powiat: Sosnowiec
Gmina: Sosnowiec
Ulica: Naftowa
Nr domu: 29d
Miejscowos¢: Sosnowiec
Kod pocztowy: 41-200
Poczta: Sosnowiec
Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki
Kod PKD: 683272
Numer we wilasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000155941
NIP: 6440017077
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2020-03-30
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2019-01-01

Data do: 2019-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jeZeli w skitad jednostki
wchodza  wewnetrzne  jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tgcznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe 2zostalo sporzadzone przy zalozZeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzied
przysztosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagroZenie kontynuowania
przez nia dzialalnosci

nie

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywdw i pasywdéw
(takZze amortyzacji),
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawg o
rachunkowosci oraz z polityka rachunkowos$ci zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.
W roku obrotowym nie dokonano zmian przyjetych zasad Polityki Rachunkowosci.
Sprawozdanie finansowe sporzgdzono wg zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z 2019r., poz.
351).
W sprawozdaniu finansowym uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie
wykazywania przez spoétdzielnie mieszkaniowe funduszéw wilasnych oraz ustalenia wyniku finansowego
(Dz.Urz.MF z 2015r.,p0z.81)..
Metody wyceny:
Srodki trwate | WNiP
1. Wartos¢ poczatkowa $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w ksiegach w
wysokosci cen nabycia.
2. Srodki trwate zaliczane do zasobdw mieszkaniowych finansowane funduszami wktadéw: udziatowymi i

funduszem zasobéw mieszkaniowych nie sa amortyzowane — umorzenie tych srodkoéw obcigza fundusze
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2020-03-30
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

finansujgce zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych srodkow trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie z przewidywanym okresem
ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) srodki trwate o wartosci jednostkowej od 1500,00 do 1 999,99 zt odpisywane sa jednorazowo w miesigacu
wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji srodkéw trwatych,

b) pozostate srodki trwate nie stanowigce zasobéw mieszkaniowych amortyzowane sa metodg liniowa, za
pomoca stawek wg przewidywanego ckresu ekonomicznej uzytecznosci,

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujacych srodkow trwatych, gdyz nie wystapity zdarzenia
powodujace utrate ich wartosci.

Inwestycje diugoterminowe i krotkoterminowe

Inwestycje diugoterminowe wyceniane sa wedtug cen nabycia pomniejszone o odpisy spowodowane trwatg
utratg ich wartosci lub powigkszone o odpisy spowodowane ich wzrostem do wartosci godziwej (rynkowej).
Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne niestanowiace zasobdw mieszkaniowych wycenia sie wg zasad stosowanych
do srodkéw trwatych.

Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywdw i pasywoéw dokonywana byta w spaséb nastepujacy:

a) zapasy :

- materialy - w cenach nabycia,

b) naleznosci, roszczenia i zobowigzania

- w ciggu roku wykazywane wedtug wartosci nominainej,

- haleznosci w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,

- zobowigzania w kwocie wymaganej zaplaty,

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci, co do ktérych istnieje watpliwo$é ich odzyskania przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zapiaty.

Odsetki od naleznosci w oplatach za lokale oraz zasgadzone koszty sgdowe ujmowane sg w ewidencji
ksiegowe] z rdwnoczesnym tworzeniem odpisu aktualizujacego.

c¢) srodki pieniezne

krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartosci nominalnej,

Kredyty i pozyczki

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej

Fundusze wiasne

Fundusze wiasne wycenia sie na dzien bilansowy w warto$ci nominalnej i ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, statutu
spotdzielni oraz zasad okreslonych w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.12.2015r.

Rezerwy na zobowigzania w wiarygodnie oszacowanej wysokosci,
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2020-03-30
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Fundusze specjalne w wartosci nominalne;j.

ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu wspotmiernosci, ostroznosci i realizacji.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:

- wynik dziatalnosci operacyjnej

- wynik na operacjach finansowych,

- obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od osdb prawnych i platnosci
z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wynik finansowy ustala sie z calej dziatalnosci, z ktérego wyodrebnia sie nadwyzke/niedobdr na eksploataciji
zasobdéw mieszkaniowych.

Wylaczenie z RZiS nadwyzki badz niedoboru na eksploatacii | utrzymaniu nieruchomosci nastepuje zgodnie
z decyzjq Zarzadu Spotdzielni wg wariantu |l okre$lonego w stanowisku KSR.

Wynik brutto stanowi rezultat wtasnej dziatalno$ci gospodarczej. Wynik ten po pomniejszeniu o podatek
dochodowy stanowi zysk netto, ktéry podlega podzialowi po wylaczeniu pozytkdw z nieruchomosci
wspolnych.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Omowienie pozostalych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego:

1. Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w postaci poréwnawczej w wers;ji ll, zgodnie ze stanowiskiem KSR,
i zgodnie z zapisami w PR.

2. Punktem wyjsciowym do sporzagdzenia sprawozdania finansowego byly prawidtowo prowadzone ksiegi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz zgodnosci dziennikéw czesciowych z
obrotami i saldami kont ksiegi gtéwnej;

3. Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktore po uwzglednieniu sald kont
korygujacych bgdz aktualizujacych zostaty wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;

4. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio sprawdzone,

odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane.

pozostalte

Lista ztoZonych podpisow:

2020-03-30 15:23:36 Aneta Stanistawa Sowula - CUZ Sigillum - QCA1

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 4z 14



Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2019-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2020-03-30

Rok biezacy Rok poprzedni

Aktywa razem
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne srodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci diugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Od pozostatych jednostek
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywafinansowe
w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Raport wyemitowany z moduiu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

38 398 887,92
33996 115,34
5 303,36

0,00

0,00

5 303,36

0,00

18 814 393,17
18 814 393,17
1442 295,45
17 322 337,52
27 224,04
0,00

22 536,16
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

41 885 435,55
37 250 559,44
7 289,46

0,00

0,00

7 289,46

0,00

20913 447,14
20913 447,14
2752 056,89
18 102 168,31
33 146,46
0,00

26 075,48
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Strona 5z 14



Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data: 2020-03-30

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Inne inwestycje diugoterminowe
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
- Rozliczenie funduszu remontowego - saldo ujemne
- Inne
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Naleznosci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty :
—do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesigcy
Inne

Naleznoséci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty :
— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
inne
Naleznosci od pozostatych jednostek
z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
—do 12 miesiecy, w tym:
— powyzej 12 miesigcy, w tym:
- - z tyt. mediow
- - od os6b uprawnionych

z tytutu podatkéw, dotadji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

Inne
dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

— udzialy lub akcje

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0.

0,00

15176 418,81
0,00

15176 418,81
15123 817,59
52 601,22
4402772,58
5 037,68

0,00

0,00

0,00

0,00

5037,68

673 953,20
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

673 953,20
3697,51
3697,51
0,00
1836,41
580 804,50
0,00

18 756,48

68 858,30
3224 123,91
3224 123,91
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

16 329 822,84
0,00

16 329 822,84
16 213 592,81
116 230,03
4634 876,11
6 704,71

0,00

0,00

0,00

0,00

6 704,71

692 465,28
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

692 465,28
2717,30
2717,30
0,00
2431,57
567 416,58
0,00

28 965,08
90 934,75
3221 061,35
3221 061,35
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Spéitdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Data: 2020-03-30

Rok biezacy Rok poprzedni

— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne
— srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
— inne $rodki pienigzne
— inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
- Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (ujemny wynik na GZM)
- Rozliczenie funduszu remontowego - saldo ujemne
- Pozostate rozliczenia miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udziaty (akcje) wiasne
Pasywa razem
Fundusz wiasny
Fundusz podstawowy
- Fundusz udziatowy
- Fundusz wkiadéw mieszkaniowych
- Fundusz wktadéw budowlanych
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalna, udziatéw
(akcji)

- Fundusz zasobowy
- Fundusz zasobdéw mieszkaniowych
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
~ z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowa_ (statutem) spétki
— na udzialy (akcje) wtasne
Zysk (strata) z lat ubieglych
Zysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé ujemna)
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
— krétkoterminowa
Pozostate rezerwy
— dlugoterminowe
— krétkoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

0,00

0,00

0,00

3224 123,91
3224 123,91
0,00

0,00

0,00

499 657,79
13 284,53
408 590,25
77 783,01
0,00

0,00

38 398 887,92
19 398 885,69
13625 115,13
105 763,60
620 595,17
12 898 756,36
5642 314,48
0,00

5642 314,48
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

131 456,08
0,00

19 000 002,23
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11 090 547,02

0,00

0,00

0,00

3221 061,35
3221 061,35
0,00

0,00

0,00

714 644,77
78 394,86
560 348,46
75 901,45
0,00

0,00

41 885 435,55
21414 651,14
14 263 971,80
109 803,80
709 649,87
13444 518,13
7 001 637,58
0,00

7 001 637,58
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

149 041,76
0,00

20470 784,41
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11 889 564,05
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Data: 2020-03-30

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Woabec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
zobowigzania wekslowe
inne
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania wobec jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
Inne

Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
inne
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
- do 12 miesiecy, w tym:
- powyzej 12 miesiecy, w tym:
- z tytutu dostaw mediéw
- wobec os6b uprawnionych
- z tytulu zwrotu wktadow
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowiazania wekslowe

z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

z tytulu wynagrodzen
inne

Fundusze specjalne
- Zaktadowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych, Fundusz celowy
- Fundusz remontowy

Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna wartos¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe
- diugoterminowe

— krotkoterminowe

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0.

0,00

0,00

11 090 547,02
11 090 547,02
0,00

0,00

0,00

0,00

7 796 518,36
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2343 601,30
775 286,40
0,00

0,00

440 666,23
440 666,23
0,00

307 235,89
167 330,93
249 998,54
0,00

0,00

76 483,75

0,00

326 599,56
5452 917,06
31 268,43
5421 648,63
112 936,85
0,00

112 936,85
0,00

0,00

0,00

0,00

11 889 564,05
11 889 564,05
0,00

0,00

0,00

0,00

8 536 059,04
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3 956 460,72
758 313,77
0,00

0,00

2193 337,21
2193 337,21
0,00

347 701,85
172 949,54
232 154,52
0,00

0,00

103 467,35

1777,72

146 758,76
4 579 598,32
31 605,89

4 547 992,43
45 161,32
0,00

45 161,32
0,00

0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2020-03-30
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Rok bieZacy Rok poprzedni

- Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (dodatni wynik GZM) 112 936,85 45 161,32

Lista ztoZonych podpisow:

2020-03-30 15:23:36 Aneta Stanistawa Sowula - CUZ Sigillum - QCA1

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 9z 14



Spoétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Rachunek zyskow i strat

Sporzadzony za okres: 2019-01-01 - 2019-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2020-03-30

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
— od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy produktow

Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — wartos¢ ujemna)

Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow
Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja
Zuzycie materiatéw | energii
Uslugi obce
Podatki i oplaty, w tym:
— podatek akcyzowy
Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym:
— emerytalne
Pozostate koszty rodzajowe
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
Pozostate przychody operacyjne
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwaltych
Dotacje
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
QOd jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
QOd jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Odsetki, w tym:
— od jednostek powigzanych
Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

12 090 865,95
0,00

12 090 865,95
0,00

0,00

0,00

11791 175,77
147 931,12
5130 853,51
963 416,94
364 647,02
0,00

1490 284,89
330 320,39
146 449,44
3363 721,90
0,00

299 690,18
106 522,01
0,00

0,00

28 564,70
77 957,31
121 883,18
0,00

34 958,59
86 924,59
284 329,01
50 599,84
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

50 599,84
0,00

0,00

0,00

0,00

11 961 102,47
0,00

11 961 102,47
0,00

0,00

0,00

11 571 349,05
154 182,70
5125 628,67
844 982,12
385 141,98
0,00

1 496 450,80
332 733,50
147 027,24
3232 229,28
0,00

389 753,42
95 222,79
0,00

0,00
32694,13

62 528,66
154 885,15
0,00

72 092,40
8279275
330 091,06
4181346
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

41813 46
0,00

0,00

0,00

0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data: 2020-03-30

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Inne
Koszty finansowe
Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
Inne
Zysk (strata) brutto (F+G-H)
Podatek dochodowy
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
- Nadwyzka przychodéw nad kosztami netto roku biezacego(-)
- Nadwyzka kosztow nad przychodami netto roku biezacego(+)

Zysk (strata) netto (I-J—K)

Lista ztoZonych podpisow:

0,00 0,00
747,67 4,39
747,67 4,39

0.00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

334 181,18 371 900,13
85 223,00 95 940,00
0,00 0,00

-130 333,78 -135 802,56
12 831,68 8 884,19
131 456,08 149 041,76

2020-03-30 15:23:36 Aneta Stanistawa Sowula - CUZ Sigillum - QCA1

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSi Unisoft sp. z 0.0.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2019

Zataczony plik
Dodatkowe_informacje_objasnienia_do_spr.fin_za_2019.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Tabele do dodatkowych informacji i objasnien za 2019 r.

Zalaczony plik
Tabele do_dod. inf._za_2019r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zataczniki do sprawozdania fin. do dodatkowych informacji i objasnieri

Zataczony plik
Zalaczniki_do_sprawozdania_za_2019r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
0

Rozliczenie rézZnicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratq) brutto

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2020-03-30

Rok bieZzacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate roznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.)- wart. Laczna

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate roznice pomigdzy zyskiem/strata dla celow rachunk. a
dochodem/strata dla celéw podatk.) - z zyskow kapitatowych

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate roznice pomigdzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a
dochodem/strata dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodow

C. Przychody niepodlegajace opodatk - wart. faczna
C1.Naliczone lecz nie otrzymane odsetki Art.12 Ust.4 Pkt.2

C2. Rozwiazane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio do kup. Art.12 Ust.1
Pkt.4e Lit.5a

C. Przychody niepodiegajace opodatk - z zyskdéw kapitatowych
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych zrédet przychodéw
C1.Naliczone lecz nie otrzymane odsetki Art.12 Ust.4 Pkt.2

C2. Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujgce nie zaliczone uprzednio do kup. Art.12 Ust.1
Pkt.4e Lit.5a

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - wart. Laczna

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

334 181,18
0,00

0,00

0,00

18 685,10
5 644,08
13 041,02

0,00

18 685,10
5644,08
13 041,02

230 241,53

371 900,13
0,00

0,00

0,00

19 179,96
0,00
0,00

0,00
19 179,96
5637,87

117 324,61
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data: 2020-03-30

Rok bieZzacy Rok poprzedni

D1. Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediow Art.12 Ust.3a Pkt.3j

D2. Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich Art.12 Ust.1 Pkt.1

D3. Inne przychody ujete funduszowo np. wptaty na fundusz remontowy Art.12 Ust.1 Pkt.1
D4. Inne przychody

D. Przychody podlegajace opodatk, ujgte w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskow
kapitatowych

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z innych zrédet
przychodéw

D1. Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediéw Art.12 Ust.3a Pkt.3]

D2. Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich Art.12 Ust.1 Pkt.1

D3. Inne przychody ujete funduszowo np. wpiaty na fundusz remontowy Art.12 Ust.1 Pkt.1
D4. Inne przychody

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dia celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celow podatk.) - wart. Laczna

E1. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16c Ust.2

E2. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16 Ust.1 Pkt.63
E3. Wplaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

E4. Odpisane naleznosci przedawnione Art.16 Ust.1 Pkt.46

E5. Odsetki za zwioke od zobowigzan, do ktérych stosuje sie przepisy O.Podatkowej Art.16
Ust.1 Pkt.21

E6. Wydatki na rzecz czlonkow Rady Nadzorczej Art.16 Ust.1 Pkt.38a
E7. Sktadki ubezpieczenia OC osdb petnigcych funkcje w organach Spotdielni Art.15 Ust. 1
E8. Skiadki cztonkowskie Art.16 Ust.1 Pkt.37a

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg dia celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych Zrodet przychoddw

E1. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16¢ Ust.2

E2. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16 Ust.1 Pkt.63
E3. Wplaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

E4. Odpisane naleznosci przedawnione Art.16 Ust.1 Pkt.46

ES5. Odsetki za zwloke od zobowigzan, do ktdrych stosuje sie przepisy O.Podatkowej Art.16
Ust.1 Pkt.21

E6. Wydatki na rzecz cztonkéw Rady Nadzorczej Art.16 Ust.1 Pkt.38a
E7. Skiadki ubezpieczenia OC oséb petnigcych funkcje w organach Spotdielni Art.15 Ust.1
EB8. Skladki cztonkowskie Art.16 Ust.1 Pkt.37a
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. Laczna
F1. Niewyplacone wynagrodzenia Art.16 Ust.1 Pkt.57
F2. Niezaptacone sktadki ZUS ptatnika za m-c grudzien roku poprzedniego Art.15 Ust.4h

F3. Odpisy aktualizujgce naleznosci, ktdrych niesciggalnosé nie zostata uprawdopodobniona
Art.16 Ust.1 Pkt.26a

F4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskow kapitatowych
F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych Zrodet przychodow
F1. Niewyplacone wynagrodzenia Art.16 Ust.1 Pkt.57
F2. Niezaptacone sktadki ZUS platnika za m-c grudzien roku poprzedniego Art.15 Ust.4h

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0.
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41-200 Sosnowiec

Rok biezacy Rok poprzedni

F3. Odpisy aktualizujgace naleznosci, ktdrych niesciagalnosc nie zostala uprawdopodobniona 34 958,59
Art.16 Ust.1 Pkt.26a
F4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4 572,58
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - wart. Laczna 3 583,84 26 493,52
G1. Wyptacone w 2019 r. wynagrodzenia ujetych w ksiegach 2018 r. Art.16 Ust.1 Pkt.57 2 557,14 0,00
G2, Sktadki ZUS ptatnika za grudzien 2018 r. zaptacone w 2019 r. Art.15 Ust.4h 432,92 0,00
G3. Odpisy aktual.nalez.utworzone w latach ub., ktérych niesciagalnos¢ zostala 0,00 0,00
uprwdopodobniona-2019r. Art.16 Ust.1 Pkt.26a
G4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4 593,78 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - z innych zrddet przychodéw 3 583,84 26 493,52
G1. Wyptacone w 2019 r. wynagrodzenia ujetych w ksiegach 2018 r. Art.16 Ust.1 Pkt.57 2 557,14
G2. Skiadki ZUS piatnika za grudzien 2018 r. zaplacone w 2019 r. Art.15 Ust.4h 432,92
G3. Odpisy aktual.nalez.utworzone w latach ub., ktorych niesciagalnos¢ zostata 0,00
uprwdopodobniona-2019r. Art.16 Ust.1 Pkt.26a
G4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4 593,78
H. Strata z lat ubiegtych - wart. Laczna 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieglych - z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - z innych zrédef przychoddw 0,00 0,00
|. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. Laczna 287 902,81 132 047,51
11. Dochdéd z gosp.zasob.mieszkan.w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzym.tych 287 902,81 132 047,51
zasobdéw zw. z podatku na podst. Art.17 Ust.1 Pkt.44
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych zrédet przychadow 287 902,81 132 047,51
11. Dochod z gosp.zasob.mieszkan.w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzym.tych 287 902,81 132 047,51
zasobow zw. z podatku na podst. Art.17 Ust.1 Pkt.44
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym ” 448 543,78 504 947,13
K. Podatek dochodowy 85 223,00 95 940,00

Lista ztoZonych podpisow: ,
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DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA
do sprawozdania finansowego za 2019,

1. Informacje i wyjasnienia do bilansu

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Szczegotowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych $rodkéw trwatych wartoéci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych zawierajacych stan tych
aktywow na poczatek roku, zwigkszenia i zmniejszenia w ciagu roku oraz stan koficowy
przedstawiono w  tabeli nr 1 stanowigcej zalgcznik do objasnienia. Analogicznie
przedstawiono w tabeli nr 2 zakres zmian w dotychczasowym umorzeniu/amortyzacji
majatku.
Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych warto$é
aktywow trwatych odrgbnie dla dlugoterminowych aktywoéw niefinansowych
oraz dlugoterminowych aktywoéw finansowych — nie wystgpily
Kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio wart. 33 ust. 3
oraz art. 44b ust. 10 — nie wystgpily
Warto$¢ oraz zmiany stanu powierzchni gruntow do ktorych spétdzielnia posiada prawo
wieczystego uzytkowania

Wartos¢ gruntow na poczatek okresu 2752056897 - 133013 m?

wiym:

- wieczyste uzytkowani gruntu 1298 064,38 zL. — 85 090 m?
- wieczyste uzyt. gruntow pod budynkami mieszkalnymi 1 453 992,51 zt. - 47 924 m?
Wartosé gruntow na koniec okresu 1442 295,45 78 — 132 250 m?
w tym:
- wieczyste uzytkowani gruntu 1255857,38z1L — 85090 m?
- prawo wlasnosci 186 438,07 zt. — 47 160 m?

Znaczna roznica w wartosci gruntow na poczqtek i koniec okresu sprawozdawczego
wynika z wprowadzenia ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow.

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow
leasingu - nie wystgpity ,

Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym S§wiadectw
udzialowych, zamiennych dtuznych papieréw Wartosc10wych warrantow i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja — spoldzielni .

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosm ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego przedstawia tabela nr 3

Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalne;j
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - nie dotvezy.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny przedstawia tabela nr 4




1.10. Proponowany podziat zysku netto za 2019r.
Zysk netto w kwocie 131 456,08 z1. Zarzqd Spoldzielni proponuje przeznaczycé:

- kwote 99 593,77 7t na zasilenie f. zasobowego 7 przeznaczeniem m. in. na dzialalnosé
inwestycyjng zasobow spoldzielni.

- kwote 15 518,95 7l. na zasilenie f.zasobowego — 7 przeznaczeniem na uregulowanie oplaty
przeksztatceniowej dot. lokali wlasnych spoldzielni.

- hkwota 16 343,36 7. stanowi poZytki 7 nieruchomosci wspolnej

1.11.Dane o strukturze rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, rozwigzaniu i stanie koncowym przedstawia — nie wystgpily.

1.12. Podzial zobowigzan krétkoterminowych i dtugoterminowych wedhug pozycji bilansu o
pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty przedstawia
tabela nr 5.

Zobowigzania dlugoterminowe to kredyty i poZyczki w okresie splaty zaciggniete na
sfinansowanie robot termomodernizacyjnych zasobow mieszkaniowych spétdzielni.

1.13.Laczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen
Zabezpieczenie dotyczy kredytow zaciggnietych na sfinansowanie robot
termomodernizacyjnych zasobow mieszkaniowych w Banku PKO BPS.A. oraz
pozyczki z WFOSiGW w Katowicach.
1. Kredyty w PKO BP S.A. - stan na dzien 31.12.2019r - 10 045 033,42 zi.
2. Pozyczka z WFOSIGW - stan na dzieri 31.12.2019r - 1 820 800,00 zi.

Zabezpieczenia kredytow i pogyczek:

1. Umowne prawo potrgcenia wieriytelnosci PKO BP S.A. z tytultu transakcji
kredytowych 7 wierzytelnosciq posiadacza rachunku bankowego wobec Banku 7
tytutu rachunkow prowadzonych przez PKO BP S.A.

2. Petnomocnictwo do rachunku bieZgcego kredytobiorcy prowadzonego przez Bank
Pocztowy SA oddzial w Sosnowcu.

3. Przelew wierzytelnosci pienieznej priystugujqcej kredytobiorcy w stosunku do osob
posiadajgcych prawo do lokali w kredytowanych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z tytufu wplat na fundusz remontowy,

4. Przelew wierzytelnosci pienigzZnej 7 umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych (odnawialnej w calym okresie kredytowania ) kredytowanych
nieruchomosci.

5. Gwarancja bankowa do wysokosci 1 938 700 z¢.

Zabezpieczenie gwarancji bankowej
- hipoteka lgczna umowna do kwoty 4 295 040,00 7. na nieruchomosciach
lokalowych ( lokale uZytkowe)
- przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia zabezpieczonych nieruchomosci
- ustanowienie kaucji pienigznej w postaci 3 lokat terminowych
- weksel in blanco
1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowiacych réznice migdzy warto$cia
otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie, na
poczatek i koniec roku oraz rozliczen migdzyokresowych przychodéw przedstawia
tabela nr 6.



1.15. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnoSci
podziatu nalezno$ci i zobowigzan na czg§¢ diugoterminows i krotkoterminows.

Rozliczenia migdzyokresowe (ujemne salda f. remontowego) - Konto 645 - Aktywa
Pozycja w bilansie A.V.2 kwota 15123 817,59 7L. (f termomodernizacyjny)
Pozycja w bilansie B.IV.2 kwota 408 590,25 1. (f.remontowy )

Rozliczenia migedzyokresowe (koszty remontu rozl. w czasie) - Konto 645 - Aktywa
Pozycja w bilansie A.V.2 kwota 52601,22 7L
Pozycja w bilansie B.IV.2 kwota 63 628,80 71

Zobowigzania 7 tyt. Kredytow i poZyczek - Konto 138 - Pasywa
Pozycja w bilansie B.I1.3a) kwota 11 090 547,02 z1.
Pozycja w bilansie B.IIl.3a) kwota 775 286,40 .

1.16.Laczng kwotg zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $§wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych - nie wystapily
1.17.W przypadku gdy skfadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedlug warto$ci godziwe;j
a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia warto$ci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartos$ci nie pochodzg z aktywnego rynku,
b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebgdacego instrumentem finansowym - warto$¢
godziwa wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychoddow lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,
¢) tabelg zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgcg stan kapitatu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego. — nie dotyczy
1.18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku bankowym VAT
Bank Millennium stan na 31.12.2019r. — 1 381,80 zl.

2. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat

2.1.Strukture rzeczows i terytorialng przychodow neto ze sprzedazy produktow, towaré6w i

materialow.
Spotdzielnia prowadzi swojq dziatalnosé na terenie kraju i uzyskata w 2019 roku

priychody 7 nastepujqcej dziatalnosci:

- zarzgdzanie zasobami mieszkalnymi 6 308 416,95 1.
- priychody 7 mediow 4762 943,19 zL
- zarzadzanie garaZami 57 188,55 zl.
- najem lokali uZytkowych 876 297,42 z1.
- pozostala sprzedaz 518631 7.
- najem LM 53 383,94 zi
- dzierzawy tervenu, reklamy (poZytki) 27 449,59 ¢
Ogdlem przychody netto ze sprzedaZy 12 090 865,95 zt.

2.2.W przypadku spoétdzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
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kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych — nie dotyezy

2.3.Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate — nie dotyezy.

2.4.Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasoéw - nie dotyezy.

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym —  nie dotyezy.

2.6.Rozliczenie gtdwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto przedstawia czgs¢ sktadowa
sprawozdania.

2.7 Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie; w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktore powickszyly koszt wytworzenia srodkow trwatychw budowie w roku obrotowym —
nie dotyczy.

2.8.0dsetki oraz roznice kursowe, ktore powickszyly ceng nabycia towardéw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym — nie dotyczy

2.9.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate .

Poniesione naktady na srodki trwale w 2019 roku - 7 859,24 7L
Planowane naklady na srodki trwate w 2020 roku - 60 000,00 zi.

2.10.  Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztow o
nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapily incydentalnie — nie dotvezy

2.11.  Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do wartosci niematerialnych i

prawnych — nie dotvezy.

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete do ich wyceny — nie dotyczy

4. Wyjasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢znych — nie dotyczy

5. Informacje o:

5.1.Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoldzielni¢ umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niebedagcym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy spotdzielni — nie wysigpify

5.2. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielnig na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore rozumie sig
podmioty zdefiniowane w MSR wraz z informacjami okreslajagcymi charakter zwigzku ze
stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
spotdziclni.- pie wystgpily

5.3. Przecietne zatrudnienie w sp6tdzielni w roku obrotowym przedstawia si¢ nastepujgco:

- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 15,93 etatow
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 14,45 etatow

5.4. Wynagrodzenia, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzgcym w sklad organdéw zarzgdzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy —  nie dotyczy.

5.5. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczn o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych jednostki , ze wskazaniem warunkoéw wysoko$ci oprocentowania i
terminéw sptaty — nie dolyczy



5.6. Nalezne wynagrodzenie za przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za

2019 1, przez uprawniony podmiot wpisany na liste firm audytorskich pod numerem
4090 POL-TAX 2 Spétka z o. 0. Warszawa ul. Bora Komorowskiego 56C/91 wynosi
netto 6.000,00 zt.

6.1.Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz wtasny) z podaniem ich kwot i rodzaju

— nie wystgpily

6.2.Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a

nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wptywie na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Sytuacje twiqzanq 7 pojawieniem si¢ pandemii koronawirusa, ktory w pierwszych
miesigcch 2020 r.rozprzestrzenit si¢ na calym Swiecie Zarzqd spoldzielni uwaza za
zdarzenie nie powodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2019 lecz zdarzenie
po dacie bilansu wymagajgce dodatkowych ujawnien ze wigledu na jego moZliwy
negatywny wplyw na dzialalnosé spotdzielni .

Przedluzajgca si¢ walka z epidemiq odbije si¢ m.in. na rynku pracy. Wiele
przedsigbiorstw zwlaszcza malych i Srednich zawiesza dzialalnosé, wieksze wysylajg
pracownikow na urlopy lub postojowe. Ta sytuacja moZe spowodowaé w wielu
gospodarstwach domowych problemy z termiowym regulowaniem biezgcych platnosci, w
tym oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych. W podobnej sytuacji mogq si¢ znalesé
najemcy lokali uzytkowych w naszych zasobach co moze spowodowacé nieterminowe
ptatnosci wobec spoldzielni jak rowniez wypowiedzenie umow najmu i mniejsze wplywy z
posostalej dziatalnosci spotdzielni. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania sytuacja
wciq? si¢ zmienia, do tej pory nie odnotowano zauwaZalnego wplywu na sytuacje
majqtkowg spoldzielni ale nie mozna przewidzie¢ prryszlych skutkow. Zarzqd spotdzielni
bedzie na biezgco monitorowal sytuacje i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby zlagodzié
wszelkie negatywne skutki dla dziatalnosci spétdzielni.

6.3.Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w

tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowsg i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wtasnym —  nie wystapity.

6.4. Informacje liczbowe wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalno$é danych

Sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotow
- nie wystapity.

7. Informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji — nie

dotyczy spéldzielni

8. Informacje dotyczace polaczenia - nie dotyczy spéldzielni

9. Wyjaénienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnos$ci

Na dzien sporzqdzenia sprawozdania finansowego nie sq znane zdarzenia, ktore
moglyby zagraZacé kontynuowaniu przez spoldzielnie dzialalnosci w okresie 12
miesiecy w niezmienionym zakresie oprdcz moZliwych zagrozen wynikajgcych z
panujgcej pandemii koronawirusa.



10. Inne informacje ulatwiajace ocen¢ spéldzielni

W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, moglyby w istotny sposob
wplyngc na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
te informacje ujawnic — wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Zalaczniki do dodatkowych iobjasnien:

1. Wynik GZM za 2019r. w rozbiciu na nieruchomosci.

2. Pozytki za 2019r. w rozbiciu na nieruchomosci.

3. Saldo f. remontowego na 31.12.2019r w rozbiciu na nieruchomosci
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Tabela 3

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH
Tabela |WARTO$E NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH W | Stan na 31.12.2019 r, | Stan na 31.12.:2018
2019 ROKU f:
Stan na poczatek okresu 700 559,09 635 654,44
a)|zwigkszenia (z tytutu) 103 141,43 123 553,58
-| naleznosci gtdwnych 34 958,59 72 092,40
-lodsetek od naleznosci 25 495,90 25 964,75
-|zasadzonych kosztéw sgdowych 41 820,88 25 496,43
-|kosztow windykacji 866,06 0,00
-lodpis na naleznosci odniesione na wartos¢ firmy
b)|zmniejszenia (z tytutu) 75 111,97 58 648,93
-|zaptata naleznosci 28 564,70 32 694,13
-|zaptata odsetek od naleznosci 22 817,06 15 183,63
-|zaptata zasgdzonych kosztéw sgdowych i komorniczych 23 730,21 10 515,33
-|zaptata kosztéw windykaciji 0,00 255,84
-|lumorzenie i spisanie odsetek od naleznosci
-|odpisanie naleznosci jako niesciggalnych 0,00 0,00
= iﬁwmmmybn
-luznanie za zbedne
-lrozwigzanie 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 728 588,55 700 559,09
GLOWNYHKSIEGOWY PREZEH fARZADU
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Tabela 6

DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Tabela 6 (AV.2 - aktywa) Stan na 31.12.2019 Stan na 31.12.2018
-|Koszty wiekszych remontéw srodkéw trwatych 52 601,22 116 230,03
-|Rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN 15123 817,59 16 213 592,81
-|Optacone z gory (za przyszie lata) czynsze
-|Optacone z gory (za nastepny rok) ubezpieczenia majatkowe i osobowe
-|Inne

Razem 15 176 418,81 16 329 822,84
Tabela 6A KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE Stan na 31.12.2019 r. | Stan na 31.12.2018 r
(B.IV. - aktywa)
a)|czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 494 013,71 709 006,90
-|ujemny wynik na GZM 13 284,53 78 394,86
-|rozliczenie funduszu remontowego - saldo Wn 408 590,25 560 348,46
-|hosting, czynsz leasingu
-|ubezpieczenia majgtkowe 6 102,05 595543
-|bilety 22,92 21,88
-{prenumerata 2 385,15 657,47
-|koszty wiekszych remontow srodkow trwatych 63 628,81 63 628,80
-|podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie
pozostate (wg tytutow)
b)|rozliczenia miedzyokresowe kosztow finansowych, w tym: 5 644,08 5 637,87
-jodsetki nienotyfikowane przez bank 5 644,08 5 637,87
-|pozostate (wg tytutow)
|Razem 499 657,79 714 644,77
Tabela 6B |KR0TK0TERMINOWE ReZEICZEN MO SORE Stan na 31.12.2019 r. | Stan na 31.12.2018 r
(B.IV - pasywa.)
ajujemna wartos¢ firmy
b|dlugoterminowe (wg tytutow) 0,00 0,00
_|otrzymane nieodptatnie niefinansowe aktywa trwate (prawa wieczystego
uzytkowania gruntu)
-|srodki trwate sfinansowane z PFRON i ZFRON
c|krétkoterminowe (wg tytutow) 112 936,85 45 161,32
-|dodatni wynik na eksploatacji 112 936,85 45 161,32
-|koszty windykacji
-lodsetki i koszty procesu
Razem 112 936,85 45 161,32
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WYNIK GZM W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI -PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK 2018

Zatacznik 1

wer. | aokes PREVCHODY | PREYCHODY | pezvciony [ koszry uw | KOSZDY | RAZEM | WK 2019
A B C D %M F G H 1
101 Akacjowa 1-9 222 216,67 222216,67] 213 577,57 213 577,57 8 639,10
102| Akacjowa 11-19 186 871,14 186 871,14] 180 289,63 180 289,63 6 581,51
103| Akacjowa 21-29 173 388,08 173 388,08 173 208.49 173 208,49 179,59
104 Akacjowa 22A-14 249 895,25 249 895,25 246 582,08 246 582,08 3313,17
105| Akacjowa 31-35 142 372,35 6 052,08 148 424,43 139 320,01 5 785,85 145 105,86 3318,57
106 Akacjowa 37-39 82 113,10 2 613,30 84 726,40 80 558,63 2 602.95 83 161,58 1.564,82
107| Akacjowa 41-43 84 286,93 2 892,09 87 179,02 80 449,50 2 856,99 83 306,49 3 872,53
108 Akacjowa 49-45 152 194,32 5 921,67 158 115,99] 146 415,55 5 597,59 152 013,14 6 102,85
201| Akacjowa 55-57 92 663,44 3174,51 95 837,95 90 468,91 3072,75 93 541,66 2 296,29
202 Akacjowa 59-61 83 185,80 2 894,55 86 080,35 80 865,07 2849,87 83 714,94 2 365,41
203 Akaclowa 63-65 81 401,82 3300,15 84 701,97 79 873,48 3205,10 83 078,58 1.623,39
204| Akacjowa 32,30A-24A 194 316,05 194 316,05) 189 022,73 189 022,73 5 293,32
205| Akacjowa 34-36 64 856,98 64 856,98 63 569,88 63 569,88 1287,10
206 Akacjowa 24-30 377 647,10 377 647,10] 363 149,12 363 149,12 14 497,98
207 | Akacjowa 79-71 441 238,83 441238,83] 435 860,51 435 860,51 5 378,32
301] Naftowa 29 A-D 454 075,11 454 075,11]  449577,78 449 577,78 4 497,33
302| Naftowa 35A-E 503 856,58 503 856,58 504 030,36 504 030,36 -173,78
303 Naftowa 33 233 637,26 233 637,26] 242 805,34 242 B05,34 -9 168,08
401| Naftowa 51-59 449 667,51 449 667,51] 432 915,00 432 915,00 16 752,51
402| Naftowa 3749 784 828,25 784 828,25| 761 293,11 761 293,11 23 535,14
403 Naftowa 63H 205 295,48 205 295,48] 200 702,92 200 702,92 4 592,56
501 Naftowa 65A 144 595,46 144 595,46 138 622,75 138 622,75 5972,71
502/ Naftowa 67 83 807.38 83 807,38 84 484,82 84 484,82 677,44
503 Naftowa 69 112 547,03 112 547,03) 110 305,88 110 305,88 2241,15
504 | Naftowa 71 62 736,60 62 736,60 62 152,46 62 152,46 584,14
505 | Naftowa 73 202 636,12 202 636,12] 200 961,89 200 961,89 1674,23
506 [Naftowa 69 A, B, 71C 103 078,71 7 015,32 110 094,03| 101 629,93 6 645,35 108 275,28 1818,75
507 | Naftowa 67 A, B, C 102 750,30 7.817,88 110 568,18 100 281,37 7 925,50 108 216,87 235131
508 Naftowa 73 A, B, C 100 699,14 6 632,34 107 331,48 103 108.45 6 636,33 109 744,78 -2413,30
509 ul. Naftowa 73 D-E 68 698,25 5717.58 74 415,83 68 950,22 5514,79 74 465,01 -49,18
510] Naftowa 75,754 66 859,91 3 157,08 70 016,99 67 161,97 3204,92 70 366,89 -349,90
RAZEM 6 308 416,95] 57 188,55| 6 365 605,50 6 192 205,41| 55 897,99| 6 248 103,40] 117 502,10
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Zatacznik 2

POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ - PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK 2019

NIER. ADRES PRZYCHOD KOSZTY Bv;m'l;(o b g g::;g'\fw N'I:Erfzzlgg:gn?o
A B C F G Igl
102| Akacjowa 11-19 493,80 127,84 365,96 69,53 296,43
103] Akacjowa 21-29 1175,52 304,33 871,19 155,46 715,73
105| Akacjowa 31-35 4 422,36 1 144,90 3 277,46 600,70 2 676,76
106] Akacjowa 37-39 243,00 62,91 180,09 34,22 145,87
107| Akacjowa 41-43 381,24 98.70 282,54 53,68 228,86
108| Akacjowa 45-49 421,92 109,23 312,69 0,00 312,69
201] Akacjowa 55-57 2 700,00 699,00 2 001,00 380,19 1 620,81
202| Akacjowa 59-61 518,40 134,21 384,19 0,00 384,19
203| Akacjowa 63-65 410,68 106,32 304,36 6.90 297,46
207| Akacjowa 79-71 632,64 163,78 468,86 22,53 446,33
301] Naftowa 29 A-D 1534 50 784,44 750,06 142,51 607,55
302| Naftowa 35A-E 3 529,56 1.088,61 2 440,95 463,78 197717
303| Naftowa 33 3 044,63 788,22 2 256,41 428,72 1 827,69
401| Naftowa 51-59 830,92 215,12 615,80 50,39 565,41
402| Naftowa 37-49 3 090,60 800,12 2 290,48 387,25 1 903,23
506|Naftowa 69 A, B, 71C 606,84 157,10 449,74 85,45 364,29
507| Naftowa 67 A, B, C 456,78 211,98 244,80 46,51 198,29
508 Naftowa 73 A, B, C 1137,24 294,42 842,82 160,14 682,68
509|ul. Naftowa 73 D-E 794,04 205,57 588,47 111,81 476,66
510| Naftowa 75,75A 102492 265,34 759,58 144,32 615,26
|RAZEM 27 449,59 7 762,14 19 687,45 3 344,09 16 343,36
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WYNIK FUNDUSZU REMONTOWEGO W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2019r.

Zatacznik 3

SALDO

SALDO F. SALDO F. SALDO RAZEM SALDO
NIER. ADRES SALDO F. TERM.| F.REM.PODST. | DZWIGOW | WODOMIERZY | F.GARAZY F.REM

A B C D E F G C+D+E+F+G=H
101|Akacjowa 1 -9 -908 522,20 22 095,71 0,00 3 057,29 0,00 -883 369,20
102|Akacjowa 11 - 19 -869 516,01 -3 961,02 0,00 1 575,69 0,00 -871 901,34
103]Akacjowa 21 - 29 -746 201,39 18 521,70 0,00 2 552,96 0,00 -725 126,73
104|Akacjowa 14 - 20, 22A -1 385 574,29 -5 451,28 0,00 3 768,56 0,00 -1 387 256,01
105]Akacjowa 31 - 35 -918 175,13 -10 838,24 0,00 1622,39 -69,73 -827 460,71
106 |Akacjowa 37 - 39 72 532,10 -39 519,90 0,00 1197,22 2 231,64 36 441,06
107 |Akacjowa 41 - 43 125 063,99 16 358,86 0,00 936,32 2 470,68 144 829,85
108|Akacjowa 45 - 49 -921 856,62 -88 632,44 0,00 1864,20 5 110,92 -1 003 513,94
201|Akacjowa 55 - 57 215 860,40 21874,75 0,00 -3 425,97 2774,16 237 083,34
202|Akacjowa 59 - 61 28 977,24 -4 792,23 0,00 638,46 2 508,84 27 332,31
203|Akacjowa 63 - 65 88 970,11 -70 689,65 0,00 1039,94 1472,93 20 793,33
204 |Akacjowa 24A- 30A, 32 367 382,37 19 770,91 0,00 5961,37 0,00 393 114,65
205|Akacjowa 34 - 36 154 431,56 6 009,87 0,00 2 378,31 0,00 162 819,74
206 |Akacjowa 24 - 30 335 703,89 -29 524,53 -610,92 11 536,17 0.00 317 104,61
207 |Akacjowa 71 - 79 417 713,29 -27 428,53 -14,97 13 749,80 0,00 404 019,59
301 |Naftowa 29,29 A-D 572 592,01 -29 139,32 -3 211,29 9 462,93 0,00 549 704,33
302|Naftowa 35 A-E 760 496,47 -15 920,17 -4 288,41 14 338,83 0,00 754 626,72
303|Naftowa 33 -1 274 706,68 -14 045,82] -41 327,27 6 131,86 0,00 -1323 947,91
401|Naftowa 51 - 59 696 811,39 -10 431,89 -2 936,90 13 302,19 0,00 696 744,79
402 |Naftowa 37 - 49 -2 852 846,26 34 087,81 -4 122,02 19 300,42 0,00 -2 803 580,05
403 |Naftowa 63H -844 962,41 22 539,46 0,00 5 884,69 0,00 -816 538,26
501 |Naftowa 65A -680 926,30 2 114,63 0,00 4 030,80 0,00 -674 780,87
502|Naftowa 67 125 206,04 13 582,54 0,00 2 745,61 0,00 141 534,19
503|Naftowa 69 171 888,01 13 799,16 0,00 2 987,52 0,00 188 674,69
504 |Naftowa 71 112 595,81 12 289,18 0,00 1301,18 0,00 126 186,17
505|Naftowa 73 -1 635 143,45 15 493,01 0,00 3 130,83 0,00 -1 616 519,61
506|Naftowa 69 A,.B 71 A -457 488,41 -1 703,45 0,00 1101,14 -4 328,43 -462 419,15
507|Naftowa 67 A,B,C -400 780,92 8 344,55 0,00 87,46 6 627,69 -385 721,22
508|Naftowa 73 A,B,C -536 848,63 8 923,68 0,00 567,23 1871,31 -525 486,41
509|Naftowa 73 D-E -364 434,16 5071,48 0,00 848,62 4 136,76 -354 377,30
510|Naftowa 75,75A -325 834,73 5 856,41 0,00 539,63 2 955,60 -316 483,09

RAZEM -10 877 592,91 -105 344,76 -56 511,78 134 214,65 27 762,37 -10877 472,43
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Dzialajgc na podstawie § 47 ust. 2 Statutu Spoéldzielni Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” przedklada sprawozdanie z dzialalno$ci Spéldzielni za 2019 rok.

I. WSTEP.

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” dziala na terenie miasta Sosnowca od stycznia 1991 roku
prowadzac dziatalno$é, ktérej gldwnym celem jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi, garazami
oraz lokalami uzytkowymi.

Dziatalnoscig Spoétdzielni w 2019 r. kierowal Zarzad w sktadzie:

Prezes Zarzadu - Edward Matuszewski od 15.05.2017 r. do 30.01.2020 r.,
Zastgpca Prezesa Zarzadu - Krystyna Adamczuk od 24.09.2012 r. do 30.01.2020 r.,

0d 30.01.2020 r. powolany Zarzad w skladzie :

Prezes Zarzadu — Mirostaw Zawartka od 30.01.2020 r. do nadal,
Zastepca Prezesa Zarzadu — Aleksandra Chatys od 30.01.2020 r. do nadal,

Wszyscy wymienieni Cztonkowie Zarzgdu byli wpisani do KRS-u Sadu Rejonowego w Katowicach /
Wydzial Gospodarczy.

W 2019 roku Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” odbyt 24 posiedzen.

1.

Podjeto 16 uchwat w tym migdzy innymi:
e w sprawie: zmniejszenie stawek oplat z tytulu podatku od nieruchomosci,

e w sprawie: zmiany stawki oplaty przeksztalceniowej przy ul. Naftowej 33 zwigkszenie z dniem

01.04.2019 r. wysokos¢ stawki oplaty przeksztatceniowej z kwoty 0,01 zt na kwote 0,05 zt,

w sprawie : zmian do Regulaminu Pracy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”,

w sprawie przyjecia w poczet cztonkow,

w sprawie: okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosei lokali w nieruchomosci potozonej w Sosnowcu przy
ul. Naftowej 69,

w sprawie: okreslenia przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w nieruchomosci potozone)
w Sosnowcu przy ul. Naftowej 71,

Powotania Komisji Przetargowej,

w sprawie: okreslenia przedmiotu odrebnej wihasnosci lokali w nieruchomosci polozonej
w Sosnowcu przy ul. Akacjowej 24A, 26A, 28A, 30A, 32,

w sprawie: okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci polozonej
w Sosnowcu przy ul. Akacjowej 24, 26, 28, 30,

w sprawie: ustalenia zaliczkowej oplaty przeksztalceniowej prawa uzytkowania wieczystego
gruntu w prawo wilasno$ci przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i garazowych nie
posiadajgcych wyodrgbnionego prawa do lokalu,

w sprawie zmiany wynagrodzen zasadniczych dla pracownikéw Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Poludnie” w Sosnowcu ul. Naftowa 29 D,

w sprawic zatwierdzenia Regulaminu Wynagradzania Pracownikéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,,Potudnie” w Sosnowcu ul. Naftowa 29 D,

w sprawie: zmiany stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi zbieranymi
i odbicranymi w sposob selektywny,



2. Prowadzono analizy zadluzenia lokatoré6w oraz najemcow lokali uzytkowych, ktore cyklicznie
omawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz wykorzystywane w prowadzonych wobec
dtuznikéw Spotdzielni dziataniach windykacyjnych.

3. Rozpatrywano wnioski mieszkancow Spotdzielni o rozlozenie zadluzenia na raty.

4. Realizowano zadania zwigzane z wynajmowaniem lokali uzytkowych oraz pomieszczen
gospodarczych nalezgcych do Spéldzielni.

5. Zwotano Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w dniu
17.06.2019 r.

6. Kontynuowano biezgce analizy sytuacji ekonomicznej Spotdzielni, w tym biezgce] plynnosci
finansowe;j.

8. Prowadzono dziatania zwigzane z wdroZzeniem nowych zasad segregacji odpadéw komunalnych
i prawidlowym rozliczeniem kosztéw ich wywozu.

9. Kontynuowano rozliczenie i wustalenia stawek eksploatacyjnych na poszczegdlnych
nieruchomosciach w przygotowanym Planie gospodarczo-finansowym na 2019 r.

10. Przeprowadzano coroczne kontrole stanu technicznego budynkow.

11. Prowadzono dziatania zmierzajace do pozyskania najemcow na niewykorzystane powierzchnie
lokali uzytkowych.

12. Rozpatrywano skierowane do Zarzagdu wnioski cztonkéw Spoéldzielni.

13. Odbyto zebrania z mieszkanicami nieruchomos$ci wytypowanych do rozpoczecia prac w 2020 r., to
jest Akacjowa 55-57; Naftowa 51-59, na ktérych omowiony zostal stan przygotowan do prac
termomodernizacyjnych oraz warunki finansowe wynikajace z przygotowanych symulacji
finansowania zewnetrznego.

14. Przygotowano i zlozono w Urzedzie Miejskim w Sosnowcu dokumentacje dotyczaca
przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych celem uzyskania zwolnienia na okres 5 lat
z podatku od nieruchomosci uzytkownikow lokali w nieruchomosciach, w ktérych przeprowadzona
zostata termomodernizacja zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Sosnowcu nr 915/LIV/2014 z
27.02.2014 z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie z warunkami okreslonymi w Uchwale Rady
Miejskiej w  Sosnowcu mozliwo$¢ zwolnienia z podatku od nieruchomosci dotyczy 3
nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni to jest: Akacjowa 31-33; Akacjowa 21-29;
Naftowa 63 H.

15. Realizowano prace zwigzane z wdrozeniem w Spotdzielni przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wiasnosci tych gruntow.

16. Przygotowane zostaly analizy i prognozy dotyczace zarowno skutkéw finansowych wdrozenia
przepisOw ustawy oraz niezbedne do podejmowania decyzji zwigzanych z wyborem trybu
dokonywania odplatnosci za przeksztatcenie oraz innych decyzji zwigzanych z optymalnym
wdrozeniem przepisdéw tej ustawy w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

17. Organizowano biczgcg dziatalnos¢ Spotdzielni.

Il. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” (wg stanu na dzien 31.12.2019 r.)

1. Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” obejmujg:
* lokale mieszkalne o pow. 76.139,49 m2
* lokale uzytkowe (najem) o pow. 4.312,58 m2
* lokal uzytkowy (dzierzawa) — przedszkole o pow. 1.526,79 m2
* lokale wlasne — uzytkowane przez Spoétdzielni¢ o pow. 525,73 m2
e garaze o pow. 2.217,46 m2



2. Na dzien 31.12.2019 r. w zasobach S.M. ,,Potudnie” znajdowato si¢ 1.194 lokali mieszkalnych,
w tym zajmowanych na zasadzie:

e odrgbnej wlasnosci — 437

e spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu — 736

e spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 12

e umowy najmu —5

e bez tytutu prawnego do lokalu — 4

III. SPRAWY CZELONKOWSKO — MIESZKANIOWE (wg stanu na dzien 31.12.2019 r.)

27 sierpnia 2017 r. ogloszony zostat tekst ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze uchwalonej przez Sejm
20 lipca 2017 r.

Nowelizacja okresla, ze zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy cztonkostwo w spétdzielni bedzie jednoznacznie
powigzane z prawem do lokalu lub jego ekspektatywg. Taki wymdg wynika
z tresci wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z 5 lutego 2015 r. Czlonkostwo w spétdzielni jest
zwigzane wylgcznie z posiadaniem w niej prawa do lokalu albo ekspektatywy wiasnosci
i powstaje z mocy prawa, czyli bez koniecznosci skladania deklaracji cztonkowskiej
1 wnoszenia wpisowego. Dotyczy to oséb posiadajacych spédtdzielcze lokatorskie badz spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu po ztozeniu deklaracji cztonkowskiej. Zarzad uchwalg dokonuje przyjecia w poczet
czlonkow spoldzielni.

llos¢ cztonkéw w Spotdzielni wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r. wynosi 1.409 czionkow.

W zwigzku z otrzymanymi przez Spotdzielni¢ zaswiadczeniami o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
wystawionymi przez Gming Sosnowiec dla wszystkich nieruchomosci mieszkaniowych znajdujacych
si¢ w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu wraz z mozliwoscig skorzystania
z 60 % bonifikaty przy jednorazowej splacie w 2019 r. optaty przeksztatceniowej Zarzad Spédtdzielni
podjat uchwaty o jednorazowe;j splacie optaty przeksztalceniowej (przy uwzglednieniu 60 % bonifikaty)
przez uzytkownikow lokali nie posiadajacych wyodrebnionego prawa wilasnosci do uzytkowanego
lokalu w nieruchomosciach, w ktérych kwota splaty oplaty przeksztalceniowej nie przekracza
1,50 zV m? uzytkowanego lokalu, to jest w nieruchomosciach:

Akacjowa 21-29

Akacjowa 31-35

Akacjowa 45-49

Naftowa 63 H

Naftowa 51-59

Naftowa 65 A

Naftowa 29 A-D

Naftowa 35 A-E

Naftowa 37-49

oraz w pozostatych nieruchomosciach, w ktorych wigkszo$¢ uzytkownikéw lokali nie posiadajgcych
wyodrebnionego prawa wiasnosci do lokalu opowie si¢ w przeprowadzonej ankiecie za uregulowaniem
jednorazowej optaty z uwzglednieniem 60% bonifikaty (ptatnej w dwoéch ratach przy oplacie za
mieszkanie).



Proponowany sposob uregulowania oplaty przeksztalceniowej umozliwi uzytkownikom lokali nie
posiadajgcych wyodrebnionego prawa wilasnosci do lokalu skorzystanie z 60 % bonifikaty ustalone;
przez Rade Miejska Sosnowca przy uregulowaniu tej optaty do 29.02.2020 r.

IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
A. Fksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2019 roku wedlug typéw dzialalnosci.
Obejmuje:
e Eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,
e [Eksploatacj¢ i utrzymanie dzwigéw osobowych.
e [Eksploatacje 1 utrzymanie garazy.
W $wietle przepiséw podatkowych i ustaw o Spétdziclniach Mieszkaniowych jest to tzw. dzialalnos¢
zwolniona. W 2019 roku ewidencja ksiegowa kosztow i przychodéw z tytulu w/w dziatalnosci
prowadzona byta na poszczegdlnych nieruchomosciach.
Szczegotowe wyniki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zawiera ponizsza tabela.
SALDO WYNIKU GZM NA 31.12.2019r. WRAZ Z POZYTKAMI

SALDO | POZYTKIZA |SALDOWRAZ| WYNIK SALDO
NARASTAJACO 2018 ZPOZYTKAMI | 2019 ~ NA
NIER. ADRES NA 31.12.2018 | 2018 | _ 31.12.2019
A B e e e G
-7 864,91 0,00 -7 864,91 8 639,10 774,19
101 | Akacjowa 1-9
-1 934,44 289,37 -1 645,07 6 581,51 4 936,44
102 | Akacjowa 11-19
-3 237,94 117510 -2 062,84 179,59 -1 883,25
103 | Akacjowa 21-29
-1 331,31 0,00 -1 331,31 3313,17 1981,86
104 | Akacjowa 22A-14
-7 511,22 2 995,95 -4 515,27 3 318,57 -1196,70
105| Akacjowa 31-35
-1249,13 142,40 -11086,73 1 564,82 458,09
106 | Akacjowa 37-39
-3796,23 223,41 -3572,82 3872,53 299,71
107 | Akacjowa 4143
-4 567,45 305,25 -4 262,20 6 102,85 1 840,65
108 | Akacjowa 49-45
-964,40 131,85 -832,55 2 296,29 1463,74
201 | Akacjowa 55-57
-356,61 375,05 18,44 2 365,41 2 383,85
202 | Akacjowa 59-61
-1234,01 606,24 -627,77 1623,39 995,62
203 | Akacjowa 63-65
-1 371,87 0,00 -1 371,87 5293,32 3921,45
204 | Akacjowa 32,30A-24A
295,26 0,00 295,26 1287,10 1582,36
205 | Akacjowa 34-36
-18 869,82 0,00 -18 869,82 14 497,98 -4 371,86
206 | Akacjowa 24-30
-1135,57 182,49 -953,08 5 378,32 4 425,24
207 | Akacjowa 79-71
22 820,70 433,07 2325377 4 497,33 27 751,10
301 | Naftowa 29 A-D
-5913,43 1919,01 -3994,42 -173,78 -4 168,20
302 | Naftowa 35A-E
16 276,52 1772,50 18 049,02 -9 168,08 8 880,94
303 | Naftowa 33
-12 130,20 424 05 -11 706,15 16 752,51 5 046,36
401 | Naftowa 51-59
567,49 1 559,12 2 126,61 23 535,14 25 661,75
402 | Naftowa 37-49
-2 417,96 568,39 -1 849,57 4 592,56 2 742,99
403 | Naftowa 63H




-1 659,79 0,00 -1 659,79 5972,71 4 312,92
501 | Naftowa 65A
-617,04 0,00 617,04 -677,44 -1294,48
502 | Naftowa 67
1 299,51 0,00 1 299,51 2 241,15 3 540,66
503 | Naftowa 69
808,68 0,00 808,68 584,14 1392,82
504 | Naftowa 71
-231,53 0,00 -231,53 1674,23 1442,70
505 | Naftowa 73
134,78 355,61 490,39 1818,75 2 309,14
506 | Naftowa 69 A, B, 71C
515,41 267,18 782,59 2 351,31 3 133,90
507 | Naftowa 67 A, B, C
1 376,80 666,44 2 043,24 -2 413,30 -370,06
508 | Naftowa 73 A, B, C
30,86 390,66 421,52 -49.18 372,34
509 | ul. Naftowa 73 D-E
1 035,31 600,62 1 635,93 -349,90 1 286,03
510 | Naftowa 75,75A
-33 233,54 15 383,76 | -17 849,78 | 117 502,10| 99 652,30
RAZEM 3

Wynik finansowy Spétdzielni z tytutu GZM za 2019 rok jest wynikiem nadwyzki przychodéw nad
kosztami i wynosi 117.502,10 z1.
Saldo na dzien 31.12.2019 r. nie uwzglednia pozytkéw z nieruchomosci wspolnych z 2019 roku.

B. REMONTY w 2019 .

REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SM ,,POLUDNIE” w 2019 r.

1) Wymiana pionéw i poziomoéw instalacji wodno-kanalizacyjnej :

Akacjowa 1-9 — czesciowa wymiana poziomej instalacji cwu, cyrkulacji w mieszkaniach
adaptowanych

Akacjowa 11-19 — czgéciowa wymiana poziomej instalacji cwu, cyrkulacji w mieszkaniach
adaptowanych

Akacjowa 32,30A-24A — A. 30A-wymiana pionowych odcinkéw instalacji c.o.;
A.28A-wymiana przytacza kanalizacji sanitarnej do pierwszej studni

Akacjowa 71-79 — Akacjowa 77-wymiana zaworow podpionowych

Naftowa 35A-E — N.35D-czesciowa wymiana instalacji c.0.; N.35B- wymiana 2-ch pionow
kuchennych kanal. sanitarnej; N.35B - wymiana pionu kanal. sanitarnej tazienkowej;
N.35D-wymiana pionu tazienkowego kanal. sanitarnej;

Naftowa 63H — wymiana instalacji cwu i cyrk. w czesci piwnicznej budynku

Naftowa 65A — odwodnienie liniowe klatki schodowej; wymiana pionu kuchennego kanalizacji
sanitarngj

Naftowa 69 - wymiana pionu kanal. sanitarnej tazienkowej;

Naftowa 73 - wymiana poziomych odcinkéw kanal. sanitarnej w piwnicy

Naftowa 69A,B,71A — N.69B wymiana pionu zw i kanal. sanitarnej .

2) Remont rozdzielaczy :

Akacjowa 41 — 43 — 2 szt.,
Akacjowa 34 — 36 — A. 36- 1 szt.,
Naftowa 65A — 1 szt.

3) Montaz domofonéw cyfrowych :

Akacjowa 71 — 79 — klatka Akacjowa 71

4) Remont tarasow :

Akacjowa 37 - 39 — segment Akacjowa 39 — 1 taras;
7



e Akacjowa 59 — 61 - segment Akacjowa 61 - 1 taras,
e Akacjowa 63 - 65 - segment Akacjowa 63 — 1 taras;

S) Roboty dekarskie :
e Naftowa 29,29A-D- Naf. 29; Naf. .29a- — czgsciowy remont dachu,
e Naftowa 35A-E — Naf.35¢ - remont pokrycia dachu.

6) Roboty budowlane :

Akacjowa 24A-30B, 32 — Ak.28a - remont posadzki na parterze,

Akacjowa 24 — 30 — Ak.28-30 remont zadaszen przed wejsciami i nad zsypami,
Naftowa 33 — malowanie klatki schodowej od parteru do wind,

Naftowa 51-59 - Naf. 55-57 — remont pokrycia dachu wraz z remontem kominéw,
Naftowa 69 — wymiana stolarki okiennej w dwdch klatkach schodowych,
Akacjowa 22a-14 — Ak.18 - malowanie klatki schodowej,

Akacjowa 31-35 - remont chodnikow-dojs$¢ do budynkdow.

7) Remont instalacji elektrycznych
e Akacjowa 24-30 — Ak.28;Ak.30 —wymiana oswietlenia klatek schodowych na LED,
e Naftowa 37-49 — Naf.39; Naf.47 — remont rozdzielnic gtéwnych z zabezpieczeniami,
przedlicznikowymi; N.49 — wymiana opraw o$wietleniowych na LED;
e Naftowa 51-59 — Naf.53; Naf.59 - remont rozdzielnic gtéwnych z zabezpieczeniami
przedlicznikowymi,
e Naftowa 67 — wymiana oswietlenia administracyjnego w jednej klatce schodowej na LED.

8 ) wymiana elektronicznych radiowych dwuczujnikowych podzielnikéw kosztow c.o. :
e Akacjowal - 9

Naftowa 73d,e
Naftowa 75,75a

e Akacjowa 11 -19
e Akacjowa 31-35
o Akacjowa 37 -39
e Akacjowa 41 —43
e Akacjowa 45 -49
o Akacjowa 55 - 57
e Akacjowa 59 - 61
e Akacjowa 63 -65
e Akacjowa 34 - 36
e Akacjowa 24 —30
e Akacjowa71-79
e Naftowa 33

e Naftowa 37 -49

e Naftowa 65A

e Naftowa 69a,b71a
e Naftowa 67a,b,c

e Naftowa 73a,b,c

L]

L]

9) montaz czujnikéw tlenku wegla
e Naftowa 67 a,b,c

Naftowa 69 a,b,71a

Naftowa 73 a,b,c

Naftowa 73 d,e

Naftowa 75, 75a

e @ @ o



C. WYKAZ PRZETARGOW KTORE ODBYLY SIE W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” W 2019 ROKU .

1) Przeprowadzenie okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynkéw w zasobach
SM ,,Poludnie” :
Wygrala firma: P.B.U. ,,PROKTER-BUD” z siedziba w Pszczynie ul. Skowronkow 12¢

2) Wymiana stolarki okiennej w cz¢Sciach wspélnych nieruchomosci :
Wygrata firma :Przedsiebiorstwo Handlowo-Uslugowe Zbigniew Torunski
42 — 311 Zarki-Letnisko

3) Wymiana wodomierzy cwu i zw z odczytem radiowym w budynku Akacjowa 55 — 57:
Wygrala firma: Przedsigbiorstwo Ustugowo-Produkcyjno-Handlowe
»DOM-SERWIS” z siedzibg w Sosnowcu ul. Akacjowa 81A

4 ) Roboty blacharsko-dekarskie i budowlane
Wygrata firma: Zaklad Ogélnobudowlany z siedzibg w Sosnowcu, ul. Olszynowa 25

5) Roboty instalacyjne elektryczne :
Wygrata firma: INTERAUT Stawomir Kowalczyk z siedzibg w Mystowicach
ul. Stowackiego 4

6) Remont tarasow:
Wygrata firma: Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe ,,PROGRES”
42-445 Gustawdéw

7) Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne :
Wygrata firma: Przedsiebiorstwo Ustlugowo-Produkcyjno-Handlowe
»DOM-SERWIS” z siedzibg w Sosnowcu ul. Akacjowa 81A

8) Przeprowadzenie okresowych kontroli sprawdzenia szczelnos$ci instalacji gazowej oraz jej
doszczelnienie w budynkach zasobéw SM ,,Poludnie” :
Wygrata firma - Zaktad Instalatorstwa Sanitarnego C.O. i Gazowego z siedzibg w Sosnowcu
ul. Konstytucji 59/11

9) Przeprowadzenie okresowych kontroli sprawnosci przewodéw i podlgczen kominowych
budynkéw w zasobach SM ,,Poludnie”
Wygrata firma: Zaklad Kominiarski z siedzibg w Tychach ul. Targiela 75.

10) Uslugi w zakresie dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji, dezodoryzacji :
Wygrala firma : Zaktad DDD ,,Skorpions I” z siedzibg w Sosnowcu, ul. Szymanowskiego 2.

11) Roboty drogowe :
Wygrata firma: MSJ z siedzibg w Sosnowcu ul. Diuga 25A

12) Uslugi w zakresie koszenia, grabienia, wywozu trawy i chaszczy :
Wygrata firma: Zaktad Ustugowy MINILAD S.C. Dorota Klimczak, Agnieszka Pigtek
Katowice ul. Obroki 51/19

13) Wymiana elektronicznych radiowych dwuczujnikowych podzielnikéw kosztow ciepla :
Wygrata firma: Metrona POLSKA Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. 02 — 699 Warszawa
ul. Taborowa 4.



V. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI.

W $wietle obowigzujgcej Ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 672 wraz z pozn.
zmianami) o swobodzie dziatalnosci gospodarczej dziatalno$cig gospodarczg jest zarobkowa
dziatalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie
i wydobywanie kopalin ze 7167, a takze dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w spos6b zorganizowany
i ciagly.
Wobec powyzszego Spotdzielnia $wiadczy ushugi w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
niemieszkalnymi wlasnie w sposob zorganizowany 1 ciagly .
Ustugi te to wynajem lokali mieszkalnych oraz uzytkowych usytuowanych badz to w budynkach
mieszkalnych lub budynkow wolnostojacych jak np. Pawilon handlowy, Przychodnia czy tez
Przedszkole.
Do pozostatej dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu PDOP  zaliczamy réwniez przychody z tytutu
reklamy, dzierzawy terenu , sprzedaz materiatow przetargowych i inne drobne ustugi.
W 2019 roku Spoldzielnia osiggneta wynik finansowy /zysk brutto/ z dziatalnosci gospodarczej
w kwocie 334.181,18 zl, ktéry pomniejszony o zaplacony podatek dochodowy od oséb prawnych
w wysokosci 85.223,00 zl., przy uwzglednieniu nadwyzki przychodéw nad kosztami oraz kosztow nad
przychodami GZM roku biezgcego w wysokosei 117.502,10 zl. daje zysk netto w kwocie 131.456,08
zlotych.
Zarzad Spoldzielni proponuje przeznaczy¢ zysk netto za 2019 r. w sposéb nastepujacy:

e kwote 99.593,77 zk. na zasilenie funduszu zasobowego z przeznaczeniem m.in. na dziatalnos¢

inwestycyjng zasobow spotdzielni,
e kwote 15.518,95 zt na zasilenie funduszu zasobowego z przeznaczeniem na uregulowanie oplaty
przeksztatceniowe) dot. wlasnych spotdzielni.
e Kwota 16.343,36 zt stanowi pozytki z nieruchomosci wspodlnej.

VI. WINDYKACJA NALEZNOSCI.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r. w Spétdzielni prowadzono dziatania windykacyjne na
podstawie obowigzujacego Regulaminu Procedur windykacyjnych w Spotdzielni Mieszkaniowej
Potudnie w Sosnowcu, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Prawo spotdzielcze, Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowe]j Potudnie, Ustawy o wlasnosci lokali oraz Kodeksu Cywilnego.

W ramach dziatan windykacyjnych w 2019 r. prowadzone byly nast¢pujace czynnosci, majace na celu
odzyskanie naleznosci:

e wystano 223 wezwania do zaplaty, przypomnienia i wezwania ostateczne w tym:

- wezwania dotyczgce garazy, pomieszczen gospodarczych i dzierzaw, oraz wezwania zbiorcze
(garaz, mieszkanie, dzierzawa),

- wezwania i przypomnienia dotyczgce mieszkan,
- wezwania dotyczace lokali uzytkowych.
Wsréd ogdlnej liczby wezwan, 42 to wezwania przedsadowe. Ponadto kazdorazowo przy
zmianie optat za mieszkanie na naliczeniu miesigcznym podawano saldo na koniec miesigca
poprzedzajacego wprowadzane zmiany.

e w 25 przypadkach - na prosb¢ uzytkownikéw- wyrazono zgodg na ratalng splate zadtuzenia
(podpisujac ugody, badz wyznaczajac dogodne raty i terminy sptaty), lub ratalng splate niedoptat
z tytutu rozliczenia medidw,

e zapraszano dtuznikow na rozmowy z czlonkami Zarzadu,
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e w przypadku braku reakcji dtuznika na wezwanie, kierowano sprawy na droge
postepowania sagdowego, a nastepnic do egzekucji komornicze;j.

e informowano mieszkancéw o mozliwosci skorzystania z doptat z MOPS-u, zgodnie z Ustawg
o dodatkach mieszkaniowych,

e proponowano zamian¢ mieszkan na mniejsze,

e umieszczano na tablicach ogloszen na klatkach schodowych informacje o stanie zadtuzenia,

e przygotowano i dostarczono informacje o saldzie, zarowno uzytkownikom mieszkan (na dzien
31.12.2019r.) jak i najemcom lokali uzytkowych (na dzien 30.11.2019r.)

e kierowano zadtuzenia do firmy windykacyjnej KOKSZTYS.

- w 2019 r. przekazano do firmy KOKSZTYS — celem skierowania na droge postepowania
sgdowego 11 spraw.

e w2019 roku nie przeprowadzono eksmisji z lokali mieszkalnych.

e na podstawie tytuldéw egzekucyjnych opatrzonych klauzula wykonalnosci, na biezgco
wszczynane byly przez komornika postepowania egzekucyjne. Ponadto w najtrudniejszych
przypadkach zostaly wszczete procedury egzekucji z nieruchomosci. Ten sposéb egzekucji nie
zawsze jest oplacalny z punktu widzenia ponoszonych wydatkéw, poniewaz koszty komornicze,
oraz koszty biegltego sgdowego, a czasem rowniez kuratora sgdowego (w przypadku
niemoznosci stwierdzenia miejsca zamieszkania dtuznika) sg bardzo wysokie. Czasami jednak
jest to jedyny spos6b na to aby przerwaé powiekszajace si¢ z miesigca na miesiac zadtuzenie.
W 2019 r. w 5 przypadkach prowadzone bylo postgpowanie majace na celu licytacje lokalu
mieszkalnego. To wtasnie struktura praw do lokali przesadza o rodzaju stosowanych procedur.
Z. roku na rok zmniejsza si¢ ilo$¢ spraw zwigzanych z uzyskaniem i realizacja wyroku
eksmisyjnego, natomiast zwieksza si¢ ilo$¢ spraw o licytacje i egzekucje komornicza z
dochodéw. W 2019 r. w jednym przypadku jest prowadzona procedura cksmisji z lokalu
mieszkalnego, gdzie lokal jest zajmowany bez tytulu prawnego i brak jest oplat z tytulu
biezacego czynszu.

Wykaz zaleglosci na 31.12.2019 r. na budynkach - dotyczy lokali mieszkalnych.

LP | Adres Budynku Zaleglos¢ | Roszczenia Kwoty Lacznie

biezaca sporne | Zasadzone zalegloSci
1 Akacjowa 1,3,5,7,9 16 589,77 - - 16 589,77
2. | Akacjowa 11,13,15,17,19 11 536,75 - - 11 536,75
3 Akacjowa 21,23,25,27,29 9102,09 . - 9102,09
4 Akacjowa 14,16,18,20,22A 14 963,22 - - 14 963,22
5 Akacjowa 31,33,35 4 764,45 - - 4 764,45
6 Akacjowa 37,39 4 830,22 - 4 185,35 9 015,57
7 Akacjowa 41,43 16 785,99 1 419,80 - 18 205,79
8 Akacjowa 45,47,49 7 905,81 - - 7 905,81
9 Akacjowa 55,57 10 324,81 8 344,09 72 340,95 91 009,85
10 | Akacjowa 59,61 2 555,00 - - 2 555,00
11 | Akacjowa 63,65 6 001,47 - - 6 001,47
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12 | Akacjowa 26 752,45 - 565,00 27 317,45
24A,26A,28A,30A,32

13 | Akacjowa 34,36 8 962,67 - - 8 962,67

14 | Akacjowa 24,26,28,30 19 827,22 16 001,47 - 35 828,69

15 | Akacjowa 71,73,75,77,79 33 926,86 - 33 295,34 67 222,20

16 | Naftowa 23 681,80 B 6 087,22 29 769,02
29,29A,29B,29C,29D

17 | Naftowa 35 A-E 28 295,87 9 205,68 - 37 501,55

18 | Naftowa 33 9 457,96 - 627,13 10 085,09

19 | Naftowa 51,53,55,57,59 23 150,12 - 71 807,25 94 957,37

20 | Naftowa 28 529,94 25 659,58 | 158 616,25 212 805,77
37,39,41,43,45,47,49

21 | Naftowa 63H 14 166,46 - 3 810,99 17 977,45

22 | Naftowa 65A 17 223,71 - 85011,04 102 234,75

23 | Naftowa 67 12 416,73 - 29 152,61 41 569,34

24 | Naftowa 69 15 192,88 8 227,68 4 022,21 27 442,77

25 | Naftowa 71 8 302,06 - 8 302,06

26 | Naftowa 73 2 968,74 - - 2 968,74

27 | Naftowa 69A,69B,71A 3417,11 - - 3417,11

28 | Naftowa 67A,67B,67C 326147 - - 3261,47

29 | Naftowa 73A,73B,73C 4 434,01 . - 4 434,01

30 | Naftowa 73D,73E 2 388,79 - 11 126,71 13 515,50

31 | Naftowa 75,75A 32,88 - - 32,88
EACZNIE ZALEGLOSCI 391 749,31 68 858,30 | 480 648,05 940 255,66

Wykaz zaleglo$ci na 31.12.2019r. na budynkach - dotyczy garazy.
L.P. | Adres Budynku Zaleglo§é Roszczenia Kwoty Lacznie
biezaca sporne zasgdzone zalegloSci

i Akacj owa 31,33,35 247,05 - 247,05

2 Akacjowa 39-37 287,36 - 287,36

3 Akacjowa 41-43 1 824,94 - 1 824,94

4 Akacjowa 45,47,49 194,26 - 194,26

5 Akacjowa 55,57 166,43 111,35 166,43

6 Akacjowa 59,61 190,55 - 190,55

7 Akacjowa 63,65 714,06 - 714,06

8 Naftowa 69 B,A 71A 802,95 - 802,95
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9 [ Naftowa 67 A,B,C 1 154,66 : : 1 154,66
10 | Naftowa73 A,B.C 454,93 - - 454,93
I1 | Naftowa73 D,E 313,08 : 825,28 11369,26
12 Naftowa 75, 75 A - - - -

Z:I:%E(E}ZLN(;]S::CI pagisty ' 111,35 02001

Procentowy udziat zadluzen z tytutu optat za lokale mieszkalne w stosunku do rocznych naliczen na
przestrzeni ostatnich 4 lat ulegt obnizeniu, a od dwoch lat utrzymuje si¢ na tym samym poziomie i
przedstawia si¢ nastepujaco:
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Ponizszy wykres przedstawia ilo§ciowo osoby zalegajgce w oplatach za mieszkanie z podziatem na
krotnosci poréwnawczo w okresie od 2016 r do 2019 r.
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dodatkowo doliczonej w grudniu optaty przeksztalceniowej, ktorej termin ptatnosci w wielu
przypadkach wyznaczono na 31.01.2020r. Kwota tej optaty zostalta pomniejszona o wprowadzong
bonifikate w wysokosci 60%. Spowodowato to w niewiclkim stopniu wzrost niedoptat na koniec 2019 r.

Ponizszy wykres przedstawia zadtuzenia z tytutu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe poréwnawczo
0d 2016 1. do 2019 r.
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wlascicielem jest Skarb Panstwa, a Spoétdzielnia nie posiada prawa wiasnosci, jak réwniez prawa
uzytkowania wieczystego — dotyczy dziatki nr 4353 obreb Sosnowiec 0011.

W celu mozliwosci przeprowadzenia prac zwigzanych z termomodernizacjg budynku mieszkalnego
przy ul. Naftowej 33 zostala zawarta w dniu 22.09.2015 r. umowa dzierzawy pomig¢dzy Skarbem
Panstwa a Spéldzielniag Mieszkaniowa ,,Poludnie” w Sosnowcu na okres 3-ch lat. Wydzierzawiajgcy
oddat w dzierzaweg grunt potozny przy ul. Naftowej oznaczony geodezyjnie jako cze$é dziatki nr
4353 o pow. 1.500 m2 z przeznaczeniem na poprawe zagospodarowania.

Przed wygasnieciem umowy dzierzawy Spoéltdzielnia ztozyta kolejny wniosek o zawarcie umowy
dzierzawy w ramach kontynuacji — przedtuzenie umowy dzierzawy gruntu bedacego wiasnoscig
Skarbu Panstwa na kolejne trzy lata. Umowa dzierzawy zostanie wygaszona po uregulowaniu stanu
prawnego przedmiotowego gruntu.

Spotdzielnia podejmuje dalsze dziatlania i wszelkie starania w kierunku uregulowania stanu
prawnego gruntu bedacego wlasnoscig Skarbu Panstwa polozonego pod budynkami be¢dacymi
wilasnoscig Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” w Sosnowcu.

Uregulowanie stanu prawnego gruntéw jest warunkiem ustanowienia na rzecz lokatoréw Spétdzielni
prawa odregbnej wlasnosci lokali w budynkach usytuowanych na w/w dziatkach oraz mozliwoscia
zatozenia, na  wniosek lokatora, ksiegi wieczystej przez Sad Rejonowy
w Sosnowcu VI Wydzial Ksigg Wieczystych dla spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.
Sad Najwyzszy w skladzie siedmiu sedzidw podjal w dniu 24 maja 2013 roku Uchwate
o sygn. akt III CZP 104/12 stwierdzajaca, ze ,spOldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
ustanowione w budynku potozonym na gruncie, do ktorego spotdzielni nie przystuguje wiasnosé albo
uzytkowanie wieczyste, stanowi ekspektatywe tego prawa; niedopuszczalne jest zatozenie ksiegi
wieczystej w celu jej ujawnienia”

B. Informacja dotyczaca ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych /stan na dzien 31.12.2019 r.
Spéldzielcze lokatorskie i spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mozna przeksztalci¢
wylacznie w prawo odrebnej wlasnosci. Warunkiem jest jednak uregulowany stan prawnym gruntu
pod dang nieruchomoscig budynkowa.

VIII. INNE ZDARZENIA W 2019 ROKU.

Kontrole zewng¢trzne.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor sanitarny w Sosnowcu w terminie : 11.01.2019 r. do 11.01.2019 r.
— ocena stanu sanitarnego w zwigzku z interwencjg — protokot bez uwag.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor sanitarny w Sosnowcu w terminie : 29.04.2019 r. do 29.04.2019 r.
— ocena wiosennej akcji deratyzacyjnej — bez uwag.

e Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach — Lustracja petna
z dzialalnosci SM ,,Potudnie” w Sosnowcu za lata 2017-2019 (Protokét + list polustracyjny)
w terminie : 04.12.2019 r. — 12.02.2020 r.

X. KIERUNKI DZIALANIA SPOEDZIELNI W 2019 ROKU.

W 2019 r. poniesione koszty zarzadzania wyniosty 1 204.476,98 zt i byly nizsze od planowanych
na ten okres o 81.773,02 zl.
Gléwne oszczednosei Spotdzielni dotyczace kosztow zarzadzania wynikajg z przestrzegania dyscypliny
finansowej, racjonalnego gospodarowania $rodkami Spoéldzielni, co skutkowato nizszymi od
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Dodatki mieszkaniowe

W 2019 r. z dodatkéw mieszkaniowych korzystato S$rednio 14 oséb/miesigc na ogdlng kwote
60 909,77 zt. Dodatek mieszkaniowy jest przyznawany kazdorazowo na okres 6 miesigcy, jezeli osoba
ubiegajgca sie o niego spelnia wyznaczone przez gming kryteria m.in. dotyczace powierzchni lokalu,
dochoddw, ilosci 0s6b itp. Spétdzielnia dokonuje wpisu do wnioskow o przyznanie dodatku w czgsci
dotyczgcej zamieszkatych oséb, wysokosci optat i przystugujacego prawa do lokalu mieszkalnego.
Podawana jest rowniez informacja o zadluzeniu.

Dluznicy z zaleglo§ciami powyzej 15 tys. zl.

Dtuznikéw z zaleglo$ciami powyzej 15 tys. zt. jest w naszej spétdzielni osiemnastu. Wielu z dtuznikow
posiada po kilka nakazow zaplaty, jednak egzekucja naleznosci w czgséci przypadkoéw jest znikoma.
Nawet w przypadku egzekucji z nieruchomosci czas oczekiwania na zakonczenie sprawy jest bardzo
dhugi. Co kilka miesiecy sprawa kolejnych biezacych zaleglosci jest kierowana na droge postepowania
sadowego.

Ponadto w kazdym z trudniejszych przypadkéw firma windykacyjna (Koksztys) jest informowana
o koniecznosci kierowania spraw do egzekucji z nieruchomosci. Jak wezesniej wspomniano egzekucja
z nieruchomosci jest dtugotrwalym i skomplikowanym sposobem dochodzenia roszczen.

Postep spraw dotyczacych w/w dtuznikéw wyglada nastepujaco:
- 7 mieszkan jest zlicytowanych (w jednym przypadku oczekujemy na zakonczenie postgpowania
i wyplate naleznosci ze sprzedazy mieszkania),
- w 5 przypadkach trwa postepowanie egzekucyjne z nieruchomosct,
e jeden przypadek dotyczy mieszkania porzuconego przez dluznikow,
e wjednym przypadku prowadzone sg postgpowania spadkowe po zmartych dluznikach,
e kolejne przypadki sg w trakcie realizacji,
- w 1 przypadkach nastgpuje sukcesywna splata zalegloscei,
- w 4 przypadkach toczg si¢ postgpowania sgdowe,
e wjednym przypadku prowadzone jest postgpowanie spadkowe,
e w jednym przypadku oczekujemy na stwierdzenie prawomocnosci tytutu wykonawczego,
e w dwoch przypadkach prowadzone sg juz kolejne postgpowania,
- w 1 przypadku oczekujemy na eksmisje¢ z lokalu mieszkalnego.

Lokale uzytkowe

W lokalach uzytkowych w 2 przypadkach wystepuje zaleglos¢ powyzej 2 okreséw platnosci.
Do najemcoéw lokalu zostaly wystane wezwania do zaptaty.

W przypadku niedotrzymania zadeklarowanych przez dtuznikéw terminéw sptaty naleznosci sprawy

VII. ZAGADNIENIA TERENOWO - PRAWNE,

A. Informacja dotyczaca regulacji stanu prawnego gruntdw, do ktérych Spoldzielnia na dzien
31.12.2019 r. nie posiada tytulu prawnego tj. prawa uzytkowania wieczystego badZ prawa wiasnosci.
Budynek przy ul. Naftowej 33 — budynek mieszkalno-ustugowy oraz Naftowa 31 — pawilon
ustugowo-handlowy.

Budynki pofozone sa czeSciowo na gruncie, ktdrego wilascicielem jest Gmina Sosnowiec
w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” i czgsciowo na gruncie, ktorego
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planowanych kosztami osobowymi, zwigzanymi z zatrudnieniem pracownikow, nizszymi kosztami
samorzadowymi oraz kosztami utrzymania lokali wtasnych Spétdzielni.

W 2019 r. osiggnigty zostat planowany poziom przychodéw i kosztow oraz dodatni wynik z dziatalno$ci
Spoétdzielni.

Plan przedsi¢wzi¢é na rok 2020.

1. Kontynuacja dzialan zwigzanych z termomodernizacja zasobéw SM ,POLUDNIE”
w Sosnowcu w tym:
e przygotowania niezbednej dokumentacji dla termomodernizacji nieruchomosci,
e prowadzenie dziatan zmierzajacych do pozyskania zrodet finansowania zadan zwigzanych
z termomodernizacjg kolejnej nieruchomosci objetej 111 etapem prac, to jest Naftowa 51-59,
e Przeprowadzenie post¢gpowania przetargowego majgcego na celu wylonienie wykonawcy
prac termomodernizacyjnych na nieruchomosci Akacjowa 55-57 i rozpoczecie tych prac od
marca br.
e wystgpienie z wnioskiem do TAURON S.A. o zmniejszenie mocy zamdwionych dla
ocieplanych budynkéw,
2. Realizacja remontow budynkéw dostosowana do wystepujacych potrzeb oraz zaktadajaca
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego nieruchomosci mieszkalnych, lokali uzytkowych
oraz dzwigéw, zgodnie z Planem remontéw na 2020 r. w tym:

e kontynuacja remontow dachow,
e kontynuacja remontéw urzadzen dzwigowych,
e systematyczna wymiana instalacji wodociggowo kanalizacyjnych i elektrycznych,

3. Ciagle monitorowanie stanu zadluzenia mieszkancow i najemcow lokali uzytkowych wobec
Spotdzielni oraz prowadzenie skutecznych dziatan windykacyjnych wobec dtuznikow.

4. Realizacja dziatan eksmisyjnych wobec najbardziej zadluzonych lokatorow,

5. Zintensyfikowanie dzialan egzekucyjnych z nieruchomos$ci w przypadku dluznikow
posiadajacych prawo wiasnosci do lokalu.

6. Wspolpraca z witadzami miasta w celu pozyskania lokali socjalnych.

7. Prowadzenie cigglego dialogu i negocjacji z wladzami miasta w celu rozpoczecia planowanych
inwestycji w zakresie remontu infrastruktury drogowej przy ul. Naftowej — negocjacje dotyczace
zwigkszenia prac o zatoczki postojowe, chodniki, kosze na Smieci, fawki, oswietlenie.

8. Cykliczna praca nad poprawa jakosci obstugi uzytkownikow lokali.

9. Podjecie decyzji w sprawie rozpoczecia inwestycjt, tj. budowa ogdlnodostgpnego boiska do pitki
noznej w ramach Projektu Obywatelskiego.

Z uwagi na aktualng sytuacje zwigzang z pandemig z powodu SARS-Cov-2 i szybka dynamika
rozprzestrzeniania si¢ wirusa na catym Swiecie, w trakcie realizacji planéw na 2020 r. nalezy
uwzgledni¢ prawdopodobne negatywne skutki majace wptyw na dziatalnos¢ Spdtdzielni. Przedtuzajgca
si¢ walka z opanowaniem epidemii odbije si¢ niewatpliwie m.in. na rynku pracy. Wiele przedsigbiorstw
zwlaszcza matych i1 S$rednich zawiesza dzialalnos¢é, zwalnia pracownikow, wieksze wysylaja
pracownikow na urlopy, postojowe i na dzien dzisiejszy nie mozna przewidzie¢ jakic beda tego dalsze
konsekwencje. Taka sytuacja moze spowodowaé w wielu gospodarstwach domowych problemy
z terminowym regulowaniem biezacych ptatnosci, w tym optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.
W podobnej sytuacji moga znalez¢ si¢ najemcy lokali uzytkowych w naszych zasobach, co moze
spowodowaé nieterminowe platnosci wobec spoldzielni, jak réwniez wypowiadanie uméw najmu
i mniejsze wplywy z pozostalej dziatalnosci spotdzielni. W zwigzku z powyzszym nalezy na biezaco
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monitorowaé sytuacje finansowa Spoldzielni, planowaé racjonalnie wydatki i podejmowaé wszelkie
mozliwe rozwigzania w celu minimalizacji negatywnych skutkow majacych wpltyw na dzialalnos¢
Spétdzielni.

Trafna diagnoza zagrozefi oraz skuteczne przeciwdziatanie niekorzystnym zjawiskom wystepujacym
w otoczeniu Spétdzielni bedg czynnikami decydujacymi dla pelnej realizacji zakladanych na 2020 r.
celow jej dziatalnosci.

PODPISY

5A ZARZADU

Z-CA Puf
mgr Al

Zastepca Prezesa/Zarzadu

_hatys
Pfezés Zarzadu
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