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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2021-05-18
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACJI

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2020-01-01

Okres do: 2020-12-31
Data sporzadzenia: 2021-05-18
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-2

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
Siedziba
Wojewddztwo: sigskie
Powiat: Sosnowiec
Gmina: Sosnowiec
Miejscowosc: Sosnowiec
Adres
Kod kraju: PL
Wojewddztwo: slaskie
Powiat: Sosnowiec
Gmina: Sosnowiec
Ulica: Naftowa
Nr domu: 29d
Miejscowosc: Sosnowiec
Kod pocztowy: 41-200
Poczta: Sosnowiec
Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki
Kod PKD: 68327
Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000155941
NIP: 6440017077
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2021-05-18
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2020-01-01

Data do: 2020-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w skiad jednostki
wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tgcznych

ZatoZenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidziec
przysztosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozZenie kontynuowania
przez nia dziatalnosci

nie

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omodwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywow i pasywow
(takZze amortyzacji),
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawg o
rachunkowosci oraz z politykg rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.
W roku obrotowym nie dokonano zmian przyjetych zasad Polityki Rachunkowosci.
Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z 2019r., poz.
351).
W sprawozdaniu finansowym uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie
wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe funduszéw wilasnych oraz ustalenia wyniku finansowego
(Dz.Urz.MF z 2015r.,p0z.81)..
Metody wyceny:
Srodki trwate | WNiP
1. Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w ksiggach w
wysokosci cen nabycia.
2. Srodki trwate zaliczane do zasobéw mieszkaniowych finansowane funduszami wktadéw: udziatowymi i

funduszem zasobow mieszkaniowych nie sa amortyzowane — umorzenie tych srodkéw obcigza fundusze
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2021-05-18
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

finansujace zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych srodkéw trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie z przewidywanym okresem
ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) $rodki trwate o wartosci jednostkowej od 1500,00 do 1 999,99 zt odpisywane sg jednorazowo w miesigcu
wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji $rodkéw trwatych,

b) pozostate érodki trwate nie stanowigce zasobdw mieszkaniowych amortyzowane sg metoda liniowa, za
pomocq stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci,

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujacych srodkéw trwalych, gdyz nie wystapity zdarzenia
powodujace utrate ich wartosci.

Inwestycje dtugoterminowe i krotkoterminowe

Inwestycje diugoterminowe wyceniane sa wedlug cen nabycia pomniejszone o odpisy spowodowane trwatg
utratg ich wartosci lub powigkszone o odpisy spowodowane ich wzrostem do warto$ci godziwej (rynkowe;).
Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne niestanowigce zasobow mieszkaniowych wycenia sie wg zasad stosowanych
do srodkéw trwatych.

Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostalych aktywoéw i pasywéw dokonywana byta w sposéb nastepujacy:

a) zapasy :

- materialy - w cenach nabycia,

b) naleznosci, roszczenia i zobowigzania

- w ciggu roku wykazywane wedtug wartosci nominalnej,

- naleznosci w kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,

- zobowigzania w kwacie wymaganej zaptaty,

Odpisy aktualizujace tworzy sie na naleznosci, co do ktdrych istnieje watpliwosé ich odzyskania przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

Odsetki od naleznosci w optatach za lokale oraz zasadzone koszty sadowe ujmowane sg w ewidencji
ksiegowej z rGwnoczesnym tworzeniem odpisu aktualizujgcego.

¢) srodki pieniezne

krajowe srodki pieniezne ustalono w wartosci nominalnej,

Kredyty i pozyczki

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej

Fundusze wiasne

Fundusze wlashe wycenia sie na dzien bilansowy w wartosci nominalnej i ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych, statutu
spotdzielni oraz zasad okreslonych w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.12.2015r.

Rezerwy na zobowigzania w wiarygodnie oszacowanej wysokosci,
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Spdtdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2021-05-18
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Fundusze specjalne w wartosci nominalnej.

ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu wspotmiernosci, ostroznosci i realizaciji.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:

- wynik dziatalno$ci operacyjnej

- wynik na operacjach finansowych,

- obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od oséb prawnych i ptatnosci
z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepiséw.

Wynik finansowy ustala sie z catej dziatalnosci, z ktérego wyodrebnia sie nadwyzke/niedobdr na eksploatacii
zasobow mieszkaniowych.

Wytaczenie z RZiS nadwyzki badZ niedoboru na eksploatacii i utrzymaniu nieruchomosci nastgpuje zgodnie
z decyzjg Zarzadu Spétdzielni wg wariantu Il okreslonego w stanowisku KSR.

Wynik brutto stanowi rezuitat wlasnej dziatalnosci gospodarczej. Wynik ten po pomniejszeniu o podatek
dochodowy stanowi zysk netto, ktéry podiega podzialowi po wylaczeniu pozytkéw z nieruchomosci
wspolnych.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Omowienie pozostatych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego:

1. Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w postaci poréwnawczej w wersji ll, zgodnie ze stanowiskiem KSR,
i zgodnie z zapisami w PR.

2. Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidtowo prowadzone ksiegi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnos$ci dziennikéw czesciowych z
obrotami i saldami kont ksiegi gtownej;

3. Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, kiére po uwzglednieniu sald kont
korygujacych badz aktualizujacych zostaty wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;

4. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio sprawdzone,

odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane.

pozostate

Lista ztoZonych podpisow:

2021-05-19 12;04 Aneta Stanistawa Sowula - CUZ Sigillum - QCA1
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2020-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2021-05-18

Rok biezacy Rok poprzedni

Aktywa razem
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne Srodki trwale
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Nateznosci diugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Od pozostatych jednostek
Inwestycje dlugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywafinansowe
w pozostalych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne diugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

38 360 019,13
32714 557,99
10 972,27
0,00

0,00
10972,27
0,00

17 950 769,76
17 950 769,76
1396 474,71
16 500 009,41
39 332,28
‘0,00
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22 536,16
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnhowiec

Data: 2021-05-18

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Inne inwestycje diugoterminowe
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia migdzyokresowe
- Rozliczenie funduszu remontowego - saldo ujemne
-Inne
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy i ustugi
Nalezno$ci krétkoterminowe
Naleznos$ci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty :
—do 12 miesigecy
— powyzej 12 miesiecy
Inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty :
—do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy, w tym:
— powyzej 12 miesigcy, w tym:

- - z tyt. medidw

- - od 0s6b uprawnionych

z tytutu podatkow, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

tytutéw publicznoprawnych
Inne
dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

— udzialy lub akcje
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0,00

14 752 815,96
0,00

14 752 815,96
14 752 815,96
0,00

5645 461,14
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

587 663,52
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

587 663,52
4 839,03

4 839,03
0,00

11 475,13
462 731,30
0,41

22 106,74

86 510,91
4784 292,55
4784 292,55
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

15176 418,81
0,00

15176 418,81
15123 817,59
52 601,22
4402 772,58
5037,68

0,00

0,00

0,00

0,00

5037,68

673 953,20
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

673 953,20
3 697,51

3 697,51
0,00

1 836,41
580 804,50
0,00

18 756,48
68 858,30
3224 123,91
3224 123,91
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data; 2021-05-18

Rok bieZacy Rok poprzedni

— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
— inne srodki pienigzne
— inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Kratkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
- Niedobér z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci (ujemny wynik na GZM)
- Rozliczenie funduszu remontowego - saldo ujemne
- Pozostate rozliczenia miedzyokresowe
Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udzialy (akcje) wlasne
Pasywa razem
Fundusz wiasny
Fundusz podstawowy
- Fundusz udziatowy
- Fundusz wkiadéw mieszkaniowych
- Fundusz wktadéw budowlanych
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$cig nominaing udziatow
(akgji)

- Fundusz zasobowy
- Fundusz zasobdéw mieszkaniowych
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
— z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowa (statutem) spoétki
— ha udzialy (akcje) wiasne
Zysk (strata) z |lat ubiegtych
2ysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
~ diugoterminowa
— krétkoterminowa
Pozostale rezerwy
— diugoterminowe
— krétkoterminowe

Zobowiazania dtugoterminowe
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0,00

0,00

0,00

4784 292,55
4784 292,55
0,00

0,00

0,00

273 505,07

4 814,55

195 393,03

73 297,49
0,00

0,00

38 360 019,13
18 788 926,05
12 947 952,02
103 239,15
518 230,92

12 326 481,95
5582 271,63
0,00

5582 271,63
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

131 456,08
127 246,32
0,00

19 571 093,08
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

10 763 551,51

0,00

0,00

0,00

3224 123,91
3224 123,91
0,00

0,00

0,00

499 657,79
13 284,53

408 590,25
77 783,01
0,00

0,00

38 398 887,92
19 398 885,69
13625 115,13
105 763,60
620 595,17

12 898 756,36
5642 314,48
0,00

5642 314,48
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

131 456,08
0,00

19 000 002,23
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11 090 547,02
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Spatdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Data: 2021-05-18

Rok biezacy Rok poprzedni

Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostalych jednostek
kredyty i pozyczki
2 tytutu emisji diuznych papierow warto$ciowych
inne zobowigzania finansowe
zobowigzania wekslowe
inne
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
Z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
Inne

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
inne
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
- do 12 miesiecy, w tym:
- powyzej 12 miesiecy, w tym:
- 2 tytulu dostaw mediéw
- wobec os6b uprawnionych
- z tytutu zwrotu wktadow
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

z tytutu wynagrodzen
inne

Fundusze specjalne
- Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, Fundusz celowy
- Fundusz remontowy

Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna wartos$¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe
— diugoterminowe

— krétkoterminowe
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10 763 551,51
10763 551,51
0,00

0,00

0,00

0,00

8 669 332,98
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2410 205,08
857 319,07
0,00

0,00

575 314,70
575 314,70
0,00

204 485,61
167 451,66
249 998,54
0,00

0,00

82 033,07

5 206,06
268 396,37
6 259 127,90
37 638,62
6221 489,28
138 208,59
0,00

138 208,59
0,00

0,00

0,00

0,00

11 090 547,02
11 090 547,02
0,00

0,00

0,00

0,00

7 796 518,36
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2343 601,30
775 286,40
0,00

0,00

440 666,23
440 666,23
0,00

307 235,89
167 330,93
249 998,54
0,00

0,00

76 483,75

0,00

326 599,56
5452 917,06
31 268,43
5421 648,63
112 936,85
0,00

112 936,85
0,00

0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2021-05-18
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Rok bieZzacy Rok poprzedni

- Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (dodatni wynik GZM) 138 208,59 112 936,85

Lista ztoZonych podpisow:
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Rachunek zyskow i strat

Sporzadzony za okres: 2020-01-01 - 2020-12-31

Jednostka obliczeniowa: zloty

Data: 2021-05-18

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
— od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy produktéw

Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna)

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatéow
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja
Zuzycie materiatow i energii
Ustugi obce
Podatki i optaty, w tym:
— podatek akcyzowy
Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
— emerytalne
Pozostate koszty rodzajowe
Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
Pozostate przychody operacyjne
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
Dotacje
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne przychody operacyjne
Pozostale koszly operacyjne
Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
QOd jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Odsetki, w tym:
— od jednostek powigzanych
Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

12 798 988,10
0,00

12798 988,10
0,00

0,00

0,00

12 582 652,10
151 940,92
5599 050,84
1115 228,84
387 977,08
0,00

1562 205,66
356 564,08
152 946,20
3409 684,68
0,00

216 336,00
147 721,562
0,00

0,00
1245442
135 267,10
153 684,24
0,00

37 802,64
115 881,60
210 373,28
45 164,29
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

45 164,29
0,00

0,00

0,00

0,00

12 090 865,95
0,00

12 090 865,95
0,00

0,00

0,00
1179117577
147 931,12
5130 853,51
963 416,94
364 647,02
0,00

1 490 284,89
330 320,39
146 449,44
3363 721,90
0,00

299 690,18
106 522,01
0,00

0,00

28 564,70
77 957,31
121 883,18
0,00

34 958,59
86 924,59
284 329,01
50 599,84
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

50 599,84
0,00

0,00

0,00

0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Data: 2021-05-18

Rok biezacy Rok poprzedni

Inne
Koszty finansowe
Odsetki, w tym:

— dla jednostek powigzanych

Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

— w jednostkach powiazanych

Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

Inne
Zysk (strata) brutto (F+G-H)
Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
- Nadwyzka przychodow nad kosztami netto roku biezacego(-)

- Nadwyzka kosztow nad przychodami netto roku biezacego(+)

Zysk (strata) netto (I-J—K)

Lista ztoZonych podpisow:

0,00 0,00
219,53 747,67
219,53 747,67

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

255 318,04 334 181,18
94 330,00 85 223,00
0,00 0,00

-52 305,49 -130 333,78
18 563,77 12 831,68
127 246,32 131 456,08
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2021-05-18

ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Tabele do dodatkowych informaciji i objasnien

Zataczony plik
Tabele_do_dod.inf._za 2020 r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zataczniki do sprawozdania finansowego za 2020 rok

Zataczony plik
Zalaczniki_do_spr.fin._za_2020_r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2020 rok

Zataczony plik
Dodatkowe inf. objasnienia_do_spr.fin._za_2020r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
0

Rozliczenie roZnicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Jednostka obliczeniowa: zloty

Rok bieZzacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 255 318,04

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 0,00
dochodem/stratg dla celow podatk.)- wart. Laczna

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 0,00
dochodem/strata dla celow podatk.) - z zyskéw kapitatowych

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate roznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodow

C. Przychody niepodlegajgce opodatk - wart. tagczna 86 731,34
C.1 Naliczone lecz nieotrzymane odsetki Art.12 Ust.4 Pkt.2 0,00
C2. Rozwiazane rezerwy i odpisy aktualizujgce nie zaliczone uprzednio do kup. Art.12 Ust.1 5943,77
Pkt.4e Lit.5a
C3. Skiadki ZUS - umorzone Art.31 Ust.zx 80 787,57

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskéw kapitatowych 0,00

C. Przychody niepodlegajgce opodatk - z innych zrddel przychodow 86 731,34
C.1 Naliczone lecz nieotrzymane odsetki Art.12 Ust.4 Pkt.2 0,00
C2. Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio do kup. Art.12 Ust.1 5943,77
Pkt.4e Lit.5a

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

0,00
0,00

0.00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Data: 2021-05-18

Rok biezacy Rok poprzedni

C3. Skiadki ZUS - umorzone Art.31 Ust.zx
D. Przychody podlegajace opodatk, ujgte w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - wart. taczna
D1. Réznica - zaliczek na media a kosztami zakupu mediow Art.12 Ust.3a Pkt.3 Lit,j
D2. Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich Art.12 Ust.1 Pkt.1
D3. Inne przychody ujete funduszowo np. premia termomoder. Art.12 Ust.1 Pkt.1
D4. Inne przychody ponizej 20 tys. Art.12 Ust.1

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskéw
kapitatowych

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych - z innych zrodet
przychodow

D1. Réznica - zaliczek na media a kosztami zakupu mediow Art.12 Ust.3a Pkt.3 Lit.j
D2. Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich Art.12 Ust.1 Pkt.1
D3. Inne przychody ujete funduszowo np. premia termomoder. Art.12 Ust.1 Pkt.1

D4. Inne przychody ponizej 20 tys. Art.12 Ust.1

E. Koszty niestanowiace KUP (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - wart. £aczna

E1. Amortyzacja nie stanowiaca kup. Art.16¢ Ust.2

E2. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16 Ust.1 Pkt.63
E3. Wptaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

E4. Pozostate koszty NKUP Art.16 Ust.1 Pkt.46

E5. Odsetki za zwtoke od zobowigzarn, do ktérych stosuje sie przepisy O.Podatkowej Art.16
Ust.1 Pkt.21

E6. Wydatki na rzecz czlonkow Rady Nadzorczej Art.16 Ust.1 Pkt.38a
E7. Sktadki ubezpieczenia OC oséb petnigcych funkcje w organach Spdldielni Art,15 Ust.1
E8. Sktadki ZUS umorzenie Art.16 Ust.1 Pkt.57a

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratq dla celéw podatk.) - z zyskdw kapitatowych

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a
dochodem/stratq dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodéw

E1. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16¢ Ust.2

E2. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16 Ust.1 Pkt.63
E3. Wplaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

E4. Pozostate koszty NKUP Art.16 Ust.1 Pkt.46

ES5. Odsetki za zwloke od zobowigzan, do ktérych stosuje sie przepisy O.Podatkowej Art.16
Ust.1 Pkt.21

E6. Wydatki na rzecz czlonkow Rady Nadzorczej Art.16 Ust.1 Pkt.38a
E7. Sktadki ubezpieczenia OC osob petnigcych funkcje w organach Spdétdielni Art.15 Ust.1
E8. Sktadki ZUS umorzenie Art.16 Ust.1 Pkt.57a
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. Lgczna
F1. Niewyptacone wynagrodzenia Art.16 Ust.1 Pkt.57
F2. Niezaptacone sktadki ZUS platnika za m-c grudzieri roku poprzedniego Art.16 Ust.1 Pkt.57

F3. Odpisy aktualizujace naleznosci, ktérych niesciagalnosé nie zostata uprawdopodobniona
Art.16 Ust.1 Pkt.26a

F4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskdw kapitatowych

F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych Zrédet przychodow

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0.

80 787,57
-44 179,68
-112 405,22
5644,08

55 024,58

7 556,88
0,00

-44 179,68

-112 405,22
5 644,08

55 024,58

7 556,88
239 823,74

5 148,00
96 732,34
46 917,00

5 049,16

0,00

1317,42
3872,25
80 787,57
0,00

239 823,74

5 148,00
96 732,34
46 917,00

5 049,16

0,00

1317,42
3872,25
80 787,57
36 765,05
7 380,00
1437,63
26 675,93

1271,49
0,00
36 765,05

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2021-05-18
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Rok bieZacy Rok poprzedni

F1. Niewyplacone wynagrodzenia Art.16 Ust.1 Pkt.57 7 380,00 0,00
F2. Niezaptacone sktadki ZUS ptatnika za m-c grudzien roku poprzedniego Art.16 Ust.1 Pkt.57 1437,63 0,00
F3. Odpisy aktualizujace naleznosci, ktdrych niesciggalnosc nie zostata uprawdopodobniona 26 675,93 0,00
Art.16 Ust.1 Pkt.26a
F4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4 127149 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - wart. taczna 10 243,66 0,00
G1. Wyptacone w 2020 r. wynagrodzenia ujetych w ksiegach 2019 r. Art.15 Ust.4g 0,00 0,00
G2. Skiadki ZUS ptatnika za grudzien 2018 r. zaptacone w 2019 r. Art.15 Ust.4h 0,00 0,00
G3. Odpisy aktual.nalez.utworzone w latach ub., ktérych niesciagalnosc zostata 9671,08 0,00
uprwdopodobniona-2020r. Art.16 Ust.1 Pkt.26a
G4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4 572,58 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z zyskéw kapitalowych 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubieglych - z innych zrédet przychodow 10 243,66 0,00
G1. Wyptacone w 2020 r. wynagrodzenia ujetych w ksiggach 2019 r. Art.15 Ust.4g 0,00 0,00
G2. Skladki ZUS platnika za grudzien 2018 r. zaptacone w 2019 r. Art.15 Ust.4h 0,00 0,00
G3. Odpisy aktual.nalez.utworzone w latach ub., ktérych niesciagalnosé zostata 9671,08 0,00
uprwdopodobniona-2020r. Art.16 Ust.1 Pkt.26a
G4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4 572,58 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - wart. Laczna 0,00 0,00
H. Strata z |at ubieglych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
H. Strata z |lat ubieglych - z innych zrédet przychodéw 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. Laczna 105 724,32 0,00
11. Dochdd z gosp.zasob.mieszkan.w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzym.tych 0,00 0,00
zasobow zw. z podatku na podst. Art.17 Ust.1 Pkt.44
12.Strata z gosp.zasobami mieszkaniowymi Art.7 Ust.3-4a -105724,32 0.00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych zrédet przychodéw 105 724,32 0,00
11. Dochdéd z gosp.zasob.mieszkan.w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzym.tych 0,00 0,00
zasobow zw. z podatku na podst. Art.17 Ust.1 Pkt.44
12.Strata z gosp.zasobami mieszkaniowymi Art.7 Ust.3-4a -105 724,32 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 496 476,47 0,00
K. Podatek dochodowy 94 330,00 0,00

Lista ztoZonych podpisow:
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
do sprawozdania finansowego za 2020.

1. Informacje i wyjasnienia do bilansu

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych zawierajacych stan tych
aktywow na poczatek roku, zwickszenia i zmniejszenia w ciggu roku oraz stan koncowy
przedstawiono w  tabeli nr 1 stanowiagcej zalgcznik do objasnienia. Analogicznie
przedstawiono w fabeli nr 2 zakres zmian w dotychczasowym umorzeniu/amortyzacji
majatku.

Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢
aktywow trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych
oraz dtugoterminowych aktywoéw finansowych — nie wystgpily

Kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreSlonego odpowiednio wart.33 ust. 3
oraz art. 44b ust. 10 — nie wystgpily

Warto$¢ oraz zmiany stanu powierzchni gruntow do ktérych spétdzielnia posiada prawo
wieczystego uzytkowania

Wartos¢ gruntow na poczatek okresu 144229545z - 132250 m?
wiym:

- wieczyste uzytkowani gruntu 1255857,38zt. — 85 090 m*
- prawo wlasnosci 186 438,07 zt. - 47 160 m?
Wartos¢ gruntow na koniec okresu 1396 474,71 z8. — 131 326 m*
w tym:
- wieczyste uzytkowani gruntu 121365038zt — 85090 m?
- prawo wlasnosci 182824,33 z1. — 46 236 m?

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umow
leasingu - nie wystgpity ,

Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zamiennych dhluznych papierow wartosciowych, warrantow i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg — spoldzielnia nie posiada
Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigckszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego przedstawia tabela nr 3
Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - nie dotyczy.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny przedstawia tabela nr 4




1.10. Proponowany podziat zysku netto za 2020r.

Zysk netto w kwocie 127 246,32 1. Zarzqd Spotdzielni proponuje przeznaczyé:
- hkwote 30 000,00 71 na zasilenie f. zasobowego z przeznaczeniem m. in. na dzialalnosé
inwestycyjnq zasobow spoldzielni.
- kwotg 78 835,32 L. na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na realizacje
proces termomodernizacji

- kwota 18 411,00 zt. stanowi poZytki 7 nieruchomosci wspolnej

1.11.Dane o strukturze rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, rozwigzaniu i stanie koncowym przedstawia — nie wystgpity.

1.12. Podzial zobowigzan krétkoterminowych i dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o
pozostatlym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty przedstawia
tabela nr5.

Zobowiqzania dtugoterminowe to kredyty i poiyczki w okresie splaty zaciggniete na
sfinansowanie robot termomodernizacyjnych zasobow mieszkaniowych spoldzielni.

1.13.Laczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen
Zabezpieczenie dotyczy kredytow zaciggnietych na sfinansowanie robot
termomodernizacyjnych zasobow mieszkaniowych w Banku PKO BPS.A. oraz
posyczki z WFOSIGW w Katowicach.
1. Kredyty w PKO BP S.A. - stan na dzieri 31.12.2020r - 10 091 398,58 zi.
2. Poiyczka z WFOSIGW - stan na dzieri 31.12.2020r - 1529 472,00 L.

Zabezpieczenia kredytow i poZyczek:

1. Umowne prawo potrgcenia wiergytelnosci PKO BP S.A. 7 tytulu transakcji
kredytowych 7 wierzytelnosciq posiadacza rachunku bankowego wobec Banku z
tytutu rachunkow prowadzonych przez PKO BP S.A.

2. Petnomocnictwo do rachunku bieigcego kredytobiorcy prowadzonego przez Bank
Pocztowy SA oddzial w Sosnowcu.

3. Przelew wierzytelnosci pienieznej przystugujgcej kredytobiorcy w stosunku do osob
posiadajgcych prawo do lokali w kredytowanych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych 7 tytutu wplat na fundusz remontowy,

4. Przelew wierzytelnosci pieniginej z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych (odnawialnej w calym okresie kredytowania ) kredytowanych
nieruchomosci.

5. Gwarancja bankowa do wysokosci 1 938 700 zi.

Zabezpieczenie gwarancji bankowej
- hipoteka tgczna umowna do kwoty 4 295 040,00 zL. na nieruchomosciach
lokalowych ( lokale uzytkowe)
- przelew wiergytelnosci z umowy ubezpieczenia zabezpieczonych nieruchomosci
- ustanowienie kaucji pienigznej w postaci 3 lokat terminowych
- weksel in blanco
1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych réznice migdzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie, na
poczatek i koniec roku oraz rozliczen migdzyokresowych przychodow przedstawia
tabela nr 6.
1.15. W przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywodw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci

2



podziatu naleznosci i zobowigzan na czg¢$¢ dtugoterminows i krétkoterminowa.

Zobowiqzania 7 tyt. Kredytow i poZyczek - Konto 138 - Pasywa
Pozycja w bilansie B.I1.3a) kwota 10763 551,51 zi.
Pozycja w bilansie B.111.3a) kwota 857 319,07 zi.
Fundusz termomodernizacyjny - Konto 858 Aktywa
Pozycja w bilansie Aktywa A.V.2 kwota 14 752 815,96 z1.
Pozycja w bilansie Pasywa B.II1.4.b kwota 4 940 277,04 zL.
Fundusz remontowy - Konto 856 Pasywa
Pozycja w bilansie Aktywa B.IV.2 kwota 195 393,03 zL.
Pozycja w bilansie Pasywa B.1I1.4.b kwota 1281 212,24 71

1.16.Laczng kwotg zobowiagzan warunkowych, w tym réowniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowiazan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych - nie wystgpily

1.17. W przypadku gdy skladniki aktywOw niebgdgce instrumentami finansowymi sa
wyceniane wedlug wartosci godziwej

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete

do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym - wartosé

godziwa wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone

do przychoddéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji

wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabel¢ zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgcg stan kapitatu

(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i

zmniejszenia w ciggu roku obrotowego. — nie dotyczy

1.18. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku bankowym VAT

Bank Millennium stan na 31.12.2020 r. — 0,00 Zi.

1.19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spodtce akcyjnej w zamian za
wktady niepieniezne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie

pracy lub ustug. - nie dotyczy

2. Wyjaénienia do rachunku zyskow i strat

2.1.Strukture rzeczows i terytorialng przychodéw neto ze sprzedazy produktow, towardw i

materiatow.
Spotdzielnia prowadzi swojg dzialalnosc na terenie kraju i uzyskata w 2020 roku

przychody 7 nastepujgcej dziatalnosci:

- zarzqdzanie zasobami mieszkalnymi 6 604 698,13 71
- przychody 7 mediow 5198 897,87 7L
- zarzadzanie garazami 58 243,92 71
- najem lokali uzytkowych 838 150,75 7t
- pozostala sprzedaz 11 982,07 zL.
- najem LM 56 975,41 7
- dzierzawy terenu, reklamy (poZytki) 30 039,95 zi..
Ogdlem przychody netto ze sprzedazy 12 798 988,10 71



2.2.W przypadku spétdzielni, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych — nie dotyczy

2.3.Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate — nie dotyczy.

2.4.Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow - nie dotyczy.

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym —  nie dotyczy.

2.6.Rozliczenie gléwnych pozycji rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto przedstawia cz¢$¢ sktadowa
sprawozdania.

2.7 Koszt wytworzenia $rodkoéw trwatych w budowie; w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktore powickszyly koszt wytworzenia srodkow trwatychw budowie w roku obrotowym —
nie dotyczy.

2.8.0dsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym — nie dotyezy

2.9.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate .

Poniesione nakltady na srodki trwate w 2020 roku - 17 737,06 zi.
Planowane naktady na srodki trwate w 2021 roku - 60 000,00 zi.

2.10.  Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapily incydentalnie — nie dotyczy

2.11.  Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do wartosci niematerialnych i
prawnych — nie dotyezy.

2.12.  Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwote
optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej mowa w art.5 tej ustawy — nie dotyczy

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete do ich wyceny — nie dotyczy
4. Wyjasnienia do rachunku przeplywoéw pieni¢znych — nie dotyczy

5. Informacje o:

5.1.Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoldzielnic umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niebedacym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkows, finansowg i wynik finansowy spétdzielni — nie wystgpity

5.2. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielni¢ na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére rozumie sig¢
podmioty powigzane zdefiniowane w MSR przyjetych zgodnie z rozp. (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 roku wraz z informacjami
okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacj¢ majagtkowa,
finansowa i wynik finansowy spétdzielni. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji
moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na
temat poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy spétdzielni - nie wystgpily



5.3. Przecigtne zatrudnienie w spdtdzielni w roku obrotowym przedstawia sie nastepujaco:
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 16,75 etatow
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 13,75 etatow

5.4. Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzagcym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujgcych
spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy —  nie dotyezy.

5.5. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczn o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzgcym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo
administrujacych jednostki, ze wskazaniem warunkéw wysoko$ci oprocentowania i
terminow splaty — nie dotyczy

5.6. Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za
przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2020 rok

Spdoldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w swietle
Art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

6. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych
6.1.Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledow popetnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz wlasny) z podaniem ich kwot i rodzaju
— nie wystgpily
6.2.Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki. — nie wystgpily

6.3.Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wltasnym —  nie wystgpily.

6.4. Informacje liczbowe wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno$¢ danych
Sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotow
- nie wystgpity.
7. Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji — nie
dotyczy spoldzielni
8. Informacje dotyczace polaczenia - nie dotyczy spoldzielni
9. Wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalno$ci

Trwajgcy juz ponad rok stan zagroZenia epidemicznego spowodowany
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa COVID-19 oraz zwigzane 7 tym stanem ograniczenia
mogq powodowaé opdinienia w realizacji zaplanowanych prac remontowych lub
catkowicie je wstrzymad. MoZemy rownie; spodziewacd si¢ opoiniern w regulowaniu przez
naszych mieszkaricow zobowiqzan z tytulu oplat eksploatacyjnych jak rownies
zobowiazan 7z tytutu najmu lokali uiythowych. Na dzieri sporzgdzenia sprawozdania
Sinansowego nie jestesmy w stanie okresli¢ jakie bedg dtugofalowe skutki przediuiajqcej
sig epidemii.



Bieigca analiza zagroten oraz podejmowanie wszelkich mozliwych krokow w celu
agodzenia negatywnych skutkow dla dziatalnosci spotdzielni pozwala stwierdzic e
stan epidemi nie stanowi zagroZenia kontynuowania dzialalnosci spotdzielni w okresie
najblizszych 12 miesiecy i nie powinien mie¢ wplywu na terminowos¢é splaty
zaciggnigtych kredytow oraz innych zobowigzan Spotdzielni.

10. Inne informacje ulatwiajace ocen¢ spoéldzielni
W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, moglyby w istotny sposéb

wplynac na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
te informacje ujawnié — wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Zalgczniki do dodatkowych iobjasnien:

1. Wynik GZM za 2020r. w rozbiciu na nieruchomosci.

2. Pozytki za 2020r. w rozbiciu na nieruchomosci.

3. Saldo f. remontowego na 31.12.2020r w rozbiciu na nieruchomosci
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Tabela 3

ZMIANA ’&‘»:FANU O_DPISOW AKTUALIZUJACYCH
Tabela (WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH W | Stan na 31.12.2020 r. | Stan na 31.12.2019 r.
2020 ROKU .
Stan na poczatek okresu 728 588,55 700 559,09
a)|zwigkszenia (z tytulu) 85 034,11 103 141,43
-| naleznosci gtéwnych 37 802,64 34 958,59
-lodsetek od naleznosci 32 160,66 25 495,90
-|zasgdzonych kosztéw sgdowych 14 437,21 41 820,88
-|kosztéw windykagc;ji 633,60 866,06
-|odpis na naleznosci odniesione na warto$¢ firmy
b)|zmniejszenia (z tytulu) 63732,18 75 111,97
-|zaptata nalezno$ci 12 454 42 28 564,70
-|zaptata odsetek od naleznosci 34 969,11 22 817,06
-|zaptata zasgdzonych kosztéw sgdowych i komorniczych 15 187,02 23 730,21
-1zaplata kosztéw windykaciji 1121,63 0,00
-|umorzenie i spisanie odsetek od naleznosci
-lodpisanie naleznosci jako niesciggalnych 0,00 0,00
| spisanie wierzytelnosci ujetych na miedzyokresowych
przychodach
-luznanie za zbedne
-|rozwigzanie 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 749 890,48 728 588,55
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Tabela 6

Tabela 6 DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE Stan na 31.12.2020 Stan na 31.12.2019
(A.V.2 - aktywa)
-|Koszty wigkszych remontéw $rodkow trwatych 0,00 52 601,22
-|Rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN 14 752 815,96 15123 817,59
-|Optacone z géry (za przyszie lata) czynsze
-|Optacone z géry (za nastepny rok) ubezpieczenia majgtkowe i osobowe
-{Inne
Razem 14 752 815,96 15176 418,81
Tabela 6A KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE Stan na 31.12.2020 r. | Stan na 31.12.2019 r
(B.IV. - aktywa)
a)|czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 273 505,07 494 013,71
-|ujemny wynik na GZM 4 814,55 13 284,53
-|rozliczenie funduszu remontowego - saldo Wn 195 393,03 408 590,25
-{hosting, sktadki na RZR 953,10
-|ubezpieczenia majgtkowe 7 787,56 6 102,05
-|bilety 37,35 22,92
-|prenumerata 633,75 2 385,15
-|koszty wiekszych remontow $rodkéow trwatych 52 601,23 63 628,81
-|przeglady gazowe RESUS 8 910,00
-|koszty wsparcia przy oprogramowaniu Oracle 2 374,50
-|podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie
pozostate (wg tytutow) 0,00
b)|rozliczenia miedzyokresowe kosztow finansowych, w tym: 0,00 5644,08
-|odsetki nienotyfikowane przez bank 0,00 5644,08
-|pozostate (wg tytutow)
Razem 273 505,07 499 657,79
Tabela 6B KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE Stan na 31.12.2020 r. | Stan na 31.12.2019r
(B.IV - pasywa.)
alujemna wartos¢ firmy
b|dtugoterminowe (wg tytutow) 0,00 0,00
_|otrzymane nieodptatnie niefinansowe aktywa trwate (prawa wieczystego
uzytkowania gruntu)
-|srodki trwate sfinansowane z PFRON i ZFRON
c|krétkoterminowe (wg tytutow) 138 208,59 112 936,85
-|dodatni wynik na eksploatacji 138 208,59 112 936,85
-|koszty windykacji
-|odsetki i koszty procesu
Razem 138 208,59 112 936,85
GEOWNY XSIEGOWY

T A

ot fer







WYNIK GZM W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSC! -PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK 2020

Zatacznlk 1

NIER. ADRES Pﬂz‘g'om B n::::ggv pngggagnv KOSZTY LM gﬁg; K&Egzm wvgg{Ksm
A B C D E F G H 1
101| Akacjowa 1.9 230 657.73 230657,73| 226 397,11 226 397,11 4260,62
102| Akacjowa 11-19 193 649,36 193 649,36| 189 458,84 189 458,84 4180,52
103| Akacjowa 21-29 179 311,83 179311,83] 176 320,40 176 329,40 298243
104| Akacjowa 22A.14 260 270,26 26027026 258 916,77 258 916,77 135349
105| Akacjowa 31.3 147008.06|  593520| 15204326 14713276] 605548| 15318824 -244,98
106| Akacjowa 37-39 85089.66|  2687.68 88677,34]  s485204| 281311 87 665,15 1012,19
107| Akacjowa 41-43 86733,54| 296996 8970350]  85181.71)  2964,18 88 145,89 1557,61
108| Akacjowa 49.45 159059,18|  593580]  164994,98] 15620006] 595663] 162 246,69 274820
201/ Akacjowa 55:67 10692476|  3211.80| 11013656 106737,21| 341568] 11015287 -16,31
202| Akacjowa 6961 8662352 297360 89597,12|  85519.73|  3077.85 88 597,58 999,54
203| Akacjowa 63.65 84576,60| 328860 8786520  83181,63]  3398,09 86 579,72 1.285,48
204/ Akacjowa 32,30A-247 199 634,82 199 634,82 199 130,03 199 130,03 504.79
205| Akacjowa 34.36 67 524,78 67524,78] 67 402,91 67 402,91 121,87
206/ Akacjowa 24.30 385 438,86 385438,86| 376 535,16 376 535,16 8 903,70
207 | Akacjowa 79.71 455 843,04 455843,04| 453 682,43 453 682,43 2 160,61
301/ Naftowa 29 A.D 461 423,29 461423,29| 47100378 471 003,78 -9 580,49
302/ Naftowa 36A-E 522 918,50 522918,50| 520 501,77 520 501,77 241673
303/ Naftowa 33 245 206,89 24520689 250 757,91 250 757,91 -5 551,02
401| Naftowa 51-69 495 793,76 495 793,76 489 808,92 489 808,92 5 984,84
402/ Naftowa 37.49 802 354,47 802354,47| 800 140,43 800 140,43 2214,04
403 | Naftowa 63H 211 752,64 211752,64] 207 316,28 207 316,28 4436,36
501 | Naftowa 66A 151 083,84 151 083,84 147 923,19 147 923,19 3 160,65
502 Naftowa 67 88 212,20 88212,20] 88 125,08 88 125,08 87,12
503 Naftowa 69 116 286,43 116 286,43 118 289,51 118 289,51 -2 003,08
504 | Naftowa 71 65 996,13 65996.13| 6617513 66 175,13 -179,00
505/ Naowa 73 212 356,92 212358,92| 212 362,80 212 362,80 3,88
506 | Naftowa 69 A, B, 71C 106341,16|  717684| 11351800 10576210|  6779,08] 11254119 976,81
507 | Naftowa 67 A, B, C 105829.28|  8152,88]  11398216| 10596408  791775|  113881,83 100,33
508| Naftowa 73 A, B, C 10561402]  681744]  11243146| 10577234| 670310 11247544 -43,98
509 |ul. Naftowa 73 D-E 7103198  5777.16 7680912 7028947 567218 75 961,65 847,47
510 Naftowa 76,76A 69091,28] 331696 72408,24) 7007553 327374 73 349,27 -941,03
RAZEM 6 560 540,77| 58 243,92| 6618 784,69| 6 527 016,11| 58 026,86 6 585 042,97 33 741,72
GEOWNJ KSIEGOWY,
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Zatacznik 2

POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ - PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK 2020

NER|  ADRES | PREYGHOD | KOSZY | gpyrro | oocHopowy | wemuHowoso
A B C F G H
102| Akacjowa 11-19 493,80 124,44 369,36 70,18 299,18
103| Akacjowa 21-29 1175,52 296,23 879,29 156,90 722,39
105| Akacjowa 31-35 4 422,36 1114,42 3 307,94 606,29 2701,65
106| Akacjowa 37-39 255,52 64,39 191,13 36,31 164,82
107| Akacjowa 41-43 381,24 96,07 285,17 54,18 230,99
108| Akacjowa 45-49 421,92 106,32 315,60 0,00 315,60
201| Akacjowa 55-57 3 241,08 816,74 2 424,34 351,75 2 072,59
202| Akacjowa 59-61 518,40 130,64 387,76 0,00 387,76
203| Akacjowa 63-65 361,68 91,14 270,54 0,00 270,54
207| Akacjowa 79-71 347,44 87,55 259,89 22,74 237,15
301| Naftowa 29 A-D 3 477,00 924,84 2 552,16 484,91 2 067,25
302| Naftowa 35A-E 3 555,72 1076,76 2 478,96 471,00 2 007,96
303| Naftowa 33 3 396,09 855,80 2 540,29 482,66 2 057,63
401| Naftowa 51-59 1 044,08 263,11 780,97 76,12 704,85
402| Naftowa 37-49 2 926,47 737,46 2 189,01 367,53 1821,48
506|Naftowa 69 A B,71C 606,84 152,92 453,92 86,24 367,68
507 | Naftowa 67 A, B, C 458,59 211,20 247,39 47,00 200,39
508| Naftowa 73 A, B, C 1137,24 286,58 850,66 161,63 689,03
509(ul. Naftowa 73 D-E 794,04 200,10 593,94 112,85 481,09
510| Naftowa 75,75A 1 024,92 258,28 766,64 145,66 620,98
RAZEM 30 039,95 7 894,99 22 144,96 3 733,95 18 411,00

GEOWNY, KSIEGOWY
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WYNIK FUNDUSZU REMONTOWEGO W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2020r.

Zatacznik 3

M Sownlu

SALDO F. SALDO SALDOF. SALDO F. SALDO RAZEM SALDO
ADRES TERMO. F.REM.PODST. | DZWIGOW | WODOMIERZY F.GARAZY F.REM
B C D E F G C+D+E+F+G=H
Akacjowa 1 -9 -846 725,63 7 640,50 0,00 7 548,64 0,00 -831 536,49
Akacjowa 11-19 -839 341,04 16 639,13 0,00 5 480,97 0,00 -817 220,94
Akacjowa 21 - 29 -684 111,40 12 617,71 0,00 6 295,52 0,00 -665 198,17
Akacjowa 14 - 20, 22A -1 311 512,82 15 993,22 0,00 8 461,32 0,00 -1 287 058,28
Akacjowa 31 - 35 -887 206,54 6 418,20 0,00 2 924,15 1 675,07 -876 189,12
Akacjowa 37 - 39 69 211,46 -21 766,07 0,00 2 065,06 2 975,52 52 485,97
Akacjowa 41 - 43 157 634,15 -18 789,11 0,00 1 858,40 3 294,24 143 997,68
Akacjowa 45 - 49 -892 328,66 -98 990,09 0,00 3 328,68 6 814,56 -981 175,51
1|Akacjowa 55 - 57 -519 913,78 4 464,92 0,00 -2 449,65 3 698,88 -514 199,63
Akacjowa 59 - 61 55 990,68 6 514,40 0,00 1 506,30 3 345,12 67 356,50
3|Akacjowa 63 - 65 54 557,79 864,76 0,00 1 907,78 2 397,77 59 728,10
Akacjowa 24A- 30A, 32 450 429,28 25 764,82 0,00 10 598,89 0,00 486 792,99
Akacjowa 34 - 36 180 914,39 2211,35 0,00 4 032,63 0,00 187 168,37
Akacjowa 24 - 30 431 071,89 -6 771,34 2 614,34 19 184,01 0,00 446 098,90
Akacjowa 71 - 79 536 579,45 8 905,72 1 836,89 22 916,36 0.00 570 238,42
1|Naftowa 29,29 A-D 709 377,13 22 485,89 1114,72 19 280,37 0,00 752 258,11
Naftowa 35 A-E 912 705,91 36 019,66 3 433,569 25 078,35 0,00 977 237,51
Naftowa 33 -1 206 573,33 10 652,37| -37 642,55 11 013,46 0,00 -1 222 550,05
Naftowa 51 - §9 854 071,19 3 765,83 4 681,31 21 872,11 0,00 884 390,44
Naftowa 37 - 49 -2 662 436,85 65 533,86 13 009,64 34 704,58 0,00 -2 549 188,77
Naftowa 63H -769 877,99 -6 499,95 0,00 10 332,37 0,00 -766 045,57
Naftowa 65A -653 729,72 16 539,14 0,00 7 122,48 0,00 -630 068,10
Naftowa 67 160 936,28 13 004,63 0,00 4 644,01 0,00 178 584,92
Naftowa 69 221 633,41 14 433,83 0,00 5 699,52 0,00 241 766,76
Naftowa 71 145 164,03 7 859,08 0,00 2 819,90 0,00 155 843,01
Naftowa 73 -1 563 319,91 473518 0,00 6 873,39 0,00 -1 5651 711,34
Naftowa 69 A,B 71 A -424 182,58 9 115,53 0,00 1 833,38 -2 484,27 -4156 717,94
Naftowa 67 A,B,C -358 740,37 8 720,50 0,00 711,22 8 672,01 -340 636,64
Naftowa 73 A,B,C -495 891,75 10 082,17 0,00 1272,35 3 671,07 -480 866,16
Naftowa 73 D-E -338 524,46 7 224,55 0,00 1 345,82 5727,36 -324 226,73
Naftowa 75,75A -298 399,13 4 456,98 0,00 973,55 3 940,80 -289 027,80
RAZEM -9 812 538,92 189 847,37| -56 511,78 251 235,92 43 728,13 -9 338 679,56
? s
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Dzialajac na podstawie § 47 ust. 2 Statutu Spoldzielni Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” przedklada sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni za 2020 rok.

I. WSTEP.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” dziala na terenie miasta Sosnowca od stycznia 1991 roku
prowadzac dziatalno$¢, ktérej gldwnym celem jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi, garazami
oraz lokalami uzytkowymi.

Dziatalnoscig Spétdzielni w 2020 r. kierowal Zarzad w sktadzie:

Prezes Zarzadu - Edward Matuszewski od 15.05.2017 r. do 30.01.2020 r.,
Zastepca Prezesa Zarzadu - Krystyna Adamczuk od 24.09.2012 r. do 30.01.2020 r.,

Od 30.01.2020 r. powotany Zarzad w skladzie :

Prezes Zarzadu — Mirostaw Zawartka od 30.01.2020 r. do nadal,
Zastepca Prezesa Zarzadu — Aleksandra Chatys od 30.01.2020 r. do nadal,

Wszyscy wymienieni Czlonkowie Zarzadu byli wpisani do KRS-u Sadu Rejonowego w Katowicach /
Wydzial Gospodarczy.

W 2020 roku Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” odbyt 28 posiedzen.

1. Podjeto 16 uchwat w tym migdzy innymi:

2.

W sprawie: przyjecia w poczet cztonkow,

w sprawie : zmiany ceny wody zimnej za 1 m® oraz za odprowadzone $cieki,

w sprawie: zmiany miesi¢cznych zaliczek z zimnej wody o 8 % dla wszystkich mieszkanicow
od dnia 01.03.2020 r.,

w sprawie: powotania Komisji ds. wyboru wykonawcy w trybie porownania cen do postepowania
pod nazwa ,,Wykonywanie ustug porzadkowych w budynkach mieszkalnych potozonych przy
ul. Naftowa 51 - 59 i Naftowa 35 A - E oraz ma terenach zewngtrznych zarzgdzanych przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Potudnie” w Sosnowcu”.,

w sprawie: powotania Komisji Przetargowe;j,

w sprawie: zmiany stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie Gminy
Sosnowiec z kwoty 17,00 zt/os/m-c na 27,70 zt/os/m-c od 01.12.2020 r.,

w sprawie: okreSlenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokalu przy ul. Naftowej 35B/60
w nieruchomogci potozonej w Sosnowcu przy ul. Naftowej 35A, 35B, 35C, 35D, 35E,

w sprawie: okreSlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokalu przy ul. Naftowej 35D/24
w nieruchomosci potozonej w Sosnowcu przy ul. Naftowej 35A, 35B, 35C, 35D, 35E,

w sprawie przyjecia Polityki ochrony danych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie
w Sosnowcu.

Prowadzono analizy zadluzenia lokatoréw oraz najemcow lokali uzytkowych, ktére cyklicznie
omawiane byty na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz wykorzystywane w prowadzonych wobec
dtuznikéw Spotdzielni dziataniach windykacyjnych.

3



10.

11.
12.

Rozpatrywano wnioski mieszkaricéw Spotdzielni o roztozenie zadtuzenia na raty.

Realizowano zadania zwigzane z wynajmowaniem lokali uzytkowych oraz pomieszczen
gospodarczych nalezacych do Spétdzielni.

Kontynuowano biezace analizy sytuacji ekonomicznej Spoidzielni, w tym biezacej ptynnosci
finansowe;.

Kontynuowano rozliczenie i ustalenia stawek eksploatacyjnych na poszczegdlnych nieruchomosciach

w przygotowanym Planie gospodarczo-finansowym na 2020 r.
Przeprowadzano coroczne kontrole stanu technicznego budynkdow.
Prowadzono dziatania zmierzajace do pozyskania najemcow na niewykorzystane powierzchnie

lokali uzytkowych.
Rozpatrywano skierowane do Zarzadu wnioski cztonkéw Spétdzielni.
Przygotowano i zlozono w Urzedzie Miejskim w Sosnowcu dokumentacje dotyczacy

przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych celem uzyskania zwolnienia na okres 5 lat
z podatku od nieruchomosci uzytkownikéw lokali w nieruchomos$ciach, w ktdrych przeprowadzona
zostata termomodernizacja zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Sosnowcu nr 915/L1V/2014 z
27.02.2014 z poézniejszymi zmianami. Zgodnie z warunkami okre$§lonymi w Uchwale Rady
Micjskiej w Sosnowcu mozliwos¢ zwolnienia z podatku od nieruchomosci dotyczy nieruchomosci

znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni tj.: Akacjowa 55-57.
13. Organizowano biezaca dziatalnos¢ Spotdzielni.

II. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” (wg stanu na dzien 31.12.2020 r.)

1. Zasoby Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” obejmuja:
* lokale mieszkalne o pow. 76.139,49 m?
* lokale uzytkowe (najem) o pow. 4.312,58 m? (w tym Przychodnia - 1.439,65 m?, Pawilon
Naftowa 31 — 1.395,02 m?, pozostate 1.477,91 m?)
* lokal uzytkowy (dzierzawa) — przedszkole o pow. 1.526,79 m?
* lokale whasne — uzytkowane przez Spotdzielni¢ o pow. 525,73 m?
* garaze o pow. 2.217,46 m?

2. Na dzien 31.12.2020 r. w zasobach S.M. ,Poludnie” znajdowato si¢ 1.194 lokali mieszkalnych,
w tym zajmowanych na zasadzie:

odrebnej whasnosci — 437

spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu — 736
sp&tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 12
umowy najmu — 5

bez tytutu prawnego do lokalu — 4

III. SPRAWY CZELONKOWSKO — MIESZKANIOWE (wg stanu na dzien 31.12.2020 r.)

W roku 2020 Spétdzielnia zawarla ogdétem 16 uméw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
mieszkalnych.

W poczet nowych cztonkow Spédldzielni przyjeto 29 osdb.

[lo$¢ cztonkéw w Spoétdzielni wedtug stanu na dziea 31.12.2020 r. wynosi 1.390 cztonkow.



IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
A. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2020 roku wedlug typéw dzialalnosci.

Obejmuje:

e Eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,

e Eksploatacj¢ i utrzymanie dzwigoéw osobowych.

e Eksploatacj¢ i utrzymanie garazy.
W $wietle przepiséw podatkowych i ustaw o Spétdzielniach Mieszkaniowych jest to tzw. dziatalnosé
zwolniona. W 2020 roku ewidencja ksiegowa kosztéw i przychodow z tytutlu w/w dziatalnosci
prowadzona byta na poszczegdlnych nieruchomosciach.
Szczegdtowe wyniki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zawiera ponizsza tabela.

SALDO WYNIKU GZM NA 31.12.2020 r WRAZ Z POZYTKAMI

SALDO
NIER. ADRES NARigl?R?Aco Pozz\g;';' Gl (i Wzglzlgr za NARSAQI';RSACO
NA 31.12.2019 20 © | NA 31.12.2020

A B C E F G
101 | Akacjowa 1-9 774,19 0,00 77419| 4 260,62 5 034,81
102 | Akacjowa 11-19 4 936,44 296,43 5232,87| 419052 9 423,39
103 | Akacjowa 21-29 -1 883,25 71573| 116752 298243 1814,91
104 | Akacjowa 22A-14 1981,86 0,00 1981,86| 135349 3 335,35
105 | Akacjowa 31-35 -1196,70| 267676 1 480,06 -244,98 1235,08
106 | Akacjowa 37-39 458,09 145,87 603,96 1012,19 1616,15
107 | Akacjowa 41-43 299,71 228,86 528,57 | 155761 2086,18
108 | Akacjowa 49-45 1.840,65 312,69 215334 274829 4 901,63
201| Akacjowa 55-57 146374| 162081 3 084,55 -16,31 3 068,24
202 | Akacjowa 59-61 2 383,85 384,19 2768,04 999,54 3767,58
203 | Akacjowa 63-65 995,62 297,46 1293,08| 128548 2578,56
204 | Akacjowa 32,30A-24A 3921,45 0,00 3 921,45 504,79 4 426,24
205 | Akacjowa 34-36 1582,36 0,00 1582,36 121,87 1704,23
206 | Akacjowa 24-30 -4 371,84 000| -4371.84| 8903,70 4531,86
207 | Akacjowa 79-71 442524 446,33 487157| 216061 7 032,18
301 | Naftowa 29 A-D 27 751,10 607,55|  28358,65| -9 580,49 18 778,16
302 | Naftowa 35A-E 416820 197717 -2191,03| 2416,73 225,70
303 | Naftowa 33 8880,94|  1827.69| 10708,63| -5551,02 5157,61
401 | Naftowa 51-59 5 046,36 565,41 5611,77| 5984,84 11 596,61
402 | Naftowa 37-49 25661,75|  1903,23| 27564,98| 221404 29779,02
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403 | Naftowa 63H 2742,99 0,00 2742,99 4 436,36 7 179,35
501 | Naftowa 65A 4312,92 0,00 4312,92 3 160,65 7 473,57
502 | Naftowa 67 -1 294,48 0,00 -1294,48 87,12 -1 207,36
503 | Naftowa 69 3 540,66 0,00 3540,66| -2003,08 1537,58
504 | Naftowa 71 1392,82 0,00 1.392,82 -179,00 1213,82
505 | Naftowa 73 1442,70 0,00 1442,70 -3,88 1 438,82
506 | Naftowa 69 A, B, 71C 2 309,14 364,29 267343 976,81 3 650,24
507 | Naftowa 67 A, B, C 3133,90 198,29 3332,19 100,33 3432,52
508 | Naftowa 73 A, B, C -370,06 682,68 312,62 -43,98 268,64
509 | ul. Naftowa 73 D-E 372,34 476,66 849,00 847,47 1 696,47
510 | Naftowa 75,75A 1.286,03 615,26 1.901,29 -941,03 960,26

RAZEM 99 652,32| 16 343,36| 115995,68| 33 741,72 149 737,40

Wynik finansowy Spoétdzielni z tytutu GZM za 2020 rok jest wynikiem nadwyzki przychodéw nad
kosztami i wynosi 33.741,72 zi.
Saldo na dzien 31.12.2020 r. nie uwzglednia pozytkéw z nieruchomosei wspdlnych z 2020 roku.

B. REMONTY w 2020 r.
REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SM ,,POLUDNIE” w 2020 r.

1) Wymiana pionéw i poziomoéw instalacji wodno-kanalizacyjnej :

e Akacjowa 1-9 —remont instalacji cwu i cyrkulacji
Akacjowa 14-22a — wymiana zawordéw termostatycznych klatka 18
Akacjowa 30-24 — wymiana zaworéw
Naftowa 67A,B,C —wymiana pionu zimnej wody 1 kanalizacji sanitarnej w mieszkaniach nr 6 1 8
Naftowa 75,75A— wymiana poziomu instalacji wody zimnej z montazem zaworéw odcinajgcych
w klatce schodowej na poziomie parteru

2) Montaz domofonéw cyfrowych :
e Akacjowa 55-57 - klatka Akacjowa 551 57
e Akacjowa 32,30A-24A — klatka 30a
e Naftowa 51-59 — klatka 53

3) Remont taraséw :
e Akacjowa 45-49 — segment Akacjowa 49 —1 taras
segment Akacjowa 47— 2 tarasy
e Akacjowa 39-37 - segment Akacjowa 39 — 1 taras.

4) Roboty dekarskie :

e AKkacjowa 21-29 — czgsciowy remont pokrycia dachowego
e Naftowa 63h — czgsciowy remont pokrycia dachowego
e Naftowa 73 — cze¢sciowy remont pokrycia dachowego



5) Roboty budowlane :

e Naftowa 63h — remont placu zabaw

e Akacjowa 34-36 — wymiana orynnowania z odprowadzeniem wody deszczowej do studzienki
kanalizacji deszczowej

e Akacjowa 43-41 — wymiana stolarki okiennej z cz¢$ciowym zamurowaniem otworéw na
dwéch klatkach schodowych

e Akacjowa 14-22a — wymiana okienka w piwnicy — Akacjowa 14

e Akacjowa 30-24 — naprawa instalacji p.poz

o Akacjowa 30-24 — dostosowanie komor zsypowych do przechowywania pojemnikéw do
segregacji odpadow

o Naftowa 35A-E — dostosowanie komér zsypowych do przechowywania pojemnikéw do
segregacji odpadow

6) Remonty nawierzchni

e Biezaca konserwacja nawierzchni asfaltowej na terenie bedacym w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu

7) Wycinka i przeswietlenia drzew

e Wycinka i prze$wietlenie koron drzew w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Sosnowcu

8) Remont instalacji elektrycznych

e Naftowa 29 A-D- wymiana dodatkowego o$wietlenia przed klatkami schodowymi
e Naftowa 67 — wymiana o$wietlenia na dwdch klatkach schodowych na LED
e Naftowa 79-71 — wymiana o$wietlenia na jednej klatce na LED

9) Remonty dzwigow

Akacjowa 30-24 — segment 28 -wymiana wciagarki
Akacjowa 71-79 — segment 77 —wymiana wciagarki
segment 79 remont kabiny
e Naftowa 37-49 — segment 45- wymiana kota, linii
e Naftowa 51-59 — segment 51- wymiana kota, liny
segment 55-wymiana przektadni §limakowej
segment 57 —-wymiana drzwi przystankowych
segment 59 —wymiana kota, liny

C. WYKAZ PRZETARGOW KTORE ODBYLY SIE W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POLUDNIE” W 2020 ROKU .

1. styczen 2020 r. - przetarg nieograniczony na zadanie pod nazwa:

» Termomodernizacja budynku mieszkalnego przy ul Akacjowa 55-57 w Sosnowcu”

Przetarg wygrata firma FHU HEBDA Pawet Hebda z siedzibg w Tylmanowej 34-451,
os. Rzeka 376 B — 20.02.2020 r.




2. marzec 2020 r, - przetarg nieograniczony na zadanie pod nazwa:

»Kontrola okresowa stanu technicznego budynkéw mieszkalnych polozonych w zasobach
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnoweu.

Przetarg wygrala firma P.B.U. PROKTER-BUD Andrzej Benek z siedzibg w Pszczynie
43-200, ul. Skowronkéw 12 E — 07.04.2020 r .

3. kwiecien 2020r- przetarg nieograniczony na zadanie pod nazwa:

»Kontrola okresowa stanu technicznego wraz z usunieciem stwierdzonych nieprawidlowosci
i konserwacja oraz usuwanie awarii przewodow kominowych (spalinowych i wentylacyjnych)
w obiektach budowlanych znajdujacych si¢ w zasobach Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”
w Sosnowcu.

Przetarg wygrala firma Zaktad Kominiarski Radostaw Nowak ul. Targiela 75 z siedzibg w Tychach
43-100, — 22.04.2020 r.

4, kwiecient 2020r. - przetarg nieograniczony na zadanie pod nazwa:

»Kontrola okresowa stanu technicznego wraz z usuni¢ciem nieprawidlowosci oraz usuwanie
awarii instalacji gazowych w obiektach budowlanych znajdujacych w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu.

Przetarg wygrala firma Zaklad Instalatorstwa Sanitarnego c.0. 1 gazowego Joézef Borek
z siedzibg w Sosnowcu, 41-208, ul. Konstytucji 59/11 — 22.04.2020 r.

Zmiana Regulaminu przetargowego .

Uchwatg nr 18/VIII/2020 Rady Nadzorczej SM ,,Potudnie” z dnia 22.06.2020 r. zostal zatwierdzony
»Regulamin postepowania przetargowego 1 zapytan ofertowych na wykonanie ustug, robdt
remontowych i dostaw w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu.

5. kwiecien 2020 r.- przetarg nieograniczony na zadanie pod nazwa:

»Wykonanie uslug dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji, deodoryzacji budynkéw mieszkalnych
polozonych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu.

Przetarg wygrala firma ,SCPRPIONS” Zaktad DDD Emilia Matkowska 2z siedzibg
w Sosnowcu 41-219, ul. K. Szymanowskiego 2 — 22.04.2020 r.

6. lipiec 2020 r.- przetarg nieograniczony na zadania branzowe pod nazwag:
Wybor do koszyka potencjalnych wykonawcdw w zakresie wymienionym nizej, w 2020 r.:

6.1. roboty lub ustugi ogélnobudowlane

6.2. roboty blacharsko —dekarskie

6.3. roboty polegajace na remoncie taraséw w budynkach tarasowych

6.4. roboty instalacyjne elektryczne

6.5. roboty instalacyjne wodno- kanalizacyjne

6.6. roboty brukowe ( remonty chodnikéw , ulicO

6.7. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
Rozstrzygniecie przetargu polegato na utworzeniu koszyka potencjalnych wykonawcow, ktérym to
wykonawcom zlecano poszczegdlne zadania wg potrzeb Spdtdzielni w zaleznosci od wartosci zadania
netto: do 10 tys. zt — w trybie z wolnej rgki
powyzej 10 tys zt a ponizej 80 tys zt — w trybie wyboru ofert.

Utworzono nastepujace koszyki branzowe:

w branzy ustug lub rob6t ogélnobudowlanych (1/7 ) :

Nr 1 — Zaktad Ustug Remontowo- Budowlanych ,,BAS- BUD” Stefan Bosak,
41-200 Sosnowiec, ul. Zeromskiego 1

Nr 2— TIBGEO Sebastian Bielski 41-200 Sosnowiec, ul. Kaliska 43/30

Nr 3— Zaktad Ogo6lnobudowlany Jerzy Sadowski , 41-200 Sosnowiec,
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ul. Olszynowa 25
Nr 4 — SZYMBIS Konrad Kwiecifiski- 41-200 Sosnowiec, ul. Klimontowska 5a/8
Nr 5— Firma Handlowo- Ustugowa GREG-BUD-INSTAL , 32-566 Alwernia,
al. Bernardyriska 4
Nr 6—Autoryzowana Firma Wykonawcza Eko- termo- Taborski Pawel Taborski,
32-500 Chrzanow, ul. Gérnicza 14
Nr 7— Firma Handlowo- Ustugowa ,, MARTA”-Dariusz Trzgsicki, 42-500 Bedzin,
ul. dr Tadeusza Kosibowicza 7/22
Nr 8— KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE sp. z.0.0. 41-303 Dgbrowa Gornicza
ul. 11-listopada 1
Nr 9— IZODOM , Sp.z.0.0.Sp.k, 33-335 Nawojowa, ul. Krynicka 8
Nr 10— PHU PIRM BUD Sp.z.0.0. 40-387 Katowice, ul. 11 listopada lla
Nr 11— Firma Wielobranzowa ,,DOREM” Dorota Przybysz, 41-219 Sosnowiec,
ul. Zuzanny 60
Nr 12— P.P.H.U PROGRES Jacek Bieronski, 42- 445 Gustawow, ul. Gustawéw 8,
Nr 13 — Exaa Pietranek i inni Sp. Jawna, 41-310 Dabrowa Gérnicza ul. Ludowa
W branzy ushug lub robét dekarsko- blacharskich ( 2/7):
Nr 14 — Firma Handlowo- Ustugowa ,,MARTA”-Dariusz Trzgsicki, 42-500 Bedzin
ul. dr Tadeusza Kosibowicza 7/22
Nr 15— Exaa Pietranek i inni Sp. Jawna, 41-310 Dabrowa Gornicza ula Ludowa 19/68
Nr 16 — KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE sp. z.0.0. 41-303 Dabrowa Gornicza
ul. 11 -Listopada 1
Nr 17— Zaktad Ogélnobudowlany Jerzy Sadowski , 41-200 Sosnowiec, ul. Olszynowa 25
Nr 18— REM-UL Leszek Kulawiak , 41-200 Sosnowiec, ul. Prosta 1/1
W branzy ustug lub robdt polegajacych na remoncie taraséw w obiektach budowlanych ( 3/7):
Nr 19 — Firma Handlowo- Ustugowa ,, MARTA”-Dariusz Trzesicki, 42-500 Bedzin
ul. dr Tadeusza Kosibowicza 7/22
Nr 20 — KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE sp. z.0.0. 41-303 Dgbrowa
Gornicza ul. 11-listopada 1
Nr 21— P.P.H.U PROGRES Jacek Bieronski, 42-445 Gustaw6éw, ul. Gustawow 8,
W branzy uslug instalacyjnych elektrycznych (4/7):
Nr 22 — Firma Handlowo- Ustugowa ,, MARTA”-Dariusz Trzgsicki, 42-500 Bedzin
ul. dr Tadeusza Kosibowicza 7/22
Nr 23 — OEE 41-200 Sosnowiec , ul. Stroma 86
Nr 24 — Zaklad Instalatorstwa i Pomiardéw Elektrycznych Danuta Barczyk
41-303 Dabrowa Gornicza ul. Lesna 5/15
Nr 25— INTERAUT Stawomir Kowalczyk 41-400 Mystowice, ul. Stowackiego 4
W branzy uslug instalacyjnych wodno- kanalizacyjnych ( 5/7):
Nr 26 — Firma Handlowo- Ustugowa ,, MARTA”-Dariusz Trzesicki, 42-500 Bedzin
ul. dr Tadeusza Kosibowicza 7/22
Nr 27— P.U.P.H. ,,DOM SERWIS” 41-200 Sosnowiec, ul. Akacjowa 81A
Nr 28— Zaktad Ustug Komunalnych i Kanalizacyjnych Bozena Glodowska 42-504
Bedzin ul. Produkcyjna 12
W branzy uslug lub robét brukowych polegajacych na remoncie ulic i chodnikéw ( 6/7):
Nr 29 -— Exaa Pietranek i inni Sp. Jawna, 41-310 Dabrowa Goérnicza ul. Ludowa 19/68
Nr 30 — Firma Handlowo- Ustugowa ,, MARTA”-Dariusz Trzgsicki, 42-500 Bedzin
ul.dr Tadeusza Kosibowicza 7/22
Nr 31— MSJ Maciej Szalonek , 41-208 Sosnowiec ul. Dluga 25a
Nr 32— Varmont BIS Sp.z.0.0. 41-200 Sosnowiec ul. Niwecka 1
W branzy ustug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w cz¢Sciach wspélnych
nieruchomosci ( 7/7):
Nr 33 — Firma Handlowo - Uslugowa ,,MARTA”-Dariusz Trzg¢sicki, 42-500 Bedzin
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ul. dr Tadeusza Kosibowicza 7/22
Nr 34 — ASSA ABLOY DOORS Sp. z.0.0. 80 387 Gdansk ul. Arkonska 6 bud. A2
Nr 35 — Zaktad Ogo6lnobudowlany Jerzy Sadowski , 41-200 Sosnowiec, ul. Olszynowa 25

7. sierpiefi 2020 r. — przetarg nieograniczony na zadanie pod nazwa:

»Wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na remoncie placu zabaw zlokalizowanego przy
ul. Naftowa 63h w Sosnowcu w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” .

Przetarg wygrata firma PPE Poland Sp. z.0.0. z siedziba w Swictochtowicach 41-600, ul. Metalowcéw
3a-02.09.2020 r.

8. wrzesien 2020 r. — przetarg nieograniczony na zadanie pod nazwa:

» Wykonanie robét budowlanych polegajacych na termomodernizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Naftowa 51-59 w Sosnowcu w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
HPoludnie” .

Przetarg wygrata firma FHU.”Hebda” Pawet Hebda . z siedzibag w Tylmanowej 34-451 os. Rzeka 376 B
-22.10.2020 r.

9. grudzien 2020 r. — przetarg nieograniczony na zadania branzowe na 2021 r.:
»Wybor do koszyka potencjalnych wykonawcow w zakresie wymienionym nizej, w 2021 r:
Nr 1/11— ustug lub robét ogélnobudowlanych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.
Nr 2/11— uslug lub roboét dekarsko- blacharskich w zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu w 2021 r.
Nr 3/11— ustug lub robot polegajacych na remoncie taraséw w obicktach budowlanych
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.
Nr 4/11— uslug instalacyjno- elektrycznych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.
Nr 5/11— ustug instalacyjnych wodno- kanalizacyjnych w zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu w 2021r.
Nr 6/11— ustug lub robot brukowych polegajacych na remoncie ulic i chodnikéw znajdujacych
si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.
Nr 7/11 — uslug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspélnych
nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021 r.
Nr 8/11-— ustug polegajacych na dezynfekcji, dezynsekeji , deratyzacji oraz dezodoryzacji
w obiektach budowlanych i innych obiektach znajdujacych si¢ w zasobach SM
»Poludnie” w Sosnowcu w 2021 r.
Nr 9/11— ustug polegajacych na koszeniu, grabieniu i wywozu trawy i chaszczy
Nr 10/11— ustug polegajacych na pielegnacji i wycince drzew.
Nr 11/11— ushug alpinistycznych do wykonywania robét lub ustug na wysokosciach.
Rozstrzygniecie w/w przetargu nastgpito w 2021 r.

10. grudzien 2020 r. — przetarg nieograniczony na zadania pod nazwg :

Nr 1 — Wybdr do koszyka potencjalnych wykonawcow w zakresie uslug polegajacych na
wykonaniu kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych znajdujgcych si¢ w zasobach SM
wPoludnie” w Sosnowcu w 2021 r.

Nr 2 — Wybér do koszyka potencjalnych wykonawcéw w zakresie uslug polegajacych na
wykonaniu kontroli okresowej stanu technicznego wraz z usuni¢ciem stwierdzonych
nieprawidlowos$ci instalacji gazowych oraz usuwanie awarii lub tez wykonywanie remontéw
instalacji gazowych w obiektach budowlanych znajdujacych si¢ w zasobach Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” z siedzibg w Sosnowcu w 2021 roku.

Nr 3 — Wybér do koszyka potencjalnych wykonawcéw w zakresie uslug polegajacych na
wykonaniu kontroli okresowej stanu technicznego przewodéw kominowych (spalinowych
i wentylacyjnych) wraz z ich konserwacjq oraz usuni¢ciem stwierdzonych nieprawidlowosci, a
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takze usuwaniu awarii badZz wykonywanie remontéw przewodéw kominowych (spalinowych
i wentylacyjnych) w obiektach budowlanych znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” z siedzibg w Sosnowcu w 2021 roku.

Nr 4 — Wybor do koszyka potencjalnych Wykonawcéw na dostawe¢ i montaz wodomierzy zimnej
i cieplej wody z odr¢gbnym modulem radiowym w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” z siedziba w Sosnowcu .

Ostateczne rozstrzygnigcia postepowania na zadanie:

Nr 1— przeglady stanu technicznego obiektéw budowlanych nastapito w 2021 r.

Nr 2 — przeglady gazowe — nastgpito 21.12.2020 r. — wykonawcg zostata firma Zaktad Instalatorstwa
Sanitarnego c.o. i gazowego Jozef Borek z siedzibg w Sosnowcu 41-208, ul. Konstytucji 59/11

Nr 3— przeglady lub usuwanie usterek przewodow kominowych nastapito w 2021 r.

Nr 4— wymiana wodomierzy nastgpito w 2021 r.

V. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI.

W swietle obowigzujacej Ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 672 wraz z pdzn.
zmianami) o swobodzie dziatalnosci gospodarczej dziatalnoscig gospodarcza jest zarobkowa
dziatalnos¢ wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie
i wydobywanie kopalin ze z16z, a takze dzialalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposob zorganizowany
i ciggly.
Wobec powyzszego Spoéldzielnia $wiadczy ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami
niemieszkalnymi wlasnie w sposéb zorganizowany i ciagty .
Ustugi te to wynajem lokali mieszkalnych oraz uzytkowych usytuowanych badz to w budynkach
mieszkalnych lub budynkéw wolnostojgcych jak np. Pawilon handlowy, Przychodnia czy tez
Przedszkole.
Do pozostatej dzialalnosci podlegajacej opodatkowaniu PDOP  zaliczamy réwniez przychody z tytutu
reklamy, dzierzawy terenu , sprzedaz materiatéw przetargowych i inne drobne ustugi.
W 2020 roku Spoétdzielnia osiggneta wynik finansowy /zysk brutto/ z dziatalnosci gospodarczej
w kwocie 255.318,04 zl, ktéry pomniejszony o zaptacony podatek dochodowy od osdb prawnych
w wysokosci 94.330,00 zi., przy uwzglednieniu nadwyzki przychodéw nad kosztami oraz kosztow nad
przychodami GZM roku biezacego w wysokosci 33.741,72 zl. daje zysk netto w kwocie 127.246,32
ztotych.
Zarzad Spétdzielni proponuje przeznaczy¢ zysk netto za 2019 r. w sposob nastepujacy:

e kwote 30.000,00 zt. na zasilenie funduszu zasobowego z przeznaczeniem m.in. na dziatalnosé

inwestycyjng zasobow spéidzielni,
e kwote 78.835,32 zl na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na realizacje
procesu termomodernizacji zasobdw spotdzielni,
e Kwota 18.411,00 zt stanowi pozytki z nieruchomosci wspolne;.

VI. WINDYKACJA NALEZNOSCI.
WINDYKACJA NALEZNOSCI

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020r. w Spdtdzielni prowadzono dziatania windykacyjne na
podstawie obowigzujacego Regulaminu Procedur windykacyjnych w Spdéitdzielni Mieszkaniowej
Potudnie w Sosnowcu, Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Ustawy Prawo spotdzielcze, Statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej Potudnie, Ustawy o wlasnosci lokali oraz Kodeksu Cywilnego.
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W ramach dziatan windykacyjnych w 2020r. prowadzone byty nastgpujgce czynnosci, majgce na celu
odzyskanie naleznosci:

e wyslano 229 wezwan do zaptaty, przypomnien i wezwan ostatecznych w tym:

- wezwania dotyczace garazy, pomieszczen gospodarczych i dzierzaw, oraz wezwania zbiorcze
(garaz, mieszkanie, dzierzawa),

- wezwania i przypomnienia dotyczace lokali mieszkalnych,

- wezwania dotyczace lokali uzytkowych.

kazdorazowo przy zmianie oplfat za mieszkanie na naliczeniu miesi¢cznym podawano saldo na

koniec miesigca poprzedzajgcego wprowadzane zmiany.

e w 14 przypadkach - na prosbe¢ uzytkownikéw- wyrazono zgodg¢ na ratalna sptate zadluzenia
(podpisujac ugody, badz wyznaczajac dogodne raty i terminy splaty), lub ratalna sptat¢ niedoptat
z tytulu rozliczenia mediéw,

e zapraszano dluznikoéw na rozmowy z cztonkami Zarzadu,

e w przypadku braku reakcji dtuznika na wezwanie, kierowano sprawy na drog¢
postgpowania sgdowego, a nastepnie do egzekucji komornicze;.

e informowano mieszkancow o mozliwosci skorzystania z doptat z MOPS-u, zgodnie z Ustawg
o dodatkach mieszkaniowych,

e proponowano zamiang¢ mieszkan na mniejsze,

e umieszczano na tablicach ogloszen na klatkach schodowych informacje o stanie zadtuzenia,

e przygotowano i dostarczono informacje o saldzie, zardwno uzytkownikom mieszkan (na dzien
31.12.2020r.) jak i najemcom lokali uzytkowych (na dzien 30.11.2020r.)

e za posrednictwem kancelarii prawnej kierowano sprawy zadtuzen na drogg postepowania
sgdowego 5 spraw.

e w 2020 roku nie przeprowadzono eksmisji z lokali mieszkalnych,

e na podstawic tytutéw egzekucyjnych opatrzonych klauzula wykonalnosci, na biezaco
wszczynane byly przez komornika postgpowania egzekucyjne. Ponadto w najtrudniejszych
przypadkach zostaly wszczete procedury egzekucji z nieruchomosci. Ten sposéb egzekucji nie
zawsze jest optacalny z punktu widzenia ponoszonych wydatkéw, poniewaz koszty komornicze,
oraz koszty bieglego sadowego, a czasem rdwniez kuratora sgdowego (w przypadku
niemoznodci stwierdzenia miejsca zamieszkania dtuznika) sa bardzo wysokie. Czasami jednak
jest to jedyny sposdb na to aby przerwaé powigkszajgce si¢ z miesigca na miesigc zadluzenie.
W 2020 r. w 2 przypadkach prowadzone byly postgpowania majace na celu licytacje lokalu
mieszkalnego. To wiasnie struktura praw do lokali przesagdza o rodzaju stosowanych procedur.
Z roku na rok zmniejsza si¢ ilo$¢ spraw zwigzanych z uzyskaniem i realizacja wyroku
eksmisyjnego, natomiast zwicksza si¢ ilos¢ spraw o licytacje i1 egzekucje komornicza
z dochodéw. W 2020 r. w jednym przypadku jest prowadzona procedura eksmisji z lokalu
mieszkalnego, gdzie lokal jest zajmowany bez tytutu prawnego, a oplaty miesieczne za
mieszkanie dokonywane sg sporadycznie. Niezaleznie od tego z tytulu biezgcego zadluzenia do
sadu sg kierowane kolejne pozwy.

Wvkaz zadluzen z tvtulu oplat za mieszkania w_rozbiciu na zaleglo$ci biezace, zaleglosci
zasadzone i sprawy skierowane do sadu w okresie od 2016 r. do 2020 r.
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do sadu
Wykaz zalegloSei na 31.12.2020 r. dotyczacy lokali mieszkalnych.
L.P | Adres Budynku Zaleglos¢ | Roszezenia Kwoty Y.acznie
biezaca sporne | Zasadzone zalegloSci
1 Akacjowa 1,3,5,7,9 20100,19 - - 20100,19
2. | Akacjowa 11,13,15,17,19 5872,50 - - 5872,50
3 Akacjowa 21,23,25,27,29 10369,61 - - 10369,61
4 Akacjowa 14,16,18,20,22 A 10263,71 13644,97 - 23908,68
5 Akacjowa 31,33,35 11303,48 - - 11303,48
6 Akacjowa 37,39 3891,39 - - 3891,39
7 Akacjowa 41,43 4764,56 - - 4764,56
8 Akacjowa 45,47,49 8636,31 - - 8636,31
9 Akacjowa 55,57 7599,47 8344,09 72340,95 88284,51
10 | Akacjowa 59,61 4476,17 - - 4476,17
11 | Akacjowa 63,65 8935,50 - - 8935,50
12 | Akacjowa 24A,26A,28A,30A,32 17442,23 - 1744223
13 | Akacjowa 34,36 9295,81 - - 9295,81
14 | Akacjowa 24,26,28,30 14805,69 8682,47 23488,16
15 | Akacjowa 71,73,75,77,79 19076,90 - 16953,83 36030,73
16 | Naftowa 29,29A,29B,29C,29D 15457,81 19278,71 6,93 34743,45
17 | Naftowa 35 A-E 27136,96 4987,58 354,76 32479,30
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18 | Naftowa 33 3597,09 - 627,13 422422
19 | Naftowa 51,53,55,57,59 32883,24 - 71724,86 104608,10
20 | Naftowa 37,39,41,43,45,47,49 34785,56 8862,74 178562,10 222210,40
21 | Naftowa 63H 16047,40 - 2100,99 18148,39
22 | Naftowa 65A 20483,73 10351,92 71438,66 102274,31
23 | Naftowa 67 17285,47 - 27772,87 45058,34
24 | Naftowa 69 1856,01 8227,68 772,21 10855,90
25 | Naftowa 71 5666,22 - 5666,22
26 | Naftowa 73 2358,98 - - 2358,98
27 | Naftowa 69A,69B,71A 3569,80 - - 3569,80
28 | Naftowa 67A,67B,67C 1036,41 - - 1036,41
29 | Naftowa 73A,73B,73C 1190,09 - - 1190,09
30 | Naftowa 73D,73E 1177,43 12129,88 11126,71 24434,02
31 | Naftowa 75,75A 1577,50 - - 1577,50

LACZNIE ZALEGLOSCI 342943,22 85827,57 | 462464,47 891235,26

Wykaz zaleglo§ci na 31.12.2020 r. dotyczgcy garazy.
L.P. Adres Budynku Zaleglosé Roszezenia Kwoty Lacznie
biezaca sporne zasgdzone zaleglosci
| Akacjowa 31,33,35 208,43 - - 208,43
2 Akacjowa 39-37 88,49 - - 88,49
3 Akacjowa 41-43 0,19 - B 0,19
4 Akacjowa 45,47,49 310,30 - - 310,30
5 Akacjowa 55,57 16,22 - 16,22
6 Akacjowa 59,61 - -
i/ Akacjowa 63,65 - -
8 Naftowa 69 B,A 71A 217,04 - E 217,04
9 Naftowa 67 A,B,C 153,44 - - 153,44
10 Naftowa 73 A,B,C 25,70 - - 25,70
11 Naftowa 73 D,E 50,44 683,34 825,28 1559,06
12 Naftowa 75, 75 A 168,36 - - 168,36
LACZNIE
ZALEGLOSCI 1238,61 683,34 825,28 2747,23
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Procentowy udziat zadluzen z tytulu oplat za lokale mieszkalne w stosunku do rocznych naliczen
na przestrzeni ostatnich 5 lat ulega obniZeniu i przedstawia si¢ nastepujaco:
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Ponizszy wykres przedstawia iloSciowo osoby zalegajace w oplatach za mieszkanie z podzialem na

krotnosci, poréwnawczo w okresie od 2016 r. do 2020 r.
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W 2020r. nastapit znaczny spadek liczby oséb zalegajacych w okresach od 0-1 i od 1-3 miesiecy co
oznacza, ze kazdorazowo po przekroczeniu granicy 6 miesi¢cy, sprawy automatycznie sg kierowane do
sgdu. Réwnoczesnie uzytkownicy mieszkan, przy zmianie naliczen, sg kazdorazowo informowani
o saldzie dotyczagcym optat za mieszkanie, co powoduje wickszo$¢ s$wiadomosé mieszkancéw
w przypadku wystgpowania u nich niedoptat.
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Dodatki mieszkaniowe

W 2020 r. z dodatkéw mieszkaniowych korzystato srednio 17 oséb/miesiagc na ogdlng kwote
58 489,16 z. Dodatek mieszkaniowy jest przyznawany kazdorazowo na okres 6 miesiccy, jezeli osoba
ubiegajgca si¢ o niego spetnia wyznaczone przez gmine kryteria m.in. dotyczace powierzchni lokalu,
dochodow, ilosci 0sob itp. Spoétdzielnia dokonuje wpisu do wnioskéw o przyznanie dodatku w czgsci
dotyczgcej zamieszkatych osob, wysokosci optat i przystugujacego prawa do lokalu mieszkalnego.
Podawana jest rowniez informacja o zadtuzeniu.

s. zl.

Diuznicy z zaleglosciami powyzej 15

Dluznikow z zaleglosciami powyzej 15 tys. zl. jest w naszej spoldzielni dziewigtnastu. Wielu
z dtuznikéw posiada po kilka nakazow zaptaty, jednak egzekucja naleznosci w czgsci przypadkow jest
znikoma. Nawet w przypadku egzekucji z nieruchomosci czas oczekiwania na zakonczenie sprawy jest
bardzo dtugi. Co kilka miesigcy sprawa kolejnych biezacych zaleglosci jest kierowana na droge
postgpowania sagdowego.

Jak wczedniej wspomniano egzekucja z nieruchomosci jest dtugotrwatym i skomplikowanym sposobem
dochodzenia roszczen.

Postep spraw dotyczacych w/w dtuznikéw wyglada nastepujgco:
- 7 mieszkan jest zlicytowanych (w jednym przypadku oczekujemy na zakonczenie postgpowania
i wyplate naleznosci ze sprzedazy mieszkania),
- w 2 przypadkach trwa postgpowanie egzekucyjne z nieruchomosci,
e jeden przypadek dotyczy mieszkania porzuconego przez dtuznikow,
e w jednym przypadku prowadzone jest postgpowanie spadkowe po zmartych dtuznikach,
- w 6 przypadkach nast¢puje sukcesywna splata zalegtosci,
- w 4 przypadkach toczg si¢ postepowania sgdowe w tym postepowanie o eksmisje.

Lokale uzytkowe

W lokalach uzytkowych na koniec 2020r. w 1 przypadku wystgpowala zalegltos¢ powyzej 2 okresow
platnosci. Kazdorazowo w takiej sytuacji do najemcéw lokali zostajag wysylane wezwania do zaptaty,
a w przypadku niedotrzymania warunkoéw sptaty naleznosci, rozwigzywane sg umowy najmu, a sprawy
sg kierowane na drog¢ postepowania sgdowego.

W zwigzku z wprowadzeniem w 2020r. na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii, czgs$é
najemcow lokali uzytkowych nie mogta prowadzi¢ swojej dzialalnosci w okresie wystgpowania
obostrzen. Spoéidzielnia na wniosek takich najemcdédw zastosowala czasowe ulgi w oplatach
czynszowych, oraz czasowe wylaczenia w optacie niektorych sktadnikow. Takie dziatania w znacznym
stopniu zapobiegly rezygnacjom z wynajmu lokali uzytkowych oraz pomogly najemcom utrzymaé
dotychczasowe miejsca dziatalnosci.

VII. ZAGADNIENIA TERENOWO - PRAWNE.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw SM ,, Potudnie” w Sosnowcu
jako jedna z dwoch w Sosnowcu skorzystata z 60 % bonifikaty przy jednorazowej sptacie w terminie do

16



29.02.2020 r. Po uregulowaniu naleznosci i otrzymaniu zaswiadczeri o wniesieniu jednorazowej optaty
z tytutu -przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych gruntéw wystawionych przez Gming Sosnowiec dla wszystkich nieruchomosci
mieszkaniowych znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu,
ztozyla stosowne wnioski do Sadu Rejonowego w Sosnowcu, Wydzial VI Ksigg Wieczystych celem
wykreslenia z dziatu III ksiggi wieczyste] wpisu roszczenia o opfat¢ za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

Spotdzielnia podejmuje dalsze dziatania i wszelkie starania w kierunku uregulowania stanu
prawnego gruntu bedacego wilasnoscig Skarbu Panstwa potozonego pod budynkami bedgcymi
wilasnodcig Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Potudnie” w Sosnowcu tj. budynek przy ul. Naftowej 33 —
budynek mieszkalno-ustugowy oraz Naftowa 31 — pawilon ustugowo-handlowy. W powyzszym
zakresie w dniu 26.03.2021r. do SM ,, Potudnie” wptyneto pismo od Wojewody Slaskiego informujace,
ze zostal zlecony podziat geodezyjny dziatki nr 4353, ktéry ma zostaé zrealizowany do 30 listopada
2021 r., w zwigzku z czym zakoficzenie postgpowania nastgpi w terminie do 31 grudnia 2021 r.
W przypadku braku zakonczenia sprawy w ww. terminie SM ,, Poludnie” w Sosnowcu wniesie
ponaglenie do Krajowej Komisji Uwlaszczeniowej w Warszawie, za posrednictwem Wojewody
Slaskiego w celu przyspieszenia zakoficzenia postepowania regulujgcego stan prawny gruntu pod
nieruchomos$ciami Naftowa 31 i Naftowa 33.

VIIL INNE ZDARZENIA W 2020 ROKU.

Kontrole zewnegtrzne.

e Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach — Lustracja peina
z dziatalnosci SM ,,Potudnie” w Sosnowcu za lata 2017-2019 (Protokét + list polustracyjny)
w terminie : 04.12.2019 r. — 12.02.2020 r.

IX. KIERUNKI DZIALANIA SPOLDZIELNI W 2020 ROKU.

W 2020 r. poniesione koszty zarzadzania wyniosty 1.283.049,82 zt i byty nizsze od planowanych
na ten okres o 71. 020,18 zl.
Gloéwne oszczednosci Spétdzielni dotyczace kosztéw zarzadzania wynikajg z przestrzegania dyscypliny
finansowej, racjonalnego gospodarowania $rodkami Spéidzielni, co skutkowato nizszymi od
planowanych kosztami osobowymi, zwigzanymi z zatrudnieniem pracownikow, nizszymi kosztami
samorzadowymi oraz kosztami utrzymania lokali wtasnych Spétdzielni.
W 2020 r. osiggnigty zostat planowany poziom przychoddw i kosztéw oraz dodatni wynik z dziatalnosci
Spotdzielni.

Zakres czynnoSci podjetych przez Zarzad to m.in.

e weryfikacja  dotychczasowych  procedur zwigzanych z  przetargami, umowami,
rozdysponowaniem srodkow finansowych zgromadzonych na funduszach
termomodernizacyjnych i remontowych poszczegolnych nieruchomosci,

e zmiana obstugi prawnej na potrzeby SM,, Potudnie”,

e zmiana Regulaminu Postgpowania Przetargowego przed udzieleniem zamdéwienia na wykonanie
rob6t budowlanych ustug oraz dostaw w SM ,, Potudnie” w Sosnowcu,

e zmiany poszczegOlnych regulaminéw, uméw w celu dostosowania do obowigzujacych
przepisdw prawa oraz w celu zabezpieczenia interesow Spdidzielni,

17



e analiza dokumentow przetargowych oraz zlecen w latach 2018-2019,

e prowadzenie rozmow z Prezydentem Miasta w zakresie planowanych remontéw, inwestycji na
ul. Naftowej/Akacjowej,

e prowadzenie negocjacji warunkéw umowy na najem wolnych lokali uzytkowych w zasobach,

e wprowadzenie trybu nadzwyczajnego pracy w Spoldzielni oraz procedur w zwigzku z pandemig

e korespondencja z Urzedem Miasta i spotkanie w sprawie Projektu Obywatelskiego — ,, budowa
ogoblnodostgpnego boiska do pitki nozne;j”,

e podjecie decyzji w sprawie naliczefi czynszu za lokale uzytkowe nie mogace prowadzi¢
dziatalnosci w zwigzku z pandemig,

e weryfikacja zadluzen w lokalach uzytkowych oraz lokalach mieszkalnych i skutecznos$¢
egzekwowania zobowigzan,

e analiza obowigzujacych regulaminéw, zapisow w umowach zawieranych z oferentami
i wprowadzenie koniecznych zmian,

e usprawnienie pracy konserwatoréw oraz Dziatu Technicznego,

e okreslenie potrzeb remontowych osiedla min. procesu termomodernizacji, napraw dachéw,
malowania klatek schodowych, remontéw placéw zabaw, remontéw nawierzchni asfaltowych,
wyznaczenia dodatkowych miejsc parkingowych, modernizacja oswietlenia na LED, remonty
w zakresie odwodnienia terendéw przed nieruchomosciami, remonty kabin wind itp.,

e zlecenie wykonania kompleksowego remontu placu zabaw przy u. Naftowej 63H,

e weryfikacja zgloszen mieszkanicow,

e omowienie tematu dot. prowadzonego procesu termomodernizacji zasobéw spotdzielni, w tym:
finansowania poszczegdlnych etapow termomodernizacji, zabezpieczenie pozyczek i kredytow
zaciggnietych na potrzeby termomodernizacji, cz¢sciowego umorzenia pozyczki z WFOSIGW,
sytuacji finansowej funduszu termomodernizacyjnego poszczegdlnych nieruchomosci, stanu
$rodkow finansowych zgromadzonych na funduszu termomodernizacyjnym,

e opracowanie planu remontowego na rok 2021 z uwzglednieniem przegladow technicznych
1 wnioskow mieszkancow,

e zatrudnienie trzech dozorcéw w celu zabezpieczenia pelnej obsady pracownikow,

e wystgpicnie z wnioskiem o zwolnienie z optacania naleznosci z tytulu sktadek ZUS oraz
otrzymanie zwrotu zaptaconych sktadek w wysokosci 80.787,55 zt za m-c marzec, kwieciefi, maj
2020 w ramach tarczy antykryzysowej 3.0.

Plan przedsiewzie¢ na rok 2021.

1. Kontynuacja dziatan zwigzanych z termomodernizacja zasobow SM ,,POLUDNIE”

w Sosnowcu w tym:

e przygotowania niezbednej dokumentacji dla termomodernizacji nieruchomosci,

e prowadzenie dziatan zmierzajacych do pozyskania Zrédel finansowania zadan zwigzanych
z termomodernizacja kolejnych nieruchomosci Naftowa 35A-35E oraz Akacjowa 34-36

e zlozenie wniosku do WFOSIGW w sprawie czgéciowego umorzenia pozyczki zaciggnietej na
cele termomodernizacyjne

e przeprowadzenic postgpowan przetargowych majgcych na celu wylonienie wykonawcy prac
termomodernizacyjnych na nicruchomosci Naftowa 35A-35E oraz Akacjowa 34-36
i rozpoczgcie tych prac w roku biezagcym
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e wystgpienie z wnioskiem do TAURON S.A. o zmniejszeniec mocy zaméwionych dla
ocieplanych budynkéw oraz wystosowanie wniosku o zmniejszenie oplaty statej/przesytowej
na podstawie przeprowadzonej ekspertyzy

e wymiana wodomierzy z odczytem zdalnym we wszystkich zasobach Spotdzielni

e zmiana Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w zasobach SM ,, Potudnie”

e aktualizacja obowigzujacych Regulaminéw i dostosowanie ich do aktualnych przepisow
prawnych.

2. Realizacja remontéw budynkow dostosowana do wystepujacych potrzeb oraz zaktadajaca
utrzymanie wiasciwego stanu technicznego nieruchomos$ci mieszkalnych, lokali uzytkowych
oraz dzwigow, zgodnie z Planem remontéw na 2021 r. w tym:

e kontynuacja procesu termomodernizacji

e kontynuacja remontéw dachow,

e kontynuacja remontéw urzadzen dzwigowych,

e systematyczna wymiana instalacji wodociggowo kanalizacyjnych i elektrycznych,

e wymiana o$wietlenia na LED

e malowanie wiatrotapéw

e malowanie klatek schodowych

e remonty tarasow

e biezgce prace konserwacyjne i awaryjne

e odbudowa nawierzchni przed nieruchomoscia Naftowa 51-59 ( w cze$ci finansowana z
funduszu remontowego nieruchomosci, w czgsci ze srodkdéw mienia wspdlnego)

3. W zakresie remontdw finansowanych ze srodkéw mienia wspolnego:
e odwodnienie chodnika przed budynkiem Naftowa 67
e odwodnienie terenu przed nieruchomoscig Naftowa 33
e remonty nawierzchni asfaltowych
e remonty miejsc postojowych,
e montaz koszy na $mieci, koszy na psie odchody oraz dodatkowych fawek

4. Ciggle monitorowanie stanu zadluzenia mieszkaficow i najemcow lokali uzytkowych wobec
Spoldzielni oraz prowadzenie skutecznych dziatan windykacyjnych wobec dtuznikdw.

5. Realizacja dziatan eksmisyjnych wobec najbardziej zadtuzonych lokatoréw,

6. Zintensyfikowanie dziatan egzekucyjnych z nieruchomosci w przypadku dluznikéw
posiadajgcych prawo wiasnosci do lokalu.

7.  Wspodlpraca z wladzami miasta w celu pozyskania lokali socjalnych.

Cykliczna praca nad poprawg jakosci obstugi uzytkownikéw lokali.

9. Podjecie decyzji o podziale nadwyzki bilansowej za rok 2019 i 2020 przez WZ — propozycja
Zarzadu by czes$¢ kwoty tj. 50 000 zt przeznaczy¢ na budowe sitowni zewnetrzne;.

oo

Z uwagi na aktualng sytuacj¢ zwigzang z pandemia z powodu SARS-Cov-2 w trakcie realizacji planow
na 2021 r. nalezy uwzgledni¢ prawdopodobne negatywne skutki majace wplyw na dzialalnosé
Spoéldzielni — analogicznie do roku 2019. Aktualnie docierajg informacje o podwyzkach cen materiatéw
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ustug w poszczegdlnych branzach, co wigzac si¢ moze z wigkszym finansowaniem chociazby robot
z zakresu termomoderizacji. W chwili obecnej nie jeste§my w stanie okresli¢ jakie bedg dtugofalowe
skutki przedluzajacej si¢ epidemii w poszczegolnych gateziach gospodarki jak i na rynku pracy, zatem
nalezy na biezaco monitorowaé sytuacje finansowg Spétdzielni, planowaé racjonalnie wydatki
1 podejmowaé wszelkie mozliwe rozwigzania w celu minimalizacji negatywnych skutkow majacych
wplyw na dziatalno$¢ Spétdzielni.

PODPISY

Zastepca Prezesa Zarzadu Prgzes Zarzadu
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