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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Sosnowcu

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania  finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Potudnie” (dalej ,Spotdzielnia”) z siedzibg w (41-200) Sosnowiec,

ul. Naftowa 29 D, na ktore sktadajq sie:
1. bilans sporzadzony na dzietr 31.12.2021 roku, ktéry po stronie aktywow

i pasywow zamyka si¢ sumg 38 787 872,96 z1
2. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku
wykazujgcy zysk netto w wysokosci 148 904,00 zt

3. oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (, sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni na
dzien 31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci”
- tj. Dz. U. z 2021 1., poz. 217 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

~ jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spétdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spétdzielni;

— zostalo sporzadzone na podstawic prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.
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Sprawozdanie Nieznleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spdldzielni Mieszkaniowej , Potudnie” w Sosnowcu
za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg Krajowe;j
Rady Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. (,KSB”) oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach”
- tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1415 z péin. zm.). Nasza odpowiedzialnoé¢ zgodnie
z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotdzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci)
Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (,Kodeks
IESBA”) przyjetym uchwalg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019
z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowe]j bieglych rewidentéw,
z pézn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do
badania sprawozdari finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowiazki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliémy sg wystarczajace i odpowiednie,

aby stanowic¢ podstawe dla naszej opinit.

Odpowiedzialnoé¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej i wyniku finansowego
Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowoéci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spétdzielni¢ przepisami prawa
i statutem Spotdzielni, a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra Zarzad uznaje za
niezbedng, aby  umozliwi¢  sporzadzenie  sprawozdania  finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.
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Sprawozdanic Niezaleznego Biegtego Rewidenia
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spdtdzielni Mieszkaniowej , Potudnie” w Sosnowcu
za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za
ocene zdolnoéci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnoéci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwiazanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spoétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania

dziatalnosci.

Zarzad Spoéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za

nadzorowanie procesu sprawozdawczoéci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami s3 uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
catoéé nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego naszg opini¢. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnodci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, Zze pojedynczo lub facznie moglyby
wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego

sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownoéci Spétdzielni
ani efektywnosci lub skutecznoéci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spéldzielni

obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego  spowodowanego oszustwem lub  bledem,  projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia w btad lub

obejécia kontroli wewngetrznej;
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidentn
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spdtdzielni Mieszkaniowej , Potudnie” w Sosnowcu
za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych
okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznodci kontroli
wewnetrznej Spotdzielni;

— oceniamy odpowiednioé¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnosé szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez
Zarzad Spoétdzielni;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spéldzielni zasady kontynuacji dzialalnoéci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnosc
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczgca
watpliwoéé zdolnoéé Spotdzielni do kontynuacji dziatalnoéci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnigje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrocenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3 nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszic zdarzenia lub warunki moga spowodowaéd, ze Spoétdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnoéci;

— oceniamy ogélng prezentagjg, strukiure i zawartoé¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawa transakgje i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowad~enia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w
tym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy

podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje skltada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni za rok
obrotowy zakorczony 31 grudnia 2021 r. (,Sprawozdanie z dzialalnosci”)

Odpowiedzialno$é Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania
z dzialalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiagzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni spetnialo wymagania

przewidziane w Ustawie o rachunkowodci.
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Sprawozdanie Niezaleznego Biegtego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdziclni Mieszkaniowej ,, Potudnic” w Sosnowcu
za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dzialalnoéci. W zwiazku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnoéci, 1 czynigc to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie
znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowiazani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie
z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spoétdzielni:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w éwietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci
istotnych znieksztalcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Wojciech Pisarski.

Signed by /
Podpisano przez:
Waereeh J"‘.w ek

1 Biegly Rewident
nr ewid. 10103

5 P
ivseh reaenileled

N cdeded Hapnt Date / Data:
2022-06-07 11:31

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu

Biura Bieglych Rewidentéw
~EKO-BILANS” Sp. z 0.0.

90-248 £.6dz, ul. P.O.W. 29/3
Wpis na liste firm audytorskich pod nr 64,

Uchwatq KRBR nr 94/50/95 z dnia 07.02.1995 r.

}.6dz, dnia 07.06.2022 r.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2022-06-06
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACJI

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2021-01-01

Okres do: 2021-12-31
Data sporzadzenia: 2022-06-06
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-2

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy: Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie

Siedziba
Wojewddztwo: Slaskie
Powiat: Sosnowiec
Gmina: Sosnowiec
Miejscowosc: Sosnowiec
Adres
Kod kraju: PL
Wojewddztwo: Slgskie
Powiat: Sosnowiec
Gmina: Sosnowiec
Ulica: Naftowa
Nr domu: 29d
Miejscowos¢: Sosnowiec
Kod pocztowy: 41-200
Poczta: Sosnowiec
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
Kod PKD: 68327
Numer we witasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000155941
NIP: 6440017077

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0, Strona 1z 14



Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2022-06-06

ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnhowiec

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2021-01-01
Data do: 2021-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jeZeli w skiad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne

sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tacznych

ZaloZenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatoZeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzied
przysziosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagroZenie kontynuowania
przez nia dzialalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywdw i pasywow
(takZe amortyzacji),
Zasady rachunkowos$ci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawg o
rachunkowosci oraz z polityka rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni.
W roku obrotowym dokonano zmian przyjetych zasad Polityki Rachunkowosci polegajacych na Zmianie
sposobu ewidencji otrzymanych przez Spétdzielnig nieodptatnie niefinansowych aktywéw trwatych.
Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z 2021r., poz.
217).
W sprawozdaniu finansowym uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie
wykazywania przez spoldzieinie mieszkaniowe funduszow wiasnych oraz ustalenia wyniku finansowego
(Dz.Urz.MF z 2015r.,p0z.81)..
Metody wyceny:
Srodki trwate i WNiP
1. Warto$é poczatkowa, érodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w ksiegach w

wysokos$ci cen nabycia.
2. Srodki trwale zaliczane do zasobdw mieszkaniowych finansowane funduszami wkitadow: udziatowymi i
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Spéidzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2022-06-06

ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnhowiec

funduszem zasobdw mieszkaniowych nie sg amortyzowane — umorzenie tych srodkow obciaza fundusze
finansujace zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych srodkow trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie z przewidywanym okresem
ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) srodki trwafe i WNIP o wartosci jednostkowej od 3 000,00 do 3 500,00 zt odpisywane sg jednorazowo w
miesigcu wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji $rodkéw trwatych,

b) pozostate $rodki trwate nie stanowigce zasobéw mieszkaniowych amortyzowane sg metodaq liniowa, za
pomoca stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci,

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych $rodkéw trwatych, gdyz nie wystapity zdarzenia
powodujgce utrate ich wartosci.

Inwestycje diugoterminowe i krétkoterminowe

Inwestycje diugoterminowe wyceniane sg wediug cen nabycia pomniejszone o odpisy spowodowane trwatg
utratg ich wartosci lub powigkszone o odpisy spowodowane ich wzrostem do wartosci godziwej (rynkowej).
Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne niestanowigce zasobéw mieszkaniowych wycenia si¢ wg zasad stosowanych
do srodkow trwatych.

Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywdw i pasywow dokonywana byta w sposob nastepujacy:

a) zapasy : spétdzielnia nie prowadzi magazynu i ewidencji materiatéw, zakup materiatow odnoszona jest
bezposrednio w koszty dziatalnosci,

b) naleznosci, roszczenia i zobowigzania

- w ciggu roku wykazywane wediug warto$ci nominaine;j,

- nalezno$ci w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,

- zobowigzania w kwocie wymaganej zaptaty,

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci, co do ktdrych istnieje watpliwos¢ ich odzyskania przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

Odsetki od naleznosci w optatach za lokale oraz zasadzone koszty sadowe ujmowane sg w ewidencji
ksiegowej z rownoczesnym tworzeniem odpisu aktualizujacego.

¢) srodki pieniezne

krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartosci nominalnej,

Kredyty i pozyczki

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sig w ksiggach rachunkowych w wartoSci nominalne;

Fundusze wlasne

Fundusze wiasne wycenia sie na dzien bilansowy w warto$ci nominalnej i ujmuje sie w ksiggach
rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, statutu

spotdzielni oraz zasad okreslonych w stanowisku Komitetu Standardow Rachunkowosci z dnia 20.12.2015r.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2022-06-06

ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Rezerwy na zobowigzania w wiarygodnie oszacowanej wysokosci,

Fundusze specjalne w wartoéci nominalne;.

ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu wspéimiernosci, ostroznoéci i realizacji.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadaja sig:

- wynik dziatalnosci operacyjnej

- wynik na operacjach finansowych,

- obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych i ptatnosci
z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wynik finansowy ustala sie z catej dziatalnosci, z ktérego wyodrebnia sie nadwyzke/niedoboér na eksploatacii
zasobow mieszkaniowych.

Wytaczenie z RZiS nadwyzki badz niedoboru na eksploatacii i utrzymaniu nieruchomosci nastepuje zgodnie
z decyzja Zarzadu Spoétdzielni wg wariantu Il okreslonego w stanowisku KSR.

Wynik brutto stanowi rezultat wiasnej dziatalnosci gospodarczef. Wynik ten po pomniejszeniu o podatek
dochodowy stanowi zysk netto, ktéry podlega podziatowi po wylaczeniu pozytkdw z nieruchomosci
wspoinych.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Oméwienie pozostatych zagadnier zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego:

1. Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w postaci poréwnawczej w wersji I, zgodnie ze stanowiskiem KSR,
i zgodnie z zapisami w PR.

2. Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byty prawidtowo prowadzone ksiggi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz zgodnosci dziennikéw czesciowych z
obrotami i saldami kont ksiegi gtéwnej;

3. Zamknigte na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktore po uwzglednieniu sald kont
korygujacych badz aktualizujacych zostaty wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;,

4. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly uprzednio sprawdzone,

odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane.

pozostale

Lista ztoZonych podpisow:
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul, Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2021-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Rok bieZacy

Data: 2022-06-06

Rok poprzedni

Aktywa razem
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakonczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwale
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu
inne srodki trwate
Srodki trwale w budowie
Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznoéci dlugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
0Od pozostalych jednostek
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Diugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywafinansowe

w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne diugoterminowe aktywa finansowe
w pozostalych jednostkach

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne diugoterminowe aktywa finansowe

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu Z8| Unisoft sp. z 0.0.

38 787 872,96
32417 172,36
10 800,46
0,00

0,00

10 800,46
0,00

17 123 105,92
17 123 105,92
1349 547,01
15734 482,13
31 568,46
0,00

7 508,32

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

38360 019,13
32714 557,99
10 972,27
0,00

0,00

10 972,27
0,00

17 950 769,76
17 950 769,76
1396 474,71
16 500 009,41
39 332,28
0,00

14 953,36
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data: 2022-06-06

Rok biezacy Rok poprzedni
Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 15 283 265,98 14 752 815,96
0,00 0,00

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia migdzyokresowe
- Rozliczenie funduszu remontowego - saldo ujemne
- Inne
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy | ustugi
Naleznosci krotkoterminowe
Nalezno$ci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty :
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
Inne

Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty :
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy

inne

Nalezno$ci od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
—do 12 miesiecy, w tym:
— powyzej 12 miesigcy, w tym:

- - z tyt. mediéw

- - od 0séb uprawnionych

z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

tytutéw publicznoprawnych
Inne
dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

— udzialy lub akcje

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

15 283 265,98
15 283 265,98
0,00

6 370 700,60
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

592 726,13
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

592 726,13
5301,41

5 301,41
0,00

9 962,97
511 717,41
13,96

13 865,94
51 864,44
5162 415,92

516241592

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

14 752 815,96
14 752 815,96
0,00

5645 461,14
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

587 663,52
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

587 663,52
4 839,03

4 839,03
0,00

11 475,13
462 731,30
0,41

22 106,74

86 510,91
4784 292,55
478429255
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data: 2022-06-06

Rok bieZzacy Rok poprzedni

— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
—inne $rodki pieniezne
—inne aklywa pienigzne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
- Niedobér z eksploatagji i utrzymania nieruchomosci (ujemny wynik na GZM)
- Rozliczenie funduszu remontowego - saldo ujemne
- Pozostale rozliczenia migdzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udziaty (akcje) wiasne
Pasywa razem
Fundusz wlasny
Fundusz podstawowy
- Fundusz udziatowy
- Fundusz wkiadow mieszkaniowych
- Fundusz wkiadéw budowlanych
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:
Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$cig nominalng udzialow
(akeji)
- Fundusz zasobowy
- Fundusz zasobéw mieszkaniowych
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
— z tytulu aktualizacji wartosci godziwe;j
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowa, (statutem) spotki
— na udzialy {(akcje) wiasne
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania
Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- diugoterminowa
— krotkoterminowa
Pozostate rezerwy
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe
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0,00

0,00

0,00

5162 415,92
5162 415,92
0,00

0,00

0,00

615 558,55
16 130,90

581 933,55
17 494,10
0,00

0,00

38 787 872,96
15 338 679,55
12 274 333,53
102 303,70
504 960,74

11 667 069,09
2 656 739,62
0,00

2 656 739,62
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

258 702,40
148 904,00
0,00

23 449 193,41
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

10 853 139,03

0,00

0,00

0,00

4784 292,55
4784 292,55
0,00

0,00

0,00

273 505,07
4814,55

195 393,03
73 297,49
0,00

0,00

38360 019,13
18 788 926,05
12 947 952,02
103 239,15
518 230,92
12 326 481,95
5582 271,63
0,00

5582 271,63
0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

131 456,08
127 246,32
0,00

19 6571 093,08
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

10 763 551,51
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Spéidzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2022-06-06

ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

Wobec pozostalych jednostek, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Wobec pozostatych jednostek 10 853 139,03 10 763 551,51

kredyty | pozyczki 10 853 139,03 10 763 551,51

z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00

inne zobowiagzania finansowe 0,00 0,00

zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Zobowigzania krotkoterminowe 8 913 883,86 8 669 332,98

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

Inne 0,00 0,00

Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00

w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00

- do 12 miesigcy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 2 865 608,48 2410 205,08

kredyty i pozyczki 910 905,28 857 319,07

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00

inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnos$ci : 717 218,18 575 314,70

- do 12 miesigcy, w tym: 717 218,18 575 314,70

- powyzej 12 miesiecy, w tym: 0,00 0,00

- z tytutu dostaw mediow 383 645,41 204 485,61

- wobec 0séb uprawnionych 159 647,09 167 451,66

- z tytutu zwrotu wkiadow 225 931,89 249 998,54

zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi 0,00 0,00

zobowigzanla wekslowe 0,00 0,00

Z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 25 761,88 82 033,07
publicznoprawnych

z tytutu wynagrodzen 6 475,49 5 206,06

inne 436 023,26 268 396,37

Fundusze specjalne 6 048 275,38 6 259 127,90

- Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, Fundusz celowy 39073,71 37 638,62

- Fundusz remontowy 6 009 201,67 6221 489,28

Rozliczenia miedzyokresowe 3682 170,52 138 208,59

Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe 3682 170,52 138 208,59

— dlugoterminowe 2768 862,37 0,00

— krétkoterminowe 842 351,65 0,00
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Spdidzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2022-06-06
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Rok bieZzacy Rok poprzedni

- Nadwyzka z eksploatac]i i utrzymania nieruchomosci (dodatni wynik GZM) 70 956,50 138 208,59

Lista ztoZonych podpisow:
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnhowiec

Rachunek zyskow i strat
Sporzadzony za okres: 2021-01-01 - 2021-12-31

Jednostka obliczeniowa: zloty

Data: 2022-06-06

Rok bieZzacy Rok poprzedni
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z himi, w tym: 13823 990,48 12798 988,10
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 13823 990,48 12798 988,10
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartosé dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna) 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 13720 439,26 12 582 652,10
Amortyzacja 151 620,70 151 940,92
Zuzycie materiatéw i energii 6 166 305,52 5599 050,84
Ustugi obce 1532 017,21 1115 228,84
Podatki i oplaty, w tym: 414 296,47 387 977,08
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
Wynagrodzenia 1593 880,82 1562 205,66
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 368 935,26 356 564,08
— emerytalne 153 203,76 152 946,20
Pozostate koszty rodzajowe 3493 383,29 3409 684,68
Warto$¢ sprzedanych towardw i materialéw 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 103 551,22 216 336,00
Pozostate przychody operacyjne 194 007,34 147 721,52
Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Dotacje 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 20 552,04 12 454,42
Inne przychody operacyjne 173 455,30 135 267,10
Pozostate koszty operacyjne 183 782,29 153 684,24
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 64 907,56 37 802,64
Inne koszty operacyjne 118 874,73 115 881,60
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 113 776,27 210 373,28
Przychody finansowe 36 849,80 45 164,29
Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00

Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

—w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie W kaﬁita1e 0,00 0,00

Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Odsetki, w tym: 36 849,80 45 164,29

— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Zysk z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnhowiec

Data: 2022-06-06

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Inne
Koszty finansowe
Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
Inne
Zysk (strata) brutto (F+G-H)
Podatek dochodowy
Pozostale obowiazkowe zmnigjszenia zysku (zwigkszenia straty)
- Nadwyzka przychodéw nad kosztami netto roku biezacego(-)
- Nadwyzka kosztéw nad przychodami netto roku biezacego(+)

Zysk (strata) netto (I-J—K}

Lista ztoZonych podpisow:

0,00 0,00

33,51 219,53
33,51 219,563

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

150 592,56 255 318,04
80 257,00 94 330,00
0,00 0,00

-7 514,27 -52 305,49
86 082,71 18 663,77
148 904,00 127 246,32

2022-06-06 09:53 Aneta Stanistawa Sowula - CUZ Sigillum - QCA1
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2022-06-06

ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
SFJIN(1): 2021-01-01 - 2021-12-31_Sp6tdzielnia Mieszkaniowa Potudnie

Zalaczony plik
Zalaczniki_do_spr._fin._za 2021r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
SFJIN(1):2021-01-01-2021-12-31-Spoldzielnia Mieszkaniowa Potudnie
Zalaczony plik
Tabele_do_dod._informacji_za_2021r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
SFJIN(1): 2021-01-01 - 2021-12-31_Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie

Zalaczony plik
Dodatkowe_inf.objasnienia_do_spr_fin._za_2021r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
0

Rozliczenie réZnicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Jednostka obliczeniowa: zltoty

Rok biezacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 150 592,56 0,00
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dia celéw rachunk. a 12 370,00 0,00
dochodem/strata dla celéw podatk.)- wart. taczna
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a 0,00 0,00
dochodem/strata dla celdéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dia celow rachunk. a 12 370,00 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodow
C. Przychody niepodlegajace opodatk - wart. laczna 6 081,20 0,00

C.1 Naliczone lecz nieotrzymane odsetki Art.12 Ust.4 Pkt.2 0,00 0,00
C2. Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio do kup. Art.12 Ust.4 6 081,20 0,00
Pkt.4e Lit.5a
C3. Sktadki ZUS - umorzone Art.31 Ust.zx 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych zrédet przychodow 6 081,20 0,00
C.1 Naliczone lecz nieotrzymane odsetki Art.12 Ust.4 Pkt.2 0,00 0,00
C2. Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio do kup. Art.12 Ust.1 6 081,20 0,00
Pkt.4e Lit.5a
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C3. Skiadki ZUS - umorzone Art.31 Ust.zx
D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych - wart. taczna
D1. Rdznica - zaliczek na media a kosztami zakupu medidw Art.12 Ust.3a Pkt.3 Litj
D2. Otrzymane dotacje Art.12 Ust.1 Pkt.1
D3. Inne przychody ujete funduszowo np. premia termomoder. Art.12 Ust.1 Pkt.1
D4. Inne przychody ponizej 20 tys. Art.12 Ust.1

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskéw
kapitatowych

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych - z innych zrédet

przychoddw
D1. Rdznica - zaliczek na media a kosztami zakupu mediéw Art.12 Ust.3a Pkt.3 Litj
D2. Otrzymane dotacje Art.12 Ust.1 Pkt.1
D3. Inne przychody ujete funduszowo np. premia termomoder. Art.12 Ust.1 Pkt.1
D4. Inne przychody ponizej 20 tys. Art.12 Ust.1

E. Koszty niestanowigce KUP (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratq dla celéw rachunk. a
dochodem/strata dla celéw podatk.) - wart. taczna

E1. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16c Ust.2
E2. Wierzytelnosci przedawnione Art.16 Ust.1 Pkt.20
E3. Wplaty na PFRON Art.16 Ust,1 Pkt.36

E4. Pozostate koszty NKUP Art.16 Ust.1 Pkt.46

E5. Odsetki za zwloke od zobowigzan, do ktorych stosuje sig przepisy O.Podatkowej Art.16
Ust.1 Pkt.21

E6. Wydatki na rzecz cztonkow Rady Nadzorczej Art.16 Ust.1 Pkt.38a
E7. Sktadki ubezpieczenia OC osob pelnigcych funkcje w organach Spotdielni Art.15 Ust.1
E8. Sktadki ZUS umorzenie Art.16 Ust.1 Pkt.b7a

E. Koszty niestanowiace KUP (trwale réznice pomigdzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a
dochodem/strata dla celdéw podatk,) - z zyskow kapitatowych

E. Koszty niestanowigce KUP (trwale réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrodel przychodow

E1. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16¢ Ust.2
E2. Wierzytelnosci przedawnione Art.16 Ust.1 Pkt.20
E3. Wptaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

E4, Pozostale koszty NKUP Art.16 Ust.1 Pkt.46

E5. Odsetki za zwtoke od zobowiazan, do ktorych stosuje sig przepisy O.Podatkowej Art.16
Ust.1 Pkt.21

E6. Wydatki na rzecz czlonkéw Rady Nadzorczej Art.16 Ust.1 Pkt.38a
E7. Sktadki ubezpieczenia OC os6b petniacych funkcje w organach Spétdielni Art.15 Ust.1
E8. Skladki ZUS umorzenie Arl.16 Ust.1 PkL.57a

F. Koszty nieuznawane za KUP - warl, taczna

F1. Niewyptacone wynagrodzenia Art,16 Ust.1 Pkt.57

F2. Niezaptacone skiadki ZUS platnika za m-c grudzief roku poprzedniego Art, 16 Ust.1 Pkt.57

F3. Odpisy aktualizujace naleznosci, kiérych niesciggalnos¢ nie zostata uprawdopodobniona
Art.16 Ust.1 Pkt.26a

F4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4
F5. Rezerwy na przyszie zobowigzania Art.16 Ust.1 Pkt.27

F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéw kapitalowych
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F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych Zrédet przychodow
F1. Niewyptacone wynagrodzenia Art.16 Ust.1 Pkt.57
F2. Niezaptacone sktadki ZUS platnika za m-c grudzien roku poprzedniego Art.16 Ust.1 Pkt.57

F3. Odpisy aktualizujace naleznosci, ktérych niesciagalnosé nie zostata uprawdopodobniona
Art.16 Ust.1 Pkt.26a

F4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4
F5. Rezerwy na przyszle zobowigzania Art.16 Ust.1 Pkt.27
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - wart. taczna
G1. Wyplacone w 2021 r. wynagrodzenia ujetych w ksiggach 2020 r. Art.15 Ust.4g
G2. Sktadki ZUS platnika za grudzien 2020 r. zaptacone w 2021 r. Art.15 Ust.4h

G3. Odpisy aktual.nalez.utworzone w latach ub., ktérych niesciggalnos¢ zostata
uprwdopodobniona-2020r, Art.16 Ust.1 Pkt.26a

G4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4

G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z zyskow kapitatowych

G. Koszty uznawane za KUP ujgte w ksiegach lat ubiegtych - z innych zrodet przychoddw
G1. Wyplacone w 2021 r. wynagrodzenia ujgtych w ksiggach 2020 r. Art.15 Ust.4g
G2. Sktadki ZUS platnika za grudzien 2020 r. zaplacone w 2021 r. Art.15 Ust.4h

G3. Odpisy aktual.nalez.utworzone w latach ub., ktérych niesciagalnos¢ zostata
uprwdopodobniona-2020r. Art.16 Ust.1 Pkt.26a

G4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4
H. Strata z lat ubieglych - wart. L.aczna
H. Strata z lat ubieglych - z zyskéw kapitatowych
H. Strata z lat ubieglych - z innych zrédet przychoddw
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. Lgczna

11. Dochod z gosp.zasob.mieszkan.w czgsci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzym.tych
zasobow zw. z podatku na podst. Art.17 Ust.1 Pkt.44

12.Strata z gosp.zasobami mieszkaniowymi Art.7 Ust.3-4a
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskéw kapitatowych
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych zrédet przychoddw

11. Dochéd z gosp.zasob.mieszkan.w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzym.tych
zasobdw zw. z podatku na podst. Art.17 Ust.1 Pkt.44

12.Strata z gosp.zasobami mieszkaniowymi Art.7 Ust.3-4a

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy

Lista ztoZonych podpisow:

2022-06-06 09:53 Aneta Stanistawa Sowula - CUZ Sigillum - QCA1

Z4G ZARZADU

m eksandpg Chatys mgrinz. Mit

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0.

PREZESZ

121 940,19
9 180,00
1788,27

64 907,56

1664,36
44.400,00
10 088,12

7 380,00

1437,63

0,00

127149
0,00

10 089,12
7 380,00
1437,63
0,00

1271,49
0,00

0,00

0,00

377 506,84
377 506,84

0,00
0,00
377 506,84
377 506,84

0,00
422 403,03
80 257,00

aw Zawartka

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

Strona 14 z 14



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
do sprawozdania finansowego za 2021 rok.

1. Informacje i wyjas$nienia do bilansu

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych zawierajacych stan tych
aktywow na poczatek roku, zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku oraz stan koficowy
przedstawiono w  tabeli nr 1 stanowigcej zalacznik do objasnienia. Analogicznie
przedstawiono w tabeli nr 2 zakres zmian w dotychczasowym umorzeniu/amortyzacji
majatku.

Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢
aktywéw trwatych odrgbnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych
oraz dtugoterminowych aktywow finansowych — nie wystgpily

Kwote kosztow zakoficzonych prac rozwojowych oraz kwote wartoSci firmy, a takze
wyjaénienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio wart.33 ust. 3
oraz art. 44b ust. 10 — nie wystgpily

Warto$¢ oraz zmiany stanu powierzchni gruntéw do ktorych spétdzielnia posiada prawo
wieczystego uzytkowania

Wartosé gruntow na poczatek okresu 1396474,71 74 - 131326 m?

witym :
- wieczyste uzytkowani gruntu 121365038z — 85090 m?
- prawo wlasnosci 182 824,33 z1. - 46 236 m?
Wartos¢ gruntow na koniec okresu 1349 547,01 z8. — 130319 m?
w tym.
- wieczyste uzytkowani gruntu 1171 443,38 zt. — 85 090 m?
- prawo wlasnosci 178 103,63 z1. — 45 229 m?

Warto$é nicamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkow trwatych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow
leasingu - nie wystgpily ,

Liczbe oraz warto§é posiadanych papierdw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dtuznych papierow wartosciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja — spéldzielnia_nie posiada
Dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego przedstawia tabela nr 3
Dane o strukturze wlasnogéci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto§ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - nie dotyczy.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny przedstawia tabela nr 4




1.10. Proponowany podziat zysku netto za 2021r.
Zysk netto w kwocie 148 904,00 zt. Zarzqd Spotdzielni proponuje prreznaczyc:

- kwote 70 000,00 zt na zasilenie f. zasobowego z przeznaczeniem m. in. na dziatalnosé
inwestycyjng zasobow spotdzielni.
- kwote 6168531 2z na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na realizacje
proces termomodernizacji
- kwota 17 218,69 zi. stanowi pozytki z nieruchomosci wspdlnej
1.11.Dane o strukturze rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwickszeniach, rozwigzaniu i stanie koncowym przedstawia .

Rezerwy na toczgce sig sprawy sqdowe :

Stan rezerw na poczgtek okresu 0,00
Zawigzane rezerwy w ciggu roku 44 400,00
Stan rezerw na koniec okresu 44 400,00

1.12. Podzial zobowiazan krétkoterminowych i diugoterminowych wedhug pozycji bilansu o
pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty przedstawia
tabela nr 5.

Zobowigzania dlugoterminowe to kredyty i pozyczki w okresie sptaty zaciggniete na
sfinansowanie robdt termomodernizacyjnych zasobéw mieszlaniowych spoldzielni.

1.13.Laczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen
Zabezpieczenie dotyczy kredytow  zaciggnigtych na sfinansowanie robot
termomodernizacyjnych zasobow mieszkaniowych w Banku PKO BP S.A. oraz
pozyczki z WFOSIGW w Katowicach.
1. Kredyty w PKO BP S.A. - stan na dzieit 31.12.2021r - 11 298 567,41 21
2. Pozyczka z WFOSIGW - stan na dzien 31.12.2021r - 465 476,90 zL.

Zabezpieczenia kredytow i pozyczek:

1. Umowne prawo potrqcenia wierzytelnosci PKO BP S.A4. z tytutu transakcji kredytowych
z wierzytelnosciq posiadacza rachunlu bankowego wobec Banku z tytulu rachunkow
prowadzonych przez PKO BP S.A.

2. Pelnomocnictwo do rachunku biezqcego kredytobiorcy prowadzonego przez Bank
Pocztowy SA oddziat w Sosnowcu.

3. Przelew wierzytelnosci pienigznej przystugujqcej kredytobiorcy w stosunku do 0séb
posiadajgcych  prawo do lokali w  kredytowanych  budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z tytulu wplat na fundusz remontowy,

4. Przelew wierzytelno$ci pienigznej z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych (odnawialnej w catym okresie kredytowania ) kredytowanych nieruchomosci.

5. Gwarancja bankowa do wysokosci 1 344 200 z1.

Zabezpieczenie gwarancji bankowej
- hipoteka tqczna umowna do kwoty 4 295 040,00 zI. na nieruchomosciach
lokalowych ( lokale uzytkowe)
- przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia zabezpieczonych nieruchomosci
- ustanowienie kaucji pienieznej w postaci 3 lokat terminowych
- weksel in blanco



1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowiacych réznice mi¢dzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie, na
poczatek i koniec roku oraz rozliczefi migdzyokresowych przychodéw przedstawia
tabela nr 6.

1.15. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jedne)
pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegblnosci
podziatu naleznosci i zobowigzan na cz¢é¢ dhugoterminows i krotkoterminowa.

Zobowigzania 7 tyt. Kredytow i pogyczek - Konto 138 - Pasywa
Pozycja w bilansie B.Il.3a) lkwota 10853 139,03 z1.
Pozycja w bilansie B.1II.3a) kwota 910 905,28 =
Fundusz termomodernizacyjny - Konto 858 Aktywa
Pozycja w bilansie Aktywa A.V.2  kwota 15283 265,98 zt.
Pozycja w bilansie Pasywa BIIL4.b kwota 4 678 623,28 zt.
Fundusz remontowy - Konto 856 Pasywa
Pozycja w bilansie Aktywa B.IV.2  kwota 581 933,55 z1.
Pozycja w bilansie Pasywa BIIL4.b kwota 1330 578,39 zi.

1.16.Lacznag kwotg zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresic emerytur 1 podobnych §wiadczefi oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych - nie wystgpily
1.17.W przypadku gdy skiadniki aktywéw niebgdgce instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedlug warto$ci godziwej
a) istotne zatoZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,
b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow nicbgdacego instrumentem finansowym - wartos¢
godziwa wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychodéw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,
¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmnigjszenia w ciggu roku obrotowego. — nie dotyczy

1.18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku bankowym VAT
Bank PKO BP stan na 31.12.2021 r. — 0,00 zi.

Bank Millennium stan na 31.12.2021 r. — 0,00 7.

1.19. Liczba akeji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za
wklady niepieni¢zne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub §wiadczenie

pracy lub ustug, - nie dotyczy
2. Wyjaénienia do rachunku zyskow i strat

2.1.Strukture rzeczows i terytorialng przychodow neto ze sprzedazy produktow, towardw i
materiatow.



Spétdzielnia prowadzi swojq dziatalnosé na terenie kraju i uzyskata w 2021 roku
przychody z nastepujgcej dziatalnosci:

- zarzqdzanie zasobami mieszkalnymi 7009 661,12 zt.
- przychody z mediow 5709 496,21 z1.
- zarzadzanie garazami 72 762,87 z1.
- najem lokali uzytkowych 925 851,56 zL.
- pozostata sprzedaz 19663,60 zi.
- najem LM 58 306,02 z1.
- dzierzawy terenu, reklamy (pozytki) 28 249,10 zL..
Ogdtem przychody netto ze sprredazy 13 823 990,48 7.

2.2.W przypadku spotdzielni, ktére sporzadzaja rachunck zyskéw 1 strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych — nie dotyezy

2.3. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgeych srodki trwate — nie dotyczy.

2.4.Wysokosé odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow - nie dolyezy.

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym —  nie dotyezy.

2.6.Rozliczenic glownych pozycji réznigeych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto przedstawia cz¢$¢ skiadowa
sprawozdania.

2.7.Koszt wytworzenia §rodkéw trwatych w budowie; w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powickszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwatychw budowie w roku obrotowym —
nie dotyezy.

2.8.0dsetki oraz réznice kursowe, ktore powickszyly ceng nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym — nie dotyczy

2.9.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok nakfady na niefinansowe aktywa
trwate .

Poniesione naktady na srodki trwale w 2021voku - 54 451,34 z1.
Planowane naklady na srodki trwate w 2022 roku - 500 000,00 z.

2.10.  Kwotg i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztow o
nadzwyczajnej wartoéci lub ktore wystgpity incydentalnie — nie dotyczy

2.11.  Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do wartosci niematerialnych i
prawnych — nie dotyczy.

2.12.  Wartoéé zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipca 2019 1. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. 22019 r poz. 1680), lub
kwotg optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej mowa w art.5 tej ustawy —nie dotyeczy

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete do ich wyceny — nie dotyczy
4. Wyjaénienia do rachunku przeptywoéw pienigznych — nie dotyczy

5. Informacje o:

5.1.Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spotdzielni¢ umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niebedacym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy spotdzielni — nie wystgpily



5.2. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spoldzielni¢ na

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.

6.1

6.2,

6.3.

innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore rozumic si¢
podmioty powigzane zdefiniowane w MSR przyjetych zgodnie z rozp. (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 roku wraz z informacjami
okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczgcymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spotdzielni. Informacje dotyczace poszczegodlnych transakcji
mogag byé zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na
temat poszczegdlnych transakcji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy spotdzielni - nie wystgpity

Przecietne zatrudnienie w spoldzielni w roku obrotowym przedstawia sig nastepujaco:
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 15,33 etatow
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 14,24 etatow

Wynagrodzenia, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy —  nie dotyczy.
Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczfi o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo
administrujacych jednostki , ze wskazaniem warunkéw wysokoéci oprocentowania i

terminow splaty —  nie dotyezy

Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za
przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2021 rok

Nalezne wynagrodzenie za przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za
2021 r, przez uprawniony podmiot - Biuro Bieglych Rewidentéw ,, EKO-Bilans”
Spétka z o. 0. z siedzibg w £odzi ul. P.O.W. 29/3 wynosi netto 7.000,00 z4.

Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

Informacje o przychodach i kosziach z tytutu biedéw popetnionych w latach ubiegtych

odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz wlasny) z podaniem ich kwot i rodzaju
— nie wystgpily

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po d niu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wptywie na sytuacj¢ majatkowa,
finansowa oraz wynik finansowy jednostki. — nie wystgpily

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywieraja one istotny wptyw na sytuacj¢ majgtkows, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wtasnym —

Na podstawie art. 41 ust. 2 wor wprowadzono zmiang do polityki rachunkowosci
dotyczqca sposobu ewidencji Srodkéw trwalych otrzymanych przez Spoldzielnig
nieodplatnie od organéw samorzqdowych. Uprzednio przedmiotowe STw dacie
przekazania zostaly przyjete do ewidencji $rodkéw trwalych w korespondencji ze
zwiekszeniem funduszu zasobowego. Dokonana zmiana polityki rachunkowosci,



wyodrebniajgca ww. srodki z funduszy wlasnych Spotdzielni sprawita , Ze wartos¢ netto
Srodkow trwatych otrzymanych od samorzqdu nieodptatnie zostata zaprezentowana w bilansie
w pozycji rozliczer migdzyokvesowych przychodow, co zwiekszylo wartos¢é tej pozycji o kwotg
2 865 237,37 2. Przyjete rozwigzanie miato na celu doprowadzenie do wspolmiernosci
przychodéw i kosztéw ewidencjonowanych w okresie sprawozdawczym oraz wplyneto na
zwigkszenie wyniku finansowego 2021 roku o wartos¢ réwnq rocznej kwoty naliczonej
amortyzacji tj. 96 375 z1.

6.4. Informacje liczbowe wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych
Sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotow
- nie wystapity.
7. Informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji — nie
dotyczy spoldzielni
8. Informacje dotyczace polaczenia - nie dotyczy spéldzielni
9. Wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnosci

Biorgc pod uwage obecng sytuacje na rynku m.in. inflacj¢ utrzymujqca si¢ na wysokim
poziomie oraz bardzo duzy wzrost stop procentowych co przekiada si¢ na wzrost
kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych i jednoczesnie na wzrost oplat za
uzytkowanie lokali, moze spowodowac opoznienia w regulowaniu zobowiqzan z tytutu oplat
eksploatacyjnych jak réwniez zobowiazan z tytutu najmu lokali uzytkowych.
Na dzieh sporzqdzenia sprawozdania finansowego nie jestesmy w stanie okreslic jakie bedy
dlugofalowe skutki wcigz rosngcych stdp procentowych oraz utrzymujgcej si¢ na wysokim
poziomie inflacji. Wzrost stép procentowych lo jednoczesnie wzrost kosztow obstugi
kredytéw zaciggnigtych przez Spdldzielnie na realizacjg procesu termomodernizacji dlatego
Zarzqd wraz z Radg Nadzorczq jest zmuszony do podejmowania decyzji w sprawie zmiany
stawek funduszu remontowego do poziomu peinego finansowania zobowiqzan wobec banku.

Biezgca analiza zagrozen oraz podejmowanie wszelkich mozliwych krokow w celu
zagodzenia negatywnych skutkéw dla dziatalnosci spotdzielni pozwala stwierdzic, Ze
obecny stan nie stanowi zagrozenia kontynuowania dzialalnosci spéldzielni w okresie
najblizszych 12 miesiecy i nie powinien mie¢ wplywu na terminowosc¢ splaty zaciggnietych
kredytéw oraz innych zobowiqzan Spdtdzielni.

10. Inne informacje ulatwiajace ocen¢ spoétdziclni
W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, mogtyby w istotny sposéb

wplynac na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
te informacje ujawnié — wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Zalaczniki do dodatkowych iobjasnien:

1. Wynik GZM za 2021r. w rozbiciu na nieruchomosci.

2. Pozytki z nieruchomosci wspdlnej za 2021r. w rozbiciu na nieruchomosci.
3. Saldo funduszu remontowego na 31.12.2021 r w rozbiciu na nieruchomosci.

GELOWNY KSIEGOWY 7.CA SA ZARZADU PREZES
mgr Afda\Sownla mgry! t"m{#aw" mar inz. Mir

Zawartka



Zalacznik 1

WYNIK GZM W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI -PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK 2021

wew|  oes A | ey paigaﬂw Kouzry ik | KOSETC | AAREM | ok 3z
A B C D E F G H i
101 Akacjowa 1-9 240 950,54 240 950,54|  241373.12 24137312 422,58
102 | Akacjowa 11-19 207 903,92 207 903,92 210 808,93 210 808,93 -2 905,01
103| Akacjowa 21-29 195 305,64 195 305,64| 196 326,11 196 326,11 -1020,47
104| Akacjowa 22A-14 272 128,61 272 128,61 273 586,47 273 586,47 -1457,86
105| Akacjowa 31-35 158 958,03 6 065,97 165 024,00] 162 062,44 6 531,26 168 593,70 -3 569,70
106 | Akacjowa 37-39 90 901,10 2 833,44 93 734,54 92 711,21 2934.78 95 645,99 -1911,45
107 | Akaciowa 41-43 90 349,44 3046,65 93 396,09 92 757.40 3110,06 95 867,46 -2 471,37
108| Akacjowa 49-45 164 320,98 5 935,80 170 256,78| 165 560,72 6 342,86 171 903,58 -1 646,80
201| Akacjowa 55-57 111 870,57 3 357,06 115 227,63] 114 054,97 3 537,44 117 592,41 -2 364,78
202 Akacjowa 59-61 91 220,72 3107.19 94 327,85 94 032,95 3 409,66 97 442,61 -3 114,76
203| Akacjowa 63-65 88 646,52 341577 92 062,29 89 220,04 3 656,61 92 876,65 -814,36
204| Akacjowa 32,30A-24A 210 032,49 210 032,49 213 331.64 213 331,64 -3 299,15
205| Akacjowa 34-36 72 192,80 72 192,80 73 972,44 73 972,44 -1779.64
206 | Akacjowa 24-30 407 642,00 407 642,00] 406 944,02 406 944,02 697,98
207 | Akacjowa 79-71 485 550,14 485 550,14 486 753,57 486 753,57 -1203,43
301 | Naftowa 29 A-D 492 388,07 492 388,07| 506 324,12 506 324,12 -13 936,05
302| Naftowa 35A-E 563 853,66 563 853,66 558 763,05 558 763,05 5 090,61
303 | Maftowa 33 265 657,69 265 657,69 267 012,34 267 012,34 -1 354,65
401 | Nafiowa 51-59 539 759.71 539 759,71 539 075,04 539 075,04 684,67
402| Naftowa 37-49 876 461,87 876 461,87 900 711.62 900 711,62 -24 249,75
403| Naftowa 63H 226 527,90 226 527,90 227 660,75 227 660,75 -1132,85
501/ Naftowa 65A 162 646,08 162 646,08| 165 721,71 165 721,71 -3 075,63
502 Naftowa 67 94 336,12 94 336,12 93 295,11 93 295,11 1 041,01
503| Naftowa 69 124 406,87 124 406,87| 125 275,43 125 275,43 -868,56
504 | Naftowa 71 71 742,01 71742,01 72 732,07 72 732,07 -990,06
505| Naftowa 73 225 567,12 225 567,12 226 366,71 226 366,71 -799,59
506 |Naftowa 69 A, B, 71C 110719,54] 1008882 120 808,36 113 550,07 9 946,26 123 496,33 -2 687,97
507 | Naftowa 67 A, B, C 108 759,54  11572,47 120 332,01 113 780,54| 1128971 125 070,25 -4 738,24
508| Naftowa 73 A, B, C 113 046,31 9 887,40 122 933,71 113 663,13 9912,20 123 675,33 -641,62
509 |ul. Naftowa 73 D-E 73 244,40 8 428,08 8167248 75 083,65 8 499,13 83 582,78 -1910,30
510| Naftowa 75,75A 72 570,73 5 024,28 77 595,01 74 293,56 5017,53 79 311,09 -1716,08
[RAZE_EI_ 7009 661,12 72762,87| 7 082 423,99| 7 086 804,93| 74 187,50 7160 992,43 -78 568,44

GEOWNRY. KSIEGOWY
Z-CA A ZARZADU

mgl etk Sowula mgrale hatys

mgrinz. Zawartka



Zatacznik 2

POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ - PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK 2021

NIER. ADRES PRZYCHOD koszrv | wynikeruTTO | | POPATER NIE’;TJZCT_%"SSQ »
A B [ F G H
102| Akacjowa 11-19 493,80 125,32 368,48 70,01 298,47
103| Akacjowa 21-29 1175,52 298,33 877,19 156,53 720,66
105| Akacjowa 31-35 4 422,36 1122,33 3 300,03 604,84 2 695,19
108| Akacjowa 37-39 280,56 71,20 209,36 39,78 169,58
107| Akaciowa 41-43 381,24 96,75 284,49 54,05 230,44
108| Akacjowa 45-49 421,92 107,08 314,84 0,00 314,84
201| Akacjowa 55-57 997,50 253,15 744,35 141,43 602,92
202| Akacjowa 59-61 518,40 131,56 386,84 0,00 386,84
203| Akacjowa 63-65 361,68 91,79 269,89 0,00 269,89
207 | Akacjowa 79-71 278,16 70,59 207,57 0,00 207,57
301 | Naftowa 29 A-D 3477,00 882,41 2 594,59 492,97 2 101,62
302| Naftowa 35A-E 3 504,84 1100,12 2 494,72 474,00 2 020,72
303| Naftowa 33 3 365,70 854,17 2 511,53 477,19 2 034,34
401| Naftowa 51-59 1221,88 310,10 911,78 101,15 810,63
402 | Naftowa 37-49 3 233,04 820,50 2 412,54 410,11 2002,43
403| Naftowa 63H 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
506 |Naftowa 69 A, B, 71C 606,84 154,01 452,83 86,04 366,79
507| Naftowa 67 A, B, C 462,46 216,85 245,61 46,67 198,94
508( Naftowa 73 A, B, C 1137,24 288,62 848,62 161,24 687,38
509 |ul. Naftowa 73 D-E 794,04 201,52 592,52 112,58 479,94
510| Naftowa 75,75A 1024,92 260,10 764,82 145,32 619,50
RAZEM 28 249,10 7 456,50 20 792,60 357391 17 218,69

GEOWNY KSIEGOWY
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mar A Glatys rngrin'z.M

Zawartka



WYNIK FUNDUSZU REMONTOWEGO POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2021r,

Zatacznik 3

SALDO F. SALDO SALDOF. SALDO F, SALDO RAZEM SALDO
NIER. ADRES TERMO. F.REM.PODST. | DZWIGOW | WODOMIERZY | F.GARAZY F.REM

A B C D E F G C+D+E+F+G=H
101|Akacjowa 1 -9 -792 333,10 20 002,21 0,00 12 321,76 0,00 -760 009,13
102 |Akacjowa 11 - 19 -795 856,19 28 925,00 0,00 9 386,25 0,00 -757 544,94
103|Akacjowa 21 - 29 -631 433,82 29 318,70 0,00 10 038,08 0,00 -592 077,04
104 |Akacjowa 14 - 20, 22A -1 232 566,57 25 978,40 0,00 13 132,74 0,00  -1193 455,43
105|Akacjowa 31 - 35 -840 498,92 17 234,81 0,00 4 225,91 3419,87 -815 618,33
106|Akacjowa 37 - 38 95 890,82 -13 118,22 0,00 2 932,90 3719,40 89 424,90
107|Akacjowa 41 - 43 184 204,31 -9 520,88 0,00 2 780,48 4 117,80 181 581,71
108|Akacjowa 45 - 49 -855 716,78 -81 860,82 0,00 4793,16 8 518,20 924 266,24
201|Akacjowa 55 - 57 -486 429,66 15 792,38 0,00 -1473,33 4 623,60 -467 487,01
202|Akacjowa 58 - 61 83 004,12 -8 153,39 0,00 2 374,14 4 181,40 81 406,27
203|Akacjowa 63 - 65 81 145,47 10 414,10 0,00 277562 3 322,61 97 657,80
204|Akacjowa 24A- 30A, 32 513 705,28 39 910,01 0,00 -1717,43 0,00 551 897,86
205|Akacjowa 34 - 36 2 951,44 6 408,67 0,00 -505,77 0,00 8 854,34
206|Akacjowa 24 - 30 541 039,89 5 263,12 -64,34 26 831,85 0,00 573 080,52
207 Akacjowa 71 - 79 667 645,61 32513,02] -3126,22 32 082,92 0,00 729 115,33
301 |Naftowa 29,29 A-D 846 162,25 54 164,39 5 070,51 29 097,81 0,00 934 494,96
302|Naftowa 35 A-E 1052 184,85 75551,31]  -1835,18 -1 947,57 0,00 1123 953,41
303[Naftowa 33 -1131 009,12 8173,26] -36618,09 -2581,58 0,00 -116203553
401|Naftowa 51 - 59 -1474353,39]  -221959,95| 10 394,03 -2 100,69 0,00 -1688 020,00
402|Naftowa 37 - 49 -2 485 368,49 -3 483,40 516,24 50 108,74 0,00 -2438226,91
403|Naftowa 63H -706 543,73 -56 940,65 0,00 -1 057,07 0,00 -764 541,45
501 |Naftowa 65A -618 611,38 -40 418,40 0,00 -1359,12 0,00 -660 388,90
502|Naftowa 67 187 666,52 -19 716,03 0,00 6 542,41 0,00 174 492,90
503 |Naftowa 69 257 579,65 29 204,62 0,00 -1 537,44 0,00 285 246,83
504|Naftowa 71 165 443,07 15 019,54 0,00 4 338,62 0,00 184 801,23
505|Naftowa 73 -1 502 774,34 15 659,87 0,00 10 615,95 0,00  -1476 498,52
506 |Naftowa 69 A,B 71 A -379 604,69 11 810,17 0,00 2 565,62 -32 266,73 -397 495,63
507 |Naftowa 67 A,B,C -314 392,20 5 965,60 0,00 1 334,98 4 431,47 -302 660,15
508|Naftowa 73 A,B,C -451 488,97 11 810,17 0,00 1.977,47 8 470,71 -429 230,62
509|Naftowa 73 D-E -308 828,13 7 891,94 0,00 1 833,98 9 968,88 -289 133,33
510|Naftowa 75,75A -275 456,50 -38 581,25 0,00 1 407,47 6 567,72 -306 062,56
RAZEM -10 604 642,70 -26 741,70] -56 511,78 219 218,86 20 074,93 -10 408 743,66

GLOWNY, KSIEGOWY
Z-CA PRRE
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Tabela 3

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH

Stan na 31.12.2021 r.

Stan na 31.12.2020 r.

Tabela |WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH W
2020 ROKU
Stan na poczatek okresu 749 890,48 728 588,55
a)|zwigkszenia (z tytutu) 127 217,14 85 034,11
-] naleznosci gtéwnych 64 907,56 37 802,64
-|odsetek od nalezno$ci 34 847,58 32 160,66
-|zasgdzonych kosztéw sadowych 27 462,00 14 437,21
-|kosztdéw windykacji 0,00 633,60
b)|zmniejszenia (z tytutu) 145 833,65 63 732,18

-|zaptata naleznosci 20 552,04 12 454,42
-|zaplata odsetek od nalezno$ci 36 449,35 34 969,11
-|zaptata zasgdzonych kosztéw sgdowych | komorniczych 19 277,42 15 187,02
-|zaplata kosztéw windykacji 0,00 1121,63
-|rozwigzanie odpisow aktual. - nalezno$c¢ gl. 53 230,28
-|rozwigzaie odpisow aktual. - koszty procesu i K.kom. 10 838,00
-|rozwigzaie odpisow aktual. - odsetki 5 486,56
-lodpisanie naleznosci jako niesciggalnych 0,00 0,00
. spisanie wierzytelnosci ujetych na migdzyokresowych

przychodach
-luznanie za zbgdne

Stan na koniec okresu 731 273,97 749 890,48

GLOWNY KSIEGOWY
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Tabela 6

DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Stan na 31.12.2021

Stan na 31.12.2020

VEER® (AV.2 - aktywa)
-|Koszty wigkszych remontow srodkdw trwalych 0,00 0,00
_|Rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN 15 283 265,98 14 752 815,96
-|Optacone z géry (za przyszle lata) czynsze
-|Oplacone z géry (za nastepny rok) ubezpieczenia majgtkowe i osobowe
-|Inne
Razem 15 283 265,98 14 752 815,96
Tabela 6A KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE Stan na 31.12.2021 r. | Stan na 31.12.2020 r
(B.IV. - aktywa)
a)|czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztdw, w tym: 615 558,55 273 505,07
-|lujemny wynik na GZM 16 130,90 4 814,55
-|rozliczenie funduszu remontowego - saldo Wn 581 933,565 195 393,03
-lhosting, domena 430,08 953,10
-|ubezpieczenia majatkowe 9212,62 7 787,56
-|bilety 24,64 37,35
-|prenumerata 0,00 633,75
-|koszty wiekszych remontow $rodkow trwatych 7 826,76 52 601,23
-|przeglady gazowe RESUS 0,00 8 910,00
-|koszty wsparcia przy oprogramowaniu Oracle 0,00 2 374,50
-|podatek VAT do rozliczenia w nastgpnym okresie
pozostale (wg tytutow) 0,00
b)|rozliczenia migdzyokresowe kosztéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
-|odsetki nienotyfikowane przez bank 0,00 0,00
-|pozostate (wg tytuléw)
Razem 615 558,55 273 505,07
Tabela 6B KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE Stan na 31.12.2021 r. | Stan na 31.12.2020r
(B.IV - pasywa.)
alujemna warto$¢ firmy
b|dlugoterminowe (wg tytuléw) 2 768 862,37 0,00
J olrzymane‘meodplatme niefinansowe aktywa trwate (prawa wieczystego 2768 862,37
uzytkowania gruntu)
-|$rodki trwate sfinansowane z PFRON i ZFRON
c|krétkoterminowe (wg tytutow) 913 308,15 138 208,59
-|dodatni wynik na eksploatacji 70 956,50 138 208,59
-|koszty windykagcji
-|lodsetki i koszty procesu
-|warunkowo umorzona pozyczka z WFOSIGW 772 667,10
-|nadzér inwestorski - f-ry zaliczkowe 25 284,55
-|raezerwy na toczace sig sprawy sgdowe 44 400,00
3682 170,52 138 208,59

Razem

GELOWNY KSIEGOWY

mer /  Sowula
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Dzialajac na podstawie § 47 ust. 2 Statutu Spéldzielni Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” przedklada sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni za 2021 rok.

I. WSTEP.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” dziata na terenie miasta Sosnowca od stycznia 1991 roku
prowadzac dziatalno$é, ktorej gldownym celem jest zarzgdzanie zasobami mieszkaniowymi, garazami
oraz lokalami uzytkowymi.

Dziatalnoscig Spétdzielni w 2021 r. kierowal Zarzad w skladzie:
e Prezes Zarzadu — Mirostaw Zawartka od 30.01.2020 r. do nadal,
e Zastepca Prezesa Zarzadu — Aleksandra Chatys od 31.01.2020 r. do nadal,

Wszyscy wymienieni Czlonkowie Zarzadu byli wpisani do KRS-u Sadu Rejonowego w Katowicach /
Wydzial Gospodarczy.

W 2021 roku Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” odbyt 28 posiedzen.

1. Podjgto 18 uchwat w tym migdzy innymi:

e W sprawie: przyjecia w poczet cztonkow,

e w sprawie: okreSlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokalu przy ul. Naftowej 45/9
w nieruchomosci polozonej w Sosnowcu przy ul. Naftowej 37,39,41,43,45,47.,49.

e w sprawie : zmiany ceny wody zimnej za 1 m® oraz za odprowadzone $cieki,

e w sprawie: zmiany miesigcznych zaliczek z zimnej wody o 2 % dla wszystkich mieszkancow od
dnia 01.03.2021 r.,

e w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu pracy zdalnej wykonywanej przez pracownikow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” z siedziba w Sosnowcu przy ul. Naftowej 29 D.,

e w sprawie: zmniejszenie stawek oplat z tytulu podatku od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych
przy ulicy: Akacjowej 55-57 z kwoty 0,13 z/m?/m-c na kwote 0,05 z¥/m?*m-c,

Zmiang stawki z tytutu podatku od nieruchomosci dla garazy przy ulicy. :
o Akacjowej 55-57 z kwoty 0,11 netto zI/m?/m-c na kwote 0,05 netto zi/m*m-c,

e w sprawie: zatwierdzenia kwoty ,,Pogotowia Kasowego” Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”.
e w sprawie wprowadzenia do stosowania w Spotdzielni dokumentacji zasad (polityki)
rachunkowosci,
e w sprawic: zmniejszenia stawek optat z tytutu podatku od nieruchomosci.
O Naftowej 51-59 z kwoty 0,10 zt/m?m-c na kwote 0,03 zt/m*/m-c,
e w sprawie: zmiany stawki podatku od nieruchomo$ci dla garazy przy ul. Akacjowej i przy

ul. Naftowej:

o Akacjowej 37-39 z kwoty 0,13 zt/m*m-c na kwote 0,15 zZFm?*m-c,

o Akacjowej 41-43 z kwoty 0,13 zt/m?*m-c na kwote 0,15 zFm?*/m-c,

o Akacjowej 59-61 z kwoty 0,10 zt/m*m-c na kwotg 0,11 z¥m?*m-c,

o Akacjowej 63-65 z kwoty 0,10 z/m?*m-c na kwote 0,12 zt/m?m-c,

oNaftowej 69 A,B, Naftowej 71 A z kwoty 0,40 z{/m?»/ m-c na kwote 0,45 zl/m*m-c,
oNaftowej 67 A,B,C z kwoty 0,43 zl/m?/m-c na kwote 0,49 zl/m?/m-c,

oNaftowej 73 A,B,C z kwoty 0,40 zl/m?/m-c na kwote 0,46 z/m?*m-c,

o Naftowej 73 D,E z kwoty 0,42 z}/m?m-c na kwote 0,47 zt/m?/m-c,

oNaftowej 75, 75A z kwoty 0,42 zt/m?*m-c na kwote 0,46 zt/m?*/m-c.

o Naftowej 51-59 z kwoty 0,10 zt/m*m-c na kwotg 0,03 zt/m*m-c,
e w sprawie: zmiany stawki optaty zmiennej za gaz.
3



2. Prowadzono analizy zadluZzenia lokatorow oraz najemcow lokali uzytkowych, ktére cyklicznie
omawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz wykorzystywane w prowadzonych wobec
dhluznikow Spoéldzielni dziataniach windykacyjnych.

3. Rozpatrywano wnioski mieszkancow Spétdzielni o roztozenie zadluzenia na raty.

4. Realizowano zadania zwigzane z wynajmowaniem lokali uzytkowych oraz pomieszczen
gospodarczych nalezacych do Spotdzielni.

5. Kontynuowano biezace analizy sytuacji ekonomicznej Spoldzielni, w tym biezacej plynnosci
finansowe;j.

8. Kontynuowano rozliczenie i ustalenia stawek eksploatacyjnych na poszczegolnych nieruchomosciach
w przygotowanym Planie gospodarczo-finansowym na 2021 r.

9. Przeprowadzano coroczne kontrole stanu technicznego budynkow.

10. Prowadzono dziatania zmierzajace do pozyskania najemcéw na niewykorzystane powierzchnie
lokali uzytkowych.

11. Rozpatrywano skierowane do Zarzadu wnioski czlonkéw Spotdzielni.

12. Przygotowano 1 zlozono w Urzgdzie Miejskim w Sosnowcu dokumentacje dotyczacy
przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych celem uzyskania zwolnienia na okres 5 lat
z podatku od nieruchomosci uzytkownikow lokali w nieruchomosciach, w ktorych przeprowadzona
zostata termomodernizacja zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Sosnowcu nr 915/LIV/2014
z 27.02.2014 z podzniejszymi zmianami. Zgodnie z warunkami okreslonymi w Uchwale Rady
Miejskiej w Sosnowcu mozliwosé zwolnienia z podatku od nieruchomosci dotyczy nieruchomosci
znajdujgcych si¢ w zasobach Spotdzielni tj.: Naftowa 51-59.

13. Organizowano biezgcg dziatalno$¢ Spétdzielni.

II. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” (wg stanu na dzien 31.12.2020 r.)

1. Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” obejmuja:
* lokale mieszkalne o pow. 76.139,49 m?
* lokale uzytkowe (najem) o pow. 4.312,58 m? (w tym Przychodnia - 1.439,65 m?, Pawilon
Naftowa 31 — 1.395,02 m?, pozostate 1.477,91 m?)
* lokal uzytkowy (dzierzawa) — przedszkole o pow. 1.526,79 m?
* lokale wlasne — uzytkowane przez Spdtdzielnie o pow. 525,73 m?
* garaze o pow. 2.217,46 m?

2. Na dzien 31.12.2021 r. w zasobach S.M. ,,Potudnie” znajdowato si¢ 1.194 lokali mieszkalnych,
w tym zajmowanych na zasadzie:

e odrebnej whasnosci — 482

e spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu — 693

e spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 10

® umowy najmu—S5

® bez tytutu prawnego do lokalu —4

1. SPRAWY CZEL.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE (wg stanu na dzien 31.12.2021 r.)
W roku 2021 Spoldzielnia zawarta ogdétem 16 uméw o ustanowienic odrebnej wiasnosci lokali

mieszkalnych.
W poczet nowych cztonkéw Spoétdzielni przyjeto 30 osob.
Ilos¢ cztonkdéw w Spotdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r. wynosi 1.377 cztonkow.

4



IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
A. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2021 roku wedlug typéw dzialalnosci.

Obejmuje:

Szczegolowe wyniki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zawiera ponizsza tabela.

Eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,
Eksploatacje i utrzymanie dzwigéw osobowych.

Eksploatacje i utrzymanie garazy.
W $wietle przepiséw podatkowych i ustaw o Spétdzielniach Mieszkaniowych jest to tzw. dzialalno$¢
zwolniona. W 2021 roku ewidencja ksiggowa kosztéw i przychodéw z tytulu w/w dziatalnosci
prowadzona byla na poszczegolnych nieruchomosciach.

SALDO WYNIKU GZM NA 31.12.2021 r. WRAZ Z POZYTKAMI

o) RALDO Forvin il it B U SALDO

INIER Zi [ ADRES NARASTAIACO |5 650 POZYTKAMI | 2021r. hARASTAIALO
NA 31.12.2020 5050 NA 31.12.2021

A B C H E F G
101 Akacjowa 1-9 5 034,81 0,00 5 034,81 422,58 4612,23
102 Akacjowa 11-19 9 423,39 299,17 9 722,56 -2 905,01 6 817,55
103 Akacjowa 21-29 1814,91 722,39 2 537,30 -1 020,47 1516,83
104 Akacjowa 22A-14 3 335,35 0,00 3 335,35 -1457,86 1 877,49
105 Akacjowa 31-35 1235,08 2 701,65 3 936,73 -3 569,70 367,03
106 Akacjowa 37-39 1616,15 154,82 1770,97 -1911,45 -140,48
107 AKacjowa 41-43 2 086,18 230,99 2317,17 -2 471,37 -154,20
108 Akacjowa 49-45 4 901,63 315,60 521723 -1 646,80 3 570,43
201 Akacjowa 55-57 3 068,24 2 072,59 5 140,83 -2 364,78 2 776,05
202 Akacjowa 59-61 3767,58 387,76 4 155,34 -3 114,76 1 040,58
203 Akacjowa 63-65 2 578,56 270,54 2 849,10 -814,36 2 034,74
204 Akacjowa 32,30A-24A 4 426,24 0,00 4 426,24 -3299,15 1127,09
205 Akacjowa 34-36 1704,23 0,00 1704,23 -1779,64 -75.41
206 Akacjowa 24-30 4 531,86 0,00 4 531,86 697,98 5229,84
207 Akacjowa 79-71 7 032,18 237,15 7 269,33 -1203,43 6 065,90
301 Naftowa 29 A-D 18 778,16 2 067.25 20 845,41 -13 936,05 6 909,36
302 Naftowa 35A-E 225,70 2 007,96 2233,66 5 090,61 7 324,27
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303 Naftowa 33 5157,61 2 057,63 7215,24 -1 354,65 5 860,59
401 Naftowa 51-59 11 596,61 704,85 12 301,46 684,67 12 986,13
402 Naftowa 37-49 29 779,02 1 821,48 31 600,50 24 24975 7 350,75
403 Naftowa 63H 7179,35 0,00 7 179,35 -1 132,85 6 046,50
501 Naftowa 65A 7473,57 0,00 7 473,57 -3 075,63 4 397,94
502 Naftowa 67 -1207.36 0,00 -1207,36 1 041,01 -166,35
503 Naftowa 69 1 537,58 0,00 1537,58 -868,56 669,02
504 Naftowa 71 1213,82 0,00 1213,82 990,06 223,76
505 Naftowa 73 1 438,82 0,00 1 438,82 799,59 639,23
506 Naftowa 69 A, B, 71C.__ |3 650,24 367,68 4017,92 -2 687,97 1329,95
507 Naftowa 67 A, B, C 3 432,52 200,39 3 632,91 -4 738,24 -1 105,33
508 Naftowa m\, B,C 268,64 689,03 957,67 -641,62 316,05
509 ul. Naftowa 73 D-E 1 696,47 481,09 2177,56 -1 910,30 267,26
510 Naftowa 75,75A 960,26 620,98 1 581,24 -1716,08 -134,84
RAZEM 149 737,40 18411,00 |168 148,40 |-78 568,44 |89 579,96

Wynik finansowy Spétdzielni z tytutlu GZM za 2021 rok jest wynikiem nadwyzki kosztéw nad
przychodami wynosi 78.568,44 zl.
Saldo na dzien 31.12.2021 r. nie uwzglednia pozytkéw z nieruchomosci wspdlnych z 2021 roku.

B. REMONTY w 2021 r.

REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SM ,,POLUDNIE” w 2021 .

1. Roboty ogélnobudowlane

Naftowa 73 - Wykon. Prac ogdélnobudowlanych polegajgcych na realizacji prac ziemnych wraz
z naprawg clewacji przy kanalizacji sanitarnej

Naftowa 67 - Wykon. Prac ogdlnobudowlanych polegajacych na wykonaniu odprowadzenia
wod opadowych w okolicach budynku

Naftowa 29 a-d- Dostawa i montaz por¢czy na schodach wejsciowych do budynku przy
ul. Naftowa 29D

Naftowa 35- Rozbiorka schodéw zewnetrznych do budynku przy ul. Naftowa 35

Naftowa 31,33- Odwodnienie w pasie pieszym pomiedzy budynkami Naftowa 31-a Naftowa 33
Naftowa 37-49 - Dostawa i montaz porgczy na schodach wejsciowych do budynku przy
ul. Naftowa 37

Naftowa 51-59 - Wykonanie prac ogdlnobudowlanych polegajacych na naprawie ciggdw
komunikacyjnych zniszczonych po remoncie instalacji gazowej 1 naprawie elementow



architektury (murkéw rekreacyjnych ) przynaleznych do budynku oraz wykonanie prac
ogolnobudowlanych polegajacych na naprawie wejsé 1 zjazdéw do zsypoéw

Naftowa 31 - Wykonanie 2 wiat $mietnikowych z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy
z podziatem na lokale uzytkowe i lokale mieszkalne

Naftowa 63h- Wymiana parapetu zewn. w lokalu nr 15

Naftowa 37-49- Dostawa i montaz porgczy stalowe, ocynkowanej, malowanej proszkowo
w bud. N. 41.

Naftowa 51-59- Wykonanie, dostawa i montaz krat wewngtrznych , stalowych, ocynkowanych,
malowanych proszkowo w budynku przy ul. N. 51-59

2. Roboty dekarsko - blacharskich

Naftowa 37-49 - Cz¢éciowy remont dachu w bud. Naftowa 47 nad lokalem nr 21

Akacjowa 14-22a - Cz¢sciowy remont dachu w bud. Akacjowa 14 nad lokalem nr 40

Naftowa 75-75a - Czegs$ciowy remont dachu w bud. Naftowa 75.

Garaze - Remont pokrycia dachowego garazy przy ul. Naftowa 69a/ 5, 69b/3, 69b/4, 67a/4
Naftowa 63h - Cz¢s$ciowy remont dachu w budynku przy ul. Naftowa 63H

Naftowa 37-49 - Cz¢éciowy remont dachu w bud. Naftowa 37 nad lokalem nr 20

Naftowa 63h - Uszczelnienie czg¢sci dachu ( segment Srodkowy) nad lokalem nr 15

Naftowa 65a- Cz¢éciowy remont dachu ( jeden segment)

Akacjowa 24-30- CzeSciowy remont dachu nad maszynownig w budynku przy ul. Akacjowa 26
Akacjowa 29a-d- Czgsciowy remont dachu nad maszynownig w budynku przy ul. Akacjowa 29
Akacjowa 24a-32 - Ocieplenie komina welng mineralng grubosci 5 cm ponad dachem oraz pod
stropem wraz z awaryjng wymiang odcinka odpowietrzenia kanalizacji pionu z miejscowg
naprawag pokrycia powierzchni dachu w obrgbie komina wentylacyjnego w budynku przy
ul. Akacjowa 32 nad lokalem nr 7a

3. Remonty tarasow

(]

Akacjowa 61-59- Czesciowy remont tarasu w lokalu nr 5 w bud. Akacjowa 61
Akacjowa 61-59- Czes$ciowy remont tarasu w lokalu nr 3 w bud. Akacjowa 61

4. Roboty wodno-kanalizacyjne

Akacjowa 63-65- Wymiana odcinka c.o. Akacjowa 65

Naftowa 75-75a - Wymiana poziomu z.w. wraz z zaworami Naftowa 75

Akacjowa 1-9 - Wymiana instalacji ¢.w.u. i cyrkulacji Akacjowa 1-3

Akacjowa 71-79 - Wymiana instalacji c.w.u. i cyrkulacji Akacjowa 71-79

Akacjowa 71-79- Awaryjna wymiana pionu c.o. w lokalach nr 74 i nr 76 w budynku Akacjowa
71

Akacjowa 11-19- Awaryjna wymiana odc. Odpowietrzenia kanalizacji pionu kuchennego wraz z
miejscowg naprawg pokrycia dachu w obrgbie komina wentylacyjnego budynku Akacjowa 13

Akacjowa 1-9 - Awaryjna wymiana pionu tazienkowego zimnej wody w lokalach nr 13,15,17
w budynku Akacjowa 1

5. Roboty brukarskie

Biezgca naprawa nawierzchni asfaltowej ulic w zasobach SM ,,Poludnie”

»Naprawa nawierzchni przed wejsciem do budynku przy ul. Naftowej 35 w zasobach SM
,»Poludnie” w Sosnowcu”;

Naprawa nawierzchni asfaltowej ulic w zasobach SM ,,Poludnie”- wzdtuz ul. Akacjowej 71-79
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6. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

[ ]

Naftowa 35a-e -Wymiana drzwi w klatce schodowej w budynku przy ul. Naftowej 35C
Naftowa 35 a-e- Wymiana drzwi w lokalu uzytkowym MARTEX

Naftowa 31- Wymiana drzwi w lokalu uzytkowym ODIDO

Naftowa 67 - Wymiana stolarki okiennej ( 13 szt. ) w korytarzach budynku przy ul. Naftowa 67
Naftowa 51-59- Wymiana drzwi wewngtrznych na klatkach 51 i 53

Naftowa 35- Wymiana drzwi zewngtrznych do laboratorium. AL.-MED

7. Uslug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynfekcji, dezynsekcji , deratyzacji oraz
dezodoryzacji w obiektach budowlanych i innych obiektach znajdujgcych si¢ w zasobach SM
»Poludnie” w Sosnowcu w 2021- 2023r, Ciagla deratyzacja zasobéw SM — Program zwalczania

gryzoni.

Deratyzacja mieszkania Naft. 67a/4, studzienck kanalizacyjnych. N. 67a. nor N. 67

Wykonanie deratyzacji mieszkania w budynku przy ul. Akacjowa 30a/8a, deratyzacji studzienek
kanalizacyjnych przy budynku Akacjowa 32-24a wraz z deratyzacjg nor szczurzych w okolicach
budynku : Naftowa 69, Naftowa 67, Akacjowa 55-57, Naftowa 71, Akacjowa 32-24a32,
wylozenie trutki w zsypach i rozdzielaczu.

Wykonanie neutralizacji gniazda szerszeni w suszarni na poddaszu budynku przy ul. Naftowa
75, 75a.

Wykonanie deratyzacji mieszkania w budynku przy ul. Akacjowa41/9, deratyzacji studzienek
kanalizacyjnych przy budynku Akacjowa 41- 7 szt. wraz z deratyzacja nor szczurzych
w okolicach budynku : Akacjowa 41- 5 szt.

Wykonanie neutralizacji gniazd w budynku przy ul. Naftowa 49

Wykonanie w ramach profilaktyki deratyzacyjnej pionowania w obrebie rolety zewnetrznej przy
lokalu mieszkalnym Naftowa 67b

Wykonanie deratyzacji lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Naftowa 35 C.

8. Uslugi w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszczy a takze wymiany piasku
w piaskownicach

9. M
o
°
°
°

Uporzadkowanie terenu za budynkiem przy ul. Naftowa 73
Wymiana piasku w piaskownicach na terenie SM ,,Potudnie”
Dwukrotne koszenie traw i chaszczy na terenie SM “Potudnie”

ontaz domofonéw cyfrowych :

Akacjowa 37-39 — wymiana domofonéw klatka 37 i 39
Akacjowa 34-36 — wymiana domofonéw klatka 34136
Naftowa 35 a-e — wymiana domofonéw klatka d
Naftowa 67 a, b, ¢ — wymiana domofonow klatkabic

10. Ustugi alpinistyczne

Akacjowa 24-30 - Demontaz ptyty acekolowej, uzupetnienie ubytku styropianem, nalozenie
siatki z klejem oraz wyprawy tynkarskiej na budynku przy ul. Akacjowej 28 na wysokosci 8
kondygnacji.

11. Remont instalacji elektrycznych wykonany siltami wlasnymi - konserwatorzy

Akacjowa 34-36 - wymiana o$wietlenia na dwoch klatkach schodowych na LED
Naftowa 51 -59 -- wymiana oswietlenia na pieciu klatkach schodowych na LED
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e Naftowa 35 A-E — wymiana o$wietlenia na pieciu klatkach schodowych na LED
e Naftowa 37-49 - wymiana o$wietlenia na siedmiu klatkach schodowych na LED

12. Remonty dzwigow

Akacjowa 30 wymiana wciggarki
Akacjowa 73 montaz falownika

Naftowa 29 remont kabiny

Naftowa 29 d montaz falownika

Naftowa 35B wymiana krzywki ruchomej
Naftowa 35 ¢ montaz falownika

Naftowa 49  wymiana wciggarki
Naftowa 47  wymiana krzywki ruchome;j
Naftowa 37 montaz falownika
Naftowa 43  remont kabiny

Naftowa 47  remont kabiny

® ® @ o © © o o @ o @o

C. WYKAZ PRZETARGOW KTORE ODBYLY SIE W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POLUDNIE” W 2021 ROKU .

W 2021 r. komérka do zamowien przeprowadzita nastepujgce postgpowania majgce na celu wybor
wykonawcéw na roboty lub ustugi, zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem postepowania
przetargowego i zapytan ofertowych na wykonanie uslug, robét remontowych i dostaw
w zasobach SM ,Poludnie” w Sosnowcu, zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg
nr 18/VIII/2020 z dnia 22 czerwca 2020 1. :
L. postgpowania przetargowe branzowe
1.postepowania przetargowe branzowe na 2021.
2. postgpowania przetargowe branzowe na 2022.
11. postepowania przetargowe dotyezace obowigzkowych przegladdéw technicznych budynkow:
1.na 2021r
2. na 2022r
I11. postepowania przetargowe nie branzowe.
1. Malowanie 3 klatek schodowych w budynku przy ul Naftowej 51-59
2. Malowanie 7 klatek schodowych w budynku przy ul. Naftowa 37-39
3. Termomodernizacja Budynku przy ul. Akacjowa 34-36 — zadanie A
Termomodernizacja budynku przy ul. Naftowa 35 A-E — zadanie B
4. Malowanie 4 klatek schodowych w budynku przy ul. Naftowa 35 A-E

1. postepowania przetargowe branzowe:

1.postepowania przetargowe branzowe na 2021

Na potrzeby realizacji zadah branzowych w 2021r rozpoczgto w grudniu 2020r dziatania zmierzajace
do utworzenia 11 branzowych koszykow:

Nr 1/11- ustug lub robét ogdélnobudowlanych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2021r.

Nr 2/11- ustug lub robot dekarsko- blacharskich w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2021r.

Nr 3/11- ustug lub robét polegajacych na remoncie tarasow w obiektach budowlanych w zasobach SM
,,Potudnie” w Sosnowcu w 2021r.

Nr 4/11- ustug instalacyjno- elektrycznych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.

Nr 5/11- ustug instalacyjnych wodno- kanalizacyjnych w tym takze usuwanie awarit w zasobach SM
,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.

Nr 6/11- ustug lub robét brukowych polegajacych na remoncie i biezacej konserwacji ulic i chodnikow
znajdujacych sig¢ w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2021r.

Nr 7/11-ustug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspolnych
nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2021r.
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Nr 8/11-ustug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynfekcji, dezynsekceji , deratyzacji oraz
dezodoryzacji w obiektach budowlanych i innych obiektach znajdujacych si¢ w zasobach SM
,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021- 2023r

Nr 9/11- ustug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszczy a takze wymiany piasku
w piaskownicach w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2021

Nr 10/11- uslug w zakresie wycinki i prze$wietlania koron drzew w zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu 2021

Nr 11/11- w zakresie ustug alpinistycznych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2021

W styczniu 202 1r dokonano wyboru firm w ramach w/w branz:

Wyniki:
a) na zadanie nr 1/11- uslug lub robdt ogdélnobudowlanych w_zasobach SM ,,Poludnie”
w _Sosnowcu w 2021r.
e FHU Pawel HEBDA os. Rzeka 376 B, 34- 451 Tylmanowa
e KANON Nowoczesne Technologie Budowlane Jacek Kulawiak, 1.11 listopada 1, Dgbrowa
Gornicza 41-303
Zaktad Ogolnobudowlany Jerzy Sadowski 41-200 Sosnowiec ul. Olszynowa 25
EXAA Pietranek i inni Sp.jawna ul. Ludowa 19/68 Dabrowa Goérnicza 41-310
FUH BBART MARTA TRZESICKA ul. dr.T. Kosibowicza 7/22, 42-500 Bedzin
-SZYMBIS Konrad Kwiecinski, 41-200 Sosnowiec ul. Klimontowska 5A/8
e P P.HU.PROGRES Jacek Bieronski Gustawow 8, 42-445 Gustawdw
b) Na zadanie Nr 2/11- uslug lub robét dekarsko- blacharskich w zasobach SM ., Poludnie”
w Sosnoweu w 2021r.
e Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane Sp.z.0.0.41-300 Dgbrowa Gérnicza
ul. 11 — Listopada 1
o EXAA- Pietranek i inni — spotka jawna ul. Ludowa 19/68 41-310 Dabrowa Goérnicza
e FHU Pawel Hebda Os. Rzeka 376 B Tylmanowa 34- 451
o Zaklad Ogolnobudowlany Jerzy Sadowski ul. Olszynowa 25 41-200 Sosnowiec
¢) na zadanie Nr_3/11- uslug lub robdét polegajacych na remoncie taraséw w_obiektach
budowlanych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.
e Kanon Nowoczesne Technologic Budowlane Sp. z.0.0. 41-300 Dgbrowa Goérnicza
ul. 11 — Listopada 1
e P.P.H.U. PROGRES Jacek Bieronski Gustawow 42- 445 ul. Gustawow 8
d) na zadanie Nr 4/11- uslug instalacyjno- elektrycznych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu
w 2021r.
e Nr 16- Zaklad remontowo — budowlany ,,ELEKTRA” Ryszard Karon 41-200 Sosnowiec
ul. Wandy 5
¢) na zadanie Nr 5/11- uslug instalacyjnych wodno- kanalizacyjnych w tym takze usuwanie awarii
w zasobach SM ,,Peoludnie” w Sosnowcu __w 2021r.
e Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane Sp.z.0.0.41-300 Dgbrowa Gornicza
ul. 11 — Listopada 1
e DOM —Serwis E. Kalinowski 41-200 Sosnowiec, ul. Akacjowa 81
e IHARD- PLAST 43-100 Tychy , ul. Fabryczna 5
f) na zadanie Nr_ 6/11- uslug lub robdét brukowych polegajacych na remoncie i biezacej
konserwacji ulic i chodnikéw znajdujacych sie w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.
e Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane Sp.z.0.0.41-300 Dgbrowa Goérnicza
e ul. 11 - Listopada 1
e Patryk Walasek Zaktad Ustugowy ,, JAMPICH” 41-200 Sosnowiec, ul. Ostrogorska 32
e MSJ Maciej Szalonek 41- 208 Sosnowiec, ul. Diuga 25 A
o EXAA- Pietranek 1 inni — spétka jawna ul. Ludowa 19/68 41-310 Dabrowa Gérnicza
10




e Tomasz Warchala MAX —BUD 1 Ruda Slaska 41-705 ul. Zgrzebnioka 4/9
g) na zadanie Nr 7/711 uslug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w czeSciach
wspolnych nieruchomosci znajdujacych sie w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.
FHU HEBDA Pawet Hebda 34-451 Tylmanowa os. Rzeka 376 B
P.U.H.P. ARWENA Jacek Btaut 42-582 Rogoznik , ul. Brzozowa 11
Zaktad Ogbinobudowlany Jerzy Sadowski 41-200 Sosnowiec, ul. Olszynowa 25
ASSA ABLOY Mercor Doors sp.z.0.0. ul. Arkofiska 6 bud. A2 80- 387 GDANSK
h) na zadanie Nr 8/11-uslug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynfekcji, dezynsekeiji ,
deratyzacji oraz dezodoryzacji w_obicktach budowlanvch i innych obiektach znajdujacych si¢ w
zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021- 2023r

e CALIKO sp.z.0.0. 41-208 Sosnowiec ul. Gdanska 5
i) na zadanie Nr 9/11- uslug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszczy a takze
wymiany piasku w piaskownicach w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnoweu w 2021

e Patryk Walasek Zaklad Ustugowy Jampich 41-200 ul. Ostrogdrska 32
i) na zadanie Nr 10/11- uslug w zakresie wycinki i prze§wietlania koron drzew w zasobach SM
»Poludnie” w Sosnowcu 2021

e PRO — ARBO Ratownik medyczny Marek Stozek Kasinka Mata 34- 734 , Kasinka Mata 519
k) na zadanie Nr 11/11- w zakresie uslug alpinistycznych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnoweu
w2021

e KESYR Marcin Rycek 93- 134 £.6dz ul. Poznanska 16 m3

I1 etap postepowania przetargowego tj. wybor wykonawcy w poszczegdlnych branzach do realizacji
zadan branzowych w/w koszykow przebiega juz w 2021r w oparciu o obowigzujacy regulamin
przetargowy w podziale na zlecenia z ”wolnej rgki” lub w trybie ,,wyboru ofert” .

W dniu 26.04.2021r Rada Nadzorcza SM ,,Potudnie” podjeta Uchwate nr 17/VIII/2021, na podstawic
ktérej zmieniono progi finansowe zlecen i tryb wyboru wykonawcow:

-zlecenia z ,,wolnej reki” —wartos$¢ zlecen do 10 tys. zI netto — po zmianie — warto$¢ zlecen do 20 tys.
netto

- zlecenia w trybie wyboru ofert- wartos¢ zlecen powyzej 10 tys. zt netto do 80 tys. zl netto — po
zmianie powyzej 20 tys. zt netto do 100 tys. zl netto .

2. postepowania przetargowe branzowe na 2022.

Na potrzeby realizacji zadan branzowych w 2022r rozpoczeto w listopadzie 2021r dziatania
zmierzajace do utworzenia 11 branzowych koszykéw:

Nr 1/11- ustug lub robét ogolnobudowlanych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022r.

Nr 2/11- ustug lub robot dekarsko- blacharskich w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022r.

Nr 3/11- ustug lub robot polegajacych na remontach tarasow w obiektach budowlanych w zasobach
SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022r.

Nr 4/11- ustug instalacyjno- elektrycznych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022r.

Nr 5/11- ustug lub robét wodnych oraz ustug lub robot kanalizacyjnych, w tym takze usuwanie awarii
oraz czyszczenie kanalizacji, instalacji wodnych i innych instalacji w zasobach SM ,Potudnie”
w Sosnowcu  w 2022r.

Nr 6/11- ustug lub robdt brukowych polegajgcych na remoncie i biezacej konserwacji ulic i chodnikéw
znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022r.

Nr 7/11 ustug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w czgsciach wspolnych
nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.

Nr 8/11-ustug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynsekcji, doraznej deratyzacji, dezynfekcji
oraz dezodoryzacji w obiektach budowlanych i innych obicktach znajdujacych si¢ w zasobach SM
,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022r.

Nr 9/11- ustug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszczy a takze wymiany piasku
w piaskownicach oraz porzadkowania terenu z odpadéw zielonych w zasobach SM ,,Potudnie”
w Sosnowcu w 2022r.
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Nr 10/11- ustug w zakresie wycinki i przeswietlania koron drzew w zasobach SM ,,Potudnie”
w Sosnowcu 2022r

Nr 11/11- w zakresie ustug alpinistycznych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022 r .

W grudniu 2021r. dokonano wyboru firm w ramach w/w branz:

Wyniki:
a) Na zadanie nr_ 1/11- uslug lub robét ogélnobudowlanych w_zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu_w 2022y.

e Grupa— Am $p.z.0.0., sp. komandytowa ul. 1 Maja 246a, 41-710 Ruda Slaska

e FHU Pawel Hebda HEBDA os. Rzeka 376B , Tylmanowa 34-451

e Zaklad Ogdlnobudowlany Jerzy Sadowski ul. Olszynowa 25 41-200 Sosnowiec

e EXAA Pietranek i inni Sp.jawna ul. Ludowa 19/68 Dabrowa Goérnicza 41-310

e Kanon Nowoczesne Technologic Budowlane sp.z.0.0. ul. 11-listopada 1 Dabrowa Gornicza

41-303

e B-3 Budownictwo sp.z.0.0. ul. Staszica 20 Dabrowa gérnicza 41-300

b). Na zadanie Nr 2/11- uslug lub robét dekarsko- blacharskich w zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu w 2022r.

e FHU Pawel Hebda HEBDA os. Rzeka 376B , Tylmanowa 34-451

e Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane sp.z.o.0. ul. 11-listopada 1 Dgbrowa Goérnicza

41-303

e EXAA Pietranek i inni Sp.jawna ul. Ludowa 19/68 Dabrowa Goérnicza 41-310

e Zaktad Ogdlnobudowlany Jerzy Sadowski ul. Olszynowa 25 41-200 Sosnowiec

e B-3 Budownictwo sp.z.0.0. ul. Staszica 20 Dabrowa gornicza 41-300

¢) na zadanie Nr 3/11- uslug lub robét polegajacych na remontach tarasow w_obiektach
budowlanvch w zasobach SM ..Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.
e FHU Pawel Hebda HEBDA os. Rzeka 376B , Tylmanowa 34-451
e Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane sp.z.0.0. ul. 11-listopada 1 Dabrowa Goérnicza
41-303
e B-3 Budownictwo sp.z.0.0. ul. Staszica 20 Dabrowa goérnicza 41-300
d) na zadanie Nr 4/11- ustug instalacyjno- elektrycznych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu
w 2022r,
e Grupa— Am sp.z.0.0., sp. komandytowa ul. 1 Maja 246a, 41-710 Ruda Slaska
¢) na zadanie Nr 5/11- uslug lub robét wodnych oraz uslug lub robét kanalizacyjnych, w _tym
takze usuwanie awarii_oraz czyszczenie kanalizacji, instalacji wodnych i innych instalacji
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowecu w 2022r.
e B-3 Budownictwo sp.z.0.0. ul. Staszica 20 Dabrowa Gornicza 41-300
e EKOPRINZ sp.z.0.0. ul. Furmana 14 Dgbrowa Gérnicza 41-300
e Przedsi¢biorstwo Ustugowo Produkcyjno Handlowe ,,DOM- SERWIS” Eugeniusz Kalinowski
ul. Akacjowa 81 A Sosnowiec 41-200
e Zaktad Ustug Komunalnych i Kanalizacyjnych Bozena Gtodowska ul. Produkecyjna 12 42-504
Bedzin
f) na zadanie Nr 6/11- uslug lub robdét brukowych polegajacych na remoncie i biezacej
konserwacji ulic i chodnikéw znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.
e EKOPRINZ sp.z.0.0. ul. Furmana 14, 41-300 Dabrowa Gérnicza
e MSJ Maciej Szalonek ul. Dluga 25 A Sosnowiec 41-208
e FHU Pawet Hebda HEBDA os. Rzeka 376B , Tylmanowa 34-451
e EXAA Pietranek i inni Sp. jawna ul. Ludowa 19/68 Dabrowa Goérnicza 41-310

12



e B-3 Budownictwo sp.z.0.0. ul. Staszica 20 , 41-200 Dabrowa Gornicza

g) na zadanie Nr 7/11 -uslug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w czeSciach
wspoélnych nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.

e ASSA ABLOY Mercor Doors sp.z.0.0. ul. Arkonska 6, bud. A2, Gdansk 80-387

e FHU Pawel Hebda HEBDA os. Rzeka 376B , Tylmanowa 34-451

e Zaklad Ogolnobudowlany Jerzy Sadowski ul. Olszynowa 25 41-200 Sosnowiec

e P.U.H.P.,, ARWENA” Jacek Btaut ul. Brzozowa 11, 42-582 Rogoznik

e B-3 Budownictwo sp.z.0.0. ul. Staszica 20 Dabrowa Gérnicza 41-300

h) na zadanie Nr 8/11-uslug polegajscych na wykonaniu alternatywnie dezynsekcji, doraznej
deratyzacji, dezynfekeji oraz _dezodoryzacji_w_obiektach budowlanyeh i innych obiektach
znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.

e Caliko sp.z.0.0. ul. Gdanska 5 Sosnowiec 41-208
i) na zadanie Nr 9/11- uslug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszczy a takze
wymiany piasku w_piaskownicach oraz porzadkowania terenu z odpadéw zielonych w zasobach
SM ,,Poludnie” w Sosnowecu w 2022r

e Zaktad Ustugowy JAMPICH mgr Patryk Walasek , ul. Ostrogérska 32, 41-200 Sosnowiec
j) na zadanie Nr 10/11- uslug w zakresie wycinki i przeSwietlania koron drzew w zasobach SM
»Poludnie” w Sosnowcu 2022r

e Brak ofert
h) na zadanie Nr 11/11- w zakresie uslug alpinistycznych w zasobach SM ..,Poludnie” w Sosnowcu
w 2022r

e Brak ofert
Zgodnie z wyborem Komisji Przetargowej i decyzja Zarzadu z Posiedzenia Zarzadu nr 28/2021 z dnia
20.12.2021 koszyk potencjalnych wykonawcow - WYKAZ ( na tablicy ogloszen w siedzibie SM
,,Potudnie”) - jest pusty z powodu braku ofert.
W takiej sytuacji, kiedy koszyk potencjalnych wykonawcow jest pusty, - brak ofert — zgodnie
z obowigzujacym regulaminem przetargowym §16, pkt.2 b- Zamawiajgcy zwraca si¢ do
Wykonawcow na tzw. wolnym rynku w trybie wynikajacym z wartosci zadania tj. zlecenia
z ,wolnej reki” do wartosci zadania 20 tys. z1 netto lub w trybie wyboru ofert o wartosci zadania
pomiedzy 20 tys zl netto a 100 tys. z! netto.”
2. Il etap postepowania przetargowego tj. wybdr wykonawey w poszczegodlnych branzach do realizacji
zadan branzowych w/w koszykow przebiega juz w 2022r w oparciu o obowigzujacy regulamin

przetargowy.

11. postepowania przetargowe dotyczace obowigzkowych przegladéw technicznych budynkow
1. na 2021r
a) Wykonanie ustugi polegajgcej na kontroli okresowej stanu technicznego obicktéow budowlanych
znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2021r.
e Wykonawca - P.B.U. ,,PROKTER-BUD” Andrzej Benek ul. Skowronkéw 12e, 43-200 Pszczyna
b) Wykonanie ustugi polegajacej na kontroli okresowej stanu technicznego wraz z usunigciem
stwierdzonych nieprawidlowosci instalacji gazowych oraz usuwanie awarii lub tez wykonywanie
remontow instalacji gazowych w obiektach budowlanych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu.
e Wykonawca- Jézef Borek- Zaktad Instalatorstwa Sanitarnego c.o. i gazowego , ul, Konstytucji
59/11, 41-208 Sosnowiec.
¢) Wykonanie przegladu stanu technicznego przewodéw kominowych wraz z ich czyszczeniem
w zasobach mieszkaniowych SM ,,Poludnie” w 2021r:
e Wykonawca:. Marcin Kot Ustugi Kominiarskie , 40-749 Katowice, ul. Samsonowicza 27/12
d)Wykonanie uslug polegajacych na usuwaniu nieprawidlowosci, usterek stwierdzonych w trakcie
kontroli oraz wykonywanie remontéw przewodéw kominowych) :
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e Wykonawca: Uslugi Kominiarskie Grzegorz Gaska Mistrz Kominiarski , 42-300 Myszkdow,
ul. 11 listopada 7

2.na 2022r
a) Wykonanie uslugi polegajacej na kontroli okresowej stanu technicznego obiektéw budowlanych

znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.
e Wykonawca : RAMO POLSKA Sp. z 0.0. 02-486 Warszawa, Aleje Jerozolimskie 214

b) Wykonanie uslugi polegajacej na kontroli okresowej stanu technicznego wraz z usunigciem
stwierdzonych nieprawidlowosci instalacji gazowych oraz usuwanie awarii lub tez wykonywanie
remontow instalacji gazowych w obiektach budowlanych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu
e Wykonawca: Zaklad Remontowo- Budowlany Dar- Pol Kalista Dariusz ul. Matachowskiego
22/5 41-200 Sosnowiec
¢) Wykonanie przegladu stanu technicznego przewodéw kominowych wraz z ich czyszczeniem w
zasobach mieszkaniowych SM ,,Poludnie” w 2022r:
e Wykonawca:. Marcin Kot Ustugi Kominiarskie , 40-749 Katowice, ul. Samsonowicza 27/12

d) Wykonanie uslug polegajacych na usuwaniu nieprawidlowos$ci, usterek stwierdzonych w
trakcie kontroli oraz wykonywanie remontéw przewodéw kominowych) :
e Wykonawca: Ustugi Kominiarskie Grzegorz Gaska Mistrz Kominiarski , 42-300 Myszkow , ul.
11 listopada 7
e Wykonawca : Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane Sp. z.0.0. ul. 11- listopada 1, 41-
303 Dgbrowa Gornicza
H1. postepowania przetargowe nie branzowe.
1. ,,Wykonanie robé6t ogélnobudowlanych polegajacych na malowaniu trzech wskazanych klatek

schodowych w budynku przy ul. Naftowa 51-59 w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” z siedziba w Sosnowcu.”

I etap post¢powania:
Oferty ztozyty 3 firmy.
e Nr 1- Zaklad Remontowo Budowlany ,,ELEKTRA” Ryszard Karon , 41-200 Sosnowiec,
ul. Wandy 5
o Nr 2- Przedsicbiorstwo Remontowo —Budowlane Fukasz Oslislok , 44—266 Swierklany
ul. Powstancow 11
e Nr3-F.H.U. Hebda Pawet Hebda — os. Rzeka 376B , 34-451- Tylmanowa

Wybér wykonawcey - Posiedzenie Zarzadu SM ,,Potudnie” nr 07/2021 z dnia 24.03.2021

F.H.U. Hebda Pawel Hebda — os. Rzeka 376B , 34-451- Tylmanowa ,

na nastepujacy warunkach:

a). cena 176 872,92 zl netto , 191 022,75 z1 brutto,

b).okres udzielonej gwarancji — 60 miesigcy od daty podpisania protokotu odbioru

¢) przedluzony okres ptatnosci —do 60 dni od dnia doreczenia faktury

d). skrécenie terminu wykonania zadania — do dnia 30.06.2021

e) . Wykonanie robot dodatkowych —skucie 1 uzupelnienie tynkdéw w wigkszej ilosci niz przewiduje
kosztorys ofertowy.

Umowa nr U/08/03/21 podpisana 29.03.2021r

2) ,,Wykonanie robét ogélnobudowlanych polegajacych na malowaniu siedmiu klatek schodowych
w budynku wielorodzinnym przy ul. Naftowa 37-49 w okresie 3 lat w zasobach Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” z siedzibg w Sosnowcu.”

14




I etap postepowania:

Oferty ztozyty 2 firmy:
e nr 1-,,Szymbis” Konrad Kwiecinski ul. Klimontowska 5A/8 , 41-200 Sosnowiec
e nr 2- B3- Budownictwo sp.z.0.0. ul. Staszica 20, 41-300 Dabrowa Goérnicza

Wybor Wykonawey — Posiedzenie Zarzadu SM ,Potudnie” nr 16/2021 z dnia 19.07.2021
B3- Budownictwo sp. z.0.0. ul. Staszica 20, 41-300_Dabrowa Gérnicza

na nastgpujacy warunkach:

1. cena 395 921,98 zl netto ( po uwzgl¢dnieniu prac dodatkowych) , 427 595,73 zi brutto,

2. okres gwarancji- 62 miesigcy od podpisania protokotu odbioru

2. przedtuzony okres ptatnosci —do 60 dni od dnia dorgczenia faktury

3. skrécenie terminu wykonania zadania —

I etap- 30.11.2021, II etap- 31.03.2022, III etap- 30.06.2022

4. Wykonanie robét dodatkowych :

-zamiast malowania drzwi do zsypdéw na ostatnich kondygnacjach —wymiana skrzydel na nowe

-remont klatek schodowych metoda tapety natryskowej z zastosowaniem powtoki zmywalnej-

kolorystyka do uzgodnienia

- zabudowanie rur widocznych na klatkach schodowych na parterze budynku- za zgoda Zamawiajgcego
Na tgczng kwote ok. 47 tys. zt

Umowa nr U/18/08/2021 podpisana 31.08.2021r

3) ,,Wykonanie robét budowlanych polegajacych na termomodernizacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych: przy ul. Akacjowej 34-36 (zadanie A) oraz przy ul. Naftowej 35A-E (zadanie B),
znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu”.
I etap postepowania:
Oferty ztozyly 9 firmy: :

e NR 1- Ustugi Remontowo- Budowlane Pawet Filipowicz Kruzlowa Nizna 253, 33-325

Kruzlowa Wyzna

e Nr2- P.P.H.U.,PRO-TECH”, 41-106 Siemianowice Slaskie, ul. Boh. Westerplatte 20

e Nr 3 - ZRB Stanistaw Kosatka , 28-220 Olesnica , ul. Stopnicka 17A

e Nr 4- MR CONSTRUCTION sp.z.0.0., 44-100 Gliwice, ul. Bl. Czestawa 13A/1

e Nr 5- MARMATOR Budownictwo 43-155 Bierun, ul. Sadowa 1B/2

e Nr 6- F.H.U Hebda Pawet Hebda os. Rzeka 376B 34- 451- Tylmanowa

e Nr 7 -TERMO-ZEDBUD , 43- 200 Pszczyna , ul. Bieruriska 55A

e Nr 8- W.M. EXPERT, 32- 540 Trzebinia , ul. Krakowska 42

e Nr 9-RENOMEKS Dariusz Cornik w spadku , 42-612 Tarnowskie Gdry ul. Batkanska 10F/8
Wybér Wykonawcy — Posiedzenie Zarzadu SM ,,Potudnie” nr 16/2021 z dnia 19.07.2021

MARMATOR Budownictwo 43-155 Bierun, ul. Sadowa 1B/2
na nast¢pujacy warunkach:

1. cena 597 118,25zl netto , 644 887,71zl brutto,

2. okres gwarancji- 60 miesiecy od podpisania protokotu odbioru
2. okres ptatnosci —do 30 dni od dnia doreczenia faktury

3. termin wykonania zadania — 31.05.2022r

4. Wykonanie robo6t dodatkowych :

- malowanie 2 klatek schodowych

Na taczng kwote ok. 50 tys. zt

Umowa nr U/20/10/2021 podpisana 05.10.2021r
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Na realizacje zadania B — Naftowa 35 A-E .
Zlozenie 2 firmom z koszyka zaproszenia do zlozenia oferty cenowej — termin sktadania ofert-
05.07.2021 r:
e Nr 1- F.H.U Hebda Pawel Hebda os. Rzeka 376B 34- 451- Tylmanowa
e Nr2- MARMATOR Budownictwo 43-155 Bierun, ul. Sadowa 1B/2
Wybér Wykonawcey — Posiedzenie Zarzadu SM ,,Potudnie” nr 16/2021 z dnia 19.07.2021

Nr 1- F.H.U Hebda Pawel Hebda os. Rzeka 376B 34- 451- Tylmanowa
na nastepujacy warunkach:

1. cena 4 278 956,59 zl netto , 4 621 273,12z} brutto,

2. okres gwarancji- 60 miesigcy od podpisania protokotu odbioru
2. okres ptatnosci —do 90 dni od dnia dorgczenia faktury

3. termin wykonania zadania — 31.05.2022r

4. Wykonanie robdt dodatkowych :

- malowanie 1 klatki schodowe;j

Na taczng kwote ok. 50- 60 tys. zt

Umowa nr U/21/11/2021 podpisana 04.11.2021r

4) ,,Wykonanie robét ogélnobudowlanych polegajacych na malowaniu czterech wskazanych
klatek schodowych: Naftowa 35 B, Naftowa 35 C, Naftowa 35 D, Naftowa 35 E w budynku przy
ul. Naftowa 35 A-E w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” z siedziba w Sosnowcu”.

I etap postepowania:

Oferty zlozyto 6 firm:

FHU Hebda Pawel Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B

Matwer p.z.0.0. Dgbrowa Gérnicza 41-300 ul. Wybickiego 1

Termo- ZEDBUD Pszczyna 43-200 ul. Bierunska 55a

Szymbis Konrad Kwieciniski ul. Klimontowska 5A/8, 41-200 Sosnowiec

Przedsiebiorstwo Remontowo Budowlane Eukasz Oslislok Swierklany ul. Powstancow 11

¢ B-3 Budownictwo ul. Staszica 20 41-300 Dabrowa Gornicza
Wybér Wykonawcey — Posiedzenie Zarzgdu SM ,,Potudnie” nr 25/2021 z dnia 29.11.2021

Szymbis Konrad Kwiecinski ul. Klimontowska 5A/8, 41-200 Sosnowiec-

na nastgpujacy warunkach:

1. cena 267 000 zl netto ( po uwzglednieniu prac dodatkowych), 288 360,00 zI brutto,
2. okres gwarancji- 60 miesiecy od podpisania protokotu odbioru

2. przedluzony okres ptatnosci —do 35 dni od dnia doreczenia faktury

4. Wykonanie robét dodatkowych :

e ®© © @ o

bielenie pomieszczen zsypu 1500 zt x 4 klatki= 6 000 zt netto
bielenie korytarzy piwnicznych- 2 000 zt x 4 klatki= 8 000 zt netto
malowanie drzwi i tacznikéw pieter wind od strony kabiny- 1 400 zt x 4 klatki=5 600 zt netto
wykonanie napiséw ostrzegawczych na drzwiach wind- 200 x 4 klatki= 800 zi netto
wymiana pochwytéw na poregczach - 3 800 x 4 klatki= 15 200 zl netto
wymiana przelgcznikow dzwonkow- 500 x 4 klatki= 2 000 zt netto

RAZEM: 37 600 zl netto
Czas realizacji zadania- 4 miesigce od przekazania frontu robét.
Umowa nr U/11/02/2022 podpisana 31.01.2022r
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V. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI.

W s$wietle obowigzujacej Ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 672 wraz z p6zn.
zmianami) o swobodzie dzialalno$ci gospodarczej dziatalnosciag gospodarczg jest zarobkowa
dziatalnos¢ wytworcza, budowlana, handlowa, uslugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie
i wydobywanie kopalin ze z16z, a takze dziatalnos¢ zawodowa, wykonywana w sposob zorganizowany
i ciggly.
Wobec powyzszego Spéldzielnia $wiadczy ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
niemieszkalnymi wtasnie w sposob zorganizowany i ciggly .
Ustugi te to wynajem lokali mieszkalnych oraz uzytkowych usytuowanych badz to w budynkach
mieszkalnych lub budynkéw wolnostojagcych jak np. Pawilon handlowy, Przychodnia czy tez
Przedszkole.
Do pozostalej dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu PDOP zaliczamy réwniez przychody z tytulu
reklamy, dzierzawy terenu , sprzedaz materialow przetargowych i inne drobne ustugi.
W 2021 roku Spoéidzielnia osiagngta wynik finansowy /zysk brutto/ z dziatalnos$ci gospodarczej
w kwocie 150.592,56 zl, ktory pomniejszony o zaplacony podatek dochodowy od oséb prawnych
w wysokosci 80.257,00 zk., przy uwzglednieniu nadwyzki kosztéw nad przychodami GZM roku
biezgcego w wysokosci (-) 78.568,44 zL. daje zysk netto w kwocie 148.904,00 ztotych.
Zarzad Spotdzielni proponuje przeznaczy¢ zysk netto za 2021 r. w sposob nastepujacy:

e kwote 70.000,00 zi. na zasilenie funduszu zasobowego z przeznaczeniem m.in. na dziatalno$é

inwestycyjng zasoboéw spotdzielni,
e kwote 61.685,31 zl. na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na realizacje
procesu termomodernizacji zasobow spotdzielni,
o Kwota 17.218,69 zt stanowi pozytki z nieruchomosci wspoéine;j.

VI. WINDYKACJA NALEZNOSCL
WINDYKACJA NALEZNOSCI

W okresie od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021r. w Spoéldzielni prowadzono dziatania
windykacyjne na podstawie obowigzujagcego Regulaminu Procedur windykacyjnych w Spotdzielni
Mieszkaniowej Potudnie w Sosnowcu, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Prawo
spotdzielcze, Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej Potudnie, Ustawy o wiasnosci lokali oraz Kodeksu
Cywilnego.

W ramach dziatan windykacyjnych w 2021 r. prowadzone byly nastepujace czynnosci, majgce na celu
odzyskanie naleznosci:

o wyslano 169 wezwan do zaptaty, przypomnien i wezwan ostatecznych w tym:

- wezwania dotyczgce garazy, pomieszczen gospodarczych i dzierzaw, oraz  wezwania zbiorcze
(garaz, mieszkanie, dzierzawa),

- wezwania i przypomnienia dotyczace mieszkan,

- wezwania dotyczace lokali uzytkowych.

kazdorazowo przy zmianie optat za mieszkanie na naliczeniu miesiecznym podawano saldo na

koniec miesigca poprzedzajacego wprowadzane zmiany.



e w 25 przypadkach - na prosb¢ uzytkownikéw- wyrazono zgode na ratalng splatg zadluzenia
(podpisujac ugody, badz wyznaczajgc dogodne raty i1 terminy splaty), lub ratalng sptate niedoplat
z tytutu rozliczenia mediow,

e zapraszano dtuznikéw na rozmowy z cztonkami Zarzadu,

e w przypadku braku reakcji dtuznika na wezwanie, kierowano sprawy na droge
postepowania sgdowego, a nastgpnie do egzekucji komorniczej.

¢ informowano mieszkancoéw o mozliwosci skorzystania z doplat z MOPS-u, zgodnie z Ustawa
o dodatkach mieszkaniowych,

e proponowano zamian¢ mieszkan na mniejsze,

e umieszczano na tablicach ogloszen na klatkach schodowych informacje o stanie zadtuzenia,

e przygotowano i dostarczono informacje o saldzie, najemcom lokali uzytkowych (na dzien
31.10.2021r.)

e za posrednictwem kancelarii prawnej kierowano sprawy zadluzen na drogg  postgpowania
sgdowego 4 sprawy.

e w2021 roku nic przeprowadzono eksmisji z lokali mieszkalnych,

e na podstawie tytutdw egzekucyjnych opatrzonych klauzula wykonalnosci, na biezaco
wszczynane byly przez komornika postgpowania egzekucyjne. Ponadto w najtrudniejszych
przypadkach zostaly wszczgte procedury egzekucji z nieruchomosci. Ten sposob egzekucji nie
zawsze jest optacalny z punktu widzenia ponoszonych wydatkow, poniewaz koszty komornicze,
oraz koszty bieglego sadowego, a czasem réwniez kuratora sagdowego (w przypadku
niemoznosci stwierdzenia miejsca zamieszkania dtuznika) sa bardzo wysokie. Czasami jednak
jest to jedyny sposob na to aby przerwaé powickszajace si¢ z miesigca na miesigc zadluzenie.
W 2021 r. w 1 przypadku prowadzone byto postgpowanie majgce na celu licytacje lokalu
mieszkalnego. To wlhasnie struktura praw do lokali przesadza o rodzaju stosowanych procedur.
Z roku na rok zmniejsza si¢ ilo$¢ spraw zwigzanych z uzyskaniem i realizacja wyroku
eksmisyjnego, natomiast zwicksza si¢ ilos¢ spraw o licytacje i egzekucje komornicza
z dochodow. W tym przypadku jest prowadzona procedura eksmisji z lokalu mieszkalnego,
gdzie lokal jest zajmowany bez tytulu prawnego, a oplaty miesieczne za mieszkanie
dokonywane sg sporadycznie. Niezaleznie od tego z tytulu biezacego zadluzenia do sadu s3
kierowane kolejne pozwy.

Wykaz zadluzen z tytulu oplat za mieszkania w_rozbiciu_na zaleglosci biezace, zalegloSci
zasadzone i sprawy skierowane do sadu w okresie od 2016 r. do 2021 r.
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LP | Adres Budynku Zaleglos¢ Roszczenia | Kwoty Lacznie
biezaca sporne Zasadzone | zalegloSci
1 Akacjowa 1,3,5,7,9 8391,85 - - 8391,85
2. | Akacjowa 11,13,15,17,19 3788,57 - - 3788,57
3 Akacjowa 21,23,25,27,29 14368,70 - - 14368,70
4 Akacjowa 14,16,18,20,22A | 17118,65 13644,97 - 30763,62
5 Akacjowa 31,33,35 5789,07 - 12551,94 18341,01
6 Akacjowa 37,39 2583,94 - - 2583,94
7 Akacjowa 41,43 8133,16 - - 8133,16
8 Akacjowa 45,47,49 12101,53 - - 12101,53
D Akacjowa 55,57 9938.,03 - 80685,04 90623,07
10 | Akacjowa 59,61 327274 - - 3272,74
11 | Akacjowa 63,65 7115,55 - - 7115,55
12 | Akacjowa 24A,26A,28A,30A,32 | 14996,12 - 14996,12
13 | Akacjowa 34,36 7523,63 - - 7523,63
14 | Akacjowa 24,26,28,30 10525,33 12760,83 23286,16
15 | Akacjowa 71,73,75,77,79 22487,33 - 7882,11 30369.,44
16 | Naftowa 29,29A,29B,29C,29D | 25984,63 . - 25984,63
17 | Naftowa 35 A-E 34927,11 4161,14 - 39088.,25
18 | Naftowa 33 8083,10 - 627,13 8710,23




19 | Naftowa 51,53,55,57,59 38910,85 - 71232,30 110143,15
20 | Naftowa 37,39,41,43,45,47,49 | 36071,99 21015,17 157469,11 | 214556,27
21 | Naftowa 63H 21328,65 - 2100,99 23429,64
22 | Naftowa 65A 14399,25 . 73054,21 87453,25
23 | Naftowa 67 28847,54 - 23998,02 52845,56
24 | Naftowa 69 12023,66 229,94 - 12253,60
25 | Naftowa 71 520,00 - - 520,00
26 | Naftowa 73 269831 - - 2698,31
27 | Naftowa 69A,69B,71A 2570,72 - - 2570,72
28 | Naftowa 67A,67B,67C 3793,26 - - 3793.,26
29 | Naftowa 73A,73B,73C 3666,08 - - 3666,08
30 | Naftowa 73D,73E 3262,07 12129,88 - 15391,95
31 | Naftowa 75,75A 15530,62 - - 15530,62

LACZNIE ZA?EGLOSCI 400752,09 | 51181,10 442361,68 | 894294,87

Wykaz zaleglo$ci na 31.12.2021 r. dotyczacy garazy.
L.P. | Adres Budynku Zaleglosé Roszezenia | Kwoty Lacznie
biezaca sporne zasadzone zaleglosci
1 Akacjowa 31,33,35 1006,00 - - 1006,00
2 Akacjowa 39-37 1,25 - - 1,25
3 Akacjowa 41-43 12,43 - - 12,43
4 Akacjowa 45,47,49 1251,74 - . 1251,74
5 Akacjowa 55,57 159,11 - - 159,11
6 Akacjowa 59,61 18,41 B - 18,41
7 Akacjowa 63,65 44,46 - ~ 44,46
8 Naftowa 69 B,A 71A | 620,57 - - 620,57
9 Naftowa 67 A,B,C 118,31 - - 118,31
10 Naftowa 73 A,B,C 134,10 - - 134,10
11 Naftowa 73 D,E 618,03 683,34 - 1301,37
12 Naftowa 75, 75 A 365,13 - - 365,13
LACZNIE
ZALEGLOSCI 4349,84 683,34 0 5033,18
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Procentowy udzial zadluzen z tytulu oplat za lokale mieszkalne w_stosunku do rocznych naliczen

na przestrzeni ostatnich 6 lat ulega obnizeniu i przedstawia si¢ nastepujaco:
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Ponizszy wykres przedstawia iloSciowo osoby zalegajace w oplatach za mieszkanie z podzialem na
krotnosci, poréwnawczo w okresie od 2016r do 2021r.
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Dodatki mieszkaniowe

W 2021r. z dodatkéw mieszkaniowych korzystalo s$rednio 12 osob/miesigc na ogolng kwote
50 721,30 zi. Dodatek mieszkaniowy jest przyznawany kazdorazowo na okres 6 miesiecy, jezeli osoba
ubiegajgca si¢ o niego spetnia wyznaczone przez gming Kryteria m.in. dotyczace powierzchni lokalu,
dochodow, ilosci 0s6b itp. Spotdzielnia dokonuje wpisu do wnioskéw o przyznanie dodatku w czesci

21



dotyczacej zamieszkalych osob, wysoko$ci optat i przystugujacego prawa do lokalu mieszkalnego.
Podawana jest rdwniez informacja o zadluzeniu.

Dluznicy z zalegloSciami powyzej 15 tys. zl.

Dluznikow z zaleglo$ciami powyzej 15 tys. zt jest w naszej spoldzielni pigtnastu. Wielu z diuznikéw
posiada po kilka nakazéw zaplaty, jednak egzekucja naleznosci w czesci przypadkéw jest znikoma.
Nawet w przypadku egzekucji z nieruchomosci czas oczekiwania na zakonczenie sprawy jest bardzo
dhugi. Co kilka miesiecy sprawa kolejnych biezacych zaleglosci jest kierowana na drogg postepowania
sgdowego.

Jak wezesniej wspomniano egzekucja z nieruchomosci jest dlugotrwalym i skomplikowanym sposobem

dochodzenia roszczen.

Postep spraw dotyczacych w/w dhuznikéw wyglada nastepujaco:

- 6 mieszkan jest zlicytowanych

- w 1 przypadku trwa postgpowanie egzekucyjne z nieruchomosci,
- w 3 przypadkach nastepuje sukcesywna sptata zalegtoscei,

- w 5 przypadkach toczg si¢ postepowania sagdowe.

Lokale uzytkowe

W lokalach uzytkowych na koniec 2021r. w 1 przypadku wystepowala zalegltos¢ powyzej 2 okresow
ptatnosci. Kazdorazowo w takiej sytuacji do najemcow lokali zostaja wysylane wezwania do zaplaty, a
w przypadku niedotrzymania warunkow splaty naleznosci, rozwigzywane sg umowy najmu, a Sprawy sg
kierowane na droge postgpowania sgdowego.

Niestety kryzys zwigzany 2z koronawirusem, nie sprzyjal najemcom lokali, szczegélnie tym
prowadzacym ustugi (salony fryzjerskie, kosmetyczne, sale fitness itp.). Pozostali najemcy tez odczuli
negatywny wplyw pandemii, co spowodowato generowanie stabszych obrotow.

W zwigzku z tym w przypadku wystgpowania przejsciowych trudnosci w terminowym regulowaniu
czynszOw, proponowana jest ratalna splata zadluzenia.

VII. INNE ZDARZENIA W 2021 ROKU.

Kontrole zewnetrzne.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sosnowcu. Kontrola zostala przeprowadzona
w terminie : 09.08.2021 r. — 09.08.201 r. Zakres przedmiotowej kontroli : ocena realizacji og6lnych
wymogdw w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz pod katem rozprzestrzeniania si¢ SARS-
COV-2/ocena w zakresie stosowania ustawy o ochronie zdrowia przed nastgpstwem uzywania
tytoniu i wyrobow tytoniowych.

e Zaklad Ubezpieczen Spolecznych w  Sosnowcu. Kontrola zostata przeprowadzona
w terminie : 15.11.2021 r. — 22.11.2021 r. Zakres przedmiotowej kontroli :Prawidtowos¢ i rzetelnosé
obliczania sktadek na ubezpieczenia spoteczne oraz innych sktadek, do ktérych pobierania
zobowigzany jest Zaktad oraz zgtaszanie do ubezpieczen spotecznych i ubezpieczenia zdrowotnego.
Ustalenie uprawnien do $wiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyplacanie tych $wiadczen oraz
dokonywanie rozliczen z tego tytutu. Prawidtowos¢ i terminowos$¢ opracowywania wnioskow
o $wiadczenia emerytalne i rentowe. Wystawianie zaswiadczen lub zglaszanie danych dla celow
ubezpieczen spotecznych.

Powyizsze kontrole nie wykazaly zadnych nieprawidlowosci.
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VIIL. KIERUNKI DZIALANIA SPOLDZIELNI W 2021 ROKU.

W 2021 r. poniesione koszty zarzadzania wyniosty 1.215.122,20 zt i byly nizsze od planowanych
na ten okres o0 89.897,80 zl.
Gléwne oszczgdnoscei Spoldzielni dotyczace kosztow zarzgdzania wynikaja z przestrzegania dyscypliny
finansowej, racjonalnego gospodarowania $rodkami Spoétdzielni, co skutkowato nizszymi od
planowanych kosztami osobowymi, zwigzanymi z zatrudnieniem pracownikdw, nizszymi kosztami
samorzgdowymi oraz kosztami utrzymania lokali wlasnych Spotdzielni.
W 2021 r. osiagnigty zostat planowany poziom przychoddw i kosztéw oraz dodatni wynik z dziatalnos$ci
Spotdzielni.

Zakres czynnosci podjetych przez Zarzad to m.in.
e Kontynuowanie procesu termomodernizacji z uwzglednieniem mozliwosci finansowych 1 stanu

technicznego budynkow.

e Przeprowadzanie biezacych napraw i awarii zglaszanych przez mieszkancow.

e Zawieranic uméw najmu na wolne lokale uzytkowe.

e Skierowanie zawiadomienia do Prokuratury o mozliwosci popelnienia przestgpstwa
polegajacego na niegospodarnosci przez poprzednich cztonkéw Zarzadu.

e Uzupelnienie dokumentacji do toczacego si¢ postepowania prokuratorskiego wobec poprzednich
cztonkdw Zarzadu Spoétdzielni.

e Publikacja istotnych spraw na stronie internetowej Spotdzielni.

e Zatwierdzenie wyboréw Komisji w zakresie przetargéw na 2021r. na poszczegdlne branze.

e Analiza mozliwych rozwigzan zmieniajgcych sposob rozliczania indywidualnych kosztow
ogrzewania tj. ujednolicony system rozliczen uwzgledniajacy usredniong stawke od metrazu.

e Zatwierdzenie przetargu na najkorzystniejsza oferte na zakup i montaz wodomierzy w zasobach
spotdzielni.

e Zlecenie zewnetrzne w zakresie zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto dla wszystkich
nieruchomosci..

e Prowadzenie rozmow, korespondencji z Prezydentem Miasta w sprawie planowanego remontu
ul. Naftowej — mozliwosci zwigkszenia zakresu prac.

e Skierowanie wniosku do Urzedu Miasta o wydanie zezwolenia na wycinke drzew na
Naftowej/Akacjowej.

e Nadzor nad poprawnoscig wykonania prac naprawczych przez Wodociagi i Gazowni¢ oraz
Tauron na terenach nalezacych do SM Potudnie.

e Rozmowa z Prezydentem Miasta w sprawie mozliwej inwestycji na gruntach spéidzielni.

e Publikacja biuletynu informacyjnego dla mieszkancow, pozyskiwanie
ogltoszeniodawcoHw/sponsordw.

e Spotkania z mieszkancami i prowadzenie rozmow w sprawie centralnego ogrzewania rozliczania
wody i innych spraw biezgcych.

e Analiza mozliwosci formalno-prawnych oraz przygotowanie odpowiedzi na pismo Prezydenta
Miasta w sprawie zbycia/zamiany gruntu nalezacego do spdldzielni z przeznaczeniem na
ewentualng budowe przedszkola/ztobka w lokalizacji za nieruchomoscia Akacjowa 71-79
(nieuzytki).

e Zlecenie uprzatnigcia terenéw zielonych przy Akacjowej 71-79 oraz przy rurach centralnego
ogrzewana za wymiennikiem i wystanie pisma do Strazy Miejskiej w tej sprawie.
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IX.

Prowadzenie rozmoéw oraz korespondencji z mieszkancami w sprawie zmiany regulaminu
indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

Zlecenie zakupu koszy na $mieci, psie odchody oraz dodatkowych tawek.

Zlecenie przeswietlen i1 wycinki drzew w zasobach Spoétdzielni.

Ograniczenie liczby pracownikow spétdzielni w celu wygenerowania oszczednosci w zakresie
kosztow zarzadzania.

Zlozenie wniosku do Urzedu Miasta Wydziat Ochrony Srodowiska o przyznanie $rodkéw na
demontaz i utylizacje azbestu z nieruchomosci planowanych do termomodernizacji w roku
2021r.

zmiany poszczegblnych regulamindéw, umow w celu dostosowania do obowigzujgcych
przepiséw prawa oraz w celu zabezpieczenia interesow Spoldzielni,

PLAN PRZEDSIEWZIEC NA ROK 2022.

Kontynuacja dzialan zwigzanych z termomodernizacja zasobéw SM ,,POLUDNIE”

w Sosnowcu w tym:

e przygotowania niezbednej dokumentacji dla termomodernizacji nieruchomosci,

e prowadzenie dzialan zmierzajgcych do pozyskania zrodel finansowania zadan zwiazanych
z termomodernizacjg kolejnych nieruchomosci z uwzglednieniem zagrozen zwigzanych z
cigglym wzrostem oprocentowania kredytow bankowych oraz zwigkszonymi kosztami robo6t
budowlanych.

Zlozenie wniosku do WFOSIiGW w sprawic uzyskania czes$ciowego umorzenia pozyczki

zaciagniete] na cele termomodernizacyjne z przeznaczeniem do wykorzystania na inny cel

ekologiczny.

Przeprowadzenie post¢powania przetargowego majacego na celu wylonienie wykonawcy prac

termomodernizacyjnych kolejnych nieruchomosci i rozpoczgcie tych prac w I kwartale 2023 r.

Zmiany/aktualizacja obowigzujgcych Regulamindw i dostosowanie ich do aktualnych przepisow

prawnych.

Realizacja remontéw budynkow dostosowana do wystepujacych potrzeb oraz zakladajgca

utrzymanie wilasciwego stanu technicznego nieruchomosci mieszkalnych, lokali uzytkowych

oraz dzwigdw, zgodnie z Planem remontow na 2022 r. w tym:

e kontynuacja procesu termomodernizacji

e kontynuacja remontéw dachow,

e Kkontynuacja remontdéw urzadzen dzwigowych,

e gsystematyczna wymiana instalacji wodociggowo kanalizacyjnych i elektrycznych,
e wymiana o$wietlenia na LED

¢ malowanie wiatrotapéw

e malowanie klatek schodowych

e remonty tarasow

e biezace prace remontowe i awaryjne

W zakresie remontow finansowanych ze srodkéw mienia wspdlnego:
e remonty nawierzchni asfaltowych

e remonty miejsc postojowych,

e remont wiat $mietnikowych.
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7. Ciagle monitorowanie stanu zadluzenia mieszkancéw i najemcow lokali uzytkowych wobec
Spétdzielni oraz prowadzenie skutecznych dziatan windykacyjnych wobec dtuznikow.

8. Realizacja dziatan eksmisyjnych wobec najbardziej zadtuzonych lokatorow,

9. Zintensyfikowanie dzialan egzekucyjnych 2z nieruchomosci w przypadku dluznikéw
posiadajgcych prawo wiasnosci do lokalu.

10. Wspoltpraca z wladzami miasta w celu pozyskania lokali socjalnych.

11. Cykliczna praca nad poprawa jakosci obstugi uzytkownikéw lokali.

12. Podjecie decyzji o podziale nadwyzki bilansowej za rok 2020 przez WZ.

7. uwagi na przedluzajgcy sie stan epidemii majgcy wplyw na destabilizacje w wielu galeziach
gospodarki tj.: wzrost inflacji, a tym samym wzrost cen materialow, ustug oraz stép procentowych
w realizacji Planéw na 2022 r. nalezy uwzgledni¢ prawdopodobne negatywne skutki majace wpltyw na
dziatalnos$¢ Spoétdzielni. Zarzad na biezaco kontroluje wydatkowanie srodkow i okresla priorytetowosé
wykonywania poszczegdlnych zadan.

W Planie Remontéw na rok 2022 r. ujeto tylko konieczne do wykonania prace, a z uwagi na duze
zobowigzania wobec banku, zaciggniete na termomodernizacje, na biezaco kontroluje si¢ czy aktualne
stawki funduszu remontowego sa wystarczajgce na pokrycie rat kredytowych.

W chwili obecnej nie jesteSmy w stanie okresli¢ jakie bedg dtugofalowe skutki przedtuzajacego
sie kryzysu gospodarczego w poszczegdlnych galgziach gospodarki jak i na rynku pracy, co
w konsekwencji moze wigzaé si¢ ze wzrostem kosztéw ponoszonych przez Spoétdzielnie.

W zwigzku z powyzszym nalezy na biezgco monitorowaé sytuacj¢ finansowag Spéidzielni,
planowaé racjonalnie wydatki i podejmowaé wszelkie mozliwe rozwigzania w celu minimalizacji
negatywnych skutkéw majgcych wptyw na dziatalno$¢ Spotdzielni.

PODPISY
z--c%x; ESf) ZARZADU PREZES Z
mgf Aleksandrg Chatys mar inz. Miggloi Zawartka
Zastepca Prezesa Zarzadu Prezg¢s Zarzadu
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