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I. STRUKTURA ORGANIZACYJNA RADY NADZORCZEJ.

Rada Nadzorcza Kadencji VIII w okresie sprawozdawczym od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
liczyta 6 0s6b i dziatata w nastgpujacym sktadzie:

Rada Nadzorcza Kadencji VIII

Rada Nadzorcza
1. Wisniewska — Kurplik Agnieszka — Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Chatys  Aleksandra -  Zastepca  Przewodniczgcej Rady  Nadzorczej
—od dn. 01.02.2020 r. Zastepca Prezesa Zarzadu

Cyrana Marcin — Sekretarz Rady Nadzorczej
Czaplinski Wtadystaw

Mijalski Konrad

Nowicki Krzysztof

Skrobacha Jan
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Komisji Rewizyjna w skladzie:
1. Nowicki Krzysztof — Przewodniczacy
2. Mijalski Konrad — Zastgpca Przewodniczacego
3. Cyrana Marcin — Sekretarz
4. Skrobacha Jan — Czlonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w skladzie:
1. Cyrana Marcin — Przewodniczgcy
2. Czaplinski Wiadystaw — Zastepca Przewodniczacego/Sekretarz
3. Skrobacha Jan — Cztonek

I1. INFORMACJE OGOLNE O PRACY RADY NADZORCZEJ.

Sposob i tryb dziatania Rady Nadzorczej normujg akty prawne w randze ustaw: Ustawa Prawo
Spoldzielcze, Ustawa o Spoldzielniach Mieszkaniowych oraz Statut Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu i Regulamin Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza realizujac w okresie sprawozdawczym swoje statutowe zadania dziatala
poprzez:



e posiedzenia plenarne,

e posiedzenia komisji statych: Rewizyjnej i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
e korespondencj¢ z cztonkami Spoétdzielni,

e spotkania z czlonkami spotdzielni w ramach umoéwionych spotkan,

Rada Nadzorcza dokumentuje swojg prace sporzadzajgc protokoty z posiedzen, prowadzac
rejestr podjetych uchwat sktada Walnemu Zgromadzeniu roczne sprawozdanie z dziatalnosci.

Wszystkie w/w dokumenty za okres sprawozdawczy, tj. od stycznia 2020 roku do grudnia 2020
roku, przedtozone sg do wgladu zainteresowanym cztonkom w siedzibie Spotdzielni.

W okresie od stycznia 2020 r. do grudnia 2020 r. Rada Nadzorcza Kadencji VIII — odbyta 12
protokolowanych posiedzen plenarnych, na ktoérych podjeto 30 Uchwal. Z trescig Protokotow
1 Uchwal mozna zaznajomi¢ si¢ w siedzibie Spotdzielni przy ul. Naftowej 29 D.

W okresie od stycznia 2020 r. do grudnia 2020 r. podjeto uchwaty w sprawie:

w spawie: odwotania Pana Edwarda Matuszewskiego z funkcji Prezesa Zarzadu oraz
rozwigzania umowy o prace. - Uchwata nr 01/VIII/2020 z dnia 30.01.2020 r.

w sprawie: odwolania pani Krystyny Adamczuk z funkcji Zastgpcy Prezesa Zarzadu oraz
rozwigzania umowy o prace. - Uchwata nr 02/VII1/2020 z dnia 30.01.2020 r.

w sprawie: wyboru na stanowisko Prezesa Zarzgdu Pana Mirostawa Zawartke Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu. - Uchwata nr 03/VII1/2020 z dnia 30.01.2020 r.
w sprawie: wyboru na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Potudnie” w Sosnowcu. - Uchwata nr 04/VIII/2020 z dnia 30.01.2020 r.

w sprawie: udzielenia dwém czlonkom Rady Nadzorczej upowaznienia do czynnosci
prawnych migdzy SM ,,Potudnie” w Sosnowcu, a Panem Edwardem Matuszewskim. -
Uchwata nr 05/VI11/2020 z dnia 30.01.2020 r.

w sprawie: udzielenia dwém czlonkom Rady Nadzorczej upowaznienia do czynnosci
prawnych miedzy SM ,,Potudnie” w Sosnowcu, a Panig Krystyng Adamczuk. - Uchwata nr
06/VI1I1/2020 z dnia 30.01.2020 r.

w sprawie: udzielenia dwém czlonkom Rady Nadzorczej upowaznienia do czynnosci
prawnych miedzy SM ,,Potudnie” w Sosnowcu, a Panem Mirostawem Zawartkg. - Uchwata
nr 07/VII1/2020 z dnia 30.01.2020 r.

w sprawie: udzielenia dwom cztonkom Rady Nadzorczej upowaznienia do czynnosci
prawnych miedzy SM ,,Poludnie” w Sosnowcu, a Panig Aleksandrg Chatys. - Uchwata nr
08/VII1/2020 z dnia 30.01.2020 .

w sprawie: zatwierdzenia Planu remontéw w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” na rok 2020 rok. - Uchwata nr 09/VIII/2020 z dnia
30.04.2020 r.

w sprawie: przekazania $rodkow funduszu termomodernizacyjnego oraz funduszu
remontowego lokali mieszkalnych na fundusz remontowy dzwigow. - Uchwala nr
10/VIII/2020 z dnia 30.04.2020 .



w sprawie: przekazania niewykorzystanych na dzien 31.12.2019 r. $rodkéw funduszu
remontowego na fundusz termomodernizacyjny. - Uchwala nr 11/VIII/2020 z dnia
30.04.2020 r.

w sprawie: przekazania srodkéw funduszu termomodernizacyjnego na fundusz remontowy
lokali mieszkaniowych. - Uchwata nr 12/VIII/2020 z dnia 30.04.2020 r.

w sprawie: zatwierdzenia Planu finansowo - gospodarczego na 2020 rok. - Uchwata nr
13/VII1/2020 z dnia 30.04.2020 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na zaciaggnig¢cie kredytu z premig termomodernizacyjng
w Banku PKO BP Oddziat Katowice przeznaczonego na finansowanie kosztow prac
termomodernizacyjnych. - Uchwata nr 14/VIII/2020 z dnia 30.04.2020 r.

w sprawic: wyrazenia zgody na ustanowienie pelnomocnika Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Potudnie” w Sosnowcu. - Uchwata nr 16/VIII/2020 z dnia 25.05.2020 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na: jednorazowe odstgpienie od stosowania postanowien
Regulaminu postgpowania przetargowego przed udzieleniem zamdéwienia na wykonanie
rob6t budowlanych, ustug oraz dostaw w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”,
zatwierdzonego na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Potudnie” nr 13/VIIl/2019 z dnia 04 listopada 2019 r. i zawarcie umowy o obstuge prawna.
- Uchwata nr 17/VIII/2020 z dnia 25.05.2020 .

w sprawie : zatwierdzenia ,,Regulaminu postgpowania przetargowego i zapytan ofertowych
na wykonanie ushug, robot remontowych i dostaw w zasobach SM ,Poludnie”
w Sosnowcu”. - Uchwata nr 18/VIIl/2020 z dnia 22.06.2020 .

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu Wynagradzania Czlonkéw Zarzadu Spoédtdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu. - Uchwala nr 19/VII/2020 z dnia 22.06.2020 r.
w sprawie : wyrazenia zgody na zaciagni¢cie kredytu z premig termomodernizacyjng
w Banku PKO BP Oddzial Katowice przeznaczonego na finansowanie kosztow prac
termomodernizacyjnych. - Uchwata nr 20/V1I1/2020 z dnia 06.07.2020 r.

w sprawie: zatwierdzenia wspotczynnika korygujacego wysoko$¢ miesiecznych
indywidualnych zaliczek na poczet pokrycia kosztéw centralnego ogrzewania lokali
w sezonie grzewczym 2020/2021 w Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Poludnie” w Sosnowcu. -
Uchwata nr 22/VII1/2020 z dnia 03.08.2020 .

w sprawie: nasadzeir drzew i1 krzewdw na terenach zielonych zarzadzanych przez
Spétdzielnig. - Uchwata nr 23/VIII/2020 z dnia 03.08.2020 r.

w sprawie: zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego dla garazy
przy ul. Naftowej. - Uchwata nr 24/VII11/2020 z dnia 21.09.2020 r.

w sprawie: zatwierdzenia korekty do Planu remontéw w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” na rok 2020 rok. - Uchwata nr 25/VIIlI/2020 z dnia
22.10.2020 r.

w sprawie: wprowadzenia korekty zapisu do ,,Regulaminu post¢powania przetargowego
i zapytan ofertowych na wykonanie ustug, robot remontowych i dostaw w zasobach SM
,,Potudnie” w Sosnowcu”. - Uchwatla nr 26/V111/2020 z dnia 22.10.2020 r.

w sprawie: zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz dziatalnos$ci gospodarczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Sosnowcu”. - Uchwata nr 27/VII1/2020 z dnia 22.10.2020 r.



e w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu Organizacyjnego wraz ze Schematem
Organizacyjnym Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu. - Uchwata nr
29/VI111/2020 z dnia 21.12.2020 r.

e w sprawie: odstgpienia od wyboru Bieglego Rewidenta w celu przeprowadzenia badania
finansowego za rok 2020 r. w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.
- Uchwata nr 30/VII1/2020 z dnia 21.12.2020 r.

Na posiedzeniu w kwietniu 2020 r. Rada Nadzorcza zapoznata si¢ szczegélowo ze
sprawozdaniem finansowym Spoétdzielni za 2019 r. oraz informacjg dotyczacg przebiegu
1 wynikéw badania sprawozdania finansowego za 2019 r.

Zgodnie z opinig Bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato prawidtowo
w oparciu o zasady okreslone w ustawie o rachunkowos$ci, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych.

Na swych posiedzeniach cztonkowie Rady analizowali sytuacj¢ Spotdzielni, zarowno z punktu
widzenia biezacej sytuacji finansowej, jak i biezacej eksploatacji zasobow i prowadzonych
remontéw. Cyklicznie poruszany byt w trakcie posiedzen Rady stan zadtuzenia uzytkownikéw
lokali wobec Spotdzielni.

Rada Nadzorcza wiele czasu poswigcila rowniez na biezacg kontrolg¢ postepu prac
termomodernizacyjnych i stanu realizacji planéw remontowych na poszczegdlnych
nieruchomosciach. W wyniku analizy dokumentacji stwierdzono, ze proces termomodernizacji
wszystkich zasobow byt niemozliwy do zrealizowania w latach 2014-2018, gdyz stan
zgromadzonych S$rodkow finansowych nie pozwalal na realizacj¢ tak duzej inwestycji
w zaledwie 5 lat, a zacigganie kolejnych zobowigzan bankowych na pokrycie prac,
spowodowaloby utratg ptynnosci finansowej. W zwigzku z powyzszym Zarzad w uzgodnieniu
z Rada Nadzorcza postanowit zlozy¢ zawiadomienie o prawdopodobnym popetnieniu
przestgpstwa przez bylych czlonkow Zarzadu do Prokuratury i wszczeto S$ledztwo
w przedmiotowej sprawie.

Wszystkie pisma kierowane do Rady Nadzorczej byly omawiane na jej posiedzeniach.

Uwagi 1 skargi cztonkéw spotdzielni byly analizowane i omawiane jako staty punkt porzadku
obrad Rady na posiedzeniach plenarnych.

Wypetniajagc obowigzki nadzorczo — kontrolne Rada Nadzorcza sprawowata nadzér nad
realizacjg przyjetego Planu gospodarczo — finansowego na 2020 r.

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. cztonkowie Rady zapoznawali
si¢ z przedstawianymi Radzie informacjami Zarzadu dotyczacymi miedzy innymi:

e wykonania planu remontéw za 2019 r,

e planu remontéw na 2020 r.,

e rozliczenia funduszu termomodernizacyjnego,

e projektu planu finansowo-gospodarczego na 2020 r.,

e sprawozdania finansowego Spotdzielni,

e projektu zmian regulaminéw wewnetrznych,

e zmian schematu organizacyjnego Spétdzielni,



e stanu zadluzenia uzytkownikow lokali oraz podejmowanych dziataniach
windykacyjnych,

e stanu funduszu termomodernizacyjnego oraz uwarunkowan finansowych kontynuacji
procesu termomodernizacji,

e formalno-prawnych i organizacyjnych aspektow kontynuacji prac
termomodernizacyjnych,

HI. FUNKCJE NADZORCZE.

Funkcje nadzorcze Rady Nadzorczej obejmuja przede wszystkim biezaca kontrole dziatah
Zarzadu Spoéldzielni oraz zatwierdzanie plandow i sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni.
Po uzyskaniu opinii komisji stalych, Rada Nadzorcza Uchwata nr 13/VIII/2020 z dnia
30.04.2020 r. zatwierdzila Plan Gospodarczo-Finansowy na rok 2020 w zakresie rzeczowym
i finansowym oraz Plan Remontéw na 2020 r. w zakresie lokali mieszkalnych, mienia
wspolnego, dzwigow i garazy - Uchwata nr 09/VI11/2020 z dnia 30.04.2020 r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad sktadat si¢ z nastepujgcych oséb :
Zarzad SM Potudnie w Sosnowcu

e Prezes Zarzadu - Edward Matuszewski od 15.05.2017 r .do 30.01.2020 r.,
e Zastepca Prezesa Zarzadu - Krystyna Adamczuk od 24.09.2012 r. do 30.01.2020 r.

0d 30.01.2020 r. powotany Zarzad w sktadzie :

e Prezes Zarzadu — Mirostaw Zawartka
o Zastgpca Prezesa Zarzadu — Aleksandra Chatys

1IV. FUNKCJE KONTROLNE.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 56 Statutu oraz zapisy Regulaminu Rady Nadzorczej,
sprawuje funkcje kontrolne nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Funkcje te Rada Nadzorcza realizowata poprzez:

e sprawdzanie stanu finanséw spotdzielni oraz realizacji wnioskéw pokontrolnych
uprawnionych do kontroli organéw panstwowych (Komisja Rewizyjna),

e wizytowanie terenéw dziatalnosci Spoldzielni przez cztonkow Komisji GZM jak
réwniez pozostatych czlonkow Rady Nadzorczej,

e stalg kontrolg realizacji wnioskéw kierowanych przez Rad¢ Nadzorczg do Zarzadu,

e kontrole dziatan spoldzielni w sferze prawnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zapisOw statutowych oraz regulaminowych (Komisja Rewizyjna),

Rada Nadzorcza w grudniu 2020 r. - Uchwalg nr 29/VIII/2019 z dnia 21.12.2020 r. odstgpita
od wyboru Biegltego Rewidenta w celu przeprowadzenia badania finansowego za rok 2020 r.
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.



Spotdzielnia za rok 2020 osiggneta wynik : zysk netto 127.246,32 zl,

Powyzszy zysk zostanie przeznaczony zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia na cele
wynikajace z zapisoéw Statutu.

Szczegdlng uwage Rada Nadzorcza zwracata na windykacj¢ naleznos$ci wobec Spoétdzielni,
zobowigzujac jednoczesnie Zarzad do statego monitorowania zaleglo$ci oraz do okresowego
powiadamiania lokatoréw o zadtuzeniach poszczegdlnych nieruchomosci poprzez wywieszanie
tych informacji na klatkach schodowych.

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
Eksploatacja 1 utrzymanie nieruchomosci w 2020 roku w swej strukturze obejmowato:

. eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,
o eksploatacje i utrzymanie dzwigdéw osobowych,
o cksploatacje i utrzymanie garazy

Wynik finansowy Spétdzielni z tytutu GZM za 2020 rok jest wynikiem nadwyzki przychodéw
nad kosztami i wynosi 33.741,72 zl.
Wynik ten wykazuje zdecydowang poprawe w poréwnaniu do lat poprzednich.

Spoldzielnia wykonata w 2020 r. nastepujgce prace remontowe:

Remont instalacji elektrycznych,
Remonty dzwigéw
. Remonty nawierzchni

1. Wymiana piondéw i poziomow instalacji wodno-kanalizacyjnej,
2. Remont rozdzielaczy,

3. Montaz domofonéw cyfrowych,

4. Remont taraséw,

5. Roboty dekarskie,

6. Roboty budowlane,

7.

8.

9

10. Remont placu zabaw przy Naftowej 63H
11. Wymiana oswietlenia na LED.
12. Wycinka i przeswietlenia drzew

Na biezaco realizowane sg prace remontowe wynikajace z zalecen po przegladach
kominiarskich, wymiana zaworéw termostatycznych, wymiana zaworéw kulowych oraz
biezace naprawy dekarskie.

W planach na najblizsze lata priorytetowym zadaniem Spotdzielni bedzie kontynuowanie
dziatan termomodernizacyjnych substancji mieszkaniowej Spoldzielni przy jednoczesnej
realizacji niezbgdnych remontéw pozwalajacych na utrzymanie odpowiedniego stanu
technicznego budynkow oczekujacych na termomodernizacje.

Ponadto, beda kontynuowane dziatania w zakresie:



e remontdw kapitalnych tarasow w zakresie ochrony przed wodami opadowymi,

e wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej,

e remontu dzwigdw,

e remontu instalacji elektrycznych ( wymiana na o$wietlenie LED),

e usprawnienia odwodnienia przy nieruchomosciach borykajacych si¢ z tym problemem

remonty dachow,
remonty uszkodzonych szachtow kominowych,

naprawa chodnikéw,

utwardzanie dodatkowych miejsc parkingowych,
e malowanie klatek schodowych.

30.01.2020 r. powolano nowy Zarzad :

e Prezes Zarzadu - Mirostaw Zawartka
e Zastepca Prezesa Zarzadu - Aleksandra Chatys

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata sie¢ dobrem ogdlnym, jakim jest wspolna wlasnosé
mienia spoldzielczego, jak rowniez dobrem poszczegdlnych czlonkow naszej spoldzielni,
dbajgc o powierzone do nadzorowania mienie. Rada Nadzorcza zgodnie ze Statutem pelnita
funkcje nadzorcze, kontrolne oraz sprawowata biezgcg kontrole nad dzialaniami Zarzadu —
w trakcie comiesigcznych posiedzen Rady Nadzorczej, Zarzad przedstawiat zakres czynnosci
podjetych i zrealizowanych w danym okresie. Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byly
poprzedzone szczegbétowymi i wnikliwymi analizami. Rada Nadzorcza dokumentowata swoje
prace sporzadzajgc protokoty z posiedzen. Nalezy podkresli¢, ze wspotpraca Rady Nadzorczej
z Zarzadem ukladala si¢ pozytywnie. Rada Nadzorcza uwzgledniajgc catoksztatt dziatalnosci
Zarzadu, a przede wszystkim osiagnigte wyniki gospodarczo-finansowe potwierdzajgce
prawidlowos¢ funkcjonowania Spotdzielni, mimo wyjatkowo trudnej sytuacji zwigzanej
z epidemig, ocenia ogodlng kondycje spodldzielni jako dobra, a praca, zaangazowanie
i umiejetno$é rozwigzywania biezacych problemow przez cztonkoéw Zarzgdu Spotdzielni
pozwala na stabilne i bezpieczne funkcjonowanie.

Majac na wzgledzie powyzsze Rada Nadzorcza wnioskuje o udzielenie absolutorium ww.
Cztonkom Zarzadu.

e Pana Prezesa Zarzagdu — Miroslawa Zawartka petnigcego funkcje¢ od 30.01.2020 r.
e Pani Zastepcy Prezesa Zarzadu — Aleksandry Chatys petigcej funkeje od 31.01.2020 r.

Sekretarz J;qdy Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
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Mgrcin Cyrana Agnieszka Wisniewska - Kurplik



