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I. STRUKTURA ORGANIZACYJNA RADY NADZORCZEJ.

Rada Nadzorcza Kadencji VIII w okresie sprawozdawczym od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.
liczyla 6 os6b i1 dziatata w nastepujacym sktadzie:

Rada Nadzorcza Kadencji VIII

Rada Nadzorecza
1. Wisniewska — Kurplik Agnieszka — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Cyrana Marcin — Sekretarz Rady Nadzorczej
Czaplinski Wiladystaw
Mijalski Konrad
Nowicki Krzysztof
Skrobacha Jan
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Komisji Rewizyjna w skladzie:
1. Nowicki Krzysztof — Przewodniczacy
2. Cyrana Marcin — Sekretarz
3. Skrobacha Jan — Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w skladzie:
1. Cyrana Marcin — Przewodniczacy
2. Czaplinski Wiadystaw — Zastepca Przewodniczacego/Sekretarz
3. Skrobacha Jan — Cztonek

I1. INFORMACJE OGOLNE O PRACY RADY NADZORCZEJ.

Sposob i tryb dziatania Rady Nadzorczej normujg akty prawne w randze ustaw: Ustawa Prawo
Spoldzielcze, Ustawa o Spoldzielniach Mieszkaniowych oraz Statut Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu i Regulamin Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza realizujac w okresie sprawozdawczym swoje statutowe zadania dziatata
poprzez:

e posiedzenia plenarne,

e posiedzenia komisji statych: Rewizyjnej i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

e korespondencje z cztonkami Spétdzielni,

e spotkania z cztlonkami spotdzielni w ramach umowionych spotkan,



Rada Nadzorcza dokumentuje swoja prace sporzadzajac protokoly z posiedzen, prowadzac
rejestr podjetych uchwat sktada Walnemu Zgromadzeniu roczne sprawozdanie z dziatalnosci.

Wszystkie w/w dokumenty za okres sprawozdawczy, tj. od stycznia 2021 roku do grudnia 2021
roku, przedtozone sg do wglagdu zainteresowanym cztonkom w siedzibie Spétdzielni.

W okresie od stycznia 2021 r. do grudnia 2021 r. Rada Nadzorcza Kadencji VIII — odbyta 12
protokotowanych posiedzen plenarnych, na ktorych podjeto 34 Uchwal. Z trescig Protokotow
i Uchwat mozna zaznajomi¢ si¢ w siedzibie Spoétdzielni przy ul. Naftowej 29 D.

W okresie od stycznia 2021 r. do grudnia 2021 r. podjeto Uchwaty:

w sprawie: wprowadzenia zmian do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

w sprawie: zmniejszenia sktadu osobowego Komisji Rewizyjnej o osob¢ Pana Konrada
Mijalskiego w Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu.

w sprawie: zatwierdzenia Planu remontéw w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” na rok 2021 rok.

w sprawie: zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego:
o zkwoty 4,00 z/m?*/m-c na kwote 4,50 z/m*/m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ulicy Akacjowej 31-35.
o z kwoty 3,50 z1/m?*/m-c na kwote 4,00 z/m*/m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ulicy Akacjowej 11-19.
oz kwoty 3,50 zt/m*/m-c na kwote 4,00 zt/m?*/m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ulicy Akacjowej 21-29.
o z kwoty 3,50 z/m*/m-c na kwote 4,00 zt/m?*/m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ulicy Naftowej 65A.
o zkwoty 3,50 zt/m?/m-c na kwote 4,00 z/m?/m-¢ dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ulicy Naftowej 63 H.
o zkwoty 3,50 z/m?/m-c na kwote 4,00 zl/m?/m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ulicy Naftowej 37-49.
o zkwoty 4,00 zt/m*/m-c na kwote 4,50 z}/m*/m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy
ulicy Naftowej 51-59.
w sprawie: przekazania srodkéw funduszu remontowego lokali mieszkalnych na fundusz
remontowy dzwigoéw dla n/w nieruchomosci :

Akacjowa 24-30
Akacjowa 71-79
Naftowa 37-49

Naftowa 29A-D
o Naftowa 35A-E

w sprawie : zatwierdzenia Planu finansowo - gospodarczego na 2021 rok.
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w sprawie: zmiany metody rozliczania kosztow c.o. opartej o wskazania podzielnikow
kosztéw c¢.0. na metode zamienng opartg o powierzchni¢ uzytkowa lokali.

w sprawie : zatwierdzenia Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.



e w sprawie: zmiany Regulaminu postgpowania przetargowego i zapytan ofertowych na
wykonanie ustug, robot remontowych i dostaw w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu,
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 18/VIII/2020 z dnia 22 czerwca 2020
roku

e w sprawie: zatwierdzenia wspdlczynnika korygujacego wysoko$¢ miesigcznych
indywidualnych zaliczek na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych i uzytkowych w sezonie grzewezym 2021/2022 w  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu w wysokosci 10% od dnia 01.07.2021 r.

e w sprawie: zmiany Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu, zatwierdzonego przez
Rade Nadzorczg Uchwatg nr 16/VIII/2021 z dnia 26 kwietnia 2021 roku.

e w sprawie: ogloszenia jednolitego tekstu Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu,
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Uchwala nr 16/VIIV2021 =z dnia
26 kwietnia 2021 roku.

e w sprawie: zmiany Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,,Poludnie” w Sosnowcu, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 11/VI/2013
z dnia 16 grudnia 2013 roku.

e w sprawie: wyrazenia zgody na zaciagnigcie kredytu z premia termomodernizacyjng
w Banku PKO BP Oddzial Katowice przeznaczonego na finansowanie kosztow prac
termomodernizacyjnych dla nieruchomosci : Akacjowa 34-36 do kwoty : 480.000,00 zi

e w sprawie: wyrazenia zgody na zaciagnigcie kredytu z premia termomodernizacyjng
w Banku PKO BP Oddzial Katowice przeznaczonego na finansowanie kosztéw prac
termomodernizacyjnych dla nieruchomosci : Naftowa 35 A-E do kwoty : 3.600.000,00 zi.

e w sprawie: zmiany wysoko$ci stawki funduszu remontowego z kwoty 3,00 zi/m*/m-c na
kwote 4,00 z/m?*/m-c¢ dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Akacjowej 34-36
w Sosnowcu.

e w sprawie: zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego z kwoty 3,00 zl/m*/m-c na
kwote 4,00 zi/m*m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Naftowej 35 A-E
w Sosnowcu.

e w sprawic: zmiany wysoko$ci stawki funduszu remontowego z kwoty 3,00 zi/m?*m-¢ na
kwote 5,00 zkm?>m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Akacjowej 37-39
w Sosnowcu.

e w sprawie: wyboru Bieglego Rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

e w sprawie: zatwierdzenia Planu finansowo - gospodarczego na 2022 rok.

e w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia i odprowadzenia
Sciekow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

Przedmiotem wnikliwej analizy zarowno poszczegdlnych Komisji jak i Rady Nadzorczej byt
plan  Spoldzielni w  zakresie  funduszu  remontowego oraz  eksploatacji.
W trakcie realizacji swoich zadaf Rada Nadzorcza wspoipracowata z Zarzadem, ktory
uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej i pracach komisji.
Wspolpraca ta przebiegala prawidtlowo i nie budzita zastrzezen, cztonkowie Rady
uzyskiwali potrzebne wyjasnienia ze strony czlonkéw Zarzadu oraz pracownikow
Spotdzielni, w tym réwniez mieli dostgp do niezb¢dnej dokumentacji.
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Wszystkie pisma kierowane do Rady Nadzorczej byly omawiane na jej posiedzeniach.

Uwagi i skargi cztonkdéw spéidzielni byly analizowane 1 omawiane jako staty punkt porzadku
obrad Rady na posiedzeniach plenarnych.

Wypetniajac obowigzki nadzorczo — kontrolne Rada Nadzorcza sprawowata nadzér nad
realizacja przyjetego Planu gospodarczo — finansowego na 2021 r.

Rada Nadzorcza stwierdzita ze prace remontowe i modernizacyjne prowadzone sg w ramach
planu gospodarczo-finansowego, korygowanego na wnioski mieszkafncéw. Rada Nadzorcza
zalecila Zarzagdowi Spoéldzielni weryfikacje poszczegdinych pozycji planu na rok 2022 r.
w poszczegolnych nieruchomosciach Spéldzielni z uwzglednieniem stanu salda na funduszu
remontowym 1 zadluzen poszczegdlnych nieruchomosci. Ustawa o spoldzielniach
mieszkaniowych naklada na Spéldzielni¢ obowigzek prowadzenia oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencji i rozliczanie wplywow i wydatkéw z funduszu remontowego.
W ramach potrzeb zglaszanych przez mieszkancéw, po corocznie dokonywanych przegladach
budynkow i ustaleniu potrzeb dokonywane sa remonty instalacji, tarasow, balkonéw, elewacji,
dachow, klatek schodowych. Prowadzona jest konserwacja terenow zielonych. Starzenie si¢
zasobow powoduje konieczno$¢ dalszych remontéw, do ktorych nalezy glownie
kontynuowanie procesu termomodernizacji, remonty tarasoéw/balkonéw, remonty dzwigow,
remonty instalacji wewnetrznych, pokry¢ dachowych, malowanie klatek schodowych.

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. czlonkowie Rady zapoznawali
si¢ z przedstawianymi Radzie informacjami Zarzadu dotyczgcymi miedzy innymi:
e wykonania Planu remontéw za 2020 r,
e Planu remontéw na 2021 r.,
e rozliczenia Funduszu termomodernizacyjnego,
e projektu Planu finansowo-gospodarczego na 2021 r.,
e sprawozdania finansowego Spotdzielni,
e projektu zmian regulaminéw wewnetrznych,
e stanu zadluzenia uzytkownikéw lokali oraz podejmowanych dziataniach
windykacyjnych,
e stanu funduszu termomodernizacyjnego oraz uwarunkowan finansowych kontynuacji
procesu termomodernizacji,
e formalno-prawnych i organizacyjnych aspektow kontynuacji prac
termomodernizacyjnych,

III. FUNKCJE NADZORCZE.

Funkcje nadzorcze Rady Nadzorczej obejmujg przede wszystkim biezacg kontrole dziatan
Zarzadu Spoéldzielni oraz zatwierdzanie planow i sprawozdan z dzialalnosci Spotdzielni.
Po uzyskaniu opinii komisji statych, Rada Nadzorcza Uchwalg nr 14/VIII/2021 z dnia
22.03.2021 r. zatwierdzita Plan Gospodarczo-Finansowy na rok 2021 w zakresie rzeczowym
i finansowym oraz Plan Remontow na 2021 r. w zakresie lokali mieszkalnych, mienia
wspolnego, dzwigdw i garazy - Uchwata nr 04/VII1/2021 z dnia 22.03.2021 r.



W okresie sprawozdawczym Zarzad sktadat si¢ z nastgpujgcych osob :
Zarzad SM Potudnie w Sosnowcu

e Prezes Zarzadu — Mirostaw Zawartka
e Zastepca Prezesa Zarzadu — Aleksandra Chatys

IV. FUNKCJE KONTROLNE.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 56 Statutu oraz zapisy Regulaminu Rady Nadzorczej,
sprawuje funkcje kontrolne nad dziatalnosciag Spotdzielni.

Funkcje te Rada Nadzorcza realizowata poprzez:

e sprawdzanie stanu finansoOw spoldzielni oraz realizacji wnioskéw pokontrolnych
uprawnionych do kontroli organéw patistwowych (Komisja Rewizyjna),

e wizytowanie terenow dzialalnosci Spoéldzielni przez czionkéw Komisji GZM jak
réwniez pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej,

e stalg kontrole realizacji wnioskdw kierowanych przez Rade Nadzorcza do Zarzadu,

e Kkontrole dziatan spétdzielni w sferze prawnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zapisow statutowych oraz regulaminowych (Komisja Rewizyjna),

Rada Nadzorcza w listopadzie 2021 r. - Uchwatg nr 30/VIII/2021 z dnia 15.11.2021 r. podj¢ta
Uchwale o wyborze Bieglego Rewidenta w celu przeprowadzenia badania finansowego za rok
2021 r. w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

Sprawozdanie finansowe za 202 1r. zostato sporzagdzone w terminie i po zapoznaniu si¢ z opinig
bieglego rewidenta Rada Nadzorcza sprawozdanie finansowe opiniuje pozytywnie i wnosi
o0 jego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie.

Spotdzielnia za rok 2021 osiagneta wynik : zysk netto 148.904,00 zi,

Powyzszy zysk zostanie przeznaczony zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia na cele
wynikajace z zapiséw Statutu.

Szczegdlng uwage Rada Nadzorcza zwracata na windykacje naleznosci wobec Spdétdzielni,
zobowigzujgc jednoczes$nic Zarzad do statego monitorowania zalegtosci oraz do okresowego
powiadamiania lokatoréw o zadtuzeniach poszczegdlnych nieruchomosci poprzez wywieszanie
tych informacji na klatkach schodowych.

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2021 roku w swej strukturze obejmowato:

o eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,
° eksploatacje 1 utrzymanie dzwigdéw osobowych,
° eksploatacje i utrzymanie garazy



Wynik finansowy Spétdzielni z tytutu GZM za 2021 rok jest wynikiem nadwyzki kosztéw nad
przychodami wynosi (-)78.568,44 zl.

Spoldzielnia wykonata w 2021 r. nastgpujgce prace remontowe:

00NN R W N

Wymiana piondéw i pozioméw instalacji wodno-kanalizacyjne;j,
Remont rozdzielaczy,

Montaz domofonow cyfrowych,

Remont tarasow,

Roboty dekarskie,

Roboty budowlane,

Remont instalacji elektrycznych,

Remonty dzwigéw

Remonty nawierzchni

10. Wymiana o$wietlenia na LED.
11. Wycinka i prze§wietlenia drzew

Na biezaco realizowane sg prace remontowe wynikajgce z zalecenn po przegladach
kominiarskich, wymiana zaworéw termostatycznych, wymiana zaworéw kulowych oraz
biezace naprawy dekarskie.

Ponadto, bedg kontynuowane dziatania w zakresie:

[ ]

remontow kapitalnych taraséw w zakresie ochrony przed wodami opadowymi,
wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej,

rozbudowy istniejgcych wiat Smietnikowych,

remontu dzwigéw,

remontu komindow,

docieplen czesci $cian szczytowych,

remontu instalacji elektrycznych ( wymiana na o$wietlenie LED),
remonty dachéw,

remonty uszkodzonych szachtow kominowych,

naprawa chodnikow,

utwardzanie dodatkowych miejsc parkingowych,

malowanie klatek schodowych.

VI. PODSUMOWANIE

W

roku 2021 po raz kolejny nie odbylo si¢ Walne Zgromadzenie ze

wzgledu na trwajacy stan epidemii i nadal obowigzujacy art. 90 ustawy z dnia 31 marca
2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych

nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz.568).

Przywolany art. 90 stanowi, ze: Jezeli ustawowy termin zwolania walnego
zgromadzenia spoldzielni albo zebrania wlascicieli lokali przypada w okresie
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obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w
dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy lub ogloszonego bezposrednio po okresie
trwajagcym w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy, ulega on przedluzeniu
0 6 tygodni od dnia odwolania tego stanu.

Mimo utrudniefi spowodowanych pandemig i kryzysem gospodarczym Zarzad wypelnial
prawidtowo swoje obowigzki i $cisle wspotpracowat z Radg Nadzorczg. Rada Nadzorcza
w swojej pracy kierowala si¢ zawsze dobrem og6lnym jakim jest wspolna wlasnos¢ mienia
spoldzielczego, jak rowniez dobrem poszczegblnych cztonkéw spoéldzielni, dbajac
o powierzone do nadzorowania mienie, ze szczegblnym uwzglednieniem minimalizacji
kosztow oraz generowaniem oszczednosci przy jednoczesnym dazeniu do poprawy jakosci
funkcjonowania Spétdzielni. Dzialalno$¢ Spoéldzielni obejmuje szeroki wachlarz
zagadnien, ktorych realizacji oczekuja jej czlonkowie. Zdaniem Rady Nadzorczej w
szczegblny sposob nalezy traktowaé te sprawy, ktore maja bezposrednie przelozenie na
wysoko$¢ kosztow dziatalno$ci Spéidzielni, a przez to na wysokos¢ oplat.
Podporzadkowanie dziatan organéw Spéldzielni tym zagadnieniom i poszukiwanie
rozwigzan ograniczajacych koszty jest podyktowane tempem wzrostu cen towar6éw i ustug,
stop procentowych kredytdw zaciggnietych na termomodernizacj¢, a takze kosztow
utrzymania spoteczenstwa, co niestety dotyka takze cztonkéw SM ,, Potudnie”. Biezacg
dziatalnoscig Spotdzielni kieruje Zarzad i stad tez ponosi odpowiedzialnos¢ za poprawnosé
jej funkcjonowania i wyniki finansowe. Rada Nadzorcza natomiast sprawuje nadzoér
i kontrole nad dzialalnoscig Spétdzielni. W trakcie swojej kadencji Rada Nadzorcza
stwierdzila, ze zarzadzanie Spoldzielnig i jej finansami realizowane jest w sposob
prawidlowy, zgodnie z wymogami prawa i zasadami dobrego gospodarowania. Rada
Nadzorcza ocenia prace Zarzgdu bardzo dobrze, stwierdzajac jednoczesnie, ze uwagi i
wnioski Rady Nadzorczej, jej Komisji i samych cztonkéw, byly przez Zarzad realizowane
zgodnie z obowigzujgcym prawem i w sposOb nie budzacy watpliwosci. Zaznaczy¢
réwniez nalezy, ze Zarzad w obecnej sytuacji poglebiajacego si¢ kryzysu gospodarczego
stangt przed kolejnymi wyzwaniami, koniecznos¢ kontynuacji procesu termomodernizacji
w obliczu drastycznie zmieniajgcych si¢ warunkdw kredytowych zmusza do skrupulatnego
nadzoru nad wydatkowaniem $rodkéw z jednoczesnym dostosowywaniem stawek
funduszu remontowego do aktualnych potrzeb. Wspédtpraca Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
ewidentnie daje pozytywne efekty w postaci utrzymania dobrej kondycji finansowej
Spotdzielni. Sytuacja Spoldzielni jest stabilna i nie budzi obaw co do zdolnosSci
wypelniania zadan statutowych w przyszlosci.

Biorgc pod uwage powyzsze, Rada Nadzorcza przedktada Walnemu Zgromadzeniu
Spotdziclni Mieszkaniowej ,, Poludnie” nastepujaca ocene:

1. Spoldzielnia wlasciwie realizuje swoje cele polegajqce na zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych stosownie do posiadanych srodkow.

2. Zarzgdzanie mieniem Spdtdzielni nie budzi watpliwosci jest oszczedne i celowe.
Oplaty wnoszone przez mieszkaricow sq  zagospodarowywane  zgodnie
Z przeznaczeniem.



3. Zarzgd wlasciwie kieruje dziatalnosciq Spotdzielniq oraz reprezentuje jq na zewngtrz.
Efektem jest utrzymanie plynnosci finansowej Spotdzielni w obliczu dynamicznych
zmian gospodarczych, podwyiek cen uslug i towarow, duiego wzrostu stop
procentowych, co niewgtpliwie obliguje do racjonalnego gospodarowania srodkami
finansowymi i dgzenia do generowania oszczednosci.

Majac powyzsze na uwadze:

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,
Potudnie” w Sosnowcu o :

1. Zatwierdzenie Sprawozdania Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Potudnie”
w Sosnowcu 7 dziatalnosci za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

2. Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego za rok 2021 r.

3. Udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,
Potudnie” w Sosnowcu za prace w 2021r. §j.
® Prezesowi Zarzgdu — Mirostawowi Zawartka- za prace od 01.01.2021 r.

do 31.12.2021 r.
e Zastepcy Prezesa Zarzqgdu — Aleksandrze Chatys — za prace od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 r.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcq Rady Nadzorczej
G /
Mtrcin Cyrana Agnieszka Wisniewska - Kurplik






