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Dzialajagc na podstawie § 47 ust. 2 Statutu Spoldzielni Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowe;j
,Poludnie” przedklada sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni za 2021 rok.

I. WSTEP.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” dziata na terenie miasta Sosnowca od stycznia 1991 roku
prowadzgc dziatalnosé, ktorej gtéwnym celem jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi, garazami
oraz lokalami uzytkowymi.

Dziatalnoscig Spétdzielni w 2022 r. kierowat Zarzad w skladzie:
e Prezes Zarzadu — Mirostaw Zawartka od 30.01.2020 r. do nadal,
e Zastepca Prezesa Zarzgdu — Aleksandra Chatys od 31.01.2020 r. do nadal,

Wszyscy wymienieni Cztonkowie Zarzadu byli wpisani do KRS-u Sadu Rejonowego w Katowicach /
Wydziatl Gospodarczy.

W 2022 roku Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” odbyl 23 posiedzen.

1. Podjeto 17 uchwat w tym migdzy innymi:

e W sprawie: przyjecia w poczet cztonkow,

e w sprawie : zmiany ceny wody zimnej za 1 m® oraz za odprowadzone $cieki,

e w sprawie: zmiany miesiecznych zaliczek z zimnej wody o 3 % dla wszystkich mieszkancow
od dnia 01.03.2022 r.,

e w sprawie: zmiany wysokosci ryczattowe]j optaty za energi¢ elektryczng dla uzytkownikow garazy
przy ul. Akacjowe;.

e w sprawie: zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Sosnowcu.

2. Prowadzono analizy zadluzenia lokatoréw oraz najemcoéw lokali uzytkowych, ktére cyklicznie
omawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz wykorzystywane w prowadzonych wobec
dhuznikoéw Spoétdzielni dziataniach windykacyjnych.

3. Rozpatrywano wnioski mieszkancoéw Spotdzielni o roztozenie zadtuzenia na raty.

4. Realizowano zadania zwiagzane z wynajmowaniem lokali uzytkowych oraz pomieszczen
gospodarczych nalezgcych do Spotdzielni.

5. Kontynuowano biezgce analizy sytuacji ekonomicznej Spoéidzielni, w tym biezacej plynnosci
finansowej.

8. Kontynuowano rozliczenie i ustalenia stawek eksploatacyjnych na poszczegdélnych nieruchomosciach
w przygotowanym Planie gospodarczo-finansowym na 2022 r.

9. Przeprowadzano coroczne kontrole stanu technicznego budynkow.

10. Prowadzono dzialania zmierzajace do pozyskania najemcow na niewykorzystane powierzchnie
lokali uzytkowych.

11. Rozpatrywano skierowane do Zarzgdu wnioski czlonkow Spéldzielni.

12. Przygotowano i ztozono w Urzedzie Miejskim w Sosnowcu dokumentacj¢ dotyczacy
przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych celem uzyskania zwolnienia na okres 5 lat
z podatku od nieruchomosci uzytkownikow lokali w nieruchomosciach, w ktérych przeprowadzona
zostala termomodernizacja zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Sosnowcu nr 915/LIV/2014
z 27.02.2014 z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie z warunkami okreslonymi w Uchwale Rady
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Migjskiej w Sosnowcu mozliwosé zwolnienia z podatku od nieruchomosci dotyczy nieruchomosci
znajdujacych sie¢ w zasobach Spotdzielni tj.: Naftowa 35A-E. Akacjowa 34-36.
13. Organizowano biezacg dziatalnos¢ Spotdzielni.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” (wg stanu na dzien 31.12.2022 r.)
1. Zasoby Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” obejmuja:
* lokale mieszkalne o pow. 76.139,49 m?
* lokale uzytkowe (najem) o pow. 4.312,58 m? (w tym Przychodnia - 1.439,65 m?, Pawilon
Naftowa 31 — 1.395,02 m?, pozostate 1.477,91 m?)
* lokal uzytkowy (dzierzawa) — przedszkole o pow. 1.526,79 m?
* lokale wlasne — uzytkowane przez Spotdzielni¢ o pow. 525,73 m?
* garaze o pow. 2.217,46 m?

2. Na dzien 31.12.2022 r. w zasobach S.M. ,,Poludnie” znajdowato si¢ 1.194 lokali mieszkalnych,
w tym zajmowanych na zasadzie:
e odrebnej whasnosci — 493
e spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu — 683
e spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 9
e umowy najmu—>5
e bez tytutu prawnego do lokalu — 4

1. SPRAWY CZL.ONKOWSKO — MIESZKANIOWE (wg stanu na dzien 31.12.2022 r.)
W roku 2022 Spotdzielnia zawarta ogoétem 10 umédw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali

mieszkalnych.
W poczet nowych cztonkoéw Spotdzielni przyjeto 38 osob.
Ilos¢ cztonkéw w Spotdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r. wynosi 1.374 cztonkow.

IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
A. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2022 roku wedlug typow dzialalnosci.
Obejmuje:
e [Eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,
e Eksploatacje i utrzymanie dzwigéw osobowych.
e FEksploatacje i utrzymanie garazy.
W Swietle przepisow podatkowych i ustaw o Spotdzielniach Mieszkaniowych jest to tzw. dziatalno$é
zwolniona. W 2022 roku ewidencja ksiegowa kosztow i przychodow z tytulu w/w dziatalnosci
prowadzona byla na poszczegdlnych nieruchomosciach.
Szczegotowe wyniki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zawiera ponizsza tabela.

SALDO WYNIKU GZM NA 31.12.2022r. WRAZ Z POZYTKAMI

SALDO _ SALDO WRAZ | \vviK 22 SALDO
ADRES NARASTAJACO | POZYTKI 2021 | Z POZYTKAMI 2022 NARASTAJACO
NA 31.12.2021 2021 r. NA 31.12.2022
B C H E F G
Akacjowa 1-9 4 612,23 0,00 4 612,23 -1 527,06 3 085,17
Akacjowa 11-19 6 817,55 298,47 7 116,02 -5 223,41 1 892,61



Akacjowa 21-29 1516,83 720,66 2 237,49 1512,52 3 750,01
Akacjowa 22A-14 1877,49 0,00 1877,49 1215,40 3 092,89
Akacjowa 31-35 367,03 2695,19 3 062,22 -6 314,00 -3 251,78
Akacjowa 37-39 -140,48 169,58 29,10 -681,46 -652,36
Akacjowa 4143 -154,20 230,44 76,24 -247,79 -171,55
Akacjowa 4945 3 570,43 314,84 3 885,27 -2 171,39 1713,88
Akacjowa 55-57 2776,05 602,92 3 378,97 -1 626,52 1752,45
Akacjowa 59-61 1.040,58 386,84 1427,42 -1 081,25 346,17
Akacjowa 63-65 2 034,74 269,89 2 304,63 -971,24 1.333,39
Akacjowa 32,30A-24A 1127,09 0,00 1127,09 246,78 1373,87
Akacjowa 34-36 -75,41 0,00 -75,41 -6,60 -82,01
Akacjowa 24-30 5 229,84 0,00 5 229,84 2 236,15 7 465,99
Akacjowa 79-71 6 065,90 207,57 6 273,47 -2 920,12 3 353,35
Naftowa 29 A-D 6 909,36 2 101,62 9 010,98 -4 716,65 4 294,33
Naftowa 35A-E 7 324,27 2 020,72 9 344,99 -9 994 91 -649,92
Naftowa 33 5 860,59 2 034,34 7 894,93 -1 993,61 5901,32
Naftowa 51-59 12 986,13 810,63 13 796,76 -3 309,75 10 487,01
Naftowa 3749 7 350,75 2 002,43 9 353,18 -1 604,79 7 748,39
Naftowa 63H 6 046,50 0,00 6 046,50 -1735,76 4 310,74
Naftowa 65A 4 397,94 0,00 4 397,94 -3 208,50 1189,44
Naftowa 67 -166,35 0,00 -166,35 1682,46 1516,11
Naftowa 69 669,02 0,00 669,02 2 130,31 2799,33
Naftowa 71 223,76 0,00 223,76 -121,24 102,52
Naftowa 73 639,23 0,00 639,23 1 552,86 2 192,09
Naftowa 69 A, B, 71C 1.329,95 366,79 1696,74 -1 433,69 263,05
Naftowa 67 A, B, C -1 105,33 198,94 -906,39 -1 135,59 -2 041,98
Naftowa 73 A, B, C 316,05 687,38 1.003,43 -24,53 978,90
Naftowa 73 D-E 267,26 479,94 747,20 -1 252,51 -505,31
Naftowa 75,75A -134,84 619,50 484,66 -1 937,58 -1 452,92
RAZEM 89 579,96 17 218,69 | 106 798,65| -44 663,47 62 135,18

Wrynik finansowy Spétdzielni z tytutu GZM za 2022 rok jest wynikiem nadwyzki kosztow nad

przychodami i wynosi (-) 44 663,47 z1.

Saldo na dzien 31.12.2022 r. nie uwzglednia pozytkéw z nieruchomosci wspdlnych z 2022 roku.

B. REMONTY w 2022 r.

REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SM ,,POLUDNIE” w 2022 r.
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1. Roboty ogélnobudowlane.

Akacjowa 1-9, Akacjowa 11-19
e Rozbudowa wiaty Smietnikowej miedzy budynkami Akacjowa 11-19 a Akacjowa 1-9
Akacjowa 71-79
e Ocieplenie czesci $ciany szczytowej - Akacjowa 73
e Remont zsypow/ remont wej$¢ do klatek schodowej
Akacjowa 61-59
e Akacjowa 61/4- Naprawa balkonu
Naftowa 35 a-e
e  Wykucie $cianek w czesciach piwnicznych w budynku Naftowa 35 a-e
e Wiercenie otworow wentylacyjnych w zsypach — 5 szt.
Naftowa 37-49
e Naprawa posadzki oraz ulozenie plytek gresowych na parterze w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Sosnowcu przy ul. Naftowej
Naftowa 51-59
e Wiercenie otworéw wentylacyjnych w zsypach — 5 szt.
Naftowa 63 h
e Wymiana parapety zewngtrznego w lokalu
Naftowa 67
e Awaryjny remont plyty balkonowej w mieszkaniu nr 16 (nad lokalem mieszkalnym nr 14 )
Naftowa 37-49
e Wymiana parapetu zewnetrznego w lokalu mieszkalnym w budynku Naftowa 43/14

2. Roboty dekarsko — blacharskich.

Akacjowa 11-19

e Awaryjna naprawa zerwanych obrobek ( klatka nr 19)
Akacjowa 37-39

e Awaryjne uszczelnienie dylatacji segment 37

e Remont czesci dachu nad klatkg 39
Akacjowa 55-57

e (Czgsciowy remont pokrycia dachu
Akacjowa 45-49

e Prace przy pomocy zwyzki — doszczelnienie wskazanych taraséw
Akacjowa 71-79

e Awaryjna naprawa obrobek blacharskich po wichurach
Naftowa 37-49

e Uszczelnienie pokrycia dachu w budynku Naftowa 49

Naftowa 67
e Awaryjna naprawa obrébek blacharskich wraz z czgsciowa naprawa pokrycia dachu nad lokalem nr 14

Naftowa 73
e Awaryjna cze$ciowa naprawa pokrycia dachu nad mieszkaniem 15

3. Remonty taras6w.

Akacjowa 59-61
e Uszczelnienie dylatacji i fgczen ptyt prefabrykowanych — naprawa elementéw zelbetowych
konstrukcji na wykuszu ( wejscie do klatki schodowej ) Naprawa tarasu Akacjowa 61/6
Akacjowa 63-65
e Awaryjny remont tarasu w lokalu mieszkalnym nr 4 , Akacjowa 65
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Akacjowa 41-43
e Remont tarasu Akacjowa 43/16
Akacjowa 37-39
e Prace przy pomocy zwyzki — doszczelnienie wskazanych tarasow Akacjowa 37-39
e Remont tarasu Akacjowa 37/11
e Remont tarasu Akacjowa 37/10
e Akacjowa 31-35
e Remont tarasu Akacjowa 31 /20
Akacjowa 45-49
e Prace przy pomocy zwyzki — doszczelnienie wskazanych tarasow

4. Roboty wodno-kanalizacyjne.
Akacjowa 1-9
e Awaryjna wymiana pionu wodno- kanalizacyjnego w lazience i kuchni w lokalach
nr 36,38,40 w klatce schodowej nr 1
e Awaryjna naprawa instalacji poziomu kanalizacji sanitarnej w mieszkaniu nr 10a
w budynku Akacjowa 7
e Awaryjna wymiana odcinka instalacji c.0. oraz zaworéw podpionowych w budynku Akacjowa 9
Akacjowa 11-19
e Awaryjna wymiana poziomu kanalizacji sanitarnej w cz¢sci piwnicznej ( klatkanr 11)
e Wymiana instalacji c.w.u i cyrkulacji w budynku przy ul. Akacjowa 17-19 w Sosnowcu
e Wymiana instalacji c.w.u i cyrkulacji w budynku przy ul. Akacjowa 11-13 w Sosnowcu
e Awaryjna izolacja szachtu pionu kuchennego wraz z miejscowa naprawa pokrycia powierzchni
dachu w obrebie komina wentylacyjnego budynku przy ul. Akacjowej 19 mieszkania 1,3,5
e Awaryjna wymiana pionéw wody zimnej, cieplej i cyrkulacji w budynku przy
ul. Akacjowej 13 mieszkania 19;21;23
Akacjowa 21-29
e Wymiana odcinka odpowietrzenia kanalizacji pionu kuchennego wraz z miejscowa naprawg
powierzchni dachu w obregbie komina wentylacyjnego budynku ul. Akacjowa 29/6
e Wymiana instalacji cieptej wody w czesci piwnicznej
e Awaryjne wykonanie izolacji szachtu pionu kuchennego wraz z miejscows naprawa pokrycia
powierzchni  dachu w obrebie komina wentylacyjnego w  budynku przy
ul. Akacjowa 23/25
Akacjowa 14-22a
e Awaryjna wymiana odcinka pionu oraz poziomu instalacji c.0. w budynku przy
ul. Akacjowej 20/7a
Akacjowa 34-36
e Wymiana odcinka instalacji c.o w czesci piwnicznej do mieszkania nr 1 w budynku Akacjowa
34
Akacjowa 32,30A-24A
e Awaryjna wymiana pionu instalacji kanalizacji sanitarnej -tazienka w budynku Akacjowa 30a w
lokalach nr 7a,9,11,13
Akacjowa 71-79
e Awaryjna wymiana instalacji poziomu kanalizacji sanitarnej w cze$ci piwnicznej
w budynku Akacjowa 71
e Awaryjna naprawa fragmentu kanalizacji sanitarnej z pionu kuchennego -klatka Akacjowa 75
Naftowa 29,29a-d
e Naftowa 29-29b - remont instalacji cwu i cyrk. w piwnicach
e Awaryjna wymiana odcinka instalacji wody zimnej/cieplej przed wodomierzem
w lokalu nr 16 w klatce schodowej Naftowa 29d (awaria w trakcie wymiany wodomierzy)
e Awaryjna wymiana instalacji cwu i cyrk. Naftowa 29 i Naftowa 29 a w piwnicach
Naftowa 35 a-e
7



e Awaryjna wymiana pionu instalacji kanalizacji sanitarnej w budynku Naftowa 35¢ pion
kuchenny lokale 40,42,44,46,48, 50
e Wykonanie studni odwadniajgcej — 8 szt. przy . Naftowa 35 a-e
e Awaryjna wymiana instalacji ¢.0. w lokalu mieszkalnym nr 68
Naftowa 37-49
e Naprawa instalacji poziomu kanalizacji sanitarnej i deszczowej na parterze w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym w Sosnowcu przy ul. Naftowa 49
e Awaryjna wymiana odcinka pionu instalacji c.o. na klatce schodowej nr 47
Naftowa 71
e Awaryjna wymiana kanalizacji deszczowej w cze$ci piwnicznej
Naftowa 69 a,b, 71a
e Awaryjna wymiana piondéw kanalizacji sanitarnej w tazience i we oraz wymiana pionu wody w
WC w mieszkaniu nr 3 w budynku Naftowa 69b
5. Roboty brukarskie
e Remont powierzchni utwardzonych w poblizu budynku Akacjowa 1-9 oraz Akacjowa 11-19
e Naprawa nawierzchni asfaltowej na terenie SM "Potudnie” .

6. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.
Naftowa 35 a-e

e Wymiana skrzydta —okno na klatce schodowej w klatce C - po dewastacji

e Montaz samozamykacza w drzwiach w klatce schodowej w budynku Naftowa 35 C
Naftowa 37-49

e Wymiana i montaz drzwi wewngtrznych

7. Uslug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynfekeji, dezynsekcji, deratyzacji oraz
dezodoryzacji w  obiektach budowlanych i innych obiektach znajdujacych si¢
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022, ciagla deratyzacja zasobéw SM — Program
zwalczania gryzoni.
e Wykonanie deratyzacji lokalu uzytkowego w budynku Naftowa 51 wraz z deratyzacjg nor
szczurzych w okolicach budynku Naftowa 51-59
e Wykonanie deratyzacji nor szczurzych w okolicach budynku Naftowa 51-59,Naftowa
67 Naftowa 69
e Neutralizacja gniazd os w nieruchomosciach Akacjowa 37/9( 1 szt.) Naftowa 75/8
(1 szt. Naftowa 73a (1 szt.)
e Neutralizacja gniazd os w lokalu nr 1 Naftowa 73

e Wykonanie deratyzacji w mieszkaniu nr 4 w budynku Naftowa 69

8. Uslugi w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszcezy a takze wymiany piasku w
piaskownicach.

e Wymiana piasku w piaskownicach na terenie SM ,,Potudnic”

e Dwukrotne koszenie traw i chaszczy na terenie SM ”Potudnie”

9. Montaz domofonéw cyfrowych :
Akacjowa 24-30
e Montaz cyfrowego systemu domofonowego - segment Akacjowa 26
Akacjowa 34-36
e Przelozenie kaset domofonowych ( po termomodernizacji ) 2 klatki
Naftowa 71
e Montaz cyfrowego systemu domofonowego w budynku naftowa 71( lokale od 8-14- 1 klatka)
Akacjowa 63-65
e Montaz domofonu -klatka 65



10. Uslugi alpinistyczne.
Akacjowa 1-9
e Montaz kratek wentylacyjnych stropodachu. ( 12 szt.)
Naftowa 73
e Montaz kratek wentylacyjnych stropodachu. ( 3 szt.)
Naftowa 37-49
e Montaz kratek wentylacyjnych stropodachu ( 4 szt.)

11. Remont instalacji elektrycznych.
Akacjowa 45-49
e Przystosowanie skrzynki elektrycznej w czegsci wspdlnej ( korytarz ) do zasilania 3fazowego w
klatce schodowej nr 47

12. Remonty dzwigow.
e Akacjowa 26 - Montaz falownika

Naftowa 57 - Remont kabiny
Naftowa 53 - Remont kabiny
Naftowa 51 - Montaz falownika

13. Prace kominiarskie .

Akacjowa 1-9
e Udroznienie przewoddéw wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach 8,9,18,25,26,6,15,23,24
Akacjowa 11-19
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie ( wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu) w lokalach mieszkalnych 11,25,3,9,14,24,32
Akacjowa 21-29
e Udroznienie przewodéw wentylacyjnych -odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia

kominiarskiego podczas przegladu) w lokalach mieszkalnych
nr 26,4,11,12,19,24,31

Akacjowa 14 -22a
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu) w lokalach mieszkalnych
nr 7,15,23,40,6,14,35,16,13,30,38
Akacjowa 31-35
e Udroznienie przewodoéw wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach mieszkalnych nr 8,15,16,31
Akacjowa 37-39
e Udroznienie przewodéw wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu) w lokalach mieszkalnych nr 15,6,13,14
Akacjowa 41-43
e Udroznienie przewodéw wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach mieszkalnych 5,13,14
Akacjowa 45-49
e Udroznienie przewodéw wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach | w lokalach mieszkalnych 5,6,13
Akacjowa 55-57
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach mieszkalnych nr 7,8,14,16
9



Akacjowa 65-63
e Udroznienie przewodéw wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu) w lokalach 5,6,13
Akacjowa 32,30a-24a
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach mieszkalnych nr 7a,31,38
Akacjowa 34-36
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach mieszkalnych nr 6,13,11
Akacjowa 24-30
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu) w lokalach mieszkalnych
nr 7,18,35,54,71
Akacjowa 71-79
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie ( wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach mieszkalnych 17,18,35
Naftowa 29a-d
e Awaryjna wymiana odcinka instalacji wody zimnej/cieplej przed wodomierzem
w lokalu nr 16 w klatce schodowej Naftowa 29d ( awaria w trakcie wymiany wodomierzy)
Naftowa 33
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu) w lokalu mieszkalnym nr 44
Naftowa 35a-e
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) pion 17,95
Naftowa 37-49
e Udroznienie przewodéw wentylacyjnych - odgruzowanic (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach mieszkalnych nr 21,19
Naftowa 59 -59
e Udroznienie przewodoéw wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach mieszkalnych 28,29,61,62
Naftowa 63 h
e Uszczelnienie przewodu wentylacyjnego r¢kawem alufol w budynku Naftowa 63h mieszkanie
13 (zalecenie kominiarskie)
e Udroznienie przewodoéw wentylacyjnych -odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu) w lokalach mieszkalnych 6,15,22,31,35, 37,38
Naftowa 65 a
o Udroznienie przewodéw  wentylacyjnych (pion lazienka+ kuchnia) -  zgodnie
z zaleceniem kominiarskim pion mieszkan 4, 6,11,13,18,19,21,25, 26,27
Naftowa 69
e Udroznienie przewodoéw wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) w lokalach mieszkalnych nr 5,6
Naftowa 67
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie (wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przegladu ) pion 4, 12,16
Naftowa 73
e Udroznienie przewodow wentylacyjnych - odgruzowanie ( wykonanie na podstawie zalecenia
kominiarskiego podczas przeglagdu) w lokalach mieszkalnych nr 4,5,7,9,14,19,20,22,26,28,32
Naftowa 67 a, b, ¢
e Przeprowadzenie przegladu kominiarskiego w lokalu mieszkalnym nr 1 przy
ul. Naftowej 67a — po interwencji Strazy Pozarnej
Naftowa 73a,b,c
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e Udroznienie przewodu wentylacyjnego w lazience oraz wykonanie prawidlowego wylotu
spalinowego ponad dachem w budynku Naftowa 73 b mieszkanie nr 5

14. Usunig¢cie awarii gazowych.
Akacjowa 1-9
e Usuniecie awarii gazowej Akacjowa 1 - usuniecie awarii na poziomie instalacji gazowej rura DN
50 w skrzynce gazowej
Akacjowa 11-19
o Usuniecie awarii gazowej Akacjowa 13- usunigcie awarii na poziomie instalacji gazowej rura
DN 50 w skrzynce gazowej
Akacjowa 55-57
e Usunigcie awarii gazowej w lokalu nr 9, Akacjowa 57
Akacjowa 24-30
e Usunigcie awarii gazowej w lokalu mieszkalnym nr 68 Akacjowa 24
Naftowa 51-59
e Usunigcie awarii gazowej w lokalach mieszkalnych 41,49,65,70
Naftowa 63 h
e Usunigcie awarii gazowej w lokalach mieszkalnych 13,14
Naftowa 65 a
e Usunigcie awarii gazowej w lokalach 10,13
Naftowa 35a-e
e Usunigcie awarii gazowej w lokalach mieszkalnych nr 12,22,41

15. Oswietlenie LED —prace wykonane wlasnymi sitami — konserwatorzy.
e Naftowa 73 (dwie klatki)
¢ Naftowa 67a,b,c

16. System oddymiajacy.
Akacjowa 24-30
e Wymiana akumulatoréw w centrali oddymiania w klatce schodowej nr 26
Naftowa 29 a-d
e Wymiana czujek oddymiajacych (5 szt.) w klatkach nr 29,29A, 29C i 29D w budynku przy ul.
Naftowej, Wymiana uszkodzonej centrali oddymiania ul. Naftowa 29
Naftowa 33
e Wymiana czujek oddymiania( 3 szt.)
Naftowa 35 a-e
e Montaz nowego sitownika przy klapie oddymiajacej w klatce 35E oraz w klatce 35A

C. WYKAZ PRZETARGOW KTORE ODBYLY SIE W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POLUDNIE” W 2022 ROKU .

W 2022 r. komérka do zamowien przeprowadzita nastepujace postepowania majgce na celu wybor
wykonawcoéw na roboty lub ustugi, zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem post¢powania
przetargowego i zapytan ofertowych na wykonanie uslug, robét remontowych i dostaw
w zasobach SM ,Poludnie” w Sosnowcu, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Uchwalg
nr 18/VII1/2020 z dnia 22 czerwca 2020 r. :
I. postepowania przetargowe branzowe

1.postepowania przetargowe branzowe na 2022.

2. postepowania przetargowe branzowe na 2023.
I1. postepowania przetargowe dotyczace obowigzkowych przegladow technicznych budynkéw:

1.na2022r.

2.na2023r.
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I1I. postepowania przetargowe nie branzowe.

1. Remont Pawilonu Handlowo - Ustugowego przy ul. Naftowa 31.

2. Termomodernizacja budynku wielorodzinnego przy ul. Naftowej 29.
[V. Zlecenia poza regulaminem.

V. Zlecenia w ramach obowigzujacych uméw.

Ad. 1. post¢gpowania przetargowe branzowe:
1.postepowania przetargowe branzowe na 2022 r.

zostaty rozpoczete w dniu 18.11.2021 r. , z zakonczono je jeszcze w grudniu 2021 r.
Opis dziatan znajduje si¢ w INFORMACJI DLA RADY NADZORCZEJ W ROKU 2021.
W 2022 r . zostaly zorganizowane tzw. koszyki branzowe, w tym:
Nr 1/11- ustlug lub robét ogoélnobudowlanych w zasobach SM ,Potudnie” w Sosnowcu
w2022 r.
Nr 2/11- ustug lub robot dekarsko- blacharskich ~w zasobach SM ,Poludnie” w Sosnowcu
w2022 r.
Nr 3/11- ustug lub robdt polegajacych na remoncie tarasow w obiektach budowlanych
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022 r.
Nr 4/11- ustug instalacyjno- elektrycznych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022 r.
Nr 5/11- wushlug instalacyjnych wodno- kanalizacyjnych w tym takze wusuwanie awarii
w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022 r.
Nr 6/11- ustug lub robét brukowych polegajacych na remoncie i biezacej konserwacji ulic
i chodnikow znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022 r.
Nr 7/11-uslug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w czgéciach wspolnych
nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022 r.
Nr 8/11-ustug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynfekcji, dezynsekcji , deratyzacji oraz
dezodoryzacji w obiektach budowlanych i innych obicktach znajdujgcych si¢ w zasobach SM
,,Potudnie” w Sosnowcu w 2021 r.- 2023 r.
Nr 9/11- ustug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszczy a takze wymiany piasku
w piaskownicach w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2022 r.
Nr 10/11- ustug w zakresie wycinki i przeswietlania koron drzew w zasobach SM ,,Potudnie”
w Sosnowcu 2022 r.
Nr 11/11- w zakresie uslug alpinistycznych w zasobach SM ,.Poludnie” w Sosnowcu
w2022 r.
Wyniki:
a) Na zadanie nr 1/11- uslug lub robét ogdélnobudowlanych w_zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu_w 2022r wybrano do branzowego koszyka:

e Grupa— Am sp. z.0.0., sp. komandytowa ul. 1 Maja 246a, 41-710 Ruda Slgska
FHU Pawet Hebda HEBDA os. Rzeka 376B , Tylmanowa 34-451
Zaktad Ogoélnobudowlany Jerzy Sadowski ul. Olszynowa 25 41-200 Sosnowiec
EXAA Pietranek i inni Sp. jawna ul. Ludowa 19/68 Dabrowa Goérnicza 41-310
Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane sp. z.0.0., ul. 11-listopada 1 Dabrowa Gornicza
41-303

e B-3 Budownictwo sp. z.0.0. ul. Staszica 20 Dabrowa goérnicza 41-300
b). Na zadanie Nr 2/11- uslug lub robét dekarsko- blacharskich w_ zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

e FHU Pawel Hebda HEBDA os. Rzeka 376B , Tylmanowa 34-451

e Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane sp.z.0.0. ul. 11-listopada 1 Dagbrowa Gornicza

41-303

e EXAA Pietranek i inni Sp. jawna ul. Ludowa 19/68 Dabrowa Goérnicza 41-310

e Zaktad Ogdlnobudowlany Jerzy Sadowski ul. Olszynowa 25 41-200 Sosnowiec

e B-3 Budownictwo sp. z.0.0. ul. Staszica 20 Dgbrowa gérnicza 41-300
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¢) na zadanie Nr 3/11- uslug lub robét polegajacych na remontach taraséw w_obiektach
budowlanych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:
e I'HU Pawel Hebda HEBDA os. Rzeka 376B , Tylmanowa 34-451
e Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane sp. z.0.0. ul. 11-listopada 1 Dgbrowa Gérnicza
41-303
e B-3 Budownictwo sp. z.0.0. ul. Staszica 20 Dgbrowa gornicza 41-300
d) na zadanie Nr 4/11- uslug instalacyjno- elektrycznych w_zasobach SM ,.Poludnie”
w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:
e Grupa— Am sp. Z.0.0., sp. komandytowa ul. 1 Maja 246a, 41-710 Ruda Slaska
¢) na zadanie Nr 5/11- uslug lub robdét wodnych oraz uslug lub robdt kanalizacyjnych
w_tym takie usuwanie awarii oraz czyszczenie kanalizacji, instalacji wodnych i innych instalacji
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnoweu _w 2022r. wybrano do branzowego koszyka
e B-3 Budownictwo sp.z.0.0. ul. Staszica 20 Dabrowa Gérnicza 41-300
e EKOPRINZ sp.z.0.0. ul. Furmana 14 Dabrowa Gérnicza 41-300
e Przedsigbiorstwo Ustugowo Produkcyjno Handlowe ,,DOM- SERWIS” Eugeniusz Kalinowski
ul. Akacjowa 81 A Sosnowiec 41-200
e Zaklad Ustug Komunalnych i Kanalizacyjnych Bozena Gtodowska ul. Produkcyjna 12 42-504
Bedzin
f) na zadanie Nr 6/11- uslug lub robét brukowych polegajacych na remoncie i_biezacej
konserwacji ulic i chodnikéw znajdujacych sie w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.
wybrano do branzowego koszyka:
e EKOPRINZ sp.z.0.0. ul. Furmana 14, 41-300 Dabrowa Gérnicza
MSJ Maciej Szalonek ul. Dluga 25 A Sosnowiec 41-208
FHU Pawel Hebda HEBDA os. Rzecka 376B , Tylmanowa 34-451
EXAA Pietranek i inni Sp. jawna ul. Ludowa 19/68 Dgbrowa Gérnicza 41-310
B-3 Budownictwo sp.z.0.0. ul. Staszica 20 , 41-200 Dgbrowa Gérnicza

e e e o

g) na zadanie Nr_7/11 -uslug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
w__czeSciach wspolnych nieruchomos$ci  znajdujacych sie  w_zasobach SM ,,Poludnie”
w_Sosnoweu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

e ASSA ABLOY Mercor Doors sp. z.0.0. ul. Arkonska 6, bud. A2, Gdansk 80-387

e FHU Pawel Hebda HEBDA os. Rzeka 376B , Tylmanowa 34-451

e Zaklad Ogolnobudowlany Jerzy Sadowski ul. Olszynowa 25 41-200 Sosnowiec

e P.UH.P.,,ARWENA” Jacek Btaut ul. Brzozowa 11, 42-582 Rogoznik

e B-3 Budownictwo sp. z.0.0. ul. Staszica 20 Dgbrowa Gérnicza 41-300
h) na zadanie Nr 8/11-uslug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynsekeji, doraznej
deratyzaciji, dezynfekcji oraz dezodoryzacji w_obiektach budowlanych i innych obiektach
znajdujacych si¢ w_zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego
koszyka:

e Caliko sp. z.0.0. ul. Gdanska 5, Sosnowiec 41-208
i) na zadanie Nr 9/11- uslug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz_chaszczy a takze
wymiany piasku w piaskownicach oraz porzadkowania terenu z odpadéw zielonych w zasobach
SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r wybrano do branzowego koszyka:

e Zaklad Ustugowy JAMPICH mgr Patryk Walasek , ul. Ostrogérska 32, 41-200 Sosnowiec
i) na zadanie Nr 10/11- ustug w zakresie wycinki i przeswietlania koron drzew w zasobach SM
»Poludnie” w Sosnowcu 2022r wybrano do branzowego koszyka:

e Brak ofert
k) na zadanie Nr 11/11- w zakresie uslug alpinistycznych w_zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnoweu w 2022r wybrano do branzowego koszyka:

e Brak ofert
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W takiej sytuacji, kiedy koszyk potencjalnych wykonawcoéw jest pusty, - brak ofert — zgodnie z
obowigzujgcym regulaminem przetargowym §16, pkt.2 b- Zamawiajacy zwraca sie do Wykonawcow
na tzw. wolnym rynku w trybie wynikajgcym z warto$ci zadania tj. zlecenia
z ,wolnej reki” do wartosci zadania 20 tys. zl netto lub w trybie wyboru ofert o wartosci zadania
pomigdzy 20 tys. zi netto a 100 tys. zt netto.”

Il etap postgpowania przetargowego tj. wybdr wykonawcy w poszczegdlnych branzach do realizacji
zadan branzowych w/w koszykdéw przebiega w 2022 r. w oparciu o obowigzujgcy regulamin

przetargowy.

Zlecenia i umowy na_ roboty i uslugi branzowe w_ramach koszykéw _ branzowych
odnr 1 donr1lw2022r.

-Koszyk nr 1/11 -ustug lub robét ogélnobudowlanych w zasobach SM Potudnie w Sosnowcu w 2022 r.
- zlecono 12 zadan .

-Koszyk nr 2/11 - robét lub ustug dot. robot blacharsko- dekarskie w zasobach SM Potudnie w
Sosnowcu w 2022 r. -zlecono 16 zadan .

- Koszyk nr 3/11- rob6t lub uslug dot. remontéw taraséw ( 3/11 ) w zasobach SM Poludnie w
Sosnowcu w 2022 1. -zlecono 9 zadan .

- Koszyk nr 4/11- robot lub ustug dot. instal. Elektryczne w zasobach SM Potudnie
w Sosnowcu w 2022 r. -zlecono 1 zadanie.

- Koszyk nr 5/11- robdt lub ustug dot. rob6t wod- kan ( 5/11 ) w zasobach SM Potudnie
w Sosnowcu w 2022 r. -zlecono 24 zadania.

- Koszyk nr 6/11- robdt lub ustug dot. rob6t brukowe, ulice i chodniki w zasobach SM Potudnie w
Sosnowcu w 2022 r. -zlecono 2 zadania.

- Koszyk nr 7/11- rob6t lub ustug dot. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zasobach SM Potudnie
w Sosnowcu w 2022 r. -zlecono 2 zadania.

- Koszyk nr 8/11- robét lub ustug dot. DDD w zasobach SM Potudnie w Sosnowcu w 2022 r. - zlecono
5 zadan.

- Koszyk nr 9/11- rob6t lub ustug koszenia, grabienia , wymiana piasku w zasobach SM Poludnie w
Sosnowcu w 2022 r. - zlecono 7 zadan.

- Koszyk nr 10/11- robot lub uslug wycinki i przeswietlenia drzew w zasobach SM Potudnie w
Sosnowcu w 2022 r. -Koszyk pusty.

Do realizacji zadan z branzy 10/11 wybierano firmy z wolnego rynku. W 2022 r. zlecono
4 zadania.

- Koszyk nr 11/11- robét lub ustug alpinistycznych w  zasobach SM Potudnie w Sosnowcu
w 2022 r. - Koszyk pusty.

Do realizacji zadan z branzy 11/11 wybierano firmy z wolnego rynku. W 2022r zlecono
2 zadania.

2. postepowania przetargowe branzowe na 2023 r.

» Wybor do koszyka potencjalnych wykonawce6éw w zakresie wymienionym nizej, w 2023r:

Termin sktadania ofert - do 23.12,2022 .

Nr 1/11- robot ogdlnobudowlanych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 .

Nr 2/11 roboét dekarsko- blacharskich w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 3/11- robdt polegajacych na remontach tarasoéw w obiektach budowlanych w zasobach SM
,,Poludnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 4/11- ustlug instalacyjno- elektrycznych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 5/11- ustug lub robét wodnych oraz ustug lub robét kanalizacyjnych, w tym takze usuwanie awarii
oraz czyszczenie kanalizacji, instalacji wodnych i innych instalacji w zasobach SM ,,Potudnie” w
Sosnowcu w 2023 r.
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Nr 6/11- robot brukowych polegajacych na remoncie i biezgcej konserwacji ulic oraz chodnikow
znajdujgcych si¢ w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 7/11 ustug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w czeSciach wspolnych
nieruchomosci znajdujacych sie¢ w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 8/11-ustug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynsekcji, doraznej deratyzacji, dezynfekcp
dezodoryzacji w  obiektach  budowlanych i innych  obiektach  znajdujgcych  sie
w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 9/11- ustug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszczy, wymiany piasku w
piaskownicach oraz porzgdkowanie terenu z odpadow zielonych w zasobach SM ,,Potudnie” w
Sosnowcu w 2023 r.

Nr 10/11- ustlug w zakresie wycinki i przeswietlania koron drzew w zasobach SM ,,Poludnie” w
Sosnowcu 2023r

Nr 11/11- w zakresie ustug alpinistycznych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023

Wyniki:
a) Na zadanie nr 1/11- uslug lub robét ogdlnobudowlanych w zasobach SM ..Poludnie”
w Sosnoweu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

Zaklad Remontowo- Budowlany Barttomiej Lis , Dgbrowa Gérniczad2-523 ,
ul. Gotonoska 5 NIP: 629 220 98 78, REGON: 277 67 33 13

B3 —Budownictwo Sp z 0.0. Dabrowa Gornicza 41-300, ul. Staszica 20
NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

PIK ENTERPRISER Sp.z 0.0. Dgbica 39-200, ul. Wielopolska 203 A

NIP:872 24 13 773 REGON: 364 62 69 50

Zaktad Remontowo- Budowlany DAR-Pol Dariusz Kalista , 41-200 Sosnowiec ,
ul. Matachowskiego 22/5, NIP:644 27 29 451, REGON: 385 26 91 69

FHU HEBDA Pawet Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B

NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z o0.0. 41-303 Dgbrowa
Gornicza , ul. 11-listopada 1, NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

b) Na zadanie Nr 2/11- uslug lub robét dekarsko- blacharskich w_zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnoweu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

B-3 Budownictwo sp.z o.0. ul. Staszica 20 , 41-300 Dgbrowa Gérnicza
NIP:629-249-64-35 REGON; 385 78 56 52

MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

PIK ENTERPRISER Sp.z 0.0. Debica 39-200, ul. Wielopolska 203 A
NIP:872 24 13 773 REGON: 364 62 69 50

FHU HEBDA Pawet Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B
NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z o0.0. 41-303 Dgbrowa
Gomicza , ul. 11-listopada 1 NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

Zaktad Remontowo- Budowlany Barttomiej Lis , Dagbrowa Gorniczad2-523 |
ul. Gotonoska 5 NIP: 629 220 98 78, REGON: 277 67 33 13

¢) na zadanie Nr 3/11- uslug lub robét polegajacych na remontach taraséw w_obiektach
budowlanych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

| B3 ~Budownictwo Sp z 0.0. Dgbrowa Gérnicza 41-300, ul. Staszica 20 |
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NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

Zaklad Remontowo- Budowlany Bartlomiej Lis , Dabrowa Gérnicza42-523 ,
ul. Gotonoska 5, NIP: 629 220 98 78, REGON: 277 67 33 13

MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

FHU HEBDA Pawet Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B
NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z o0.0. 41-303 Dabrowa
Gornicza , ul. 11-listopada 1, NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

d) na zadanie Nr_ 4/11- uslug instalacyjno- elektrycznych w_zasobach SM ,Poludnie”
w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z o0.0. 41-303 Dabrowa
Gornicza , ul. 11-listopada 1, NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

e) na zadanie Nr 5/11- uslug lub robdét wodnych oraz uslug lub robét kanalizacyjnych
w_tym takze usuwanie awarii oraz czyszczenie kanalizacji, instalacji wodnych i innych instalacji
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnoweu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

Zaklad Ustug Komunalnych i Kanalizacyjnych —B. Glodowska,
42-504 Bedzin, ul. Produkcyjna 12
NIP:625-133 -60-02, REGON:277-47-03 08

B3 —Budownictwo Sp z 0.0. Dgbrowa Gérnicza 41-300, ul. Staszica 20
NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

P.U.H.P ,,DOM —SERWIS” Eugeniusz Kalinowski ul. Akacjowa 81A, Sosnowiec 41-200
NIP: 644 05 16 314, REGON:272 54 02 34

KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z o.0. 41-303 Dabrowa
Gornicza , ul. 11-listopada 1, NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

P.P.U.H ELDROBUD IMPORT- EXPORT E.J. DROZDZ ul. Gwiazdzista 31,
33-300 Nowy Sacz
NIP: 734-10-06-094 REGON: 490 61 98 14

f) na zadanie Nr_ 6/11- ustug lub robét brukowych polegajacych na remoncie i biezacej
konserwacji ulic i chodnikéw znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.
wybrano do branzowego koszyka:

Zaklad Remontowo- Budowlany Bartlomiej Lis , Dgbrowa Gérnicza42-523 ,
ul. Gotonoska 5, NIP: 629 220 98 78, REGON: 277 67 33 13

MSJ Maciej Szalonek 41-208 Sosnowiec, ul. Diuga 25A
NIP:644-28-42-420, REGON:366 399 493

B3 —Budownictwo Sp z 0.0. Dgbrowa Gornicza 41-300, ul. Staszica 20
NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

PIK ENTERPRISER Sp. z 0.0. Dgbica 39-200, ul. Wielopolska 203 A
NIP:872 24 13 773 REGON: 364 62 69 50

FHU HEBDA Pawet Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B
NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z o0.0. 41-303 Dabrowa
Goérnicza , ul. 11-listopada 1,NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90
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g) na zadanie Nr 7/11 -uslug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w _czeSciach
wspélnych nieruchomosei znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w_Sosnowcu w_2022r.
wybrano do branzowego koszyka:

B3 —Budownictwo Sp z 0.0. Dagbrowa Gornicza 41-300, ul. Staszica 20
NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

FHU HEBDA Pawet Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B
NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

NK INVEST sp. z.0.0., 42-500 Bedzin , ul. Zagorska 73
NIP:954-27-35 518, REGON: 242 78 716

ASSA ABLOY Mercor Doors sp. z.0.0., ul. Arkofiska 6 bud. A2, 80-387 Gdarisk
NIP:527-269-19-95, REGON:146 61 32 29

h) na zadanie Nr 8/11-uslug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynsekeji, doraznej
deratyzacji, dezynfekeji oraz dezodoryzacji_w_obicktach budowlanych i _innych obiektach
znajdujacych si¢ w_zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w_2022r. wybrano do_branzowego

koszyka:

Caliko sp.z.0.0. ul. Gdaniska 5 Sosnowiec 41-208
NIP:644- 336- 77-48, REGON: 240-79-09-09

Pestokil Sp.z 0.0. ul. Ceglana 3 49-300 Brzeg
NIP: 747-18-91 -031, REGON: 161-43 30 91

i) na zadanie Nr 9/11- uslug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz _chaszczy a takie
wymiany piasku w piaskownicach oraz porzadkowania terenu z odpadéw zielonych w zasobach
SM ,.Poludnie” w Sosnoweu w 2022r wybrano do branzowego koszyka:

1. Zaklad ushugowy JAMPICH mgr Patryk Walasek , ul. Ostrogorska 32, 41-200 Sosnowiec

i) na zadanie Nr 10/11- uslug w zakresie wycinki i przeswietlania koron drzew w zasobach SM
uPoludnie” w Sosnoweu 2022r wybrano do branzowego koszyka:

1. MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

k) na zadanie Nr 11/11- w_zakresie uslug alpinistycznych w_zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnowcu w 2022r wybrano do branzowego koszyka:
e Brak ofert

W takiej sytuacji, kiedy koszyk potencjalnych wykonawcéw jest pusty, - brak ofert — zgodnie z
obowigzujgcym regulaminem przetargowym §16, pkt.2 b - Zamawiajgcy zwraca si¢ do Wykonawcow
na tzw. wolnym rynku w trybie wynikajagcym <z wartoSci zadania tj. zlecenia
z ,,wolnej reki” do wartosci zadania 20 tys. zt netto lub w trybie wyboru ofert o wartosci zadania
pomiedzy 20 tys. zt netto a 100 tys. zt netto.”

Il etap postgpowania przetargowego tj. wybér wykonawey w poszczegdlnych branzach do realizacji
zadan branzowych w/w koszykow przebiega w 2022r w oparciu o obowigzujacy regulamin

przetargowy.

Ad. I1. postgpowania przetargowe dotyczace obowiazkowych przegladéw technicznych budynkéw
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1. na 2022 r.

a) Wykonanie ustugi polegajacej na kontroli okresowej stanu technicznego obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022 r.

Wykonawca — RAMO POLSKA Sp. z 0.0 z Aleje Jerozolimskie 214, 02-486 Warszawa

b) Wykonanie wuslugi polegajacej na kontroli okresowej stanu technicznego wraz
z usuni¢ciem stwierdzonych nieprawidlowosci instalacji gazowych oraz usuwanie awarii lub tez
wykonywanie remontow instalacji gazowych w obiektach budowlanych
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.

Wykonawca- Zaklad Remontowo- Budowlany Dar- Pol Kalista Dariusz
ul. Matachowskiego 22/5 41-200 Sosnowiec NIP: 644 27 29 451 REGON: 38 52 69 169

¢) Wykonanie przegladu stanu technicznego przewodéw kominowych wraz z ich czyszczeniem
w zasobach mieszkaniowych SM ,,Poludnie” w 2022r:
Wykonawca:. Marcin Kot Uslugi Kominiarskie , 40-749 Katowice, ul. Samsonowicza 27/12

d) Wykonanie ushlug polegajacych na usuwaniu nieprawidlowosci, usterek stwierdzonych
w trakcie kontroli oraz wykonywanie remontéw przewodéw kominowych w 2022 r:

Wykonawca:
NR 1- Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane Sp.z.o.o. ul. 11- listopada 1,

41-303 Dabrowa Gérnicza

Nr 2- Uslugi Kominiarskie Grzegorz Ggaska Mistrz Kominiarski ul. 11-listopada 7,
42-300 Myszkow

Zlecenia z tego zakresu zostang realizowane w trakcie roku zgodnie z regulaminem przetargowym ,

wybierajac jedng z firm z koszyka.

2.na 2023 r.

Oferty na kazde z czterech postgpowan oddzielnie nalezato sktada¢ do dnia 09 grudmia 2022 r.

a) Wykonanie ustugi polegajacej na kontroli okresowej stanu technicznego obiektéw budowlanych
znajdujgcych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Wykonawca : RAMO POLSKA Sp. z o.0. 02-486 Warszawa, Aleje Jerozolimskie 214

b) Wykonanie wuslugi polegajacej na kontroli okresowej stanu technicznego wraz
z usuni¢ciem stwierdzonych nieprawidlowosci instalacji gazowych oraz usuwanie awarii lub tez
wykonywanie remontow instalacji gazowych w obiektach budowlanych
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2023r.

Wykonawca: Uslugi Kominiarsko Gazowe FLukasz Pokorski , Zawiercie 42-400,
ul. Szymanskiego 10/17 , NIP:649-194 39 60 REGON:38 77 67 865

¢) Wykonanie przegladu stanu technicznego przewodéw kominowych wraz z ich czyszczeniem w
zasobach mieszkaniowych SM ,,Poludnie” w 2023r:
Wykonawca:. Marcin Kot Uslugi Kominiarskie , 40-749 Katowice, ul. Samsonowicza 27/12

d) Wykonanie uslug polegajacych na usuwaniu nieprawidlowosci, usterek stwierdzonych w
trakcie kontroli oraz wykonywanie remontéw przewodéw kominowych) w 2023r :
Wykonawca: Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane Sp. z.0.0. ul. 11- listopada 1, 41-303

Dabrowa Gérnicza
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Ad. III. postepowania przetargowe nie branzowe.

1. Remont Pawilonu Handlowo - Uslugowego przy ul. Naftowa 31

Nazwa zadania:

»Wykonanie robét budowlanych polegajacych na cze¢$ciowym remoncie Pawilonu Handlowo-
Uslugowego przy ul. Naftowej 31, znajdujacego si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu”.

I etap postepowania:

1. Wybdr firm do koszyka potencjalnych wykonawcéw —1 firma: B-3 Budownictwo Sp z. o.0. ul.
Staszica 20, 41-300 Dabrowa Gornicza.
II etap postepowania:

1. zlozenie ofert cenowych — 1 firma B-3 Budownictwo Sp z o.0. ul. Staszica 20 ,
41-300 Dgbrowa Goérnicza.
2. Wybor wykonawcy — Posiedzenie Zarzgdu nr 17/2022 z dnia 21.09.2022 r. : firma
B-3 Budownictwo Sp z. o.0., ul. Staszica 20 , 41-300 Dabrowa Gornicza na nastepujacych warunkach:
1. cena realizacji zadania- 203 590,41 zl netto, +% VAT tj. 250 416,20 z} brutto
2. okres gwarancji- 36 miesigcy
3. przediuzenie okresu platnosci- 30 dni — zgodnie ze specyfikacja
4. skrécenie terminu wykonania zadania- do.22.12.2023r

5. roboty dodatkowe/ upust cenowy- brak.
Podpisana umowa nr U/24/10/2022 z dnia 03.10.2022 r .

2. Termomodernizacja budynku wielorodzinnego przy ul. Naftowej 29

Nazwa zadania:

»Wykonanie robét budowlanych polegajacych na termomodernizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Naftowa 29A-D znajdujacego si¢ w zasobach SM ,Poludnie” w
Sosnowcu”.

I etap postepowania:
Oferty ztozyly firmy:

L.P. Nazwa firmy

1. Firma Remontowo Budowlana J6zef Pustutka
ul. Niwa 36, 41-260 Stawk6éw , NIP 734-247-05-05

2. FHU ,,Hebda” Pawet Hebda o$. Rzeka 376 B Tylmanowa 34- 451

3. Budopromex Budownictwo Sp z.0.0. ul. St. Mikolajezyka 59 C, 41-208 Sosnowiec
NIP: 644-353-06-51

4, Marmator Budownictwo , ul. Sadowa 1b/ 2 , 43-155 Bierufi , NIP: 646-271-01-53

5. Termal Siwarski Wojciech Kacza 42D Jawiszowice

6. PHU IZODOM Ryszard Soja , Krynicka 8, 33-335 Nawojowa

7. MR Construction sp. z.0.0., ul. Bt. Czestawa 13A/1 44- 100 Gliwice , NIP:631-26-25-
807

8. Warik Tomasz Warchot ul. Wrzosowa 31 32-540 Mtoszowa

Wybér firm do koszyka potencjalnych wykonawcéw — Posiedzenie Zarzadu nr 13/2022 r.
z dnia 08.08.2022 r.
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L.P. Nazwa firmy Ios¢

zdobytych
punktow
1. Firma Remontowo Budowlana Jozef Pustutka 22
Ul. Niwa 36, 41-260 Stawkow , NIP 734-247-05-05
2. FHU ,,Hebda” Pawet Hebda os. Rzeka 376 B Tylmanowa 34- 451 22
4. Marmator Budownictwo , ul. Sadowa 1b/ 2, 43-155 Bierun , NIP: 646-271- | 22
01-53
5. Termal Siwarski Wojciech Kacza 42D Jawiszowice 22
6. PHU IZODOM Ryszard Soja , Krynicka 8, 33-335 Nawojowa 22

7. MR Construction sp. z.0.0., ul. Bl. Czeslawa 13A/1 44- 100 Gliwice , | 22
NIP:631-26-25-807

8. Warik Tomasz Warchot ul. Wrzosowa 31 32-540 Mtoszowa 22

Wystosowanie zaproszenia do zlozenia ofert cenowych do nastgpujacych firm z koszyka :

Nr Nazwa firmy

oferenta

2. FHU ,,Hebda” Pawet Hebda os. Rzeka 376 B Tylmanowa 34- 451

4. Marmator Budownictwo , ul. Sadowa 1b/ 2 , 43-155 Bierun , NIP: 646-271-01-53
6. PHU IZODOM Ryszard Soja , Krynicka 8, 33-335 Nawojowa

IT etap post¢powania:
ZYozenie ofert cenowych — 2 firmy

L. PHU IZODOM Ryszard Soja , Krynicka 8, 33-335 Nawojowa

2. FHU ,,Hebda” Pawel Hebda os. Rzeka 376 B Tylmanowa 34- 451

Wybor wykonawcy — Posiedzenie Zarzadu nr 15/2022 z dnia 29.08.2022r :

firma FHU ,Hebda” Pawel Hebda, o0$. Rzeka 376 B Tylmanowa 34- 451 na nastepujacych
warunkach:

1. cena realizacji zadania- 4 623 478,40 zl netto, +8% VAT tj. 4 993 356,67 z! brutto

2. okres gwarancji- 60 miesigcy

3. przedtuzenie okresu platnosci- 90 dni — zgodnie ze specyfikacjg

4. skrocenie terminu wykonania zadania — do 30.06.2023 r.

5. roboty dodatkowe - malowanie 1 klatki schodowej — szacowana warto$¢ zadania ok.
95 tys. zl netto. .

Podpisana umowa nr: U/08/02/23 z dnia 02.01.2023 r..

Ad. IV. Zlecenia poza regulaminem
W 2022 r. zrealizowano - 15 zlecen.
AD. V. Zlecenia w ramach obowigzujacych umdéw zawartych na czas nieokreslony:

- Umowa nr U/16/05/2015 z dnia 01.05.2015 + aneksy
Konserwacja domofonéw w budynkach mieszkalnych SM Poludnie-
W 2022 r. zrealizowano 1 zlecenie

- Umowa nr 1/2015 2z dnia 05. 03.2015
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Prace zwigzane z modernizacjg instalacji domofonowej w budynkach, w ktérych
zostanie przeprowadzona termomodernizacja-
W 2022 1. zrealizowano 4 zlecenia

- Umowa nr 6/2010 z dnia 04.03.2010r + aneksy
Modernizacja dzwigéw osobowych i towarowo- osobowych w zakresie wymiany tablic
sterujacych i instalacji elektrycznej przewidz. Norma PN EN 81-1:2002 oraz
remontow nie objetych umowa 1/ 2010 z 13.01.10-
W 2022 r. zrealizowano 7 zlecen

- umowa nr U/8/04/2017 z dnia 03.04.2017r- konserwacja urzadzen p.poz-
W 2022 r. zrealizowano 7 zlecen.

V. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNL

W $wietle obowiazujacej Ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 672 wraz z p6zn.
zmianami) o swobodzie dzialaino$ci gospodarczej dziatalnoscia gospodarcza jest zarobkowa
dzialalno$s¢ wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie
i wydobywanie kopalin ze 716z, a takze dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposob zorganizowany
i ciagly.

Wobec powyzszego Spoéldzielnia $wiadczy ustugi w zakresic zarzadzania nieruchomosciami
niemieszkalnymi wlasnie w sposob zorganizowany i ciggly .

Ustugi te to wynajem lokali mieszkalnych oraz uzytkowych usytuowanych bgdz to w budynkach
mieszkalnych lub budynkéw wolnostojgcych jak np. Pawilon handlowy, Przychodnia czy tez
Przedszkole.

Do pozostalej dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu PDOP zaliczamy réwniez przychody z tytutu
reklamy, dzierzawy terenu , sprzedaz materialow przetargowych i inne drobne ustugi.

W 2022 roku Spoldzielnia osiggneta wynik finansowy /zysk brutto/ z dziatalnosci gospodarczej
w kwocie 371.752,17 zl, ktéry pomniejszony o zaptacony podatek dochodowy od oséb prawnych
w wysokosci 114.013,00 zt., przy uwzglednieniu nadwyzki kosztow nad przychodami GZM roku
biezgcego w wysokosci (-) 44.663,47 zL. daje zysk netto w kwocie 302.402,64 ziotych.

Zarzgd Spoétdzielni proponuje przeznaczy¢ zysk netto za 2022 r. w sposob nastepujacy:
e kwote 283.810,31 zb. na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na realizacje
procesu termomodernizacji zasobow spotdzielni,
e pozostata kwota 18.592,33 zt stanowi pozytki z nieruchomosci wspdlne;j.

VI. WINDYKACJA NALEZNOSCI.
WINDYKACJA NALEZNOSCI

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022r. w spétdzielni prowadzono dziatania windykacyjne na
podstawie obowigzujacego Regulaminu Procedur windykacyjnych w Spoéldzielni Mieszkaniowej
Poludnie w Sosnowcu, Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Prawo spoéldzielcze, Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej Potudnie, Ustawy o whasnosci lokali oraz Kodeksu Cywilnego.

W ramach dziatan windykacyjnych w 2022r. prowadzone byty nastgpujace czynnosci, majgce na celu
odzyskanie naleznosci:

e wyslano 111 wezwan do zaplaty, przypomnien i wezwan ostatecznych w tym:
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- wezwania dotyczace garazy, pomieszczen gospodarczych i dzierzaw, oraz wezwania zbiorcze
(garaz, mieszkanie, dzierzawa),

- wezwania i przypomnienia dotyczace mieszkan,

- wezwania dotyczace lokali uzytkowych.

przy zmianie optat za mieszkanie wynikajacej z rozliczenia mediéw, na naliczeniu miesi¢cznym

podawano saldo na koniec miesigca poprzedzajacego wprowadzane zmiany,

przeprowadzano rozmowy bezposrednie, jak i rozmowy telefoniczne,

w 13 przypadkach - na prosbe uzytkownikow- wyrazono zgod¢ na ratalng splate zadtuzenia

wyznaczajgc dogodne raty i terminy splaty, lub ratalng sptate¢ niedoptat z tytulu rozliczenia

mediow (centralne ogrzewanie, zimna i ciepta woda),

zapraszano dtuznikow na rozmowy z czlonkami Zarzadu,

w przypadku braku reakcji dluznika na wezwanie, kierowano sprawy na droge

postepowania sgdowego, a nastepnie do egzekucji komorniczej.

informowano mieszkancow o mozliwosci skorzystania z doptat z MOPS-u, zgodnie z Ustawg

o dodatkach mieszkaniowych,

proponowano zamian¢ mieszkan na mniejsze,

umieszczano na tablicach ogloszen na klatkach schodowych informacje o stanie zadluzenia,

przygotowano i dostarczono informacje o saldzie najemcom lokali uzytkowych (na dzien

30.11.2022r.)

za posrednictwem kancelarii prawnej kierowano sprawy zadluzen na droge postepowania

sgdowego (otrzymano 9 tytutéw wykonawczych),

w 2022 roku nie przeprowadzono eksmisji z lokali mieszkalnych,

na podstawie tytutow egzekucyjnych opatrzonych klauzula wykonalnosci, na biezaco

wszczynane byly przez komornika postgpowania egzekucyjne. Egzekucja komornicza ma na

celu jak najszybsze odzyskanie dtugu, podlega jednak pewnym ograniczeniom, by dtuznik nie

zostal pozbawiony catkowicie srodkéw na swoje utrzymanie, to powoduje, ze nie zawsze uda si¢

w krétkim czasie odzyskaé¢ zasadzone naleznosci. Ponadto w najtrudniejszych przypadkach

zostajg wszczynane procedury egzekucji z nieruchomosci. Ten sposéb egzekucji nie zawsze jest

optacalny z punktu widzenia ponoszonych wydatkow, poniewaz koszty komornicze, oraz koszty

biegltego sadowego, a czasem rowniez kuratora sgdowego ( w przypadku niemoznosci

stwierdzenia migjsca zamicszkania dluznika) sg bardzo wysokie. Czasami jednak jest to jedyny

sposob na to aby przerwaé powickszajace si¢ z miesigca na miesigc zadluzenie. To wiasnie

struktura praw do lokali przesadza o rodzaju stosowanych procedur. Z roku na rok zmniejsza si¢

ilo§¢ spraw zwigzanych z uzyskaniem i realizacja wyroku eksmisyjnego, natomiast zwicksza si¢

ilos¢ spraw o licytacje i egzekucj¢ komorniczg z dochodéw. W 2022 r. w jednym przypadku

byla i jest prowadzona procedura egzekucji z nieruchomosci- czynnosci trwajg od 2016 r.

Z tytulu biezgcego zadtuzenia do sadu sg kierowane kolejne pozwy. W tym przypadku sprawa

jest wyjatkowo skomplikowana, poniewaz w lokalu od lat nikt nie zamieszkuje, a proby

odnalezienia uzytkownikow mieszkania jak do tej pory si¢ nie powiodly. Kazde skuteczne

doreczenie korespondencji wymaga przeprowadzenia specjalnej procedury, poniewaz od 2018r.

to komornicy stali si¢ rowniez sagdowymi doreczycielami. Gdy strona procesu unika odebrania

korespondencji z sadu, ten moze zleci¢ dorgczenie pozwu wilasnie za posrednictwem komornika.

Od zlecenia tej czynnosci przez sad komornikowi, powdd ma dwa miesigce na przedstawienie

raportu z tego, jak wygladato doreczenie przez komornika. Moze réwniez wskazaé kolejny

adres pozwanego lub przedstawi¢ dowdd, Ze ten faktycznie pod wskazanym przez niego

pierwotnie adresem mieszka. Niezaleznie od wyniku ustalen dotyczacych zamieszkania
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pozwanego, komornik musi powiadomi¢ powoda o wyniku swoich ustalef. Z protokolu musi
jasno wynika¢, czy pozwany pod tym adresem mieszka, czy tez nie. Korespondencje musi
dostarczy¢ do rak wlasnych wnioskodawcy, nie moze przekaza¢ jej innemu domownikowi.
W tej sytuacji komornik musi poinformowaé, ze pismo jest gotowe i czeka na odbior w
kancelarii. Adresat musi odebra¢ korespondencje w ciagu 14 dni. Je$li tego nie zrobi w tym
czasie, pismo automatycznie uznane jest za doreczone. Jak widaé procedura jest dlugotrwala
i skomplikowana.

Wykaz zaleglo$ci na 31.12.2022 r. na budynkach - dotyczy lokali mieszkalnych.

LP | Adres Budynku Zaleglo$¢ | Roszczenia Kwoty Lacznie
biezaca sporne | Zasadzone zaleglosci
1 Akacjowa 1,3,5,7,9 6 307,14 - - 6 307,14
2. | Akacjowa 11,13,15,17,19 11 284,65 - - 11 284,65
3 Akacjowa 21,23,25,27,29 11 834,10 - - 11 834,10
4 Akacjowa 14,16,18,20,22A 28 105,31 - 13 315,16 41 420,47
5 Akacjowa 31,33,35 5002,35 - < 5002,35
6 Akacjowa 37,39 4 347,73 - - 4 347,73
7 Akacjowa 41,43 4 168,66 - - 4 168,66
8 Akacjowa 45,47,49 9 592,39 - - 9592,39
9 Akacjowa 55,57 5 005,37 - 48 388,90 53 394,27
10 | Akacjowa 59,61 2071,25 - - 2 071,25
11 | Akacjowa 63,65 16 584,29 - - 16 584,29
12 | Akacjowa 8206,55 - - 8206,55
24A,26A,28A,30A,32
13 | Akacjowa 34,36 16 999,50 - - 16 999,50
14 | Akacjowa 24,26,28,30 6 042,21 - 5138,98 11 181,19
15 | Akacjowa 71,73,75,77,79 29 631,46 - 3423,53 33 054,99
16 | Naftowa 27 871,19 - - 27 871,19
29,29A,29B,29C,29D
17 | Naftowa 35 A-E 22 769,23 4161,14 - 26 930,37
18 | Naftowa 33 9276,21 . 627,13 9903,34
19 | Naftowa 51,53,55,57,59 25 962,83 - 89 490,42 115 453,25
20 | Naftowa 65 195,26 21 015,17 | 165 340,04 251 550,47
37,39,41,43,45,47,49
21 | Naftowa 63H 29 216,77 - 2 035,15 31251,92
22 | Naftowa 65A 14 973,36 - 71 111,90 86 085,26
23 | Naftowa 67 28261,71 - 16 856,52 45118,23
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24 | Naftowa 69 16 686,31 - 7 005,77 23 692,08
25 | Naftowa 71 2 225,07 - 2 225,07
26 | Naftowa 73 3 864,71 - - 3 864,71
27 | Naftowa 69A,69B,71A 1 629,92 - - 1 629,92
28 | Naftowa 67A,67B,67C 5 505,92 - - 5 505,92
29 | Naftowa 73A,73B,73C 1 948,78 - - 1 948,78
30 | Naftowa 73D,73E 6 926,24 - 20 169,76 27 096,00
31 | Naftowa 75,75A 31 837,62 . - 31 837,62
EACZNIE ZALEGLOSCI 459 334,09 25176,31 | 442 903,26 927 413,66
Wykaz zaleglosci na 31.12.2022 r. na budynkach - dotyczy garazy.
L.P. | Adres Budynku Zaleglosé Roszczenia Kwoty Eacznie
biezgca sporne zasgdzone zalegloSci
1 Akacjowa 31,33,35 285,54 - - 285,54
2 Akacjowa 39-37 61,49 - B 61,49
3 Akacjowa 41-43 404,28 - - 404,28
4 Akacjowa 45,47,49 366,52 - - 366,52
5 Akacjowa 55,57 502,26 - - 502,26
6 Akacjowa 59,61 211,22 - - 211,22
7 Akacjowa 63,65 46,93 - - 46,93
8 Naftowa 69 B,A 71A 92,20 - - 92,20
9 Naftowa 67 A,B,C 241,67 - - 241,67
10 Naftowa 73 A,B,C 225,40 - - 225,40
11 Naftowa 73 D,E 574,93 849,82 683,34 2 108,09
12 Naftowa 75, 75 A 346,61 - - 346,61
ZAL&CGZLNJIS?CI 3 359,05 849,82 683,34 4892,21

Dodatki mieszkaniowe

W 2022r. z dodatkéw mieszkaniowych korzystato srednio 10 osob/miesige na 0gdlng kwote 49 168,28
zt. Dodatek mieszkaniowy jest przyznawany kazdorazowo na okres 6 miesigcy, jezeli osoba ubiegajaca
si¢ 0 niego spelnia wyznaczone przez gmine kryteria m.in. dotyczace powierzchni lokalu, dochodow,
ilodci oso6b itp. Spoétdzielnia dokonuje wpisu do wnioskow o przyznanie dodatku w czg¢sci dotyczacej
zamieszkatych osob, wysokosci optat i przystugujacego prawa do lokalu mieszkalnego. Podawana jest
réwniez informacja o zadluzeniu. W przypadku wystapienia zaleglosci w oplatach za mieszkanie
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obejmujacych petne 2 miesigce, organ przyznajacy dodatek wstrzymuje wyplate dodatku do czasu
uregulowania zalegtosci.

Dluznicy z zaleglo$ciami powyzej 15 tys. zl.

Zamieszkujacych dtuznikow z zaleglosciami powyzej 15 tys.zl. jest w naszej spétdzielni jedenastu.
Wielu z nich posiada po kilka nakazoéw zaplaty, jednak odzyskanie nalezno$ci w czesei przypadkow
jest bardzo trudna. Nawet w przypadku egzekucji z nieruchomosci czas oczekiwania na zakonczenie
sprawy jest bardzo dtugi. Co kilka miesigcy sprawy kolejnych biezgcych zaleglosci sg kierowane na
droge postepowania sgdowego.

Jak wezcesnicj wspomniano egzekucja z nieruchomosci jest dtugotrwalym i skomplikowanym sposobem
dochodzenia roszczen.

Postep spraw dotyczacych dtuznikéw z tak wysokim zadluzeniem wyglgda nastepujaco:

- w 1 przypadku po $mierci wlascicieli mieszkania prowadzone jest postgpowanie spadkowe, ktore
z uwagi na $mier¢ czgsci spadkobiercow byto zawieszone, obecnie Sgd przychylit sie do wniosku
Spoldzielni o dopuszczenie do udzialu w sprawie w charakterze strony w tym postepowaniu
i postanowieniem z dnia 19 wrzesnia 2022 roku wezwat Spotdzielnie do udzialu w sprawie w
charakterze uczestnika,

- w 1 przypadku trwa postgpowanie egzekucyjne z nieruchomosci. Sprawa dotyczy mieszkania
porzuconego przez uzytkownikow, co komplikuje skutecznosé¢ doreczania korespondencji. Wniosek o
egzekucje z nieruchomosci zostat ztozony w 2016 roku.

- w 7 przypadkach tocza si¢ postgpowania sadowe, egzekucje komornicze (w czesci spraw nastepuje
sukcesywna splata zaleglosci),

- w 2 przypadkach wtasciciele lokali zmarli, w jednymi toczy si¢ postepowanie spadkowe, a w drugiej
sprawie po przeprowadzeniu sprawy spadkowej przez spoldzielnic w styczniu 2023 roku zostato
splacone zadluzenie w zwiazku ze sprzedaza mieszkania (catkowita sptata zadtuzenia ponad 100 000 z1.
wraz z odsetkami i kosztami egzekucyjnymi — 65 000 zt sptacone naleznosci giéwne)

Dodatkowo w 5 przypadkach zadtuzenie powyzej 15 tys. zk. dotyczy dtuznikéw nie zamieszkujacych
naszych zasobow, posiadajacych nakazy zaptaty (mieszkania po licytacji). W 2 przypadkach nastepuje
powolna splata, natomiast w pozostatych sprawach postgpowania sa umorzone i w przypadku
pojawienia si¢ szansy na splate zadtuzenia, Spétdzielnia ponownie wystgpi o egzekucje naleznosci do
komornika- w taki sposéb aby nie doszto do przedawnienia spraw.

Wykaz zadluzen z tytulu oplat za mieszkania w_rozbiciu na zaleglo§ci biezgce, zaleglosci
zasadzone i sprawy skierowane do sadu w okresie od 2017 r. do 2022 r.
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W 2022 r. nastgpit spadek liczby osob(mieszkan) zalegajacych w okresach od 0-3 miesiecy oraz od 1-3
miesiecy, natomiast nieznacznie wzrosta liczba zalegajacych w okresie od 3-6 i powyzej 12 miesiecy.
Po przekroczeniu granicy 6 miesigcy, sprawy zazwyczaj sg kierowane do sgdu. Réwnoczesnie
uzytkownicy mieszkan, przy zmianie naliczen, sa kazdorazowo informowani o saldzie dotyczacym
oplat za mieszkanie, co powoduje wigkszos¢ $wiadomos¢ mieszkancéw w przypadku wystepowania u
nich niedoptat.

Lokale uzytkowe
W lokalach uzytkowych aktywnych na koniec 2022 r. wystepowaly niewielkie zaleglodci- same

niedoplaty. Kazdorazowo w przypadku zadluzeni do najemcow lokali zostaja wysylane wezwania do
zaplaty, a w przypadku niedotrzymania warunkow splaty nalezno$ci, rozwigzywane sg umowy najmu,
a sprawy sg kierowane na droge postepowania sadowego.

VII. ZAGADNIENIA TERENOWO - PRAWNE.

W zwigzku z trwajgcym postgpowaniem administracyjnym w sprawie stwierdzenia nabycia spadku
z mocy prawa przez Gmine Sosnowiec nieruchomosci panstwowej w obrebie ewidencyjnym nr
00111,11 oznaczonej jako dziatka nr 4353 ha, objetej ksigga wieczysta nr KA1S/00026596/1 Sadu
Rejonowego, Zarzad SM ,,Potudnie” w Sosnowcu wystapit z pismem do Wojewody Slaskiego w celu
wskazania przyblizonego terminu zakonczenia niniejszego postgpowania i wydania przez organ
merytorycznego rozstrzygnigcia tak szybko jak to tylko bedzie mozliwe z uwagi na ogromne znaczenie
jakie odgrywa wydanie orzeczenia w kontekscie uregulowania stanu prawnego nieruchomosci dla
mieszkancow budynku przy Naftowej 33, ktérzy sg zainteresowani nabyciem prawa wiasnosci dla lokali
mieszkalnych.  Otrzymano odpowiedZ zwrotng, ze sprawa jest rozpatrywana przez Komisje
Uwlaszczeniowg i niezwlocznie po wydaniu decyzji SM ,, Potudnie” w Sosnowcu otrzyma decyzje
dotyczacg ostatecznego rozstrzygniecia.

Spoldzielnia nie ma wplywu na termin zakoficzenia si¢ przedmiotowego postepowania
administracyjnego, zatem po wydaniu ostatecznej decyzji w tej sprawie niezwlocznie poinformuje
wszystkich mieszkancéw nieruchomosci Naftowa 33.
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VIIL. KIERUNKI DZIALANIA SPOLDZIELNI W 2022 ROKU.

W 2022 r. poniesione koszty zarzadzania wyniosty 1.248.996,67 zt i byly nizsze od planowanych
na ten okres o 70.503,33 zl.
Glowne oszczednoscei Spétdzielni dotyczace kosztéw zarzadzania wynikajg z przestrzegania dyscypliny
finansowej, racjonalnego gospodarowania S$rodkami Spoéldzielni, co skutkowalo nizszymi od

planowanych kosztami osobowymi, zwigzanymi z zatrudnieniem pracownikéw, nizszymi kosztami
samorzadowymi oraz kosztami utrzymania lokali wlasnych Spétdzielni.

W 2022 r. osiggniety zostat planowany poziom przychodow i kosztéw oraz dodatni wynik z dziatalnosci
Spoldzielni.

Czynnosci podjete i zrealizowane przez Zarzad w roku 2022 r.

1.

10

11.

12.

13

Prowadzenie negocjacji i zawieranie umow na najem lokali uzytkowych w zasobach SM |,
Potudnie” w Sosnowcu.

Podjecie decyzji w sprawie zamurowania komoér zsypowych na wniosek mieszkancéw przy
Naftowej 35A i prowadzenie ustalen z wykonawcg robot.

Ztozenie oswiadczenia dla odbiorcy paliw gazowych na potrzeby gospodarstw domowych
zgodnie z wymogiem okreslonym w prawie energetycznym.

Zlecenie wykonania wycinki/przycinki drzew w zasobach spétdzielni.

Koordynacja dziatan w zakresie publikacji istotnych rzeczy z dziatalnosci spotdzielni na stronie
internetowe;.

Wprowadzenie zmian do Regulaminu Termomodernizacyjnego.

Weryfikacja zapisow w zwigzku z przygotowaniem nowego regulaminu przetargowego na
lokale mieszkalne.

Zlecenie wyburzenia garazu przy Akacjowej 71-79.

Zlecenic wystosowania pisma w sprawie robot drogowych na osiedlu i przejazdu ciezkiego
sprzgtu przez Akacjows.

.Rozmowa z kierownikiem budowy drogi z firmy Silesia-Investment w sprawie prowadzonych

prac drogowych.

Rozmowa 2z przedstawicielami firmy Dombud w sprawie podiaczenia instalacji
sanitarnej/deszczowej w obrebie dziatek spotdzielni.

Prowadzenie rozméw z przedstawicielami Urzedu Miasta w sprawie remontu drogi, jej
oznakowania i zwigzanych z nim utrudnien w ruchu pojazdéw przemieszczajacych sie po
drogach osiedlowych.

. Zlecenie zakupu dwdch bramek do pitki noznej 1 montaz na boisku.
14.

Zlecenie wykonania kalkulacji kosztéw termomodernizacji nieruchomosci Naftowa 29 -29D i
wstepne oszacowanie wysokosci stawek na fundusz remontowy.

15. Nadzor nad przeprowadzanym badaniem finansowym przez bieglego rewidenta.

16.

17.

Konsultacja z prawnikiem w sprawie mozliwych rozwigzan dotyczacych mieszkan bez tytutlu
prawnego ( zrealizowane).

Podjecie interwencji w sprawie braku rozstrzygniecia toczgcego si¢ postgpowania w
zakresie uwlaszczenia gruntu dziatki 4553 pod nieruchomos$ciag Naftowa 33.

18. Zlecenie uporzgdkowania terenu i wywozu zalegajacych gatezi w zasobach SM.
19. Zlecenie na wykonanie projektu wraz z kosztorysem inwestorskim i audytem energetycznym

termomodernizacji budynku Naftowa 29 -29D.
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20.
21,
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.

31.
32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43,

44,

45.
46.

Analiza finansowa/kredytowa dotyczaca nieruchomosci przy bul. Naftowa 29-29D w zakresie
planowanej termomodernizacji.

Zlecenie podjecia dziatan przez prawnika w sprawie toczgcego si¢ postepowania o uregulowanie
gruntu pod budynkiem Naftowa 33 ( zrealizowane).

Stawiennictwo Zarzadu na przestuchaniu w Komisariacie Policji w zwiazku ze zlozonym
zazaleniem na postgpowanie prokuratorskie.

Biezaca kontrola wysokosci stawek funduszu remontowego w stosunku do zabezpieczenia
srodkéw niezbgdnych na sptate kredytow.

Wystosowanie pisma do Urzedu Miasta w sprawie udostgpnienia Spotdzielni kopii dokumentacji
w zakresie przegladéw technicznych budynku Przedszkola.

Spotkanie z Prezydentem Miasta Panem Zastrzezyfiskim w sprawie kanalizacji deszczowej na
naszym osiedlu.

Zasiggniecie informacji w kwestii aktualnych warunkow lokat bankowych.

Zlecenie wykonania napraw nawierzchni asfaltowych w zasobach Spotdzielni.

Ogloszenie i rozstrzygniecie przetargu na termomodernizacje Naftowa 29-29D.

Nadzor nad realizacja planu remontéw na 2022r.

Wyrazenie zgody na organizacj¢ pikniku na boisku w dniu 27.08.2022r. przez Stowarzyszenie,,
Kobiety Kobietom”.

Zlecenie zakupu koszy na $mieci i tawek.

Zlecenie zakupu i wymiany widkniny w piaskownicy oraz wymiana piasku w piaskownicach na
osiedlu Naftowa/Akacjowa.

Zatrudnienie pracownika na stanowisko konserwatora.

Zatrudnienie pracownika na stanowisko dozorcy.

Wystosowanie pisma do WFOS w celu przygotowania nowej umowy w sprawie czgsciowego,
warunkowego umorzenia pozyczki udzielonej dla I etapu prac termomodernizacyjnych ze
wskazaniem nieruchomosci Naftowa 29-29D.

Wystosowanie pisma do Urzedu Miasta informujacego o odstagpieniu od zawarcia porozumienia
w sprawie budowy Przedszkola i Zlobka.

Rozstrzygnigcie przetargu na wykonanie robot budowlanych polegajacych na czesciowym
remoncie pawilonu handlowo-ustugowego przy Naftowej 31.

Prowadzenie rozméw z Urzgdem Miasta w sprawie naprawy nawierzchni asfaltowych na
Akacjowe;j.

Zlecenie wywieszenia na tablicach ogloszen w klatkach schodowych informacji o zakazie
dokarmiania gotebi na terenie osiedla.

Konsultacja z prawnikiem na temat wyplaty udzialéow czionkowskich po zbyciu lokalu
mieszkalnego.

Nadzor nad rozliczeniami centralnego ogrzewania i publikacja informacji o rozliczeniach na
stronie internetowej i klatkach schodowych.

Spotkanie z przedstawicielami Sosnowieckich Wodociggéw w celu ustalenia ewentualnych
platnosci za prace zwigzane z udroznieniu kanalizacji przy Naftowej 33

Zlecenie wykonania miejsc postojowych migdzy budynkami Akacjowa 1-9 oraz Akacjowa 11-
19.

Zlecenie wykonania robot budowlanych polegajacych na cze$ciowym remoncie pawilonu
handlowo-ustugowego przy Naftowej 31.

Prowadzenie konsultacji z Kancelarig Prawng w sprawie organizacji Walnego Zgromadzenia.
Przygotowanie materiatbw na Walne Zgromadzenie.
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IX.

47. Wystanie oswiadczen do przedsiebiorstwa energetycznego o maksymalnej cenie za prad od

48.

49.

50.

51.

52.

01.12.2022r.

Zlecenie wyciecia/ przyciecia drzew, krzewow, nowe nasadzenia.

Publikacja ogtoszenia na stronie internetowej o wolnych lokalach uzytkowych.

Biezaca weryfikacja aktualnej wysokosci oprocentowania rat kredytow w stosunku do wptywoéw
na fundusz remontowy nieruchomosci po termomodernizacji — planowane dwie nieruchomosci
do zmiany stawek funduszu remontowego z przeznaczeniem na splate rat.

Zawarcie umowy na budoweg paczkomatéw i odplatne uzyczenie gruntu przy nieruchomosci
Naftowa 65A i Akacjowa 55-57.

Skierowanie pisma do Urzedu Miasta w sprawie sprzeciwu/braku zgody na zmiang
przeznaczenia planu zagospodarowania przestrzennego dziatki boiska.

PLAN PRZEDSIEWZIEC NA ROK 2023.

Kontynuacja dziatanh zwigzanych 2z termomodernizacja zasobéw SM ,POLUDNIE”

w Sosnowcu w tym:

e przygotowania niezbe¢dnej dokumentacji dla termomodernizacji nieruchomosci,

e prowadzenie dziatan zmierzajacych do pozyskania zrddel finansowania zadan zwigzanych
z termomodernizacjg kolejnych nieruchomosci z uwzglednieniem zagrozen zwigzanych
z cigglym wzrostem oprocentowania kredytéw bankowych oraz zwigkszonymi kosztami
robot budowlanych.

Zmiany/aktualizacja obowigzujgcych Regulamindéw i dostosowanie ich do aktualnych przepisow

prawnych.

Realizacja remontéow budynkow dostosowana do wystgpujacych potrzeb oraz zakladajgca

utrzymanie wtasciwego stanu technicznego nieruchomosci mieszkalnych, lokali uzytkowych

oraz dzwigow, zgodnie z Planem remontéw na 2023 r. w tym:

e kontynuacja procesu termomodernizacji

e kontynuacja remontow dachow,

e kontynuacja remontow urzadzen dzwigowych,

e systematyczna wymiana instalacji wodociaggowo kanalizacyjnych i elektrycznych,

e wymiana o$wietlenia na LED

e malowanie wiatrolapow

e malowanie klatek schodowych

e remonty tarasow

e biezace prace remontowe i awaryjne

W zakresie remontow finansowanych ze srodkéw mienia wspolnego:

e remonty nawierzchni asfaltowych

e remonty miejsc postojowych,

e remont wiat Smietnikowych.

Ciagte monitorowanie stanu zadtuzenia mieszkancéw i najemcéw lokali uzytkowych wobec
Spoétdzielni oraz prowadzenie skutecznych dzialan windykacyjnych wobec dtuznikow.
Realizacja dziatan eksmisyjnych wobec najbardziej zadtuzonych lokatorow,

Zintensyfikowanie dziatan egzekucyjnych z nieruchomosci w przypadku dluznikow
posiadajacych prawo wilasnosci do lokalu.

Wspélpraca z wiadzami miasta w celu pozyskania lokali socjalnych.

Cykliczna praca nad poprawg jako$ci obstugi uzytkownikow lokali.
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Z uwagi na aktualng, trudng sytuacj¢ zwigzang z kryzysem gospodarczym w trakcie realizacji plandéw na
2023 r. nalezy uwzgledni¢ tylko konieczne do wykonania remonty i zabezpieczy¢ $rodki finansowe na
ewentualne awarie, ktorych w roku 2022 r. zrealizowano na tagczng kwote 433.809,35 zt.

Biorgc pod uwage wysoki wskaznik inflacji, wzrost cen materiatéw i ustug nalezy racjonalnie planowaé
roboty remontowe poszczegdlnych nieruchomosci oraz na biezgco dostosowywaé wysokosci stawek do
aktualnych potrzeb i zobowiazan kredytowych, wynikajacych z wykonanych i planowanych prac
termomodernizacyjnych. Z uwagi na dynamiczng sytuacje gospodarczg zwigzang m.in. z wojng na
Ukrainie nie jeste§my w stanie przewidzie¢ jej skutkow, majacych niewatpliwie wplyw na dzialalnosé
Spotdzielni.

W zwigzku z powyzszym nalezy na biezgco monitorowaé stan finansoéw, tak aby zapewni¢ plynnosé
finansowa, ograniczajac koszty, ktore niewatpliwic moglyby mie¢ wplyw na podwyzki oplat
wnoszonych przez mieszkancéw, a co za tym idzie duze ryzyko wzrostu dtuznikow. Priorytetem
Zarzadu jest kontynuacja procesu termomodernizacji, jednak z uwagi na ograniczone mozliwosci
finansowe 1 wysokie oprocentowanie bankowe, nalezy racjonalnie planowaé ten proces
z uwzglednieniem mozliwych do pozyskania premii min. z Banku Gospodarstwa Krajowego.

PODPISY

CAlP A
Z-CA ZARZADU oREZES A

mgriileksdndra Chiys

magrinz awartka

Zastepca Prezesa Zarzadu Prézes Zarzadu
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