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Biuro Biegtych Rewidentdéw ,Eko-Bilans” Sp.

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Poludnie”

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Pgeprowadzilis’my badanie rocznego sprawozdania finansowego za 2022 rok
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” (dalej ,,Spétdzielnia”) z siedzibg w (41-200)
Sosnowiec, ul. Naftowa 29D, na ktére sktadajq sie:

1. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 roku, ktéry po stronie aktywoéw

i pasywOw zamyka si¢ suma 40 386 024,21 z1
2. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci 302 402,64 z1

3. oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (, sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na
dzieri 31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoficzony
w tym dniu zgodnie z majagcymi zastosowanie przepisami ustawy
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci”
- tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowodci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spoétdzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spdtdzielni Mieszkaniowej , Poludnie” w Sosnowcu
za rok obrotowy od 01.01.2022 v. do 31.12,2022 r.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
krajowych standard6w badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. (,KSB”) oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach”
- t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1302 z p6zn. zm.). Nasza odpowiedzialnoéé zgodnie
z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoétdzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci)
Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (,Kodeks
IESBA”) przyjetym uchwaly Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019
z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw,
z poézn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Spoétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowié¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiagg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej i wyniku finansowego
Spotdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowoéci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujgcymi Spétdzielni¢ przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje za niezbedng, aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za
oceng zdolnosci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnoéci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia
dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dzialalnodci.
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowcego Spotdzielni Mieszkaniowey ,, Potudnie” w Sosnowcy
za rok obrotowy od 01.01.2022 v, do 31.12.2022 v.

Zarzad Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spefniato wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
calosé nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinig. Racjonalna
pewnosé jest wysokim poziomem pewnosdci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.
Znicksztalcenia mogg powstawad na skutek oszustwa lub bledu i s uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub facznie mogtyby
wplyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spoétdzielni
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotdzielni
obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a talze:

— identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego  spowodowanego  oszustwem lub  bledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktore sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyé¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia w biad lub
obejécia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spotdzielni;

— oceniamy odpowiednioéé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadno$¢ szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spétdzielni;

~ wyciaggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spétdzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowod6éw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacy
watpliwosé zdolnoé¢ Spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, zZe istnieje istotna nicpewno$¢, wymagane jest od nas zwrécenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bicglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
2z badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej , Poludnie” w Sosnowcu
za rok obrotowy od 01.01.2022 v. do 31.12.2022 v,

uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszle zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spoétdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dzialalnosci;

— oceniamy ogoélng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawa transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktoére
zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spéidzielni za rok
obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2022 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania
z dzialalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni spelnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku =z badaniem sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czyniac to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie
znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteémy zobowigzani poinformowaé
0 tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie
z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dzialalnosci Spotdzielni:

— zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spildzielni Mieszkaniowej , Potudnie” w Sosnowcu
za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 v.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci
istotnych znieksztalcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Wojciech Pisarski.

Signed by /
Podpisano przez:

Wafeieeh I'.iy: s ki
Wojciech Pisarski
Date / Data:

2023-03-31
09:08

NF earhd 1D

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajqcy badanie
w imieniu

Biura Bieglych Rewidentow
~EKO-BILANS” Sp. z 0.0.

90-248 E6d%, ul. P.O.W. 29/3
Whis na listg firm audytorskich pod nr 64,
Uchwatq KRBR nr 94/50/95 z dnia 07.02.1995 .

1odz, dnia 31.03.2023 r.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2023-03-29
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACJI

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2022-01-01

Okres do: 2022-12-31
Data sporzadzenia: 2023-03-29
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-2

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
Siedziba
Wojewddztwo: Slaskie
Powiat: Sosnowiec
Gmina: Sosnowiec
Miejscowos¢: Sosnowiec
Adres
Kod kraju: PL
Wojewddztwo: Sigskie
Powiat: Sosnowiec
Gmina: Sosnowiec
Ulicé’:‘ Néftowé
Nr domu: 29d
Miejscowosé: Sosnowiec
Kod pocztowy: 41-200
Poczta: Sosnowiec
Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki
Kod PKD: 68327
Numer we wilasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000155941
NIP: 6440017077

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 1 z.14



Spoidzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2023-03-29
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2022-01-01
Data do: 2022-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jeZeli w skiad jednostki
wchodza wewnetrzne  jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tacznych

ZatoZenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidziec
przysztosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagroZenie kontynuowania
przez nia dziatalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywdw i pasywodw
(takZe amortyzacji),
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawag o
rachunkowosci oraz z polityka rachunkowo$ci zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.
Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z 2023r., poz.
120).
W sprawozdaniu finansowym uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie
wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe funduszéw wiasnych oraz ustalenia wyniku finansowego
(Dz.Urz.MF z 2015r.,p0z.81)..
Metody wyceny:
Srodki trwate | WNiP
1. Warto$¢ poczatkowa, srodkéw trwalych i wartoéci niematerialnych i prawnych ujmowano w ksiggach w
wysokosci cen nabycia.
2. Srodki trwate zaliczane do zasobdéw mieszkaniowych finansowane funduszami wktadow: udziatowymi i
funduszem zasobow mieszkaniowych nie sa amortyzowane — umorzenie tych $rodkdw obcigza fundusze

finansujace zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 2z 14



Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2023-03-29
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

3. Amortyzacja pozostatych érodkéw trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie z przewidywanym okresem
ekonomicznej uzyteczno$ci, przy czym:

a) érodki trwate i WNIP o wartosci jednostkowej od 3 000,00 do 3 500,00 zt odpisywane sg jednorazowo w
miesigcu wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji srodkéw trwatych,

b) pozostate $rodki trwale nie stanowiace zasoboéw mieszkaniowych amortyzowane sg metoda liniowa, za
pomoca stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci,

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujacych srodkéw trwatych, gdyz nie wystapity zdarzenia
powodujace utrate ich wartosci.

Inwestycje diugoterminowe i krétkoterminowe

Inwestycje diugoterminowe wyceniane sg wedtug cen nabycia pomniejszone o odpisy spowodowane trwatg
utrata ich wartosci lub powigkszone o odpisy spowodowane ich wzrostem do warto$ci godziwej (rynkowej).
Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne niestanowiace zasobéw mieszkaniowych wycenia si¢ wg zasad stosowanych
do srodkéw trwatych.

Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywow i pasywow dokonywana byta w sposéb nastepujacy:

a) zapasy : spéidzielnia nie prowadzi magazynu i ewidencji materiatow, zakup materiatow odnoszona jest
bezposrednio w koszty dziatalno$ci,

b) naleznosci, roszczenia i zobowigzania

- w ciggu roku wykazywane wedtug wartosci nominalnej,

- nalezno$ci w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,

- zobowigzania w kwocie wymaganej zaptaty,

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci, co do ktérych istnieje watpliwos¢ ich odzyskania przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

Odsetki od naleznosci w optatach za lokale oraz zasgdzone koszty sadowe ujmowane sg w ewidencii
ksiggowej z rownoczesnym tworzeniem odpisu aktualizujacego.

c) $rodki pienigzne

krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartoéci nominalnej,

Kredyty i pozyczkKi

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalne;j

Fundusze wlasne

Fundusze wiasne wycenia sie nha dzien bilansowy w wartoéci nominalnej i ujmuje sig w ksiggach
rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, statutu
spotdzielni oraz zasad okreslonych w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.12.2015r.
Rezerwy na zobowigzania w wiarygodnie oszacowanej wysokosci,

Fundusze specjalne w wartosci nominalne;j.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2023-03-29
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

ustalenia wyniku finansowego

Whynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu wspotmiernosci, ostroznoéci i realizacii.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:

- wynik dziatalno$ci operacyjne;j

- wynik na operacjach finansowych,

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych i ptatnosci
z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepiséw.

Wynik finansowy ustala sie z catej dziatalnosci, z ktérego wyodrgbnia sig nadwyzke/niedobor na eksploataciji
zasobdw mieszkaniowych.

Wytaczenie z RZiS nadwyzki badz niedoboru na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci nastepuje zgodnie
z decyzjg Zarzadu Spotdzielni wg wariantu Il okreslonego w stanowisku KSR.

Wynik brutto stanowi rezultat wiasnej dziatalnoéci gospodarczej. Wynik ten po pomniejszeniu o podatek
dochodowy stanowi zysk netto, ktory podlega podziatowi po wytaczeniu pozytkow z nieruchomosci
wspdlnych.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Oméwienie pozostatych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego:

1. Rachunek zyskoéw i strat sporzadzono w postaci poréwnawczej w wersji 11, zgodnie ze stanowiskiem KSR,
i zgodnie z zapisami w PR.

2. Punktem wyjéciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidtowo prowadzone ksiggi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodno$ci analityki z syntetyka oraz zgodno$ci dziennikdw czeSciowych z
obrotami i saldami kont ksiegi gtowne;j;

3. Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, kitére po uwzglednieniu sald kont
korygujacych badz aktualizujacych zostaty wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;

4. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio sprawdzone,

odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzadkowane.

pozostate

Lista ztoZonych podpisow:

2023-03-29 13:40 Aneta Stanistawa Sowula - CUZ Sigillum - QCA1
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2022-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2023-03-29

Rok bieZzacy Rok poprzedni
Aktywa razem 40 386 024,21 38 787 872,96
Aktywa trwate 34 472 708,64 32417 172,36
Wartosci niematerialne i prawne 7 622,38 10 800,46
Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00
Inne wartosci niematerialne i prawne 7 622,38 10 800,46
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wisczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej | wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu
inne srodki trwale
Srodki trwale w budowie
Zaliczki na $rodki trwale w budowie
Naleznosci diugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Od pozostatych jednostek
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne | prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powiazanych
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczkKi
— inne diugoterminowe aktywafinansowe
w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki

— inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Poltudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data: 2023-03-29

Rok biezacy Rok poprzedni

Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 617 916,16 15 283 265,98

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe 17 617 916,16 15 283 265,98

- Rozliczenie funduszu remontowego - saldo ujemne 17 531 266,28 15 283 265,98

- lnne 86 649,88 0,00

Aktywa obrotowe 5913 315,57 6 370 700,60

Zapasy 0,00 0,00

Materialy 0,00 0,00

Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

Produkty gotowe 0,00 0,00

Towary 0,00 0,00

Zaliczki na dostawy i uslugi 0,00 0,00

Naleznosci krétkoterminowe 637 727,98 592 726,13

Nalezno$ci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty : 0,00 0,00

—do 12 miesigcy 0,00 0,00

— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

Inne 0,00 0,00

Naleznoéci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00

kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty : 0,00 0,00

— do 12 miesigcy 0,00 0,00

— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Naleznosci od pozostatych jednostek 637 727,98 592 726,13

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 591 410,17 526 981,79

—do 12 miesiecy, w tym: 591 410,17 526 981,79

- z tyt. dostawy mediow 78 959,68 9 962,97

- od 0s6b uprawnionych 510 060,56 511 717,41

— powyzej 12 miesigey, w tym: 0,00 0,00

z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 0,00 13,96
tytutéw publicznoprawnych

Inne 20 291,68 13 865,94

dochodzone na drodze sadowej 26 026,13 51 864,44

Inwestycje krétkoterminowe 4 497 374,43 5162 415,92

Krétkoterminowe aktywa finansowe 4 497 374,43 5162 415,92

w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

— udzialy lub akeje 0,00 0,00

— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

— udzielone pozyczki 0,00 0,00

— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

— udziaty lub akcje 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data: 2023-03-29

Rok bieZzacy Rok poprzedni

— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
—inne $rodki pienigzne
— inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
- Niedobér z eksploatac]i i utrzymania nieruchomosci {(ujemny wynik na GZM)
- Rozliczenie funduszu remontowego - saldo ujemne
- Pozostale rozliczenia migdzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udziaty (akcje) wiasne
Pasywa razem
Fundusz wiasny
Fundusz podstawowy
- Fundusz udziatowy
- Fundusz wktadéw mieszkaniowych
- Fundusz wkiadéw budowlanych
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$cig nominaing udziatéw
(akeji)

- Fundusz zasobowy
- Fundusz zasobow mieszkaniowych
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
— z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowag, (statutem) spolki
— na udzialy (akcje) wiasne
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalhe i podobne
— dtugoterminowa
— krétkoterminowa
Pozostale rezerwy
- diugoterminowe
— krétkoterminowe

Zobowiazania dtugoterminowe

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z o.0.
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4 497 374,43
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0,00

778 213,16
17 611,61
705 347,85
55 253,70
0,00

0,00

40 386 024,21
14 853 214,56
11 737 863,42
98 876,50
449 231,57
11189 755,35
2812 948,50
0,00

2 812 948,50
0,00

0,00

0,00
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0,00

0,00

0,00

302 402,64
0,00

25 532 809,65
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

13018 201,86

0,00

0,00

0,00

5162 415,92
5162 415,92
0,00

0,00

0,00

615 558,55
16 130,90

581 933,55
17 494,10
0,00

0,00

38 787 872,96
15338 679,565
12 274 333,53
102 303,70
504 960,74

11 667 069,09
2 656 739,62
0,00

2 656 739,62
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

258 702,40
148 904,00
0,00

23 449 193,41
0,00

0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Pofudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data: 2023-03-29

Rok bieZzacy Rok poprzedni
Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
zobowigzania wekslowe
inne
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
Inne

Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

z tytutu dostaw i usltug, o okresie wymagalnosci :
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
inne
Zobowigzania wobec pozostalych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalno$ci :
- do 12 miesiecy, w tym:
- z tytutu dostaw mediéw
- wobec 0s6b uprawnionych
- Z tytutu zwrotu wktadow
- powyzej 12 miesigcy, w tym:
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

z tytulu wynagrodzen
inne

Fundusze specjalne
- Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, Fundusz celowy
- Fundusz remontowy

Rozliczenia migdzyokresowe

Ujemna wartos$¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe
— dtugoterminowe

— krotkoterminowe

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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0,00
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0,00
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0,00
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0,00
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1486 442,57
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0,00
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0,00
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39073,71

6 009 201,67
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0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2023-03-29
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnhowiec

Rok bieZacy Rok poprzedni

- Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (dodatni wynik GZM) 79 746,79 70 956,50

Lista ztoZonych podpisow:

2023-03-29 13:40 Aneta Stanistawa Sowula - CUZ Sigillum - QCA1
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Spdtdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Rachunek zyskow i strat

Sporzadzony za okres: 2022-01-01 - 2022-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2023-03-29

Rok biezacy Rok poprzedni
Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym: 13 897 605,04 13 823 990,48
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktow 13 897 605,04 13 823 990,48
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna) 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,00 0,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 13 626 849,57 13720 439,26
Amortyzacja 161 912,05 151 620,70
Zuzycie materiatéw i energii 5665 165,03 6 166 305,562
Ustugi obce 1493 298,63 1532 017,21
Podatki i optaty, w tym: 433 561,85 414 296,47
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
Wynagrodzenia 1604 307,76 1 593 880,82
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 377 106,28 368 935,25
— emerytalne 153704,43 153 203,76
Pozostate koszty rodzajowe 3891 497,97 3493 383,29
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 270 755,47 103 551,22
Pozostale przychody operacyjne 173 600,95 194 007,34
Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Dotacje 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 22 738,70 20 552,04
inne przychody operacyjne 150 862,25 173 455,30
Pozostate koszty operacyjne 174 327,94 183 782,29
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow nlefinansowych 113 462,89 64 907,56
Inne koszty operacyjne 60 865,05 118 874,73
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 270 028,48 113 776,27
Przychody finansowe 101 862,69 36 849,80
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 101 862,69 36 849,80
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00

Raport wyemitowany z moduiu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Data: 2023-03-29

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Inne
Koszty finansowe
Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych
Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
Inne
Zysk (strata) brutto (F+G-H)
Podatek dochodowy
Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
- Nadwyzka przychodow nad kosztami netto roku biezacego(-)
- Nadwyzka kosztéw nad przychodami netto roku biezacego(+)
Zysk (strata) netto (I-J-K+PU)

Lista ztoZonych podpisow:

0,00 0,00
139,00 33,51
139,00 33,51

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

371752,17 150 592,56
114 013,00 80 257,00
0,00 0,00

-10 576,48 -7 514,27
55 239,95 86 082,71
302 402,64 148 904,00

2023-03-29 13:40 Aneta Stanistawa Sowula - CUZ Sigillum - QCA1
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Pofudnie Data: 2023-03-29

ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Dodatkowe informacje i objagnienia do sprawozdania finansowego za 2022 rok.

Zalaczony plik
Dodatkowe_inf._objasnienia_do_spr._fin._za_2022r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis

Tabele do dodatkowych informacii i objasnien do sprawozdania finansowego za 2022 rok

iélaczony plik
Tabele_do_dodatkowych_inf._objasnien_za _2022r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zataczniki do dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania fin. za 2022 rok

Zataczony plik
Zalaczniki_do_sprawozdania__fin._za_2022r..pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
0.

Rozliczenie réZnicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Jednostka obliczeniowa: zloty

Rok biezacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 37175217
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatk.)- wart. Laczna
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskow kapitalowych
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych Zrédet przychodow
C. Przychody niepodlegajace opodatk - wart. taczna 123 109,21

C.1 Naliczone lecz nieotrzymane odsetki Art.12 Ust.4 Pkt.2 8 672,52
C2. Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio do kup. Art.12 Ust.1 18 061,69
Pkt.4e Lit.5a
C3. Warto$6é nieodptatnie otrzymanych ST od Gminy Art.12 Ust.4 Pkt.14 96 375,00
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskéw kapitatowych 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych Zrédet przychodéw 123 109,21
C.1 Naliczone lecz nieotrzymane odsetki Art.12 Ust.4 Pkt.2 8 672,562
C2. Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio do kup. Art.12 Ust.1 18 061,69
Pkt.4e Lit.5a
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie
ul. Naftowa 29d
41-200 Soshowiec

Data: 2023-03-29

Rok bieZzacy Rok poprzedni

C3. Warto$é nieodptatnie otrzymanych ST od Gminy Art.12 Ust.4 Pkt.14
D. Przychody podlegajace opodatk, ujgte w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych - wart. £aczna
D1. Roznica - zaliczek na media a kosztami zakupu mediéw Art.12 Ust.3a Pkt.3 Lit ]
D2, Otrzymane dotacje Art.12 Ust.1 Pkt.1
D3. Inne przychody ujete funduszowo np. premia termomoder. Art.12 Ust.1 Pkt.1
D4. Inne przychody ponizej 20 tys. Art.12 Ust.1

D. Przychody podlegajace opodatk, ujgte w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskéw
kapitalowych

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych - z innych zrodet
przychodow

D1. Réznica - zaliczek na media a kosztami zakupu medidéw Art.12 Ust.3a Pkt.3 Lit,]
D2. Otrzymane dotacje Art.12 Ust.1 Pkt.1

D3. Inne przychody ujete funduszowo np. premia termomoder. Art.12 Ust.1 Pkt.1
D4. Inne przychody ponizej 20 tys. Art.12 Ust.1

E. Koszty niestanowiace KUP (trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a
dochodem/strata dla celow podatk.) - wart. £aczna

E1. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16¢ Ust.2
E2. Wierzytelnosci przedawnione Art.16 Ust.1 Pkt.20
E3. Wplaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

E4. Pozostale koszty NKUP Art.16 Ust.1 Pkt.46

E5. Odsetki za zwloke od zobowiazan, do ktdrych stosuje sie przepisy O.Podatkowe] Art.16
Ust.1 Pkt.21

E6. Wydatki na rzecz czionkéw Rady Nadzorczej Art.16 Ust.1 Pkt.38a
E7. Skiadki ubezpieczenia OC os6b petnigeych funkcje w organach Spéldielni Art.15 Ust.1
E8. Odpis amortyzacyjny od ST olrzymanych nieodplatnie Art.16 Ust.1 Pkt.63

E. Koszty niestanowiace KUP (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celow rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych

E. Koszty niestanowiace KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a
dochodem/strata dla celéw podatk.) - z innych zrodet przychodow

E1. Amortyzacja nie stanowigca kup. Art.16¢ Ust.2
E2. Wierzytelnosci przedawnione Art.16 Ust.1 Pkt.20
E3. Wplaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

E4. Pozostate koszty NKUP Art.16 Ust.1 Pkt.46

E5. Odsetki za zwloke od zobowiazan, do ktérych stosuje sie przepisy O.Podatkowej Art.16
Ust.1 Pkt.21

E6. Wydatki na rzecz cztonkéw Rady Nadzorczej Art.16 Ust.1 Pkt.38a
E7. Sktadki ubezpieczenia OC oséb petnigcych funkcje w organach Spoéldielni Art.15 Ust.1
E8. Odpis amortyzacyjny od 8T otrzymanych nieodptatnie Art.16 Ust.1 Pkt.63
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. L.aczna
F1. Niewyplacone wynagrodzenia Art.16 Ust.1 Pkt.57
F2. Niezaptacone skiadki ZUS platnika za m-¢ grudzien roku poprzedniego Art.16 Ust.1 Pkt.57

F3. Odpisy aktualizujace naleznosci, ktorych niesciagalnosé nie zostata uprawdopodobniona
Art.16 Ust.1 Pkt.26a

F4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4
F5. Rezerwy na przyszie zobowigzania Art.16 Ust.1 Pkt.27

F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéw kapitalowych

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu Z8! Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Potudnie Data: 2023-03-29
ul. Naftowa 29d
41-200 Sosnowiec

Rok bieZzacy Rok poprzedni

F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych Zrédel przychodéw 112 584,31 0,00
F1. Niewyplacone wynagrodzenia Art.16 Ust.1 Pkt.57 9 600,00 0,00
F2. Niezaplacone skladki ZUS ptatnika za m-c grudzien roku poprzedniego Art.16 Ust.1 Pkt.57 1 870,08 0,00
F3. Odpisy éktualizujqce naleznosci, ktorych niesciagalnosé nie zostata uprawdopodobniona 96 739,89 0,00
Art.16 Ust.1 Pkt.26a
F4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4 4 374,34 0,00
F5. Rezerwy na przyszie zobowigzania Art.16 Ust.1 Pkt.27 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - wart. taczna 84 160,18 0,00
G1. Wyptacone w 2021 r. wynagrodzenia ujgtych w ksiggach 2020 r. Art.15 Ust.4g 9 180,00 0,00
G2. Sktadki ZUS ptatnika za grudzien 2020 r, zaptacone w 2021 r. Art.15 Ust.4h 1788,27 0,00
G3. Odpisy aktual.nalez.utworzone w latach ub., ktérych niesciagalnosc zostata 71 527,55 0,00
uprwdopodobniona-2020r. Art.16 Ust.1 Pkt.26a
G4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4 1664,36 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubieglych - z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z innych zrédet przychodéw 84 160,18 0,00
G1. Wyptacone w 2021 r, wynagrodzenia ujetych w ksiggach 2020 r. Art.15 Ust.4g 9 180,00 0,00
G2. Skiadki ZUS platnika za grudzien 2020 r. zaptacone w 2021 r. Art.15 Ust.4h 1788,27 0,00
G3. Odpisy aktual.nalez.utworzone w latach ub., ktérych niesciagalnos¢ zostala 71 527,55 0,00
uprwdopodobniona-2020r. Art.16 Ust.1 Pkt.26a
G4. Koszty refakturowane Art.15 Ust.4 1 664,36 0,00
H. Strata z lat ubieglych - wart. kaczna 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieglych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - z innych Zrédel przychodéw 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. t.aczna 57042413 0,00
I1. Dochéd z gosp.zasob.mieszkan.w czg$ci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzym.tych 570 424,13 0,00
zasobdw zw. z podatku na podst. Art.17 Ust.1 Pkt.44
12.Strata z gosp.zasobami mieszkaniowymi Art.7 Ust.3-4a 0,00 0,00
1. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskéw kapitalowych 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych zrédet przychodow 57042413 0,00
11. Dochod z gosp.zasob.mieszkan.w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzym.tych 570 424,13 0,00
zasobéw zw. z podatku na podst. Art.17 Ust.1 Pkt.44
12.Strata z gosp.zasobami mieszkaniowymi Art.7 Ust.3-4a 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 600 066,42 0,00
K. Podatek dochodowy 114 013,00 0,00

Lista ztoZonych podpisow:
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
do sprawozdania finansowego za 2022 rok.

1. Informacje i wyjasnienia do bilansu

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych zawierajacych stan tych
aktywoéw na poczatek roku, zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku oraz stan koncowy
przedstawiono w  tabeli nr I stanowiacej zalgcznik do objasnienia. Analogicznie
przedstawiono w fabeli nr 2 zakres zmian w dotychczasowym umorzeniu/amortyzacji
majatku.

Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos¢
aktywow trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych
oraz dtugoterminowych aktywow finansowych — nie wystgpily

Kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio wart.33 ust. 3
oraz art. 44b ust. 10 — nie wystgpily

Warto$¢ oraz zmiany stanu powierzchni gruntéw do ktérych spétdzielnia posiada prawo
wieczystego uzytkowania

Wartos¢ gruntéw na poczatek okresu 1349 547,014 - 130319 m?

wiym:
- wieczyste uzytkowani gruntu 1171 443,38 zt. — 85 090 m?
- prawo wlasnosci 178 103,63 z. - 45 229 m?
Wartosé gruntow na koniec okresu 130503576 z8. — 130319 m’
w lym:
- wieczyste uzytkowani gruntu 1129 236,38 z1. — 85 090 m?
- prawo wiasnosci 175 799,38 zt. — 44 433 m?

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostk¢ srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow
leasingu - nie wystgpity ,

Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zamiennych dluznych papieréw warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg — spoldzielnia nie posiada

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego przedstawia fabela nr 3

Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - nie dotyczy.

Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny przedstawia tabela nr 4




1.10. Proponowany podziat zysku netto za 2022r.

Zysk netto w kwocie 302 402,64 z1. Zarzqd Spéldzielni proponuje przeznaczyc:

- kwote 283 810,31 zl. na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na
realizacj¢ procesu termomodernizacji,
- pozostala kwota 18 592,33 zl. stanowi potytki z nieruchomosci wspdlnej.

1.11.Dane o strukturze rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, rozwigzaniu i stanie koncowym przedstawia .

Rezerwy na toczgce sig sprawy sqdowe :

Stan rezerw na poczqtek okresu 44 400,00
Zawiqgzane rezerwy w ciggu roku 0,00
Stan rezerw na koniec okresu 44 400,00

1.12. Podzial zobowigzan krétkoterminowych i dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o
pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty przedstawia
tabela nr5.

Zobowigzania dlugoterminowe to kredyty i pozyczki w okresie splaty zaciggnigte na
sfinansowanie robot termomodernizacyjnych zasobow mieszkaniowych spétdzielni.

1.13.Laczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen
Zabezpieczenie dotyczy kredytow  zaciggnietych na sfinansowanie robot
termomodernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych w Banku PKO BP S.A. oraz
pozyezki z WFOSIGW w Katowicach.
1. Kredyty w PKO BP S.A. - stan na dzien 31.12.2022r - 13 613 272,56 zL.
2. Pozyczka z WI OSiGW - stan na dzien 31.12.2022r - 174 148,90 zt.

Zabezpieczenia kredytow i pozyczek:

1. Umowne prawo potrgcenia wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytulu transakcji kredytowych
z wierzytelno$cig posiadacza rachunku bankowego wobec Banku z tytulu rachunkow
prowadzonych przez PKO BP S.A.

2. Pelnomocnictwo do rachunku biezqcego kredytobiorcy prowadzonego przez Bank
Pocztowy SA oddziat w Sosnowcu.

3. Przelew wierzytelnosci pienigznej przystugujqcej kredytobiorcy w stosunku do 0s6b
posiadajgcych  prawo do lokali w  kredytowanych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z tytulu wplat na fundusz remontowy,

4. Przelew wierzytelnosci pienigznej z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych (odnawialnej w calym okresie kredytowania ) kredytowanych nieruchomosci.

5. Gwarancja bankowa do wysokosci 1 344 200 .

Zabezpieczenie gwarancji bankowej
- hipoteka lgczna umowna do kwoty 4 295 040,00 zt. na nieruchomosciach
lokalowych ( lokale uzytkowe)
- przelew wierzyltelnosci z umowy ubezpieczenia zabezpieczonych nieruchomosci
- ustanowienie kaucji pienig¢znej w postaci 3 lokat terminowych
- weksel in blanco
1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwotg
czynnych rozliczefi migdzyokresowych kosztow stanowiacych réznice migdzy warto$cia
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie, na
poczatek i koniec roku oraz rozliczen migdzyokresowych przychodéw przedstawia
tabela nr 6.



1.15. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powiazaniec miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczeg6lnosdci
podziatu nalezno$ci i zobowigzan na cz¢$é dtugoterminows i krétkoterminows.

Zobowigzania 7 tyt. Kredytow i pozyczek - Konto 138 - Pasywa
Pozycja w bilansie B.Il.3a) kwota 13 018 201,86 zt.
Pozycja w bilansie B.IIl.3a) kwota 769 219,60 zl.
Fundusz termomodernizacyjny - Konto 858 Aktywa
Pozycja w bilansie Aktywa A.V.2 kwota 17 531 266,28 zt.
Pozycja w bilansie Pasywa B.IIL4.b kwota 4 273 125,64 zL.
Fundusz remontowy - Konto 856 Pasywa
Pozycja w bilansie Aktywa B.IV.2 kwota 705 347,85 zt.
Pozycja w bilansie Pasywa B.II14.b kwota 1125 273,03 zl.

1.16.Lgczng kwotg zobowigzan warunkowych, w tym rdéwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzah zabezpieczonych na majgtku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub

stowarzyszonych - nie wystgpily

1.17. W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebgdace instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedlug wartosci godziwej

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia warto$ci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej warto$ci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebgdacego instrumentem finansowym - wartos¢
godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychoddéw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujacg stan kapitatu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwickszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego. — nie dotyczy

1.18. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku bankowym VAT
Bank PKO BP stan na 31.12.2022 r. — 0,00 z{.

Bank Millennium stan na 31.12.2022 r. — 1 641,32 zl.

1.19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spodtce akcyjnej w zamian za
wklady niepieni¢zne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub swiadczenie

pracy lub ustug. - nie dotyczy

2. Wyjasénienia do rachunku zyskéw i strat
2.1.Strukture rzeczows i terytorialng przychodéw neto ze sprzedazy produktow, towaréw i
materiatow.

Spoldzielnia prowadzi swojq dziatalnosé na terenie kraju i uzyskata w 2022 roku
przychody z nastepujqgcej dziatalnosci:

- zarzqdzanie zasobami mieszkalnymi 7510 331,39 zt.
- przychody z mediow 5198 402,73 zt.
- zarzadzanie garazami 75 452,41 zi.



- najem lokali uzytkowych 986 596,87 zL.

- pozostata sprzedaz 36 146,70 zL.
- najem LM 5953933 z1
- dzierzawy terenu, reklamy (pozytki) 31135,61zl.
Ogdlem przychody netto ze sprzedazy 13 897 605,04 zt.

2.2.W przypadku spoidzielni, ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych — nie dotyczy

2.3.Wysoko$é i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate — nie dotyczy.

2.4.Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow - nie dotyczy.

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoéci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym —  nie dotyczy.

2.6.Rozliczenie gloéwnych pozycji rdéznigeych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto przedstawia czgs¢ sktadowa
sprawozdania.

2.7 Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie; w tym odsetki oraz rdéznice kursowe,
ktére powickszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwatychw budowie w roku obrotowym —
nie dotvczy.

2.8.0dsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym — nie dotyczy

2.9.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa

trwale .
Poniesione naktady na srodki trwale w 2022 roku - 474 744,90 zL.
Planowane nakiady na srodki trwate w 2023 roku - 50 000,00 z£.

2.10.  Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapity incydentalnie — nie dotyczy

2.11.  Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktére nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do wartosci niematerialnych i
prawnych — nie dotyczy.

2.12.  Warto$é zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2019 r poz. 1680), lub
kwote oplaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art.5 tej ustawy — nie dotyczy

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete do ich wyceny — nie dotyczy
4. Wyjasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych — nie dotyczy

5. Informacje o:

5.1.Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielni¢ umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie nicbedacym do oceny ich wptywu na sytuacje
majgtkows, finansowa i wynik finansowy spotdzielni — nie wystgpily

5.2. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielni¢ na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére rozumie sig
podmioty powigzane zdefiniowane w MSR przyjetych zgodnie z rozp. (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 roku wraz z informacjami
okreslajacymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
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dotyczgcymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spétdzielni. Informacje dotyczace poszezegdlnych transakeji
mogg by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na
temat poszczegdlnych transakcji sg niezbgdne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majagtkows, finansowg i wynik finansowy spdtdzielni - nie wystgpily

5.3. Przecictne zatrudnienie w spotdzielni w roku obrotowym przedstawia si¢ nastepujgco:
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 14,25 etatow
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 14,50 etatéw

5.4. Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzagcym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy —  nie dotyczy.

5.5. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczi o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzgcym w skiad organéw zarzgdzajacych, nadzorujgcych albo
administrujgcych jednostki, ze wskazaniem warunkéw wysoko$ci oprocentowania i
termindéw splaty —  nie dotyczy

5.6. Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za
przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2022 rok

Nalezne wynagrodzenie za przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za
2022y, przez uprawniony podmiot - Biuro Bieglych Rewidentéw ,, EKO-Bilans”
Spotka z o. o. z siedzibg w Lodzi ul. P.O.W. 29/3 wynosi netfo 9 000,00 zl.

6. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubicglych
6.1.Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btgdéw popeinionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz wiasny) z podaniem ich kwot i rodzaju
— nie wystgpily
6.2.Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapilty po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wptywie na sytuacj¢ majgtkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki. — nie wystgpily

6.3.Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajg one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym — nie wystapity

6.4. Informacje liczbowe wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnos¢ danych
Sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem zarok obrotowy:
Wprowadzono zmiang prezentacji pozycji uszczegolawiajacych wynikajqgcych ze specyfiki
dziatalnosci spétdzielni mieszkaniowych w naleznosciach krétkoterminowych od
pozostalych jednostek oraz w zobowigzaniach krotkoterminowych wobec pozostatych
Jednostek.



AKTYWA - I1. Naleznojci krétkoterminowe

stan na Sian g Stan na
31.12.2022 31.12.2021p0 |39 15 5021
zmianach
3. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 637 727,98 592 726.13 592 726,13
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 591 410,17 526 981.79 5 301,41
- do 12 miesigcy, w tym: 591 410,17 526 981 79 5301,41
z tyt. dostaw mediéw 78 959,68 9962 97 9 962,97
od os6b uprawnionych 510 060,56 511 717.41 511 717,41
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0.00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, 0,00 13,96 13,96
ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych
oraz innych tytutdw publicznoprawnych
c) inne 20 291,68 13 865.94 13 865,94
d) dochodzone na drodze sgdowej 26 026,13 51 864.44 51 864,44

* do naleznoséci krétkoterminowych od pozostatych jednostek _z tyt. dostaw i ustug -"do 12 miesiecy"

wtgczono pozycje:

z tyt. dostaw mediéw

od oséb uprawnionych

PASYWA- 1l Zobowigzania krétkoterminowe

Stan na
stan na 31.12.2021 Stan na
31.12.2022 . po 31.12.2021
zmianach

3. Zobowigzania wobec pozostalych 3517 551,84 2 865 608,48 2 865 608,48
jednostek
a) kredyty i pozyczki 769 219,60 910 905,28 910 905,28
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 2 081 268,37 1486 442,57 717 218,18
wymagalnoéci:
- do 12 miesigcy, w tym: 2 081 268,37 1486 442,57 717 218,18
z tytutu dostaw mediéw 448 940,57 383 645,41 383 645,41
wobec 0s6b uprawnionych 344 232,59 159 647,09 159 647,09
z tytutu zwrotu wktadow 225 931,89 225 931,89 225 931,89
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen 100 377,64 25761,88 25761,88
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 7 203,29 6 475,49 6 475,49
i) inne 559 482,94 436 023,26 436 023,26

* do zobowigzan krétkoterminowych wobec pozostatych jednostek -z tyt. dostaw i ustug -"do 12 miesiecy"

wigczono pozycje:
z tyt. dostaw mediow

od os6b uprawnionych

z tyt. zwrotu wkladoéw




7. Informacje o wspélnych przedsi¢gwzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji — nie
dotyczy spoldzielni.

8. Informacje dotyczace polaczenia - nie dotyczy spéldzielni.

9. Wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalno$ci

Biorge pod uwage obecngq sytuacje na rynku m.in. inflacje utrzymujqca si¢ na wysokim

poziomie oraz bardzo duzy wzrost stop procentowych w stosunku do poprzednich lat co
przektada sig na wzrost kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych i jednoczesnie na
wzrost oplat za uiytkowanie lokali, moze spowodowaé opdinienia w regulowaniu
zobowiqzan z tytutu oplat eksploatacyjnych jak réwniez zobowiazan z tytutu najmu lokali
uzytkowych.
Na dzien sporzqdzenia sprawozdania finansowego nie jesteSmy w stanie okreslié jakie bedg
dtugofalowe skutki wysokich stop procentowych oraz utrzymujqcej si¢ na wysokim poziomie
inflacji. Wzrost stép procentowych to jednoczesnie wzrost kosztéw obstugi kredytow
zaciggnietych przez Spéldzielni¢ na realizacje procesu termomodernizacji dlatego Zarzgd
wraz z Radg Nadzorczq jest zmuszony do podejmowania decyzji w sprawie zmiany stawek
SJunduszu remontowego do poziomu pelnego finansowania zobowigzan wobec banku.

Biezgca analiza zagrozen oraz podejmowanie wszelkich mozliwych krokéw w celu
zlagodzenia negatywnych skutkéw dla dzialalnosci spoldzielni pozwala stwierdzié, ze
obecny stan nie stanowi zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci spéldzielni w okresie
najblizszych 12 miesigcy i nie powinien mie¢ wplywu na terminowos$¢ splaty zaciggnietych
kredytow oraz innych zobowigzar Spéldzielni.

10. Inne informacje ulatwiajace oceng¢ spoldzielni
W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, mogtyby w istotny sposéb

wptyngc na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
te informacje ujawnic¢ — wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Zalyczniki do dodatkowych iobjasnien:

1. Wynik GZM za 2022r. w rozbiciu na nieruchomosci.

2. Pozytki z nieruchomosci wspdlnej za 2022r. w rozbiciu na nieruchomosci.
3. Saldo funduszu remontowego na 31.12.2022 r w rozbiciu na nieruchomosci.
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WYNIK GZM W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI -PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK 2022

Zalacznik 1

RAZEM

NIER. ADRES PRZYS: I PR;::;(?EDY PRZ‘;(Z::QOY KOSZTY LM gggg RME"{;;N? s2ne WYﬁIgKaDEZ
A B [} D E F G H ]
101 | Akacjowa 1-9 252 195,76 252 195,76 253 722,82 253 722,82 -1527,06
102{ Akacjowa 11-18 223 524,21 223 524,21 228 747.62 228 747,62 -5 223,41
103| Akaclowa 21-29 205 138,58 205 138,58 203 626,06 203 626,06 1512,562
104| Akacjowa 22A-14 300 524,47 300 524,47 299 309,07 299 309,07 1215,40
105{ Akaclowa 31-35 169 626,19 6 518,82 176 145,01 175 820,03 6 638,98 182 459,01 -6 314,00
108 | Akacjowa 37-39 118 430,92 3 114,64 121 545,56 118 866,51 3 360,51 122 227,02 -681,46
107| Akacjowa 41-43 98 574,98 3310,84 101 885,82 98 929,32 3 204,29 102 133,61 -247.79
108| Akacjowa 49-45 179 802,58 6 305,07 186 107,65 181 724,53 6 554,51 188 279,04 -2 171,39
201| Akacjowa 55-57 113 151,04 3618,80 116 769,84 114 774,58 362178 118 396,36 -1626,52
202 | Akacjowa 59-61 99 870,07 3 402,44 103 272,51 100 952,36 3 401,40 104 353,76 -1081,25
203 Akacjowa 63-65 89 228,13 3 649,00 92 877,13 90 096,00 375237 93 848,37 -971,24
204| Akacjowa 32,30A-24A 215 622,95 215 622,95 215 376,17 215 376,17 246,78
205| Akacjowa 34-36 84 415,92 84 415,92 84 422,52 84 422,52 -6,60
206| Akacjowa 24-30 410 479,20 410 479,20 408 243,05 408 243,05 2 236,15
207 | Akacjowa 79-T1 492 255,74 492 255,74 495 175,86 495 175,86 -2 920,12
301 | Naftowa 29 A-D 503 957,89 503 957,89 508 674,54 508 674,54 -4716,65
302| Naftowa 35A-E 643 432,61 643 432,61 653 427,52 653 427,52 -9 994,91
303 | Naftowa 33 276 037,86 276 037,86 278 031,47 278 031,47 -1 993,61
401 | Naflowa 51-59 556 538,31 556 538,31 559 848,06 559 848,06 -3 309,75
402] Naftowa 37-49 955 271,74 955 271,74 956 876,53 956 876,53 -1 604,79
403 Naftowa 63H 249 665,97 249 665,97 251 401,73 251 401,73 -1735,76
501 | Naftowa 65A 180 385,81 180 385,81 183 594,31 183 594,31 -3 208,50
502 | Naftowa 67 95 600,31 95 600,31 93 917.85 93 917,85 1 682,46
503 | Naftowa 69 127 035,53 127 035,53 124 905,22 124 905,22 2 130,31
504 | Naftowa 71 73 288,88 73 288,88 73 410,12 73 410,12 -121,24
505| MNaftowa 73 255 277,47 255 277 47 253 724,61 253 724,61 1 552,86
506 |Maftowa 63 A, B, 71C 123 619,53 10 125,00 133 744,53 125 114,54 10 063,68 135 178,22 -1 433,69
507 | Naftowa 67 A, B, C 122 126,27 11 716,08 133 842,35 123 603,13 11 374,81 134 977,94 -1 135,59
508| Maftowa T3 A, B, C 128 447,34 10 065,36 138 512,70 128 500,15 10 037,08 138 537,23 -24,53
509 |ul. Naflowa 73 D-E 83 086,05 8 553,96 91 640,01 84 296,64 8 595,88 92 892,52 -1252,51
510| Naflowa 75764 83 719,08 5072,40 88 791,48 85 664,12 5 064,94 90 729,06 -1937,58
RAZEM 7510 331,39| 75452,41| 7 585783,80|7554777,04] 75670,23| 7 630 447,27 -44 663,47
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Zatacznik 2

POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ - PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK 2022

MIER: ADBES PRZYCHOD | KOSZTY B“:mg‘o ngggggg?w me?ﬁ?fél?gsc.
A B [ F G H
102| Akacjowa 11-18 493,80 116,87 376,93 71,62 305,31
103| Akacjowa 21-29 1175,52 278,22 897,30 160,11 737,19
105| Akacjowa 31-35 4 422,36 1 046,67 3 375,69 618,70 2 756,98
106| Akacjowa 37-39 617,93 146,25 471,68 0,00 471,68
107| Akacjowa 41-43 381,24 90,23 291,01 22,29 268,71
108| Akacjowa 45-49 421,92 99,86 322,06 0,00 322,06
201| Akacjowa 55-57 2 607,36 617,10 1 990,26 378,15 161211
202| Akacjowa 59-61 518,40 122,69 395,71 0,00 395,71
203| Akacjowa 63-65 361,68 85,60 276,08 0,00 276,08
207| Akacjowa 79-71 278,16 65,83 212,33 0,00 212,33
301| Naftowa 29 A-D 3 427,00 2 239,57 1187,43 225,61 961,82
302| Naftowa 35A-E 3 508,47 1 025,01 2 483,46 440,30 2 043,15
303| Naftowa 33 2 757,68 652,68 2 105,00 399,95 1 705,05
401| Naftowa 51-59 1 448,82 342,90 1 105,92 98,31 1 007,61
402| Naftowa 37-49 4 684,20 1 108,64 3 575,56 466,33 3109,23
506{Naftowa 69 A,B,71C 606,84 143,63 463,21 88,01 375,20
507| Naftowa 67 A, B, C 468,03 215,77 252,26 47,93 204,33
508| Naftowa 73 A, B, C 1137,24 269,16 868,08 164,94 703,14
509|ul. Naftowa 73 D-E 794,04 187,93 606,11 115,16 490,95
510| Naftowa 75,75A 1 024,92 242 58 782,34 148,65 633,69
RAZEM 31 135,61 9 097,19 22 038,42 3 446,06 18 592,33
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WYNIK FUNDUSZU REMONTOWEGO W ROZBICIU NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2022r.

Zalacznik 3

SALDOF. SALDO SALDO F. SALDO F. SALDO RAZEM SALDO
NIER. ADRES TERMO. F.REM.PODST. | DZWIGOW | WODOMIERZY | F.GARAZY F.REM

A B C D E F G C+D+E+F+G=H
101 |Akacjowa 1 -9 -768 741,86 12 481,51 0,00 -837,44 0,00 -757 097,79
102|Akacjowa 11 - 18 -768 049,53 797,80 0,00 -986,07 0,00 -768 237,80
103|Akacjowa 21 - 29 -590 772,68 18 144,67 0,00 -244,94 0,00 -572 872,95
104|Akacjowa 14 - 20, 22A -1134512,45 48768,76 0,00 169,62 0,00]  -1085574,07
105]Akacjowa 31 - 35 -800 790,09 1393,14 0,00 553,19 5 164,67 -793 679,09
106|Akacjowa 37 - 39 149 077,98 -46 226,55 0,00 450,58 4 463,28 107 765,29
107 |Akacjowa 41 - 43 212 817,79 -19 646,50 0,00 250,88 4941,36 198 363,53
108{Akacjowa 45 - 48 -837 224,19 -69 245,99 0,00 572,52 10221,84 -895 675,82
201|Akacjowa 55 - 57 -476 556,11 3 485,49 0,00 -497,01 5 548,32 -468 019,31
202|Akacjowa 59 - 61 112 094,98 -58 768,55 0,00 -6,66 5017,68 58 337,45
203|Akacjowa 63 - 65 109 777,82 -2 217,94 0,00 394,82 4 247,45 112 202,15
204 |Akacjowa 24A- 30A, 32 581 847,39 60 161,67 0,00 2 920,09 0,00 644 929,15
205|Akacjowa 34 - 36 -352 217,46 903,30 0,00 114855 0,00 -350 165,61
206|Akacjowa 24 - 30 659 464,74 45495,63| -13 818,91 5 859,69 0,00 697 001,15
207|Akacjowa 71 - 79 808 791,14 25 859,11 2 458,58 6 741,32 0,00 843 850,15
301|Naftowa 29,29 A-D 978 337,54 66 930,93| 10811,31 2 368,05 0,00 1 058 447,83
302|Naftowa 35 A-E -2 576 449,70 -83 051,78 5 662,18 8 385,87 0,00]  -2645 453,43
303|Naflowa 33 -1078911,81 24909,46| -24972,28 2300,02 0,00] -1076 674,61
401|Naflowa 51 - 59 -1583 083,51 5398,78 1 649,70 6 491,83 0,00] -1569 543,20
402|Naftowa 37 - 49 -2370079,05|  -253 941,58 9438,67 8 097,94 0,00] -2606 484,02
403|Naftowa 63H -656 911,22 -22 077,43 0,00 3390,61 0,00 -675 598,04
501 |Naftowa 65A -599 440,38 -16 466,66 0,00 1732,56 0,00 614 174,48
502|Naftowa 67 203 416,39 -31081,78 0,00 1740,49 0,00 174 075,10
503 | Naftowa 69 283 254,25 41228,86 0,00 1174,56 0,00 325 657,67
504 |Naftowa 71 174 245,62 17 106,39 0,00 172,22 0,00 191 524,23
505 Naftowa 73 -1419 438,62 21164,36 0,00 247,23 0,00  -1398 027,03
506|Naftowa 69 A,B 71 A -335 762,06 6 424,80 0,00 556,82 -26 564,84 -355 345,28
507 |Naftowa 67 A,B,C -269 277,22 15 856,78 0,00 -173,18 9 882,95 -243 710,67
508|Naftowa 73 A,B,C -405 385,20 21838,64 0,00 246,11 -3 804,79 -387 105,24
509|Naftowa 73 D-E -263 780,52 294,91 0,00 494,78 9 962,20 -253 028,63
510|Naftowa 75,75A -243 882,62 -30 716,97 0,00 420,11 9 194,64 -264 984,84

RAZEM -13 258 140,64|  -194796,74| -8 770,75 54 135,16 38 274,76] -13 369 298,21
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ROZLICZENIE ZMIAN W AKTYWACH TRWALYCH

Tabela 1

WARTOSC BRUTTO WG KSIAG

. SO S lornayime [ e cmnyma | zmiany (37, o
NAZWA GRUPY | SKEADNIKOW

l. Wartosci niematerialne i prawne 97 747,41 0,00 0,00 0,00 0,00 97 747,41
1. Koszty zakoriczone prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3.Inne wartosci materialne | prawne 97 747,41 0,00 0,00 0,00 97 747 .41
4.Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

II. Srodki trwale 35 080 998,94 6 199,00 468 545,90 0,00 334 104,31 0,00 35 221 639,53
a) Grunty - prawo uzytkowania Emmnw,\mﬁmmo 1688 268,12 0,00 0,00 0,00 0,00 1688 268,12
b) Grunty wiasne 178 103,63 0,00 0,00 0,00 2 304,25 175 799,38
c) Bud.lokale, prawa wtas.,obiekty inz. lad. i wodnej 32 468 520,91 0,00 468 545,90 0,00 328 775,94 32 608 290,87
d) urzadzenia techniczne i maszyny 694 005,74 6 199,00 0,00 0,00 3024,12 697 180,62
e) Srodki transportu
f) Inne $rodki trwate 52 100,54 0,00 0,00 0,00 52 100,54
lll. Srodki trwate w budowie  083/084
Zaliczkina S.T w bud.
IV. Inwestycje dlugoterminowe

1. Udziaty i akcje
2. Papiery wartosciowe
3. Inne
Ogélem: 35 178 746,35 6 199,00 468 545,90 0,00 334 104,31 0,00 35 319 386,94
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ROZLICZENIE ZMIAN W AKTYWACH

TRWALYCH

Tabela 2

UMORZENIE /| AMORTYZACJA WG KSIAG

WARTOSC NETTO

Stans na ZWIEKSZENIA ZMNIEJSZENIA
fok rok - Likwidacja Stan na koniec | Stan na poczatek| Stan na koniec
) uﬂ“nu ; wcqwn u | Umorzenie | Amortsr. trw. sprzedaz KOREKTY | roku31.12.2022 | roku01.01.2022 | roku 31.12.2022
NAZWA GRUPY SKEADNIKOW St zasobow niemieszk. przeniesienie
I. Wartosci niematerialne i prawne 86 946,95 0,00 3 178,08 0,00 0,00 90 125,03 10 800,46 7 622,38
1. Koszty zakoficzone prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosé firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci materialne i prawne 86 946,95 0,00 3178,08 0,00 0,00 90 125,03 10 800,46 7 622,38
4.Zaliczki wartosci niematerialne i prawne 0,00
Il. Srodki trwale 17 957 893,02 | 437 439,77 | 158 733,97 | 179 597,33 18 374 469,43 | 17 123 105,92 | 16 847 170,10
a) Grunty w uzyt. Wieczystym 516 824,74 42 207,00 0,00 0,00 559 031,74 1171 443,38 1129 236,38
Grunty - prawo wlasnosci 178 103,63 175 799,38
b) Bud.lokale, prawa wias., obiekty inZ. lad. i wodnej 16 734 038,78 395 232,77 140 814,32 176 573,21 0,00 17 093 512,66 15734 482,13 15514 778,21
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 662 437,28 0,00 12 345,76 302412 0,00 671 758,92 31 568,46 25 421,70
d) Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e) Inne srodki trwate 44 592,22 0,00 5 573,89 0,00 0,00 50 166,11 7 508,32 1 934,43
ill. Srodki trwate w budowie
Zaliczki na $.T w bud.
IV. Inwestycje dlugoterminowe
1. Udzialy i akcje
2. Papiery wartoéciowe
3. Inne
Ogdtem: 18 044 839,97 | 437 439,77 | 161 912,05 | 179 597,33 0,00 18 464 594,46 | 17 133 906,38 | 16 854 792,48
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Tabela 3

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH
Tabela [WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH W | Stan na 31.12.2022r. | Stan na 31.12.2021 .
2020 ROKU
Stan na poczatek okresu 731 273,97 749 890,48
a)|zwigkszenia (z tytutu) 184 112,76 127 217,14
-1 naleznosci gidwnych 113 462,89 64 907,56
-|odsetek od naleznosci 48 916,45 34 847,58
-|zasgdzonych kosztéw sgdowych 21733,42 27 462,00
-lkosztow windykaciji 0,00 0,00
b)|zmniejszenia (z tytulu) 128 288,85 145 833,65

-|zaptata naleznosci 22 738,70 20 552,04
-|zaptata odsetek od naleznosci 31 988,49 36 449,35
-|zaplata zasgdzonych kosztéw sgdowych i komorniczych 10 007,00 19 277,42
-|zaplata kosztow windykacji 0,00 0,00
-|rozwigzanie odpiséw aktual. - naleznosé gt. 50 419,563 53 230,28
-|rozwigzaie odpisow aktual. - koszty procesu i k.kom. 6 821,19 10 838,00
-|rozwigzaie odpiséw aktual. - odsetki 6 313,94 5 486,56
-|odpisanie naleznosci jaka niesciggalnych 0,00 0,00
. spisanie wierzytelno$ci ujetych na miedzyokresowych

przychodach
-luznanie za zbegdne

Stan na koniec okresu 787 097,88 731 273,97
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Tabela 6

Tabela &

DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE
(AM.2 - alktywa]

Stan na 31,12,2022

Stan na 31.12.2021

Kaszty wigkszych remontow Srodhow trwalyeh

86 649,88

0,00

Rozliczenie funduszu remor go - saldo WN

17 531 266,28

15 283 265,98

Oplacone z géry (za przyszle lata) czynsze

Oplacone z géry (za nastgpny rok) ubezpieczenia majatkowe i asobowe

Inne

Razem

17 617 916,16

15 283 265,98

KROTKOTERMINOWE ROZLIGZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Tabela 6A (B.IV. - aklywa) Stan na 31,12.2022 ¢, | Stan na 31,12.2021 ¢
y igdyok koszlow, w lym: 769 540,64 615 558,55/
=|ujemny wynik na GZM 17 611,61 16 130,80
-|rozliczenie funduszu remonlowego - saldo Wn 705 347,85 581 933,55
-|hosling, domena 436,33 430,08
-|ubezpieczenia majgtkowe 10 144,29 9212,62
-|bilety 0,00 24,64
-|prenumerala 1423,64 0,00
-|koszly wigkszych remontéw $rodkéw trwalych 22 399,92 7 826,76
-|przeglady gazowe RESUS 12 177,00 0,00
-|koszly wsparcia przy oprogramowaniu Oracle 0,00 0,00
-|padatek VAT do rozliczenia w naslgpnym okresie
pozoslale (wg tyluléw) 0,00
b)|rozliczenia miedzyokresowe koszléw finansowych, w tym: 867252 0,00
-|odselki nienolyfikowane przez bank 8672,52 0,00
~|pozostate (wg tytulow)
|Razem 778 213,16 615 558,55

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Tabela 6B Stan na 31.12,2022r. | Stan na 31.12.2021r
(B.IV - pasywa.)
j wartosé firmy
bjdlugoterminowe {wg tytuléw) 2576 112,37 2768 862,37
-|otrzymane nieodptatnie niefinansowe aklywa trwale 2 576 112,37 2 768 862,37
-|$rodki trwale sfinansowane z PFRON | ZFRON
¢|krétkoterminowe (wg tytutéw) 913 442,10 842 351,65
-|otrzymane nieodplalnie nielinansowe aktywa trwate 96 375,00
-|odsetki i koszty procesu
-|warunkowo umorzona pozyczka z WFOSIGW 772 667,10 772 667,10
-Inadz6r inweslorski - f-ry zaliczkowe 25 284,55
-|raezerwy na toczgce sie sprawy sadowe 44 400,00 44 400,00
d|dodatni wynik na eksploatacji 79 746,79 70 956,50
|Razem 3 569 301,26 3682 170,52
: R _CA PREZESA ZARZADU
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